P.F.A. TRIFAN COSTICA

C.I.F. 26111959 /2009
MNr. 9 din data 03.04.2013

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: Evaluarea bunurilor imobile existente - terenuri extravilane,
si intravilane, constructii pe tipuri constructive si destinatii,
in conformitate cu prevederile punctului 151 ~ 6 dat in
aplicarea art. 77 aliniat 5 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 571/2003, aprobate prin HG 1861/29.12.06,
situate in localitatile arondate judecatoriei LIESTI

Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI
Galati, strada George Cosbuc, nr. 1, judetul Galati

Data evaluarii: 3-Apr-2013

EVALUATOR  =ing. TRIFAN COSTICA- membru titular UNEAR expert evalualor "imobiliare"
N "mobiliare" si "intreprinderi”
\ Nr. 16774 - valabili 2013
PFA TRIFAN COSTICA
: 26111959 / 2009

A * Orasul: Galati
Strada Molidului nr. 7, bloc F, scara 1, efaj 2, apart
Telefon: 0745309721
* E-mail: costica_trifant@yahoo.com




__Raportul a fost structurat dupd cum urmeazd :
(1) DATE GENERALE:
2) DEFINITII, IPOTEZE 81 CONDITI LIMITATIVE 51 ALTELE
(3) ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

(4) EVALUARE BUNURI IMCOBILIARE

Referitor Ia aceasta lucrare si valoarea exprimata, menfionez:

* Prezenta lucrare a fost intocmita la solicitarea camerei Notarilor Publici Galati, adresa nr. 342 din
05.03.2013 si are ca scop Evaluarea bunurilor imobiliare - terenuri extravilane si intravilane, constructii
civile si industriale repectiv locuinte, spatii comerciale, constructii industriale, in conformitate cu prevederile
punctului 151 ~ & dat in aplicarea art. 77 aliniat 5 din Normele metodologice de aplicare a Legii 571/2003,
aprobate prin HG 1861/29.12.06, si adresa Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr 33552010
inregistrata la Uniunea Nationala a Notarilor Publici sub nr. 3063 din 12.10.2010, in localitatile arendate
Judecatoriei LIESTI;

* Valoarea estimata este valabild in condipille econamice, sociale, politice, fiscale yi juridice existente la
data evaluarii, orice modificare a oricareia dintre aceste conditii poate duce la modificarea valorii de piata ;

* Valoarile estimate, i aceasta lucrare se veferd la proprietati imobiliare EXISTENTE si nu in constructie,
Situate in perimetru judetului Galati;

* Valoarile declarate reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de impozitare a bunului si nu pret
informativ de tranzactie a bunurilor imobiliare prezentate;

* Valoarile declarate NU reprezintd preturi informative de tranzatie, iar evaluatorul nu poate garania
obtinerea prin vanzare a unui pret identic cu valoarea estimata in acest rapori,

* Valoarea declaraia reprezimtd opinia evaluatorului privind valvarea de impozitare a bunului, in
conformitate cu prevederile punctulul 151 * 6 dat in aplicarea art. 77 aliniat 5 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 57172003, aprobate prin HG 1861/29.12.06,

= Valaarea a fost exprimatd pindmd seama exclusiv de ipotezele, conditifle limitative 3i aprecierile

* Valoarea m include TVA

* Evaluatorul nu are nici un interes, de nici o natura, iar onorarid nu a fost stabilit in functie de valoarea
evaluata,

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomanddrilor yi metodologiel de lucru recomandare de
cdire UNEAR (Asociapia Nagionald a Evaluatorilor Awtorizati din Romdnia).

Lucrarea prezentata este de uz intern pentr Camera Notarilor Publici Galari, wtilizarea in ait scop sau
puplicarea prezentei se poate face numai cu acordul ambelor parti, nu este o lucrare publica.

Cue stimd,

Ing. Trifan Cospige




Capitolul 1. DATE GENERALE

SCOPUL EVALUARI  Estimarea valorii bunurilor imobiliare - locuinte, {apartamente si case individuale), anexe
gospodaresti, spatii comerciale, hale industriale, terenuri curti-constructii si agricole din
localitatile situate in circumscriptia Judecatoriei GALATI , in vederea stabilirii, lucrare
intocmita, in conformitate cu prevederile punctului 151 © 6 dat in aplicarea art. 77, alimiat §
din Normele metodnlogice de aplicare a Legii 571/2003, aprobate prin HG 1861 /
29.12.2006,

Duia de referinta a

EVALUARII 3-Apr-2013

Curs valutar de 1 EURO - 44228 LEI

referinta
Prezentare evaluator-cxpert:
Nume , preneme  TRIFAN COSTICA
Adresa: Galati, strada Molidului, nr. 7, bloc F, apart, 10;
Profesic: Inginer constructor:
Studii Absolvent al Institutului Politehnic Tasi, Facultotea de Constructii
Acreditari Membru titular UNEVAR; acreditat ca expert evaluator imobiliar; mobiliar si intreprinderi

Capitolul 2. DEFINITHL IPOTEZE ST CONDITIF LIMITATIVE STALTELE

1.1. DEFINITH

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflect3 rezultatul unor
aprecieri ficute pe baza mai multor crilerii de comparatie, ea exprimand de fapt valoarea de intrebuiniare si cea de
schimb in contextul general al pietei.

Principiile de baza care stau la baza evaluarii proprictatilor imobiliare sunt cererea si oferta, schimbarea,
concurenia, substilutia, proportii variabile, contributia, cea mai buna wtilizare, conformitatea si anticiparea.

Valoarea estimata in accasta lucrare este "valoarea justa”

In conformitate cu Standardul internagional IVS — 1 - Editia - 201 1, definitia valorii juste este:

datorie intr-o tranzactic normala inire participantii pe piata la data evaluarii ",

2.2 IPOTEZE S1 CONDITH LIMITATIVE:

a) Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului decitre o tertd persoana fard obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si autorului evaludrii.
Nu se asumi responsabilitatea faji de nici o altd persoani in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care
au obinut ecordul scris §i nu se acceptll responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice asifel de
persoand, pagube rezuitate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

b) Raportul de evaluare i5i plistrenri valabilitatea numai in situatia in care condijiile de piaja, reprezentate
de factorii cconomici, sociali §i politicl, rimin nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii rz
de evaluare, T
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¢) Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala care afecteazi fie proprietatile
imobiliare evaluate, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de ciitre evaluator.

d) Proprietatea nu a fost expertizata detaliat.

e} Evaluatorul detine informajii, estimiri $i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe
cure le considerd a fi credibile si evaluatorul considera ¢ acestea sunt adeviirale 3i corecte,

f) Coninutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar i autorul nu il va dezvilui unei terje
persoane,cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci clnd proprietatea
a intrat in atentia unui corp judiciar caliticat.

¢) Evaluatorul a fost de acord sd-si asume realizarea misiunii incredinjate de citre clientul numit in raport,
in scopul utilizarii precizate de cAtre client si in scopul precizat in raport.

1.3 ALTE PRECIZARI
In procesul de evaluare sau utilizat date si informatii in EURO. valoarea finala exprimata este in EURO,
conversia in alte valute urmand a i efectuata de catre client.

1.5. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client.
In aceste conditii, subsemnatul,in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si

concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

2.6. CERTIFICARE

1. Afirmatiile declurate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate §i corecte,
Estimarile siconcluziile se bazeaza pe informalii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte,

2, Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative menjionate
gi sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinja proprietifii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie

facind rolul mentionat aici,

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment
care favorizeazd causa clientului functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 201 1.

6. Posed cunogtingele 5i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanclor
menfionate in raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asisten(d profesionala in vederea indeplinirii
acestei misiuni de evaluare,

Capitolul. 3. BAZA DE EVALUARE; ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

REGLEMENTARI SICADRU LEGAL
STANDARDE INTERNATIONALE DE
EVALUARE = EDITIA 2011

IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare

IVS 102 - Implementare

IVS 103 — Raportarea evaluari

IVA 300 - Evaluares pentru raportare financiara
GiN 13 — Evaluarea globala pentru imp. propr

CADRU LEGAL § Normele metodologice de aplicare o Legii 571/2003,
aprobate prin HG 1861 / 29.12.2006,

§ IVA 1= Evaluarea pentru raportare financian

§  GN | - Evaluurea proprictatil imobiliare

CADRU LEGAL § MNormele metodologice de aplicure u Legii 57172003,

uprobute prin HG 1861/ 29.12,2006,
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3.1 Localitatile arondate circumscriptiei fudecatoriei LIESTI sunt urmatoarele:
comuna LIESTI
comuna Ivesti
comuna Barcea
comuna Umbraresti
comuna Costachi Negri
comuna Fundeni
comuna Grivita
comuna Namoloasa
comuna Pisco
comuna Tudor Vladimirescu
comuna Independenta

3.2 Suprafetele utile de REFERINTA pentru upartamente xsuni urmatoarele;

A. Blocuri de locuinte cu un grad de confort 1

|  Nrocamere | 1 | 200 | o | 400 | 5 |
[Blocuri de locuinte construite ininte de 01.01.1977

canfort Supraf. Utila - mg 30 50.00 65.00 80,00

confort Bupraf. Utila - mgl 23 36.00 43.00 60.00 -

Blocuri de locuinte construile dupa data de 01.01.1977
5200 | 6600 | mioo | 98

B. Blocuri de locuinte cu un grad de confort 1

Mr. camere 1 oo KX 1] 4,00
Supraf. Utila - my] 26 Ah,04) 54.00 60,00 astfel:

NOTA: Suprafetele utile | ca limita intre categoriile de confort [ si 11, sunt
- apartamentele cu una camera pana la suprafata de 23 mp, vor fi considerate de grad confort 11
- apartamentele cu doua camere pana la suprafata de 40 mp, vor fi considerate de grad confort 11,
- apartamentele cu trel camere pana la suprafain de 52 mp, vor fi considerate de grad confort 11,
- apartamentele cu patru camere pana la suprafata de 60 mp, vor fi considerate de grad confort 11,
Suprafetele utile de caleul pentru apartamente sunt urmatoarele:

MNota: Regimul de inaltime de baza pentru blocurile existente in zona oras Tg. Bujor este P +4,
Pentru structuri cu un regim de inaltime diferit sa vor utiliza valorile estimate pentru structuri P+4
in conditiile prezentate in tabelul de mai jos.

P+4 P+3 P+2 P+l
PARTER P P P
ETAl1 El El E4
ETAJ2 K2 4
ETAJ 3 Ed
ETAJ 4

Aceasta lucrare are la buza un studiu aprofundat de piata rezultat dintr-o analiza in timp a pietei imobiliare
a municipiului si judetului Galati,

In analiza pietei imobiliare au fost luate in calcul date puse la dispozitie de agentiile imobiliare prin publcatiile
din presa si site-urile acestora, de birourile notariale de pe raza judetului.

Deasemenea s-a avut in vedere si a evolutiei pe piata a produsului bancar "credit ipolecar” atat prin evolutia
dobanzilor, a disponibilitatilor bancilor, a conditiilor noi de creditare impuse de prudenta bancara. Afost luat in calcul
si influienta programului guvernamental "Prima casa " ata ca impact asupra populatiei cat si pietei imobiliare locale.
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Comuna LIESTI
BLOCURI CONSTRUITE INAINTE DE 81.01.1%77 - regim de inaltime P+ 4
GRAD CONFORT L

NIUMAR CAMERE
I 2.00 J.00 400 5
PARTER EALEL B.000.00 10,000.00 12,000.00 =
ETAJ 1 4,500 8 500.00 10,500_00 12,500.00 -
ETAJ 2 4,300 £,300.00 10,300.00 12,300.00 -
ETAI 3 4,300 8, 300.00 10,300.00 12,300.00 -
ETAI 4 3,200 7.200.00 920000 11,200.00 -
GRAD CONFORT IL.
NUMAR CAMERE
1 2.00 .00 4.00 5
PARTER 2,000 4. 000,00 5, 50000 700000 -
ETA) 1 2,500 4.500.00 & (0000 T.500.00 -
ETA)2 2,300 4300000 5,800, 00 7.300.00 -
ETAI ] 2.30M) 4,300,000 580000 7.300.00 -
ETAI 4 1, 20000 320000 4, 700,00 6.200.00 -
BLOCURI CONSTRUITE DUPA DATA DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + 4
GRAD CONFORT 1.
NUMAR CAMERE
1 2.00 3.00 4.00 5
PARTER 5,000 Q000,00 11,0000 13,0000, 00 15,000
ETAl 1 5,500 950000 1 1,.500.00 13, 500,00 15,500
ETAl2 5,300 9, 300,00 11,300,000 13,30:0.00 15,300
ETAl 3 5,300 G 30000 11, 300,00 13,300.00 15,304)
ETAJ 4 4, 20H) R 2000000 108, 200.00 12,200.00 14,200
Comune IVESTI; INDEPENDENTA; BARCEA; TUDOR VLADIMIRESCU
BLOCURI CONSTRUITE INAINTE DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + 4
GRAD CONFORT 1.
NUMAR CAMERE
1 2.00 d.00 4.00 5
PARTER 2,000 5,000.00 6,000.00 7,000.00 -
ETAL 1 2,500 5,500.00 6, 500,00 7,500.00 -
ETAN 2 2,300 5,300.00 &, 300,00 7.300.00 -
ETAJ 3 2,300 5,300.00 3, 3000040 73000, (1) .
ETAJ 4 1,200 4, 200.00 3,2001.00) f1, 200000 -
GRAD CONFORT I1.
NUMAR CAMERE
1 .00 100 4.00 5
PARTER 1.500 3,500.00 4,500,00 5,500.00 -
ETaAl1 2,000 4,000.00 5,000.00 6, 000000 -
ETAL2 1,800 3,800.00 4.800.00 5, BUMDLL0 .
ETAL 3 1,800 3,800,00 4, 800.00 3, 800,00 =
ETAT 4 T 2,700.00 3. 700,00 4,700,060 &
BLOCURI CONSTRUITE DUPA DATA DE 01.01.1%977 - regim de inaltime P + 4
GRAD CONFORT 1.
NUMAR CAMERE
1 2.0 3.00 4.00 5
PARTER 5,000 7,000 9,000,00 10.000.00 12,000
ETAJ 1 3,500 7.500.(H0 950000 160, 50000 12,500
ETAJ 2 5,300 7,3000.00) G 300,00 10,300,00 12,300
ETAJ 3 5,300 7300, 000 9.300.00 10,300,00 12,300
ETAl 4 4.200) £, 200,00 8,200.00 Q200,00 11,200

.
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BLOCURI CONSTRUITE INAINTE DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + 4

GRAD CONFORT L.

NUMAR CAMERE

] 200 3.00 4.00
PARTER 1,500 <1,000.00 5.000.00 6,000.00
ETALL 2.000 4,500.00 5,500.00 6, 500.00
ETAl2 1.800 4,300.00 5.300.00 6,300.00
ETA)3 1.800 4.300.00 5,300.00 6,300.00
ETAI4 700 3,200.00 4,200.00 5,200.00
GRAD CONFORT CONFORT 2

NUMAR CAMERE

1 2.00 .00 4.00
PARTER 1,000 2,000.00 3.000.00 4,000.00
ETAJ | 1,500 2.500.00 3,500.00 4,500.00
ETAJ2 1,300 2,300.00 3,300.00 4,300
ETAJ 3 1,300 2,300.00 3.300.00 4.300.00
ETAJ 4 200 1.200.00 2,200.00 3.200.00

BLOCURI CONSTRUITE DUPA DATA DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + 4

GRAD CONFORT 1.

MNUMAR CAMERE

1 2.00 100 4.04)
PARTER 3,000 450000 5,500.00 6,500.00
ETA) 1 3,500 5.,000.00 6,000.00 7.000.00
ETAN 2 3,300 4,800.00 5,800.00 6, 8000
IETA 3 3,300 4,800.00 5, 800,04 6, RO,
ETAJ 4 2,200 3,700.00 4,700.00 570000

Comuna LIEST]

LOCUINTE INDIVIDUALE

|Constructii cu pereti din PAIANTA

ZONE URBANISTICE

cenirala | mediana | periferica
4000 | 500 | 30.00
[Constructii cu structura si pereti din LEMN |
LONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
30.00 | 2000 | 10.00
[Constr cu struct de zidarie portanta realizate inainte de 1990 |
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
.60 | [T 60,00

|Constr cu struct din betun si zidarie realizate intre 1990-2000 |

LONE URBANISTICE

centrala | mediana | periferica

150.00 | 1000 | 100.00

{Constr cu struct din beton si zidarie realizate dupa anul 2000 |

ZONE URBANISTICE

centrala | mediana | periferica

150.00 | 150.00 | 10000

7

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp
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Comuna LIEST]

ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
Constructii cu pereti paianta, inv. tabla EUR/mp
| 3000 | 2000 | 10.00
2 Consir, pereti din zidarie, inv placa ba EUR/mp
| 3500 | 3000 | 2500
Constr. cu structura metal pereti si inv tabla EUR/mp
| 500,00 wo0 | 20.00
Constr. cu siructura lemn, pereti lemn, iny tabla EUR/mp
[ 3000 T 2000 ] 10.00
LERENURL INTRAVILANE
Curii = constructii ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EURO/MP
o | 800 | 6.00
Terenuri agricole CATEGORIE DE TEREN AGRICOL
arabil | vie | livada |  pasune
EUR/mp
4.00 | 500 | 5.00 | 3.00
TERENURI EXTRAVILANE
CATEGORIE DE TEREN AGRICOL.
arabil | vie |  livada |  pasune
EUR/ha
1,500.00 | 200000 [ 200000 | 1,000.00

SPATH COMERCIALE LA PARTER DE BLOC

ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica

EUR/mp

17000 | 12000 [  60.00

SPATHI COMERCIALE IN CONSTRUCTI INDEPENDENTE
ZONE URBANISTICE
centrala mediana | periferica

Constr, pereti din zidarie, inv placa ba

EUR/mp

20000 | 14000 | so.o

Constr. cu structura aluminiu si geamuri termopan, inv. tablal

EUR/mp

100.00 | 8000 | 60.00

Constr. cu structura metalica, pereti tabla, inv tabla (chivse) I

EUR/mp

60.00 | 4000 | 20.00




Comuny LIESTI

HALE INDUSTRIALE
ZONE URBANISTICE
centrala mediana | periferica
[ 1 Constr. cu Structura heton armat
EUR/mp
12000 | &0 [ en.0
2 [Constr. cu structura metalica |
EUR/mp
10000 |  70.00 50.00
DEPOZITE: MAGAZHI
ZONE URBANISTICE
centrala mediana | periferica
| Consir. cu Structura beion armai
EUR/mp
4000 | 3000 | 20.00
2 |Constr. cu structura metalica |
EUR/mp
4500 |  3soo | 2500
Comune IVESTL INDEPENDENTA; BARCEA; TUDOR VILADIMIRESCU
LOCUINTE INDIVIDUALE
|Constructii cu pereti din PAIANTA
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp
3son | o0 | 2500
[Constructil cu structura si pereti din LEMN |
LZONE URBANISTICE
centrala | mediana ] perilerica
EUR/mp
000 | 2500 | 20000
[Constr cu struct de zidarle portanta realizate inainte de 1990 |
ZONE URBANISTICE
centrala__ | mediana | periferica
EUR/mp
10000 | 800 |  e0.00
[Constr cu struct din beton si zidarie realizate inainte de 2000 |
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp
14000 | 10000 | $0.00
|Constr cu struct din beton si zidarie realizate dupa anul 2000 |
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp

15000 [ 12000 | 100.00 !
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Comune IVESTL INDEPENDENTA; BARCEA; TUDOR VLADIMIRESCAT

NI i i: garaje; dependi te: L

ZONE URBANISTICE

centrala mediana I periferica
[ 1 Constructii cu pereti palanta, inv. tabla EUR/mp
[ 20.00 1500 | 10.00
[ 2 Constr. pereti din zidaric, inv placa ba EUR/mp
| 2500 2000 | 15.00
| 3 Constr. cu structura metal percti si inv tabls EUR/mp
| 2500 2000 | 15.00
[ 4 Constr. cu structura lemn, pereti lemn, inv tabla EUR/mp
[ 1500 | 10.00 | 500
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp
8.00 | 600 | 4.00
IERENURI AGRICOLE INTRAVILANE
CATEGORIE DE TEREN AGRICOL
arabil | vie | livada pusune
EUR/mp
| 400 | 4.00 | 4.00 o0 |
TERENURI AGRICOLE EXTRAVILANE
CATEGORIE DE TEREN AGRICTM.
arabil | vie [ livada pasune
EUR/HA
[ 150000 | 200000 [ 2,000.00 1,000.00 |
SPATH COMERCIALE LA PARTER DE BLOC
ZONE URBANISTICE
centrala |  mediana | periferica
EUR/mp
15000 | 12000 | 100.00
SPATIH COMERCIALE IN CONSTRUCTII INDEPENDENTE
ZONE URBANISTICE
centrals | mediana | periferica
| Constr, pereti din zidarie, inv placa ba
ELUR/mp
10000 | 120000 [ 80.00
[ 2 Constr. cu structura aluminiu si geamuri termopan, inv. tabla]
EUR/mp
80.00 | 60.00 | 40,00
| 3 Constr. cu structura metalica, pereti tabla, inv tabla (chiosc) |
EUR/mp
8000 | 6000 |  40.00
16, TRIFAN
COSTICAY,

Legitimarta Nr. 14
Speclaltrarea:
El, EPI, ERM

=

‘M—'.f:fhl [t




Comune IVESTL INDEPENDENTA: BARCEA, TUDOR VLADIMIRESCU

11.

HALE INDUSTRIALE
ZONE URBANISTICE
centrala |  mediana | periferica
| 1 Constr. cu Structura beton armat
EUR/mp
4500 | 3so00 | 2500
2 Constr. cu struciura metalica
EUR/mp
4500 | 3500 | 25.00
DEPOZITE; MAGAZII
ZONE URBANISTICE
centrala mediana | periferica
I Canstr. cu Structura beton armat
EUR/mp
2500 | 2000 | 15.00
[ 2 |Constr. cu structura metalica |
LU R/mp
2500 | 2000 | 1500
COMUNE aflarte in CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIE]I LIEST]
LOCUINTE INDIVIDUALE
|Constructii cu pereti din PAIANTA |
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp
o0 | 2500 [ 2000
[Constructii cu structura si peretl din LEMN |
ZONE URBANISTICE
centrals |  mediana | periferica
EUR/mp
2000 | 100 | .00
[Constr cu struct de zidarie portanta realizate inainte de 1990 |
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp
80.00 | 6000 | 4000
|Constr cu struct din beton si zidurie realizate intre 1990-2000 |
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp
10000 | oo | 40.00
[Constr cu struct din beton si zidarie realizate dupa anal 2000 |
LONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
150.00 | 10000 | 60.00




COMUNE aflate i CIRCUMBCRIFTIA JULECATORIED LIESTI

ANEXE GOSPODARES

ZONE URBANISTICE
centrala mediana | periferica
1 Constructii cu pereti paianta, inv. tabla ELR/m
P P P
| 10,00 8.00 | 4.00
| 2 Constr. pereti din zidarie, inv placa ba EUR/mp
[ 3500 3000 | 2000 |
[ 3 Consir. cu structura metal pereti si inv tabla EUR/mp
| 35.00 30.00 | 20,00 |
I 4 Constr. cu structura lemn, pereti lemn, inv tabla EUR/mp
[ 2000 | 1500 | 10.00 |
ZONE URBANISTICE
centrala | mediana | periferica
EUR/mp
7.00 | .00 | .00
TERENURI AGRICOLE INTRAVILANE
CATEGORIE DE TEREN AGRICOL
arahil | vie |  livada |  pasune
EURO/mp
| .00 | 200 | 200 | 200 |
CATEGORIE DE TEREN AGRICOL
arabil | vie |  livada | pasune
EUROVIA
[ 1,200.00 [ 1,500.00 [ 1,500.00 | 1,000 |
SPATH COMERCIALE LA PARTER DE BL(N
LONE URRANISTICE
centrala_ |  mediana | periferica
EUR/mp
100.00 | 80.00 | 50.00
NSTRUCTH IND
LONE URBANISTICE
centrala__ |  mediana | periferica
L =1 Constr, pereti din zidarle, inv placa ba EUR/mp
[ 12000 | 10000 [ 60.00 |
|2 Constr. cu structura aluminiu si geamuri termopan, iny. tabla EUR/mp
[ 10000 [ s0.00 50.00
| 3 Constr, cu structura metalica, pereti tabla, inv tabla (chiosc) EUR/mp
[ seo0 T 40,00 20.00 |
NDLY LE
ZONE URBANISTICE
centrala |  mediana | periferica
[ Constr. cu Structura beton armat EUR/mp
| 4000 | 3000 ] 20.00
[ 2 Consir, cu siructura metalica EUR/mp
40.00 ] Jo.on | 20.00
12,
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COMLINE aflsle m CIRCUMSCRIFTIA NIBECATORIE] LIESTL

DEPOZITE; MAGAZII
LONE URBANISTICE
. centrala mediana | periferica
| 1 Constr. cu Structura beton armat
EUR/mp
3000 | .00 | 10,00
| 2 |Consir. cu structura metalica |
EUR/mp
3.00 | 2000 | 10.00

NOTA: - Suprafala ce se va lua in calculul valorii unei constructii, la contructiile realizate in regim de inaltime
parter este suprafata ocupata la sol din documentatia cadastrala, iar pentru constructiile P + 1L si mai
multe, suprafata de calcul este suprafiata ocupata la sol inmultita cu numarul de nivele sau suma
suprafetelor desfasurate mentuionate in anexele de la documentatia cadastrala (foaie de avere):

- Pentru apartamentele, construite dupa 1977, care au suprafetele utile sub suprafata utila de referinta
a apartamentelor de confort 11, valoarea estimata in raport se va diminua cu 35%

- Pentru apartamentele situate in mediu rural, care nu dispun de utilitati, respectiv de racord la reteaua
de apa si canalizare, nu sunt racordatate la centrale termice, si nu dispun de sobe de teracota pentru
incalzire, valoarea estimata in raport se va diminua cu 35%,

- Constructiile cu un grad avansat de uzura si care au mentionat in documentatia topografica pentru
intabularea dreptului de proprietate mentiunea - autodemolabila -, vor fi luate in calcul cu o valoare

de 40% din valoarea corespunzatoare zonei si lipului de constructie, prezentata in acest Raport

- Constructiile cu alta destinatie, decat in variantele descrise sau cu alta pozitie de amplasament vor fi
identificate, descrise si evaluate, de un specialist autorizat, avand ca punct de referinta prezenta lucrare,

- Terenurile aflate in zone inundabile sau in alla conditie decat in prezenta lucrare vor trebui identificate,
descrise si evaluate, in conditiile prezentei lucrari, de un evaluator autorizat.

LERENURI FORESTIERE - PADURI

In ceea ce priveste terenurile ocupate cu paduri la ant. 1, Codul Silvic, defineste fondul forestier national ca
fiind constituit din "Padurile terenurile destinate impaduririlor, cele care deservesc nevoilor de cultura, productic
sau administratie silvica, iazurile albiile paruilor precum si terenurile neproductive, inclusiv in amenajamentele
silvice, in conditiile legii, indiferent de natura dreptului de propriclate.”

Sunt considerate paduri, in sensul prezentului cod silvic, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera
cu o suprafata mai mare de 0,25 hectare,

O0.G. nr. 96 din 1998, privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului foresticr national,
precizeaza ca ca padurile, constituie indiferent de natura de proprietate, o avutie de interes national.

Potrivit legii si criteriilor de zonare, originale si performante pentru Europa, padurile din tara noastra se
impart in doua grupe: Paduri cu functii speciale de protectie; si Paduri cu functie de productie si protectie;

In lucrarea de fata se fac referiri numai la padurile din grupa a doua , respectuiv paduri cu functie de
productie si protectie.

Avand in vedere specificul padurilor din judetul Galari, speciilor de arbori mai fregventi in zona, varsta si
dimensiunile arborilor valoarea unui hectar de vegetatie forestiern, pentru localitatile din zona ciroumscriptiei
judecatoriei LIESTI se estimeaza la 1.500 EUR/A,

intoemit

: Spilallzarea:
Il, EP, EBM %

Ya1anii

i3




