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Cap.I. INTRODUCERE
1.1. — Serisoare de transmitere

Catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI IASI - SEDIUL SECUNDAR VASLUI
Sediul Social: Mun. Iagi, Judetul Iagi,
Str. Maior Popescu Eremia, Nr. 13; Cod Fiscal: 8872463

E Stimate doamne,
Stimati domni

Rfe_feritor la evaluarea proprietitilor imobiliare:

: - Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban si rural m
' Locuinte individuale tip Case de locuit cu/si Anexe din mediul urban si rural >
Hale industriale si de productie din mediul urban si rural

. Spatii Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural

. Constructii agricole din mediul urban si rural

i Terenuri intravilane din mediul rural si urban

' Terenuri extravilane din mediul urban si rurai

. Luciu de ape,

aﬂate pe raza U.A.T.-Judetul Vaslui, avind ca scop estimarea

Valorilor Medii de Circulatie , pentru corelarea acestui tip de valoare estimatd, pentru

propneté@;xle imobiliare din categoriile de mai sus, cu indicele de inflaie, cu

descre§terea/cre§terea pietii imobiliare specifice imobilelor de mai sus, pentru prevenirea
nor tranzactii imobiliare subiective/ireale, pentru evitarea raportirii unor tranzactii cu

preturi neconforme cu piata imobiliard specifica proprietatii imobiliare supuse

tranzactlonaru/taxaru

Acest tip de valoare reprezinta o deviere de la Standardele de Evaluare actuale O

(Standarde Internationale de Evaluate — Edifia 2014), nefiind definitd de nici un standard,

fiind solicitata de client, si care este o premisi de evaluare care nici aceasta nu este

deﬁmta

Ain stabilit impreund, Ia cererea clientului, tipul de valoare adecvat, denumita in

continuare Valoarea Medie de Circulatie , estimati in urma aplicarii metodelor de

evaluare prezentate si folosite in raport, in conditiile caracteristice ale pietei imobiliare

3pe<:1ﬁce zonei U.A.T. Judetul Vaslui, ghid indrumitor fiind Standardele Internationale

de Evaluare si Bazele Evaluarii editate de IROVAL — Cercetdri in Evaluare, Institut de

Cercetare al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR,

evaluarile efectuate pentru garantare bancard, raportare financiari, solicitate de instantele

de judecats.

1

]

Cu respect, Expert evaluator-Ing. Cojocaru
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1.2. Certificarea evaluatorului. Semnatura

- Prezentirile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostine ale
evaluatorului. =
- Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile prezentate in raport
- Evaluatorul nu a avut §i nu are nici un interes pentru proprietatdtile supuse przenzuluz
proces de evaluare.
- Comisionul de evaluare nu este conditionat de nici un aspect al raportului (ex. valoarea
raportata). y
- Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionalé. :
- Evaluatorul nu a efectuat inspectia tuturor proprietitilor tranzactionate ori ofertate pe
piata imobiliard de profil, informatii accesate din surse pe care evaluatorul le considerd;de
incredere dar nu dé garantii de acuratete, tranzactii/oferte pe baza cérora s-a calculat
tendinta centrali (indicile statististic), respectiv MEDIA populatiei statistice (tranzactiipe
piati iar ofertele de pe piafd au fost ajustate cu un coeficient subunitar, functie de fiecare
categorie de proprietiti imobiliare supuse analizei, coeficienti argumentati pentru ﬁecare
categorie de proprietiti in anexele la prezentul raport de estimare a valorii medii de =
clrcu}ane ?
- In vederea efectudirii evalusrii, au fost luati In considerare toti factorii care au 1nﬂuen§a
asupra valorii proprietitilor imobiliare supuse evaluzrii si nu au fost omise in mod ﬁ
deliberat informatii care, dupd cunostinta evaluatorului, sunt corecte i rezonabile pentru
intocmirea prezentulm rapott.
- Metodologic, in elaborarea lucririi s-a tinut seama de prevederﬂe legale, de prefurilec de
tranzactionare ale unor proprietiti imobiliare identice sau similare cu cele ce fac 0b1ectul
prezentului raport, de cursul de schimb valutar de referinté la data evaludrii, precum §i ¢ de
starea reald a proprietitilor imobiliare evaluate la data efectudrii evaludrii.
- Principial, raportul de evaluare respecta Standardele, Recomandarile §i Notele Corpulul
Expertilor Tehnici din Roménia §1 ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizagi din
Roménia - ANEVAR., precum si materialul bibliografic de specialitate. '

- Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considerd a fi corecte,
chiar daci redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile metodologiei de
evaluare care au condus la rezultatele evidentiate.

g, cuaacnmf £BSTEL

%5 %4 13'5“ '\@

Ur. Rg’\‘\

Expert evaluator: Semnétura:

Ing. Cojocaru Costel
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Cap.Jl. PREMISELE EVALUARII
I1.1. Ipoteze speciale si conditii limitative

I1.1.1 Ipoteze speciale
Nu imi asum responsabilitatea pentru descrierea juridica pusd la dispozitie sau
considerente juridice legate de dreptul de proprietate ale proprietétilor subiect
pentru care sunt estimate valorile medii de circulatie.
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de Incredere dar nu li se acordd
garantii pentru acuratete.
Presupun cé nu exist3 conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatilor
imobiliare supuse prezentului proces de evaluare care ar face ca acestea si valoreze
mai mult sau mai putin §i nu imi asum nici o rdspundere pentru astfel de conditii
ori pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.
Se presupune cé proprietatatile imobiliare supuse prezentului proces de evaluare se
conformeaza tuturor reglementérilor i restrictiilor de utilizare in vigoare, cu
exceptia situatiilor cind, in raport, au fost identificate, descrise si considerate ca
nonconformitai.
Nu imi asum responsabilitatea pentru existenta vreunui contaminant si nu ma
angajez pentru o cercetare stiintificd pentru a fi descoperit.
Nu am fAcut o expertiza tehnicd a tuturor constructiilor supuse procesului de
evaluare si nici nu le-am inspectat pe toate, iar la cele ce au fost inspectate nu am
inspectat acele parti care sunt inaccesibile, acestea fiind considerate In starile
definite in anexe(buné/satisfacitoare/deteriorate).

I1.1.2. Conditii limitative
Orice alocare a valorii medii de circulatie totale estimaté in acest raport, intre
diferitele p#rti componente ale proprietatilor imobiliare evaluate in prezentul, se
realizeaza in functie de prevederile din raport.
Valorile separate nu trebuie utilizate in combinatie cu nici o altd evaluare, In caz
contrar ele fiind nevalabile.
Evaluatorul, prin specificul muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consultants
ulterioard sau si depund marturie in instania in legaturd cu proprietitile ale céror
valoare medie de circulatie sunt prezentate, decit dac# au fost facute initial
angajamente in aceastd privinti.
Previziunile, proiectiile sau estimdrile conjinute in raport, se bazeaza pe conditiile
curente de piatd, pe evolutia pietii imobiliare specifice fiecarei categorii de imobile

O
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de mai sus, pe factorii cererii gi ofertei anticipati pe termen scurt si sunt 1nﬂu1en§ate
de memsten];a (mca) a unei economii stabile.
Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii conditiilor viitoare.

Obiectul, scopul si utilizarea evaluiirii. Instructiunile evaludrii
IL.2.1. Obiectul evaluirii

Proprietatile imobiliare supuse procesului de estimare a valorii medii de circulatie
se denumesc:
- Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban si rural
- Locuinte individuale tip Case de locuit cu/si Anexe din mediul urban si rural -
- Hale industriale si de productie din mediul urban si rural '

. - Spatii Comérciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural g

- Constructii agricole din mediul urban si rural _
- Terenuri intravilane din mediul rural si urban ;

- Terenuri extravilane din medinl urban si rural
- Luciu de ape,

1X.2.2. Scopul evaluarii i
Estimarea Valorii Medii de Circulatie, pentru corelarea acestui tip de valoare, ,'
pentru proprietitilor imobiliare din categoriile de mai sus, cu indicele de inflatie, cu
descresterea/cresterea piatii imobiliare specifice imobilelor prezentate, pentru .
prevenirea unor tranzactii imobiliare subiective/ireale, pentra evitarea raportirii
unor tranzactii cu preturi neconforme cu piata imobiliari specifica proprletatu
imobiliare supuse tranzactionarii/taxirii. y

Tipul de valoare solicitat de client, mai sus denumit, este unul neconform cu deﬁmtla
tipurilor de valori continute de standardele actuale de evaluare [Standarde Intemaponale
de Evaluare (S.I.E.) Editia 2014].

De aceea, am stabilit de comun acord, dupa o prezentare si definire a Valorii de piafd, ca. f
acest tip de valoare este adecvati dorinei gi scopului dorit de parti, dir care derivd Valoarea

Medie de Circulatie a proprietdtilor imobiliare, aceasta fiind o premisd de evaluare |

nonstandard, asa fiind consideratd in continuare. g

-1
11.2.3. Utilizarea evaluiirii. Instructiunile evaluirii ’
Din Cererea de evaluare solicitarea evaluatorutui, rezultd ca prezenta evaluare, finahzaté.
cu raportul de evaluare, este utilizati exclusiv pentru a afla Valoarea Medie de Czrcula;ze
, In scopul 5i in premiza de mai sus. CRRALUL g
Or1ce alti utilizare in afara celei de mai sus, exonereaza evaluatorul de orj '

responsabilitate.
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: X1.3. Drepturile de proprietate evaluate
Se presupune ci proprietatitile imobiliare supuse prezentului proces de evaluare se
conformeaza tuturor reglementarilor legale ale dreptulul de proprietate definite de Codul
C1v11 cu restrictiile si reglementirile de utilizare in vigoare, cu exceptia situafiilor cind,
in raport, nu au fost identificate, descrise §i considerate ca nonconformitati.

; IL.4. Baza de evaluare, Tipul valorii estimate
T1pu1 valorii estimate este, la cererea beneficiarului, Valoarea Medie de Circulatie.
Baza de evaluare din care derivi tipul de valoare de mai sus, este valoarea de piafd si
care, conform Standardului International de Evaluare Editia 2014 (International Value
Standard), are urmatoarea definitie: ®
Valoarea de piati , este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi )
sckzmbat(a) la data evaludrii, initre un cumpdrator hotdrit gi un vinzator hotarit, intr-o
tranzac;‘ze nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care pdrtile implicate au
aqrtzonat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent §i fard constringere

Fi;ind vorba de active imobiliare ce s-au tranzactionat ori s-au ofertat in anul 2014, pe
bc;:za informatiilor despre tranzactii care au fost conforme cu termenii din definitia
valorii de piatd, cu studiul statistic privitor la evolufia preturilor de tranzactionare ale
imobilelor de mai sus in cursul aceluiagi an, Yalogrea Medie de Circulatie a
proprietitilor imobiliare de natura celor mai sus enumerate, o voi folosi in raport, ca tip
de valoare, dar nu este definitd de standardele actuale de evaluare, ci are ca baza
Justzﬁcatxva tinul de valoare definit de S.LE. Editia 2014-Cadru General (SEV 100 —
caldm General) anume, Valoarea de Pigtd, mai sus definitd.

O

» 115, Clientul Proprietarul si Destinatarul
in cond1tnle specifice prezentului proces de evaluare, proprietarul este:

- Destinatarul:

Czi&MERA NOTARILOR PUBLICI IASI
Sediul Social: Mun. Iasi, Judetul agi, Str. Maior Popescu Eremia, Nr. 13; Cod
Fi:s_cal: 8872463

IL6. Data estimiirii valorii
Data de mai sus coincide cu data evaludrii si este: sfirgit de luna noiembrie — inceput de
lu{;a decembrie a anului 2014.

‘ I1.7. Moneda rapertului
5 LEU
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i
IL8. Inspectia proprietatii !
Am inspectat a parte din proprietitile imobiliare de natura celor de mai sus, proprietiti
tranzactionate in cursul anului 2014 (in special acele ce sau tranzactionat prin credite !
bancare dar nu numai), tranzaciii folosite ca bazd pentru estimarea valorii de piatia
Propr;etai;llor imobiliare, pe zone si microzone, prin metodele de evaluare: Costde |
Inlocuire Net, Metoda Comparatiei de Piati gi Metoda Capitalizirii Venituluii Net |
Generat de Proprietatea Imobiliar. :
IL.9. Sursele de informatii ntilizate :
- D¢ la Destinatar, mforma’;n despre tranzactii recente cu proprietati imobiliare din |
categona celor enuntate mai sus. Informatnle sunt in responsabilitatea destmatarulul $1
nu-mi asum responsabilitatea cu privire la acuratetea lor. ;
- Standarde Internationale de Evaluare Editia 2014 — SEV 100 ‘;
- IROVAL - Cercetari in Evaluare — Bazele Evaluarii Ed. 2005 :
- Studii si Publicatii de evaluare, ex. ,,Evaluarea Rapida a Constructiilor, Autori Ing.
Nicolae Georgescu; Doina Stoian Ed. MATRIX ROM 19957
- Costuri de Reconstructie-Costuri de Inlocuire — Autor Ing. Corneliu Schiopu—Ed. |
IROVAL ~ Bucuresti 2010
- Informatii de la Agentia Imobiliard Impact Vaslui i
-site-uri imobiliare (focmai.ro, olx.ro, imobiliare.ro, altele) i
- Oferte de vinzare ponderate cu pand la 10%, rezultdnd un pret ipotetic de tranzactmnare
I1.10. Clauze de nepublicare l
- Acest raport, in totalitate sau pe referinte, nu poate fi publicat fard acceptul scris al
evaluatorului, cu privire la contextul acestei publicﬁri
- Acest raport este confidential pentru destinatar si clientii destinatarului si poate fi
utilizat numai pentru scopul mentionat in raport. Nu accept nici o altd responsabxhtate
fati de o tert persoand care sd poaté face uz de el.

Cap.lIL. PREZENTAREA DATELOR
IIL.1. XYdentificarea proprietitilor

- Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban i rural
- Locuinte individuale tip Case de locuit cu/si Anexe din mediul urban si rural
- Hale industriale si de productie din mediul urban gi rural
- Spatii Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural
- Constructii agricole din mediul urban si rural
- Terenuri intravilane din mediul rural si urban

- 'Terenuri extravilane din mediul urban §i rural
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- é.Luciu de ape,
Locatia proprietitilor imobiliare: Unitatea Administrativ Teritoriala a
Jlidetului Vaslui

| IIi 2. Analiza pietei imobiliare (Studiu de vandabilitate)
| :Analiza pietei este identificarea §i studierea pietei pentru un bun sau serviciu.
. Analiza pietei constituie baza pentru cea mai buna utilizare a proprietatii.
 Pentru aceasta:
' 1. Definim piata imobiliard ca fiind un grup de persoane sau firme care sunt in
contact unii cu altii cu scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
| n contextul definitiei am examinat urmtorii factori:
1.a. Tipul proprietdtilor
| Terenuri libere intravilane §i extravilane, arabile/alte destinatii, apartamente in O
blocuri/vile de locuinfe din mediul urban si rural, Ia fel, constructii cu destinatie
rezidential¥, anexe rezidentiale, sp comerciale/de birouri/de servicii, hale industriale si
| de productie, cladiri agricole, luciu de ape,
1 b. Caracteristicile proprietdtii:
: 1.b.1.Grad de ocupare a proprleta’gllor - integral/partial/neocupate.

. 1.b.2. Baza de clienti — orice persoand fizica sau juridica cu drept de reprezentare in |
 tranzactionare ori raportare a tranzactiilor proprietiiilor imobiliare pe teritorul
 Judetului Vaslui.
; '1 b.3 Calitatea constructiilor — Starea tehnici a constructiilor, permit tranzactionarea
. lor acestea contribuind la valoarea proprietatii, fie penalizind proprietatea cu lipsa lor

de utilizare (detenorare fizicd maxim&)
' 1 .b.4 Designul si avantajele — nu afecteaza/influienteaza explicit valorile estimate in
prezentul raport
| 1.c. Aria pietei, definitd geografic, este o piatd imobiliars specificd fiecirei categorii O
ide proprietdti, asa cum au fost categorisite, la nivelul Judetului Vaslui. ~
\1.d. Proprietdi echivalente disponibile, la data inspectiei si data evaluiirii sunt
|disponibile spre vénzare, suficiente proprietdti imobiliare incluse in categoriile mai
sus enuniate.
1.e. Proprietdfi complementare — Pentru proprietitile imobiliare, mai ales cele
\construite, accesul/neaccesul la utilititi, este un element definitoriu de care, atét
| cumpérdtorii ¢t si vanzatorii au finut seama in ofertele lor.
2. Cererea, reflectd necesititile, dorintele materiale, puterea de cumpdérare si
Preferlntele consumatorilor,
\In aria pietei , la data evaluarii, am estimat pentru anul 2015, o cerere aprox. la nivelul
Iamﬂul anterior (2014), indeosebi la locuinte rezidentiale unde doritorii fineri au avut
iacces la programe de creditare garantate de Statul Romén, dar gi proprietéiile agricole
— tndeosebi terenurile agricole cu suprafete mari (peste 1 Ha).

10
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3. Oferta competitivi,

fn anul 2014, 1n aria pietei definite, au fost suficiente proprietati imobiliare de natura
celor categorisite, care au fost ofertate la vinzare, multe schimbindu-gi proprletarul
-alti factori au impact neglijabil asupra cererii competitive. 3

4. Echilibrul pietei: !
Pe termen scurt, coroborind informatiile de mai sus, se poate afirma cd piafa
imobiliard specificd fiecdrei categorii de proprietdti de natura celor de mai sus,i putm
actid comparativ cu alte zone din fard, va rdmine §i in continuare in favoarea
cumpdrdtorului, adicd ofertantii vor fi mai multi decdt doritorii.

Practic, majoritatea solicitantilor in anul 2015, vor fi din acea categorie de donton
specializati in tranzactii imobiliare in conditii de stress (vdnzdiori obligafi sd vanda
din motive de msolven;a/falzmem) |
Pe termen lung, economia locald va asigura o stabilitate a fortei de munca si chiar vor
veni altii in cautare de locuri de munci decent platite (zona este granifa Uniunii
Europene), astfel cd piata imobiliard a proprietdtilor ale cdror valoare de piati se! ;
estimeazd in acest raport va atinge un echilibru relativ. i

IV. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE |
IV.1. Cea mai buni utilizare (CMBU) a terenurilor considerate ca fiind neocupalt
Definitia CMBU: Utilizarea rezonabild, probabild si legali a unui teren liber sau l
construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezbild financiar si are ca
rezultat cea mai bund valoare (maximum productiva). :
Pentru cea mai buni utilizare a terenurilor considerate libere, vom tine cont de utlhzare::
actuald dar si toate utilizdrile potentiale. '
Valoarea terenului este dati de utilizarea poten];ialé si nu de cea actuald, decarece |
cladirile acum construite poate fi demolate si altele construite. |
In cele ce urmeazi vom considera, pe rdnd, cele patru criterii, in ordinea datd in deﬁmne:

IV.1.1, Permise legal o |
Presupun utilizarile terenurilor considerate libere ca fiind permise legal faré nici o
obstructie conform datelor din documentele de urbanism.

IV.1.2. Posibile fizic
Dimensiunile, formele, suprafete, structura geologici a terenurilor, fac din terenurile °
considerate libere apte fizic pentru scopurile pentru care au fost tranzactionate ori
ofertate la vinzare.
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IV;1.3. Fezabile financiar

Uﬁi'lizérile, permise legal §i posibild fizic, sunt analizate in continuare din perspectiva:
ddc ele ar produce un venit care si acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile
financiare $i amortizarea capitalului.

Pentru a sti, ar trebui si se prognozeze veniturile potentiale generate de proprietati.

Fa‘;a de cele mai sus prezentate, se presupune ca utilizarea terenurilor libere este fezabild
ﬁnanczar.

IV.1 4. Maximum productive
Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai bun3 utilizare pe termen Iung este acea
utlhzare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenurilor,

IV 2. Cea mai buna utilizare (CMBU) a proprietitilor considerate aga cum sunt  (7)
' construite
Cea mai bund utilizare a terenurilor construite este legati de utilizarea ce ar trebui dati
Prgpnetatﬂor imobiliare prin constructiile ce le apartin.
Inicazul proprietafilor imobiliare supuse procesului de evaluare, constructiile componente
ale.propriettii sunt: apartamente,constructii pentru birouri, sp. comerciale si de servicii,
constructii agricole si zootehnice, hale, case, anexe, garaje, altele.
Cea mai buni utilizare a terenului construit are cel pufin doua motive:
- Identificarea utilizarii propriet4tii care va asigura cea mai Inaltd ratd de fructificare a
capitalului investit.
- Identificarea proprietitilor comparabile
Adeste motive au fost avute in vedere, printre altele, de catre participantii pe plata, atunci
cand au decis sé oferteze/vanda/cumpere, proprietatile din categoria celor de mai sus.

IV 2.1, Permise legal
Constructnle ridicate pe terenurile mai sus analizate se presupune cd sunt permise legal, O
fer ra nici o obstructie.

IVi 2.2. Posibile fizic

Constructnle existente pe terenurile analizate la subcapitolul de mai sus, aga cum arati ca:
dlmensmm forme, suprafete, calitate constructivé, construite pe terenuri cu structura
geoio gica rezistentd (au un sol bun de fundare la adincime mici sau au creat un sol de
fundare bun prin suprainiltiri), factorii geografici (curentii de aer, vantul, pozitionarea
fatadelor), fac constructiile ca fiind posibile fizic.

IVi2.3. Fezabile financiar
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Utilizérile permise legal si posibild fizic sunt analizate in continuare daci ele ar produc'e
un venit care sé acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amornzarea'
capitalului.

Pentru aceasta, participantii pe piata imobiliaré au prognozat, multi dintre ei, vemturlle
potenfiale generate de proprietai. :
Se presupune ci imobilele cu destinafiile de mai sus, genereaza fluxuri financiare care’ !ac
ca acestea sa fie fezabile financiar, de aceea se si tranzactioneazi. %
IV.2.4. Maximam productive |
Dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buné utilizare pe termen lung este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului i

1V.3. Tehnici (Metode) de estimare a Valorii de Piata conform Standardelor de
Evaluare in vigoare la data evaluarii (Standarde Internationale de Evaluare — Edg;na
2011).

Acestea sunt prezentate de evaluator pentru utilizatorii raportului, cu scopul de a;
intelege cum se estimeazi valoarea de piatd a unei proprietiiti imobiliare, avind ca
scop, schimbarea/transmiterea dreptului de proprietate asupra acesteia :
Informatiile prezentate in Anexele din raportul de evaluare insi, au la baza _
informatii (misuri) statistice despre tranzactii sau oferte prelucrate de pe piata
imobiliard a UAT Vaslui in cuprinsul perioadei: sfirsit de an 2013-sfirsit de an 2014
practic pini la data prezentului raport: ¥
IvV.3.1, ‘
Valoarea terenului it
Pentru stabilirea valorii terenului, se folosesc trei din cele gase tehnici (metode): ;

1V.3.1.1. Metoda alocarii Qaroporﬁez), se bazeazi pe principiul echilibrului §i pe
conceptul contributiei care spune ci in mod normal existd un raport tlplc intre valoarea'
terenului si valoarea proprietitii imobiliare. Aceastd metoda are precizie redusd si se
foloseste cdnd pe piaid sunt tranzactii insuficiente cu terenuri comparabile.

este extrasi din pretul de vanzare a unei proprietii, prin sciderea contributiel

|
i
|
1
1V.3.1.2. Metoda extractiei,este o varianti a metodei alocirii, prin care valoarea terenului
.. . - . « . 1
constructiilor, care este estimati prin costuri §i depreciere. |

IV.3.1.3. Metoda parceldrii, este utilizata i evaluarea terenurilor pentru care parcelare
este cea mai buni utilizare si existd date de comparatie.
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I\?‘.3.1.4. Metoda rezidualdi, folositd cand nu sunt disponibile date despre loturi similare
dé teren.

IV 3.1.5. Metoda capitalizdrii rentei funciare,
Se foloseste pentru estimarea valorii de piatd, in special a terenurilor extravilane
agncole luciu de ap, pentru ci sunt informatii referitoare la renta funciard anuald.

IV;.3.1.6. Metoda comparatiei directe, cea mai utilizati metodd, atunci cénd existd
suﬁciente informatii despre proprietiti aprox. comparabile tranzactionate denumite in
contex comparabile.
Prm aceastd metod, preturile de tranzactie referitoare la proprietd{i imobiliare aprox.
aseménétoare (ideal similare), sunt analizate, comparate si corectate functie de aseménéri
sau deosebiri cu elementele de comparatie a proprietatii subiect: )
Elcmentele de comparatie, in general sunt: o
i - drepturile de proprietate
- restrictiile legale
i - conditiile pietei (data vazérii)
- localizarea
- caracteristicile fizice
- utilitatile disponibile
.- zonarea
i - cea mai buni utilizare,
dar se pot utiliza si alte elemente functie de specificitatea fiecdrei proprietati supuse
evaludrii.
Pentru estimarea Valorii de piatdalorii/Valorii Medii de Circulatie | a majoritatea
terenunlor categorisite mai sus, se foloseste aceastd metodd de evaluare atunci cdnd
pzafa imobiliard specificd oferd suficiente informatii despre tranzactii sau oferte despre ~
proprietdfi identice sau similare, pe care le compar cu proprietatea supusd evaludrii. et
Im multe cazuri aceastd metodd de evaluare oferd a perspectivd asupra valorii ce
reprezmta o adecvare si o precizie apropiate de optim.
; IV.4. Abordarea prin comparatia de piatii a proprietitii imobiliare
3 (Constructii + teren)

I Metoda aceasta de estimare a Valorii de piatd, pune mare pret pe analizatea pietel
| imobiliare specifice pentru a giisi proprietiti similare §i apoi comparind acele
propneta’;l cu cele supuse procesulm de evaluare.

'Deci aceastd metodi pune maxim accent pe asemandrile si deosebirile intre

i propneta];ﬂe comparative identificate si proprietatea subiect.

Pentru a aplica aceastd metod3, se folosesc urmatoarele proceduri:
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- se cerceteaza piata imobiliara locald pentru a obtine informatii despre tranzac;ii
cu proprietati imobiliare aprox. similare cu proprietitile de evaluat in ceea ce priveste:
tipul de proprietate, data tranzactiei, dimensiuni, localizare, zonare. ;

- se verificd pe cat posibil ca informatiile sunt corecte si obiective, din dlscu‘;nle cu
reprezentantii agentulor imobiliare, cu cumpératorii. |

- s¢ trece apoi la alegerea unor criterii de comparatii si ajustarea pretului de !
oferta/vanzare a fiecarei proprietiti comparabile la nivelul proprietatii subiect.
Elementele de comparatie sunt: g

o drepturile de proprietate transmise ;
conditiile de finantare
conditiile de vinzare
conditiile pietei
localizarea
caracteristicile fizice
caracteristicile economice
utilizarea i

o componente non-imobiliare ale valorii |

- dar se pot utiliza si alte elemente functie de specificitatea fiecarei proprietai

supuse evaludrii. ;
Se compari proprletatea subiect cu cele comparabile prin filtrul elementelor de i
comparatie de mai sus, in final comparabila care are corectiile nete/procentuale cele mal
mici fiind atribuiti proprietitii subiect.

Q0 00000

1V.6. Abordare prin Costuri

Prin aceastd metodi, A
Valoarea de piati a fiecirui activ = Costul de Nou (Reconstructie/Inlocuire) —
Deprecierea camulata

Costul de nou poate fi Costul de Reconstructie, adicd costul estimat, pentru a construi in
preturile curente de la data evaludrii, o copie, o replicd exactd a cladivii evaluate, i
folosind aceleasi materiale, normative de constructie, arhitectura, planuri, calitate de.
manopera §i ingloband toate deficientele, supradimensiondrile §i deprecierea cladzrn |
evaluate.

Costul de nou poate fi Costul de inlocuire, adici costul estimat pentru a construi la
preturile curente de la data evaludrii a unei clddiri cu utilitate echivalentd cu cea a

actualizate.
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3
Sef cunosc trei metode traditionale de estimare a costului:

IV£.36.1. Metoda Comparatiilor Unitare, estimeazi costul unitar/unitatea de suprafaid sau
de volum

Metoda utilizeazd costurile cunoscute ale unor structuri similare, costuri ajustate pentru
condzjnle piletei sau eventuale diferente fizice,

Esfe o metodd mai pufin precisd, des utilizata.

IV.6.2. Metoda Costurilor segregate, utilizeazi conturile unitare pentru diferitele
componente ale activelor §i exprimate in unitati de masuri adecvate.

Prin aceastd metoda evaluatorul calculeazi un cost unitar bazat pe cantitatea reald de
materlale utilizate in constructie la care se adaugi manopera, utilajele, transport. (ex.
Cost/m? pardoseala, ml perete etc.)

IV 6.3. Metoda devizelor, cea mai complets, cea mai precis3, se fac calcule ce reflectd
cantltatea si calitatea tuturor materialelor utilizate §i toate categoriile de manopera
necesara la care se adauga cheltuielile conexe, regia, profitul.

Pentru constructiile noi, este cea mai folosits metods de estimare a Costului de inlocuire

IV 6.4. Deprecierea cumulatd, este o pierdere de valoare a proprietétii imobiliare din
OI‘ICC cauzd, fatd de Costul de inlocuire/reconstructie.
Se compune din:

i 1. Uzura fizicd, evidentiatd de fisuri, cazaturi, defecte de structuri, rosituri.
- nerecuperabild — elemente cu viatd scurti
. - elemente cu viati lungi
- recupembild, daci poate fi recuperati la data evaludrii si daci costul remedierii
. este mai mic decét valoarea ce se adaugi la valoarea final3.
2. Neadecvarea functionald, este dati de demodarea, neadecvarea sau
!supradzmens:onarea clddirii ca dimensiuni, stil, instalatii i echipamente atagate. Poate
fi:
| - recuperabild, cauzati de un neajuns recuperabil In structurd
| - nerecuperabild, cauzati de un neajuns nerecuperabil in structurd
3 Depreciere economicd (din cauze externe), se datoreazi unor factori externi
ipropneta;n imobiliare, ca ex: modificarea cererii, utilizarea proprietatilor imobiliare in
izond, urbanismul, finanfarea si reglementérile legale.

1V.6.5. Metode de estimare a Deprecierii cumulate:

Depreczerea se aplicd numai la costul constructiei, pentru ca terenul se mclude in
valoarea de piatd.

1v. 6 3.1. Metode comparatiei, consideré cé deprecierea cumulati este diferenfa intre
costul de reconstructie sau inlocuire i contributia in valoare a constructiilor, toate
estimate la data evaludrii.

Metoda nu face distinctie intre diferitele tipuri de depreciere: fizics, functionald, externs.
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Se foloseste pentru estimarea deprecierii la o parte din imobile. }
1V.6.5.2. Metoda duratei de viatd economicd. Prin aceasti metodd, deprecierea cumulati
se aplicd la costul activelor ca un raport intre vérsta efectiva si durata totald de viatd
economicd, la data evaludrii:

D (Deprecierea) = Vef(Varsta efectiva)/Dv ec(Durata de viatd economici) x Costul

de reproductie/intocuire 1
Dezavantajul metodei este faptul ca elementele recuperabile ale deprecierii nu sunt tratate
separat, mai mult, metoda nu ia in considerare ca anumite elemente ale constructiei pot'
avea o duratd de viajd mai scurtd sau mai lungi. !

Se foloseste pentru estimarea deprecierii la o parte din imobile. !

1V.6.5.3.: Metoda duratei de viatd economicd modificatd: Prin aceasti metoda, se i
estimeazd mai inti costul de a elimina toate elementele recuperabile ale uzurii fizice |
aparute ca urmare a Intretinerii necorespunzatoare sau a nefinalizarii unor fucréri, precum
si cele ale neadecvirii functionale. !
Suma se scade din costul activului estimat la data evaludrii. :
Apoi voi estima un procentaj sau ¢ sumi globala care si acopere toate elementele :
nerecuperabile. |
Aceastd sumi este raportul dintre Virsta efectivi i Durata totald de viatd economica, ii
aplicat la costul activului, minus toate elementele recuperabile ale uzurii fizice si "
functionale. |
N
|
|
i
|
|

1V.6.5.4. Metoda segregirii, analizeazi separat fiecare cauza a deprecierii, sé o
cuantifice gi apoi s& o totalizeze ca o sumi globala.

IV.7. Abordarea pe baza de venit 5
i
In cadrul acestei abordéri, cel mai des se folosete Metoda capltallzaru directe: |
Capitalizarea directd este o metods de randament in evaluare, prin care venitul net estimat
intr-un an se transforma in estimare a valorii propriet3tii, impartind acest tip de venit 1a|0
rati de capitalizare, fie multiplicind venitul net cu un factor multiplicator (inversul rate ;

de capitaluzare).

Metoda capitalizarii directe nu face o distinctie exactd intre recuperarea capitalului
investit §i randamentul capitalului.
Tns# o rati satisficitoare de randament a capitalului propriu ca si recuperarea capitalult

investit, sunt elemente implicite, detinute In rata de capitalizare sau factoru%Lde
GAbpbL Vg

i

- c:_;_' R
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niultiplicare utilizat deoarece acestea se deduc din analiza unor proprietdti imobiliare cu
proprietatea de evaluat.

Capltahzarea directd se bazeazi pe mai muite feluri de venituri:

. vemt brut potential, venit brut efectiv, venitul net din exploatare, profitul net, venitul

aferent creditului ipotecar, venit generat de teren, venitul generat de cladiri.

Estlmarea ratei de capltahzare Orice proprietate imobiliari care genereazi un venit
din exploatare poate fi evaluat prin capitalizare directa.

Dir_eptul deplin de proprietate este cel ce se evaluiaza cel mai des.

Formula care de aplici in acest caz de evaluare este:

Venit net din exploatare
i Valoarea = - .
' Rata de capitalizare generali

Réu‘a de capitalizare,se preia din tranzactii comparabile pe piata.

I\;f 8. PRELUCRAREA DATELOR:
3
| TABELE DE CALCUL

ALE VALORILOR MEDII DE CIRCULATIE ACTUALA PENTRU:

- i.Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban si rural

- | Locuinte individuale tip Case de Iocuif cu/si Anexe din mediul urban i rural
- | Hale industriale si de productie din mediul urban si rural

- | Spatii Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural

- . Constructii agricole din mediul urban si rural

- | Terenuri intravilane din mediul rural si urban

- | Terenuri extravilane din mediul urban i rural

| Luciu de ape,

Locatia proprietiitilor imobiliare: Unitatea Administrativ Teritoriala a

J ||1’detului Vashui

In| urmétoarele tabele si anexe, sunt prezentate valorile medii unitare estimative ale
proprletéulor imobiliare din categoriile de mai sus.

Mod de caicul:

S- Ia_. pornit de la tranzactiile efectuate cu proprietiti imobiliare din categoriile mai sus
specificate, dar si de la oferte de vinzare care nu s-au materializat inci in tranzactii,
oferte penalizate cu aprox. 10% (cét sunt dispugi ofertantii s& lase din oferta initiald pind
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cand proprietatea se tranzactioneazi), in decursul anilor 2012 si 2013 — pani la data
raportului.

Toate tranzactiile/ofertele ponderate, le-am definit Populatii Statistice.
Am calculat Media, numita si medie aritmetici simpld, dupi formula:

Media=X=YX/N |
unde, 4
2. X = suma variabilelor(suma tranzactiilor si a ofertelor micsorate/penalizate cu
10%

N = numarul de variabile (tranzactii $i oferte penalizate)

Au rezultat valori medii, denumite in continuare Valori Medii de Circulatie
Valorile sunt redate in lei/mp arie utild sau arie utild desfigurati ( aria utild desfisurat
este calculata si prezentatd de specialistul cadastrist la constructiile care au mai multe
nivele ).

1
|
i
!
\
|
i
i
|
1

IMPORTANT!

Am ariitat succint, imediat mai sus, cum am estimat valorile medii de circulatie, si anume

ca medie aritmetica a tranzactiilor si ofertelor, acestea din urmd penalizate cu 10%.

Valoarea cea mai mare rezultatd, fie urmare a tranzactilor efectuate, fie a ofertelor

penalizate, pe parcursul anilor 2013-2014 si pand la data prezentului, este mai mare fata

de Valoarea Medie de Circulatie cu pani la: !

|

- 100% pntru Apartamente in Blocuri de locuinte/Vile din mediul urban si rural

- 100% pentru Locuinte individuale tip Case de locuit cu/si Anexe din mediul urban gi
rural ’

- 50% pentru Hale industriale st de productie din mediul urban si rural

- 200% pentru Spatii Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural E

- 50% pentru Constructii agricole din mediul urban i rural

- 100% pentru Terenuri intravilane din mediul rural si urban i

- 50% pentru Terenuri extravilane din mediul urban gi rural i

- 50% pentru Luciu de ape, |

- Valorile maxime de mai sus, rezultate din tranzactii ori oferte penalizate, au fost foarte
putine, si pe cale de consecin{, au o densitate micd, i implicit, un aport minim fn_ l
estimarea Valorii Medii de Circulaie. : |

. . '
Valorile Medii de Circulatie au fost estimate diferentiat pe: |
-rural si urban, pe zone si microzone , pentru apartamente, locuinte individuale, ‘i
spatii comerclale, spatii de birouri si de servicii, hale, depozite, constructii agrlcole,

bunuri imobiliare cu structuri si finisaje medii.
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Péntru finisajele superioare sunt coeficienti de majorare, redagl in cele ce urmeazi.

i

L R PR

Pmn Imbunitatiri si finisaje superioare se va intelege urmétoarele lucrari: pardoseli din
gresie portelanaté, parchet laminat din bambus, placaje din faiantil extralucioasé si
marmurd/travertin , zugriveli in vopsele lavabile superioare si decoratiuni moderne,
timplarie din lemn de esentd rard, instalatii bio/eco de conditionare a atmosferei
interioare, dar nu mai vechi de 3 ani de la data prezentului.

Mod de lucru/de calcul :

Vé\jlorile Medii de Circulatie Unitare din tabele/Anexe, se inmultesc cu

sui)rafatele/amle utile desfisurate ale constructiilor precizate in documentatiile
cadastrale, extrasele de C.F. sau actul de proprietate, si cu coeficientii de ponderare
a1|apartamentelor, ale constructiilor cu destinastie locuinta, anexe, spatii O
m;iustrlale/agr;cole/comerclaie/blroun

TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE PENTRU:
APARTAMENTE DIN BLOCURI/VILE DE LOCUINTE

-BIROURI/ SPATII DE SERVICII IN BLOCURI/VILE DE LOCUINTE,
-SPATII COMERCIALE LA PARTER/MEZANIN/DEMISOL/ SUBSOL

DE BLOC DE LOCUINTE ORI iN COMPLEX DE SPATII COMERCIALE

;;Vechlmea constructiei ( ani) ~ Coeficient de ponderare (%)
0-5 1
- 6-7 97
8-10 95
11-15 93
: 16-20 90
2125 87 O
‘ 26-30 82
31-35 78
36-40 72
‘- 41-45 68
3 Peste 46 65
IMPORTANT

-Pentru GRARAJE SI BOXE, situate la parter/demisol/subsol de Bloc de Locumte,
Valorea Medie de Circulatie reprezinti 50% din Valoarea Medie de Circulatie a
aplartamentelor situate la etajul imediat superior, din acel bloc de locuinte.

Daca blocul de locuinte are garajele si boxele situate sub spatii comerciale/de
serwcn, apartamentele Ia care se face referire mai sus, vor fi cele imediat deasupra
spatulor comeciale/servicii).
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TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE PENTRU:
CASE/LOCUINTE INDIVIDUALE

Vechimea clidirii (ani) Coeficient de ponderare (%)
0-5 1
6-10 90
11-15 85
16-20 80
Peste 21 70

0

mea,

Valoarea Medie de Circulatie se pondereazii cu coeficientul de ponderare pentru

perioada de varsti ,,Peste 21 ani”.

Pentru acele constructii care au astfel de finisaje si imbunititiri, definite superioare

(vezi descrierile acestora de mai sus), se va aplica un coeficient de majorare de 20%.

TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE

- HALE INDUSTRIALE, DEPOZITE, CONSTRUCTI AGRICOLE,
CONSTRUCTII ZOOTEHNICE

Vechimea constructii cu constructii cu constructii cu -
(Ani) structura de structura de structura de -
rezistenta din rezistenta metalica| rezistenta din
~ beton.cadre din (%) chirpici,
beton sau zidirie valatuci, stalpi-
(%) din lemn
(%)
0-5 1 1 1
6-10 90 85 80
11-15 85 80 75
16-20 75 70 65
21-30 65 60 55
31-40 55 50 45
Peste 41 30 20 10




; ,RE 5212/12 12 2014: VALORI MEDII DE CIRCULATIE PROPRIETATI IMOBILIARE 2014

@ Beneficiar;: CAMERA NOTARILOR PUBLICI IASI

E .
IMPORTANT Pentru constructiile pentru care nu se cunoaste vechimea, Valoarea
Medie de Circulatie se pondereazi cu coeficientul de ponderare pentru perioada de

Varsta »wPeste 41 ani”.

OBSERVATIE Coeficientii de ponderare se vor aplica in cazul imobilelor care fac
oblectul tuturor operatiunilor notariale.

Slptetizﬁnd informatiile de mai sus, rezulti:

Valoarea Medie de Circulatie Actualid = *Valoarea Unitara

din Tabele) x **Aria.utili desfisuratii (A.u.) (din Doc Cadastrali,
Extras de Cartea Funciard, Act de Proprietate, alte informatii credibile) x O
Coef. De Ponderare.

V|aloarea nu contine TVA
* Valorile Medii de Circulatie unitare pentru:
-APARTAMENTE DIN BLOCURI/VILE DE LOCUINTE
-BIROURI/SPATII DE SERVICII IN BLOCURI/VILE DE LOCUINTE,
-SPATII COMERCIALE LA PARTER/MEZANIN/DEMISOL/SUBSOL DE
BLOC DE LOCUINTE ORI N COMPLEX DE SPATII COMERCIALE
-CASE/LOCUINTE INDIVIDUALE
-C;ON STRUCTII INDUSTRIALE,
prezentate in Anexele la prezentul raport, sunt estimate pentru constructii noi,
urmand ca, functie de virstd, si fie ponderate cu coeficientii trecuti in tabelele din
prlezentul paginile de mai sus.
*#A.u, desf. = Aria/Suprafafa utild desfagurati, din documentatia cadastrali sau _
E:I(trasul de Carte Funciard pentru Informare/Autentificare sau Actul de @
Proprietate sau din orice alti sursi credibili

i
Acolo unde, pe Documentatiile Cadastrale/Extrase de Carte Funciari, Acte de
Proprletate, sunt date doar Ariile construite (Ac), se convertesc in arii ufile (A.u.),
dupa CUm urmeaza:
Au = A.c./(1,17 — 1,20).
1, 17 pentru pereti din plici prefabricate, pereti sandwmh scmdura, tabla
ondulata placatii cu saltele de vati minerali.
1, 2 pentru pereti din zidirie de cirimida, pereti din beton, paianti, chirpici.

, Data:
12122014
b
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RE 5212/2014 - ANEXA 1 - Mun. VASLU1 - VALOR! MEDI DE CIRCULATIE
APARTAMENTE DECOMANDATE -

-STRAZI - ZONA A - {mp/ Aria utila sau Suprafata utild)
Etajul la Coeficient Regim de inaltime al cladirii/blocului
care meditf de
se afla Tip de | Valoare | corectie de
situat apartam | pe imp |ampiasamen P+3E P+4E P+5..10E
apartament ent - LEI - tal Coef, | Valoa| Coetf. [Valoar| Coef. | Valoare
ul apartamentul| Reg. {repe | Reg. | e pe | Reg. pe
ui inaitim| 1 mp |inaltim] 1 mp | inalti{ 1 mp
e [-LEi-1 e -LElI-! me =LEl-
Cs 1,978.00 0.99 1 1,958 0.98 | 1,919] 0.94 1,841
Parter Ci 1,780.00 0.99 1 1,762 0.98 | 1,727 0.94 1,656
cli 1,575.00 0.99 1 1,559 o.s8 | 1,528} 0.94 1,466
Cs 1,978.00 1 1 1,978] 0.98 | 1,938 0.94 1,859
Etaj curent Cl 1,780.00 1 1 1,780| 098 | 1,744| 0.94 1,673
Cil 1,575.00 1 1 1,575] 0.98 | 1,544| 0.94 1,481
Cs 1,978.00 0.92 1 1,820 098 | 1,783| 0.94 1,711
Uitimul eta) Cl 1,780.00 0.92 1 1,638| 098 | 1,605| 0.94 1,539
' cl 1,5675.00 0.92 1 1,449] 0.98 | 1,420] 0.94 1,362

Cs {Confort sporit): Apartamesnte cu 1 cameri si Garsoniere cu Auz30m?, excl. balcoane,logii
Apartamente ¢u 2 camere decomandate cu Au 260m?; excl. bhalcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Auz70mR, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Auz80mz, excl. batcoane,logii

Cl (Confort unu): Apartamente cu 1 camera si Garsonlere cu Au 25-30m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 45-60m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au 60-70m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere si mal muite cu Au 70-80m?, excl. balcoane,logii

Cll (Confoert doi): Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au<28mg, excl. balcoans,logii

Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au<45m?, exel. balcoane,logil
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au<60m2, excl. baicoans,logii
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RE 5212/2014 - ANEXA 1 - Mun. VASLUI - VALORI MEDII DE CIRCULATIE
APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE $1 NEDECOMANDATE
-STRAZI-ZONA A -
(mp/ Aria utild sau Suprafata utild}

Etajul la Coeficient Regim de inaitime al cladirii |
care mediu de P+3E P+4E P+5.10 E
seafla a;;"ﬂ‘:; ‘;2';’:: corectie de | Goer. | Valoa| Coef, [Valoar| Coef.] Valoare
situat ont - LE] - amplasamen| Reg. |repe | Reg- | e pe | Reg. pe
apartament tal inaitim| 1 mp jinaltim| 1 mp { inalti 1mp
ul apartamentull e -|.LEl- e «LEl.] me - LE] -
Cs 1780 0.99 1 1,762 0.98 | 1,727 0,94 | 1,656.47
Parter Cl 1650 0.99 1 1,634| 098 | 1,601| 0.94 | 1,535.49
ci 1442 0.99 1 1,428 0.98 | 1,399( 0.94 | 1,341.93
Cs 1780 1 1 11,780] 098 | 1,744 0.94 | 1,673.20 O)
Etaj curent Cl 1602 1 1 1,602 0.98 | 1,570] 0.94 | 1,505.88 N
ci 1442 1 1 1,442 0.98 | 1,413) 0.94 | 1,355.48
Cs 1780 0.92 1 1,638| 0,98 | 1,605 0.94 { 1,539.34
Ultimui etaj Cl 1602 0.92 1 1,474] 0.98 | 1,444 0.94 | 1,385.41
cll 1442 | 092 1 1,327] o0.98 | 1,300 0.94 | 1,247.04

Cs (Confort sporit): Apartamente cu 1 camerd si Garsoniere cu Au230m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semifnedecomandaie cu Au 260m?; excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au270m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere $i mai multe cu Au280mg, excl. balcoane,logi

Ct {Confort unu): Apartamente c¢u 1 cameri si Garsonlere cu Au 25-30m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 45-60m?, excl. balcoane logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au 60-70m?2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere §i mai multe cu Au 70-80m¥, excl. balcoane,logti

CHl (Confort doi): Apartamente cu 4 cameri si Garsoniere cu Au<25ms?, excl. balcoane,logii
Apartamente ¢u 2 camere semi/nedecomandate cu Au<45m?, excl. balcoane,logii

Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au<60m?, excl. balgoane,logii
Apartamente cu 4 camere §i mal muite cu Au<70m?, excl. balcoane,logii
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RE 5212/2014 - ANEXA 1 - Mun. VASLUI -VAPORI MEDH DE CIRCULATIE
APARTAMENTE DECOMANDATE
STRAZI -ZONA B -
{mp/ Aria utild sau Suprafata utild)

Etajul ia Coeficient Regim de Inaitime al claditii
care . mediu de P+3E P+4E P+5.10FE
seafla | Lpde |Valoare | . iede |Coef. | Valoa| Coef, [Valoat| Coef.| Valoare
. apartam | pe imp
situat ent . LEl - amplasamen| Reg. repe | Reg. | e pe | Reg. pe
apartament tal inaltim| 1 mp |inaltim; 1 mp | inalti 1mp
uf apartamentul| e |[.t{F1- e -1El-| me -LEI-
Cs 1830 0.99 1 1,812{ 0.98 1,775| 0.94 1703
Parter Cl 1647 0.99 1 1,631] 0.98 1,598 0.94 1533
cll 1482 0.99 1 1,467] 0.98 1,438 0.94 1379
Cs 1830 1 1 1,830 088 | 1,793! 0.9 1720
Etaj curent Cl 1647 1 1 1,647| 0.98 | 1,614| 0.94 1548
Clil 1482 1 1 1,482] 0.98 | 1,452| 0.94 1393
Cs 1830 0.92 1 1,684{ 0.8 | 1,650| 0.94 1583
Uitimul! etaj Cl 1647 0.2 1 1,515] 088 | 1,485| 0.4 1424
Cll 1482 0.92 1 1,363 0.98 | 1,336| 0.94 1282

Cs (Confort sporit): Apartamente cu 1 camer3 i Garsoniere cu Au230m®, excl. balcoane,logli
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 260m?; excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au270mz, excl. balcoane,iogii
Apartamente ¢t 4 camere si mai multe cu Auz88m2, excl. balcoane,logii

Cl (Confort unu): Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au 25-30m?, excl. balcoane logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 45-60m?, excl, balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au 60-70m2, excl. balcoane,logii

Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Au 70-80m?, excl. balcoane,logii

Cll (Confort doi): Apartamente cu 1 camerd gi Garsoniere cu Au<25me, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomancdate cu Au<45m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate ¢u Au<60m?, excl. balcoane,jogii




RE 5212/2014 - ANEXA 1 - Mun. VASLUI - VALORI MEDII DE CIRCULATIE
APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE S| NEDECOMANDATE
STRAZI-ZONA B - -
- {mpl Aria utila sau Suprafata utila)

Etajul la Coeficient Regim de inaitime al cladirii
care Tip de | Valoare mediu de P+3E P+4E P+5...10E
se afla apartam | pe Tmp corectie de | Coef. | Valoa} Coef. [Valoar| Coef. | Valoare
situat ent -LEl- amplasamen| Reg, |repe| Reg. | epe | Reg. pe
apartament tal inaltim{ 1 mp |inaltim| 1 mp | inalti| 1 mp
ul apartamentul} e |.LE]l-~ e -1El.| me -1 E]-
Cs 1602 0.99 1 1,686 0.98 | 1,554 0.94 1491 |
Parter Cl 1442 0.99 1- | 1,428; 0.98 | 1,399] 0.94 1342 ‘
cl 1288 .99 1 1,285 0.98 1,259| 0.94 1208
Cs 1602 1 1 1,602 0.98 | 1,570| 0.94 1506
Etaj curent Ci 1442 1 1 1,442| 0.98 1,413| 0.94 1355
ch 1298 1 1 1,288 0.98 | 1,272| 0.94 1220
Cs 1602 0.92 1 1 ;474 0.98 1,444] 0.94 1385 O
Ultimul etaj Cl 1442 0.92 1 1,327| 0.98 1,300! 0.94 1247
Cll 1298 0.92 1 1,194| 0.98 1,170} 0.94 1123

CCs (Confort sporit): Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au230m2, excl, balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semimedecomandate cu Au 260m2; exel. halcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Auz70mg, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 carmere gi mai multe cu Auz80mz, excl, balcoane,logii

Cl {Confort unu): Apartamente cu 1 camera si Garsoniere cu Au 25-30m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 45-60m2, excl. balcoane,iogil
Apartamente ¢u 3 camere semifnedecomandatecu Au 60-70m2, excl. balcoane,lagii
Apartamente cut 4 camere $i mai muite cu Au 70-80m?, excl. halcoane,logli

Clt {Confort doi}: Apartamente cu 1 camera gi Garsonigre cu Au<25m?, excl, balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au<45m? excl, balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au<60m?, excl. balccane,logii

Data: _ Expert evaluator:
1212 2014 Ing. Cojocaru Costel
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RE 5212/2014 - ANEXA 1 - Mun. VASLUI
VALORI MED{ DE CIRCULATIE
APARTAMENTE DECOMANDATE

-ZONA C-
{mp/ Aria utila sau Suprafata utild) _
Coeflcient Regim de inaltime al cladirii
. . mediu de P+3E P+4E P+5.10E
Etajul Ia.care Tip de Valoare corectle de Valoar | Goef, [Valoar Vaioare
se afla situat |apartamen| pe 1mp Coef, Coef,
apartamentul t - LEl- amplasame Reg. e pe He_(.;. epe Reg. pe
ntal Inzltime 1mp inaltim) 1 mp inaltime 1mp
apartament = LEl - e - LEl- -LEL-
Cs 1600 0.99 1 1,584| 0.98 1,552 0.94 1,489
Parter Cl 1440 0.99 1 1,426| 0.98 1,397] 0.94 1,340
CH 1296 0.99 1 1,283| 0.98 1,257 0.94 1,206
Cs 1600 i 1 1,600] 0.98 1,568| 0.94 1,504
Etaj curent Cl 1440 1 1 1,440{ 0.28 1,411| 0.84 1,354
Cll 1296 1 1 1,296| 0.98 1,270| 0.94 1,218
Cs 1600 .92 1 1,472 0.98 1,443 0.94 1,384
Ultimul etaj Cl 1440 0.92 1 1,325 0.98 1,298\ 0.94 1,245
cll 1296 0.92 1 1,192 0.98 1,1681 0.4 1,121

RE 52122014 - ANEXA 1 - Mun. VASLUI
VALOR! MEDII DE CIRCULATIE

APARTAMENTE NEDECOMANDATE $1 SEMIDECOMANDATE

-ZONA C -
{mp/ Aria utild sau Suprafata utila)
Coeficient Regim de inaltime al cladirii
. " mediu de P+3E P+4E P+5.10E
Etajul Ia care Tipde | Valoare corectie de Valoar | Goot, | Valoar Valoare
se afla situat |apartamen| pe 1mp |- Coef. Coef,
amplasame ope | Reg. | epe pe

apartamentul t -LE[- Reg. Reg.
ntal inaltime | P inaltim| 1 mMp Jinaitime| 1 MP
apartament -LEl-}| _© |«LEl~ -LEI-
Cs 1430 0.99 1 1,416 o908 | 1,387| 094 1,331
Parter Cl 1287 0.99 1 1,274; 0.98 1,249| 0.84 1,198
ci 1158 0.99 1 1,146 098 | 1,123| 0.94 1,078
Cs 1430 i 1 1,430) 0.98 | 1,401] o0.84 1,344
Etaj curent Ci 1287 1 1 1,287 0.98 { 1,261} 0.94 1,210
cil 1158 i 1 1,158 0.98 | 1,135] 0.84 1,089
Cs 1430 0.92 1 1,316| 0.98 [ 1,280] 0.84 1,237
URtimut etaj Cl 1287 0.82 1 1,184} 0.98 1,160] 0.94 1,113
Cil 1158 0.92 1 1,065] 0.98 | 1,044] 0.94 1,001

Data: Expert evaluator:
1212 2014

Ing. Cojocaru Cosi 27
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RE 5212/2014 - ANEXA 1 - Mun. VASLUI

VALORI MEDII DE CIRCULATIE

APARTAMENTE DECOMANDATE

Ly

-ZONA D -
ZONA INDUSTRIALA (mp/ Aria utild sau Suprafata utild)
Etajul Ia Coeficient Regim de inaltime al claditii
care mediu de P+3E P+4E P+5..10E
seafta | Vipde [Valoare | . o . e Valoare| Coet. | Valoar Valoare
. apartam| pe 1tmp Coef. Coef.
situat ent -LEl - amplasamen Reg pe Reqg. | e pe Reg pe
apartamentu tal inaftime| 1MP | altim| 1mp |, oo ) 1 mp
! apartamentu - LEl - ) - LE] « « LEI -
Parter Cl 1210 0.99 1 1,198} 0.98 1,174] 0©.94 1,126
Cli 1089 0.99 1 1,078! 098 | 1,057 0.94 1,013
Etaj curent Cl1 1210 1 1 1,210 0.98 | 1,186] 0.94 1,137
cil 1089 1 1 1,088 0.88 | 1,067] 0.94 1,024
Ultimul etaj Cl 1210 0.92 1 1,113] 098 | 1,091 0.94 1,046
Cll 1089 0.92 1 1,002] 0.98 982 0.94 942

Cl {Confort unu): Apartamente cu 1 camera $i Garsoniere cu Au 25-30m?, excl. balcoane,logii

Cll (Confort dol):  Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au<25m2, excl, balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au<45m?2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au<80m?, excl. balcoane,logii

Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 45-66m?, exci. balcoane,logli
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au 60-70m?, excl. balcoane,logit
Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Au 70-80m?, excl. balcoane,logii
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Re 5212/2014 - ANEXA 1 - Mun. VASLUI
VALORI MEDII DE CIRCULATIE
APARTAMENTE NEDECOMANDATE $| SEMIDECOMANDATE
~ZONA D -
ZONA INDUSTRIALA (mp/ Aria utild sau Suprafata utild)
Etajul & Coeficient Regim de inaltime al cladirii
care . mediu de P+3E P+4E P+5.10E
se afla Tip de | Valoare corectie de Valoare | Coef. | Valoar Valoare
apartam| pe 1mp Coef, Coef.
situat ent - LEI- amplasamen Reg pe Reg. | epe Reg pe
apartamentu tat inal!lr;ae 1mp jinaltim| 1mp inaltin.\e 1mp
I apartamentu -LEf- e -LEI- -LEl -
Parter Ci 1087 0.89 1 1,076 0.98 1,055 0,94 1,012
| (] 978 0.99 1 868| 0.98 949| 0.94 910
Etaj curent Cl 1087 1 1 1,087] 0.98 | 1,065 094 | 1,022
cll 978 1 1 978| 0.98 958] 0.94 99
Ultimul etaj Cl 1087 0.92 1 1,0001 0.98 980 0.94 940
cl 978 0.92 1 900/ 0.98 | 882] 0.94 gae| ()
CI {Confort unu): Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au 25-30m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 45-60m?, excl. baicoane logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au 60-70m?, exci. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere $i mai multe cu Au 70-80m?, excl. balcoane,logii
Cll {Confort doi): Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au<26mg, excl. balcoane,logfi
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au<dSmz, excl. balcoare,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au<60mz, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere $i mai multe cu Au<70m?, excl. balcoane,logii
ANEXA 1 - Mun. VASLUI
-ZONA -
VALORI MEDII DE CIRCULATIE
CAMERE in CAMINELE DE NEFAMILISTI - ZONA INDUSTRIALA , str. CASTANILOR
, Zona M. KOGALNICEANU, zona CAZARMEI ( Q-uri) O
Etajul la Coeficient Regim de inaltime al cladirii
care . mediu de P+3E P+4E P+5..10E
seafla | 1ipde jValoare | o . de Valoare | Coef. |Valoar Valoare
. apartam | pe 1mp Coef. Coef.
situat ent - LEi - amplasamen Re pe Reg. | epe Re pe
apartamentu tal inaltis:;le 1mp [inaltim| 1 mp inaltg;le 1mp
| apartamentu - LEI - e - LEl- ~ LE[ =
Parter C 850 0.99 1 842 0.98 | 825 | 0.94 791
Etaj curent C 850 1 1 850 098 | 833 ; 0.94 799
Ultimul etaj C 850 0.92 i 782 098 | 766 | 0.94 735
{mp/ Aria utild sau Suprafata util)
Data: Expert evaluator:
12122014 Ing. Cojocaru Costel \
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ANEXA 2 - TABEL CU VALORI MED1i DE

CIRCULATIE LA CONSTRUCTIL DE LOCUINTE

INDIVIDUALE
din Municipil VASLUI, Cartiere si Suburbii
LEl/ mp Au
(Arie utila)
PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN
CARAMIDA CARAMIDA BIRNE VALATUCI,
. PIATRA SAU | PIATRA SAU SCINDURA SAU PAIANTA SAU
STRADAIN | INLOCUITOR! | INLOCUITORI LEMN CHIRPICI
ZONA: PARTER PARTER+1..4E P sau P+1E
A 805 765 700 530
B 725 688 630 475
C 655 620 567 428
D 590 558 510 385
TABEL CU VAL ORI MEDII DE CIRCULATIE:
ANEXE GOSPODARESTI, GARAJE
din Municipil VASLUI, Cartiere si Suburbii
L.El/ mp Au
(Arie utild)
PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN
CARAMIDA CARAMIDA BIRNE VALATUCI,
) PIATRA SAU | PIATRA SAU SCINDURA SAU PAIANTA SAU
STRADAIN | INLOCUITORI | INLOCUITORI LEMN CHIRPICH
20NA: PARTER PARTER+1.4E P sau P+1E
A 410 385 355 270
B 370 350 320 250
C 330 365 300 220
D 300 280 270 200
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SPATIILE COMERCIALE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC DE LOCUINTE SAU DIN
COMPLEX COMERCIAL:

1680 LEI/mp pentru zona A

1515 LE/mp pentru zona B

1295 LEl/mp penttuzonaC

1100 LEl/mp  pentruzona D

SUBSOLURILE FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE:
560 LEI/mp pentru zona A

530 LEl/mp pentruzona B

455 LEl/fmp pentruzonaC

385 LEi/mp pentruzonaD

HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE - 267 LEl/mp pentru structuri din beton; 250 LEV/mp
pentru structuri metalice O

CONSTRUCTII AGRICOLE gl ZOOTEHNICE - 250 LEI / mp

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURT| CONSTRUCTI DIN MUN. VASLUI,
VALOCAREA DE CIRCULATIE MEDIE ESTE:
290 LElmp pentru zona A
190 LEfmp pentru zona B
90 LEI/mp pentru zena C
25 LEl/mp pentru zona D

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN. VASLUI,
VALOAREA DE CIRCULATIE MEDIE ESTE:
110 LEi/mp pentru zona A

70 LEYmp pentru zona B

28 LEi/mp pentru zona C

15 LEi/mp pentru zona D
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ing. Cojocaru Costel
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ANEXA 2 - TABELELE CU VALORILE MEDII DE CIRCULATIE A CONSTRUCTILOR
CU DESTINATIE REZIDENTIALA Si A TERENURILOR DIN INTRAVILANUL
COMUNELOR $1 SATELOR COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPTIA
JUDECATORIE! VASLUI

LEI/ mp

SAT RESEDINTA DE COMUNA AufArie utild)

CONSTRUCTII CU | CONSTRUCT

PERET! DIN Incu

1 CARAMIDA,PIATR | PERETI! DIN TEREN TEREN
CATEGORIA A SAU CHIRPICI INTRAVILAN INTRAVILAN
COMUNELOR | INLOCUITORI SAU BIRNE | CONSTRUCTII ARABIL
LEl/mp LEl/mp LEl/mp LEimp
CATEGORIA 1 216 170 12 4
CATEGORIA 2 166 132 10 3
CATEGORIA 3 126 98 7 2.75
CATEGORIA 4 92 74 5 2.7
LEl/ mp Au

SAT COMPONENT Al. COMUNEI {Arie utila)

CONSTRUCTII

Cu CONSTRUCTH

PERETI CIN cu

CARAMIDA,PIA | PERETI DIN TERN TERN
CATEGORIA TRA SAU CHIRPICI SAU INTRAVILAN INTRAVILAN
COMUNELOR | INLOCUITORI BIRNE CONSTRUCTH ARABIL

LEl/mp LEl/mp LEl/mp LE/mp

CATEGORIA 1 166 134 11 3.5
CATEGORIA 2 134 104 9 3
CATEGORIA 3 108 78 6 25
CATEGORIA 4 86 68 4.5 2.25

Anexele din proprietitile rezidentiale rurale { comune si satele compenente de comune),
vor avea Valoare Medie de Circulatie de 50% din Valoarea Medie de Circulatie a
principalei constructii — cea cu destinatie rezidentiald.

PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE, din interiorul municipiului Vasliui precum si din
comunele gi satele componente de comune (arabile, livezi, vii, paguni, etc.), din
Circumscriptia Judecétoriei Vaslui, terenuri aflate la limita cu intravilanul, Valoarea

Medie de Circulatie este 50% din valoarea terenului intravilan arabil din zona respectiva a
mun. Vaslui ori a comuneifsatulul din categoria respectiva, pe o adincime de 50 m de la
limita cu intravilanul, restul de suprafeti ce depaseste 50m adincime, vor avea Valoarea
‘de Circulatie Medie a terenurilor agricole din extravilanul localitidtilor, enumerate in Anexa -
11.

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA MUNTENI DE JOS - satele : Muntenii
de Jos si Bacaoani aflate Ja D.N. Valoarea Medie de Circulatie este estimata la 19 LEl/mp
PENTRU CURTI CONSTRUCTII sl 9 LEif/mp PENTRU AGRICOLE
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Pentru celelalte sate componente si pentru terenurile intravilane din satele Muntenii de
Jos si Bacaoani altele decit cele situate Ia D.N. 24, Valoarea Medie de Circulatie este cea
pentru comunele de Categoria l.

Pentru terenurile extravilane din interiorul comunei Munteni de Jos (satele Munteni de
Jos si Bicaoani) aflate 1a limita cu intravilanul, situate la D.N., Vaioarea Medie de
Circulatie este de 8 lei/mp, pe o adincime de 50 m de la limifa intravilanului, restul de
suprafati ce depigeste 50m adincime va avea Valoarea Medie de Circulatie a terenurilor
agricole din extravilanul localitdilor, enumerate la Anexa 11.

~ PENTRU CELELALTE SUPRAFETE DE TEREN EXTRAVILANE, aflate la limita cu

intravilanul, din interiorul comunelor si satelor componente de comune, arondate
Judecitoriei Vaslui (arabile, livezi, vii, pasuni, etc.), Valoarea Medie de Circulatie este

50% din valoarea terenului intravilan arabil al comunei/satului din categoria respectivi,

pe o adincime de 50 m, restul de suprafete ce depigeste 50m adincime, vor avea

Valoarea Medie de Circulatie a terenurilor agricole (arabile, livezl, vii, pasuni, etc.} din O
extravilanul localitatilor, enumerate in Anexa 11.

- PENTRU SPATIILE COMERCIALE - 245 LEl/mp pentru structurd din beton i caramida;
150 LEl/mp pentru structura metalica i lemn; 80 LEI/mp pentru pereti din chirpici si
valatuci.

PENTRU SUBSOLURILE FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE - 55 LEl/mp

PENTRU HALE INDUSTRIALE - 267 LEl/mp pentru structuri din beton; 250 LEI/mp pentru
structuri metalice

PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri -240 LEl/ mp

PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. - uri - 250 LEl/ mp

PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P. - 250 LEl/mp

PENTRU APARTAMENTE iN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL - 325 LE)mp O 4
PENTRU CONSTRUCTHLE DIN LOCALITATILE MUNTENII DE JOS si BACAQANI,

VALOAREA MEDIE DE CIRCULATIE ESTE CEA DIN TABELUL CU VALORILE MEDI DE
CIRCULATIE A LOCUINTELOR INDIVIDUALE, ANEXELOR, DIN MUNICIPIUL VASLUI

ZONA D.

PENTRU CELELALTE SATE COMPONENTE ale Comunei MUNTENI DE JOS, Valoarea
Medie de Circulatie este cea aplicata pentru satele componente ale comunelor de

Categoria l.
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CATEGORIA 1 : Muntenii de Sus, Valeni, Stefan cel Mare

CATEGORIA 2 :Laza, Puscasi, Costesti, Deleni, Lipovat, Solesti, Balteni, Vulturesti,
Voinesti, Todiresti, Codaesti

CATEGORIA 3 : Tanacu, Pungesti, lvanesti, Poienesti, Zapodeni, Albesti,
Girceni, Miclesti, Osesti, Rebricea, Dumesti, Bacesti

CATEGORIA 4 : Bogdana, Dragomiresti, Danesti, Delesti, Tacuta, Rafaila, Feresti,
Cozmesti

" Expert Evaluator
ing. Cojocaru Cosfel

Data: 12 12 2014




RE 5212/2014 - ANEXA 1:
VALORI MEDII DE CIRCULATIE,
TERENURI AGRICOLE, TERENURI ALTE UTILIZARI,
EXTRAVILANUL LOCALITATILOR DIN
JUDETUL VASLUI

-LEI / mp -
Categoria de folosinti LEI/M?
-Arabil (A), Pasune (Ps), Fineati (Fn), cu 0,90
Suprafata: Mai mare sau egala cu 10 Ha

- Arabil (A), Pasune (Ps), Finead (Fn) cu 0,55
Suprafata cuptinsa intre 5 Ha si 10 Ha
(exclusiv)

0,4

- Arabil (A), Pasune (Ps), Fineatd (Fn) cu
Suprafata cuptinsa intre 1-5 Ha (exclusiv)

0,4
- Arabil (A), Pasune (Ps), Fineati (Fn) cu
cu Suprafata mai mica de 1 Ha
Vie vitd nobild pe rod, (Vn) : 1.5
Vie vitd hibridd pe rod ( Vh) 0.75
Livada pe rod (Ld) 1.5
Pidure codru (Pd) 1

Neproductiv/Accidentat/Mlagtini — Tufirig 0,20
(Np/Acc/Ml - Tf)

%j 3s




Pentru LUCIU DE APE inclusiv tetenul de sub luciu de ape,
din judetul Vaslui — Valoarea medie de Circulatie = 0,55
LEI/mp. Valoarea nu contine TVA

Pentru LUCIU DE APE la cate se transmite dreptul de
proprietate numai pentru luciu de ape, nu i pentru tetenul de
sub luciu de ape, din judetul Vaslui — Valoarea medie de
Circulatie = 0,35 LEI /mp. Valoarea nu contine TVA

‘Data: o ‘Expert evaluatorx:
12 12 2014 Ing. Cojocaru Costel
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RE 5212/2014 - ZONARE STRAZ! MUNICIPIUL VASLUI + SUBURBII

CRT. STRADA ZONA
1 |ApAMION D
2 [ALBINELOR c
3 |ALECSANDRIVASILE A
4 ALEXANDRU CEL BUN A
5 ANGHELUTA SPATAR A
6 |ARDEALULUI A
7 |ASACHI GHEORGHE A
s |23AUGUST A
9 AVINTULUI A

10 |BABESVICTOR 8
11 BADEA ROMEQ A
17  |BALCESCU NICOLAE A
13 |BARBUEUGEN ¢
14 |BASARAB MATEI A
15 [BERZELOR B
16  [BIRUINTEI A
17 |BOLINTINEANU DIMITRIE A
18 |BUCOVINEI B
19  [BUCURESTI B
50 |BUIORILOR B
31 |BUREBISTA C
22  [BUNAVESTIRE B
23 |CALUGARENI - pina la sensul giratoriu A
24  |CALUGARENI - intre sensul giratoriu si MOTOR GRUP B

CALUGARENI- intre MOTOCR GRUP si pina [a prima curba dupa statia PECO {imobil cu nr. 212

pe partea dreapta sens spre Negresti/imobil nr. 175 pe partea stinga sens spre Negrest])
25 C

CALUGARENI - Imobil cu nr. 212 pe partea dreapta sens spre Negregti/fimobil nr. 175 pe
26 |{partea stinga sens spre Negrestl - pina la limita cu satul Maraseni D
27  {CANTEMIR DIMITRIE - de la str, Sit. loanieset Adrian pina la Casa de apa B
28 CANTEMIR DIMITRIE - de la Casa de apapana la intersectia cu str nr. 183 C
29 | CANTEMIR DIMITRIE - de la nr. 183 la limita finala D
30 FCANTONULUI c
31 ICARAGIALE ION LUCA B
32 ICARAGIU TOMA A
33 JCASTANILOR 21 - pana la POMPIERI B

CASTANILOR Z2 - DE LA POMPIER! SPRE BARAI DELEA, pana la nr. 17C sau Proprietatea Safir c
34 FN
35 {CASTANILOR de ia nr. 17C pina la intersectia cu str. Lacurilor C

CASTANILOR de la intersectia cu str. lacurilor [a final {pe partea dreapta a lacului Delea) 8]
36

A

37

CAZARMIE
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38 |CERAMICA pana la Termica Vaslui inclusiv B
39 |CERAMICA de la Termica Vasluf pina la intersectia cu Soseaua Bacaului C
40 |COL. BUDEANU AUREL b
41 |COL ONCESCU TRAIAN D
42  |COL. REBEGEA [QAN D
43 |CONSTANTIN PREZAN {Maresal) A
43 {CORNISEl A
44 {COSBUC GEORGE A
45 |COSTIN MIRON A
ag {CREANGA ION A
47  {CRIZANTEMELOR A
48 JCRANGULUI D
49 JCUZAVODA A
5o [DECEBAL A
51 1 DECEMBRIE A
52 |COLREBEGEA TRAIAN D
53 |CORNISE! D
54  [CPT. FILOTE CLAUDIU B
56 |CRIZANTEMELOR C
56  |C-TIN POPESCU A
57  |C-TIN CIUHODARU D
58  [CONSTANTIN TANASE 0
59 |CUZAVODA ¢
g0 |DECEBAL A
61 |DELEA, de la intersectia cu str Sit lonesil Adrian pana [a Bisarica Ortodoxa Sf. Andrei B
62 |DELEA, de la Biserica Ortodoxa Sf. Andrei pana la imobil cu nr. 73. c
63  JDELEA, de la imobil cu nr. 73 la final. D
64 DOBROGEANU GHEREA A
65 |DONICI A
66 |DOROBANTI A
67 |DRAGOSVODA A
68 |ECONOMIEI B
69 |EMINESCU MIHAIL A
70 [ENESCU GEORGE A
71 |EROILOR B
72 |ETERNITATII A
73 FABRICII B
74 |FAGULUI c
75 |FEROVIARI A
76 |FHLATURI B
77  |FILOTE CLAUDIU B
78 - -|FLORILOR A
79  |FRUNZELOR A
g0 [GARII B
81  JGHICAVODA A
g2  |G-RAL CERCHEZ MIHAIL D
83 |G-RALGUSA c
84 |G-RALRASCANU ION €
a5 |DR. GHELERTER A
B

86

GHICA EDUARD

/




134

PODUL INALT Z2 {ZONA CASE)

87 |GRIVITEI A
88 |HAGI CHIRIAC A
89 |HARET SPIRU A
90 HULUBAT ALEEA C
91 |HUSULUI de la Intersectia cu str Stefan cel Mare pana la intersectia cu Str Decebal A
52  |HUSULYI,da la Intersectia cu Str Decebal pina la intersectia cu str Burebista B
93 [HUSULUI,da la intersectia cu Str Bureblsta pina la intersectia cu str Stefan Ciubotarasu C
94  |HUSULUI,da la intersectia cu str Stefan Civbotarasu la final D
95  [IANCU AVRAM A
96 |INDEPENDENTEI A
97 |METALURGIE! (fosta INDUSTRIEI} c
|IONESE! ADRIAN SLT, intre intersectia cu str. Castanilor si Intersectia cu str Andrei Muresanu B
98
IONESEI ADRIAN SLT, intre intersectia cu str. Andrei Muresanu pana la intersectia cu str, A
99  |Stefan cel Mare
100 {IORGA NICOLAE A
101 {PATESCU ANA A
102 |IZVOARELOR B
- 103 |KOGALNICEANY MIHAIL A
104 |LACURILOR 3]
105 |LIBERTATH A
106 [LILIACUEUI A
107 JLVEZILOR A
108 |LT.M. CURTA DUMITRU D
109 |LUPU VASILE B
110 |1 MAI B
111 [9 mal B
112 |WALTER MARACINEANU A
113  |MARASESTI A
114 (8 MARTIE B
115 |MARTISORULEA c
116 |METALURGIE! c
117 |MIHAI VETEAZU A
118 |MILEA VASILE G-RAL C
119 |MILITARI A
120 |MUNCI ]
121 |MURESANU ANDREI A
122 |NARCISELOR 8
193 - |NEGURA MiHAl ¢
124 |MICOLAE MILESCU A
125 |OBORULUI D
126 .|OLTEA DOAMNA c
127 |PACH A
128 |PAIU o
129 |PETRE BRINZEI c
130 |PETRU RARES A
131 |PENES CURCANU A
132 |PLEVNEI c
133 |PODUL INALT Z1 (ZONA AGROIND) c
D
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135 |PODURILOR A
135 |POPESCU C-TIN D
137 |POPOVICI CONSTANTIN C
138 [PORUMBESCU CIPRIAN A
139 |PROF. VASILE CATARAMA c
140 [PROGRESULU ¢
141 |RACOVA C
142 |[RADL NEGRU A
143 |REPUBLICI A
144 |ROZELOR ALEEA A
145 | SAGUNA ANDREI B
SALCAMILOR - de la intersectia cu str. Eternitatii pina la Pol. Mun. Vaslui {dreapta) si pina la A
146 jnr.3(stinga )
147 |SALCAMILOR - Restul strazii pina la str. Calugareni B
145 [scoLn A
149 |13 SEPTEMBRIE C
150 [SIRET A
151 [|SILVESTRU VALENTIN C
152 |SMARDAN A
153 [SOLIDARITATI C
154 | SONTU MAIOR B
155  |SPITALULUI c
156 |STEFAN CEL MARE Z1 - Zona de la intrare dinspre Muntenii de Jos pina la rond OMV C
157 |STEFAN CEL MARE Z2 - ZONA DE ROND OMV la SPITALUL DE URGENTA A
STEFAN CEL MARE Z3 - ZONA DE LA SPITALUL DE URGENTA PINA LA IESIRE SPRE MOARA o
158 |GRECILOR (PENSIUNEA TOSCA)
159 [TANASE CONSTANTIN c
160 | TAUTU LOGOFAT A
161 |TEODORCIU ECATERINA A
162 |TIPOGRAFIE( A
163 [TONITZA NICOLAE C
164 [ITRAIAN A
165 |VETERAN TURCANU A
166 | STURZA DIMITRIE A
167 |SOSEAUA BACAULUI ZONA 1 de la intersectia cu str Calugareni pina fa bariera CFR B
SOSEAUA BACAULUT ZONA 2 de la Intersectia de Iz bariera CFR [a intersectia cu str. Plopilor C
168
169 |UNIRI B
170 | URECHE GRIGORE B
171 {VICTORIEI A
172 |VIDIN A
173 | VLADIMIRESCU TUDOR A
174, | VLAHUTA ALEXANDRU B
176 {VLAICU AUREL C
176 {ZIMBRULWI A
ZONAREA STRAZILOR DIN VASLUI - CARTIERUL BRODOC
1 |BIRLADULUI c
2 BRINCOVEANU CONSTANTIN C
3 CIOCARLIE D
4 GHENCEA D
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5 [GRADINITE| D
6 |GRIGORESCU NICOLAE c
7 HCRIA D
8  |LACRAMIOARELOR )
9 {MITROPOLIT VARLAAM D
10 |PRUTEANU AGLAE o
11 JPUSKIN (M)
12 [REVOLUTIE| D
13 |ROSETTI C.A. D
14 [TITULESCU NICOLAE D
15  {VACARESCU ENACHITA C
16 |ZORILOR D
ZONAREA STRAZILOR DIN VASLUI - CARTIERUL REDIU
1 |BANCILA OCTAV D
2 |BELDIMAN ALECU D
3 [BISTRITEI D
4 |BRINZE! PETRE D
s |caramiDARI D
&  |[CAMPULUI D
7  |CIOHODARY CONSTANTIN D
g  {DEALULUI D
g |GUTUILOR D
10 [LUCHIAN STEFAN D
11 |NISHPARIEL D
12 |PANDURI B
13 [PLOPILOR D
i4 |POMPELOR D
15 [SADOVEANU MIHAIL )
16 |TATARASI 3]
17 |VISINILOR D
18 JZInaRi D
ZONAREA STRAZILOR DIN VASLUI - CARTIERUL BAHNARI

1 |ALUNELOR D
2 |APRODU PURICE D
3 [BrANISTEI [
4 |CAPRIOAREI D
5 |carPam D
& |CIRESILOR D
7 |FINTINILOR Y
8  |FLUIERAS D
g {isLazuwul o
10 {MIERLE| D
11 [PERILOR 0
12 |PIETRARILOR D
13 |[POMPIERILOR D

41




14  [PRIVIGHETORII D
15  [PRUNILOR D
16 |RINDUNELELOR D
17  |RIPILOR D
18 |TEILOR D
1. [VHLOR o
ZONAREA STRAZILOR DIN VASLUI - CARTIERUL MOARA GRECILOR
1 |ACAD.C. MOTAS c
2 ACAD. GH. VRINCEANU D
3 |ARBORE LUCA B
4  |BADEA CIRTAN c
5 CODREANU ROSCA c
6 |COJOCARU EMIL c
7  |COMBINELOR C
8  |CRISAN C
9  |DRAGUTEODOR c
10 [DCJA GHEORGHE de la Soseaua Nationala pina fa intersactia cu str. luliv Maniu c
11 |DOA GHEORGHE de la intersectia cu str. (uliu Maniu la flnal [»]
12 {GOGA OCTAVIAN D
13 |GHIOCELULUI C
14  |LEFTER ION 1aNCU c
15 MANIU IULIU D
16 MARCULESCU OCTAVIAN D
17  [MICLE VERONICA o
18 |MOARA DE VINT V)
19 |MOISIL GRIGORE ¢
20 |OITUZ C
21 |PACURARI C
22  |POPAION VICTOR c
23  |POSYE! C
24 |RAZBOIENI D
25  |SEMANATORILOR D
26 |STHAR C
27 SOSEAUA NATIONALA C
28 |TOPIRCEANU GEORGE c
ZONAREA STRAZILOR DIN VASLUI - CARTIERUL VIISOARA
1 ARCULUI D
2 BLAGA LUCIAN D
3 BRADULUI o
4 STEFAN CIUBOTARASU D
-5 .. {COCORILOR D
6 COSASILOR D
7 CRINULUI D
8  jCURCUBEULUI 3]
9 CUZA ELENA D
10 |DEALUL CORNULUI D
11 |DOSOFTEI D
12 {EGALITATI D
13 |MAIQRESCU TITU D
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14 {MURELOR D
15 |NECULCEION ]
16  |NISIPORENI D
17  |NUCILOR D
18 JOGOARELOR B
19 |pADURII D
20 |PIRVAN VASILE D
21 |RALEA MIHAI D
22 |STUPINEI D
23 |ToPORASI D
24 |TURTURELELOR D
25  VITORULLI o
26 JVLAICU AUREL D
27 [ZORILOR D
28  |STAN GOLESTAN D
29 |POET ION ENACHE D
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RE 5212/2014 - ANEXA 7 - Oras NEGRESTI - VALORI MEDII DE CIRCULATIE
APARTAMENTE DECOMANDATE

STRAZI - ZONA A -

mp! Aria utila sau Suprafafa utild)

Etajul la Coef!crent Regim de inaltime al claditli
mediu de
care . .
se afla Tipde} Valoare | corectie de
situat aparta| pe imp [amplasamen P+3E P+4E P+5.10E
ment | -LEl- tal Coef, | Valoare| Coef. | Valoare | Coef. | Valoare
apartament
ul apartamentu| Reg. pe Reg. pe Reg. pe
Iui Inaltim| 1mp [inalti| 1mp |[inaltim| 1mp
e -1Et. | me | _LEl- e «LEl-
Cs 1100 0.99 1 1,089 | 0.98 1,067
Parter Cl 900 0.99 1 891 .98 873
Cl 750 0.89 1 743 0.98 728
Cs 1100 1 1 1,100 | 098 | 1,078
Etaj curent Cl 900 1 1 900 (.98 882
Cll 750 1 1 750 0.98 735
Cs 1100 0.92 1 1,012 | 0.98 992
Uitimul etaj Ci 850 0.92 1 828 0.98 811
Cll 750 0.92 1 690 0.8 676

Cs {Confort sporit): Apartamente cu 1 cameri i Garsoniere cu Auz30mz, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 260m?; excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Auz70m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere si mai muite cu Auz80mg2, excl. balcoane,logli

Cl {Confort unu): Apartamente cu 1 camera si Garsoniere cu Au 25-30mg, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 50-60m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au 60-70m2, ex¢l. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere i mal multe cu Au 70-80m? excl. balcoane,logii

Clt {Confort doi}: Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au<25m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au<50m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au<60m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere s mai multe cu Au<70m?, excl, balcoane,logli
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RE 5212/2014 - ANEXA 7 - Oras NEGRESTI - VALORI MEDII DE CIRCULATIE
APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE §1 NEDECOMANDATE

STRAZ! -ZONA A -
(mp/ Aria utild sau Suprafata utila)

-

Etajul [a Coeficient Regim de inaitime al cladirii
care mediu de P+3E P+4E P+5.10E
se afla :m: ';2';’::; corectle de | Coef. | Valoare | Coet, | Valoare | Coef. | Valoare
situat ment | - LE(- amplasamen| Reg. pe Reg. pe Reg. pe
apartament tal inaltim{ 1mp |inalti| 1mp [inaitim| 1 mp
ul apartamentu e -LE] - me - LEI - =] ~ LEL -~
Cs 1000 0.99 1 990 | 0.98 970
Parter Cl 855 0.99 1 846 | 0.98 830
Cll 680 0.99 1 683 0.98 669
Cs 1000 1 1 1,000 | 0.98 980
Etajcurent | Ci 855 1 1 855 0.98 838
cl 690 1 1 690 0.98 676
.| Cs 1000 0.92 1 920 0.98 902
Ultimul etaj | Cl 855 0.92 1 787 0.98 771
Cl 630 0.92 1 635 0.98 622

Cs (Confort sporit): Apartamente cu 1 camerd si Garsoniere cu Au230m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 260ms2; excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Auz70ms?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere $i mai multe cu Auz80ms2, excl. balcoane,logii

Cl (Confort unu): Apartamente cu 1 camera si Garsoniere cu Au 25-30m?, excl. balcoane,logii
Apartaments cu 2 camers semi/nedecomandate cu Au 45-60mz, excl, balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate ¢u Au 60-70m?, excl. balcoane,legii

Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Au 70-80m?, excl. balccane,logii

Cil (Confort dol): Apartamente cu 1 cameri gi Garsoniere cu Au<25m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandale cu Au<45m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandale cu Au<60m?2, excl. balcoane Jogii
Apartamente cu 4 camere sl mai multe cu Au<70m?, excl, haicoane,logii

QT'
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RE 5212/2014 - ANEXA 7 - Oras NEGRESTI - VALORI{ MEDII DE CIRCULATIE

APARTAMENTE DECOMANDATE

(mp/ Aria utild sau Suprafata utii3)

STRAZI-ZONA B-

Etajul la Coeficient Regim de inaltime al cladirii
care . mediu de P+3E P+4E P+5...10E
se afla :'2:: V:I:::e corectie de | Coef. | Valoare] Coef. | Valoare
situat nI:ent p LE| p amplasamen| Reg. pe Req. pe
apartament tal inaltim| 1mp |inalti| 1mp
ul apartamentu e - LE}- me -LE| -
Cs 1070 0.99 1 1,059 | 0.98 1,038
Parter Ci 885 0.99 1 876 0.98 859
cll 735 0.99 1 728 0.98 713
Cs 1070 1 1 1,070 | o.98 | 1,049
Etaj curent Cl 885 i 1 885 0.98 867
Cll 735 1 1 735 0,98 720
Cs 1670 0.92 1 984 0.98 965
Ultimuletaj | ClI 885 0.92 1 814 0.98 798
Cil 738 0.92 1 676 0.8 663

Cs (Confort sporit): Apartamente cu 1 camers si Garsoniere cu Au230me, excl, balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 260m?; excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate ¢u Au270m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere i mai multe cu Au280m?, excl. balcoane,logii

Cl {Confort unu):

CH {(Confort doi):

Apartamente cu 1 camerd gi Garsoniere cu Au 25-30m2, excl. balcoane,logii

Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 45-60mz, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au 60-70m2, excl. balcoane,logi
Apartamente cu 4 camere si mai multe cu Au 70-80m?, excl. balcoane,logii

Apartamente cu 1 camerd si Garsoniere cu Au<25m2, excl, balcoane,logii

Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au<45m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au<60mz, excl. balcoane,logii

25




Re 5212/2014 - ANEXA 7 - Oras NEGREST! ~ VALORI MEDII DE CIRCULATIE
APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE $1 NEDECOMANDATE

STRAZI -ZONA B -
{mp/ Aria utila sau Suprafata utila)

Etajul la Coeficient  Regim de inaltime al cladiri__
care mediu de P+3E P+4E P+5..10E
se afla :L’:ft: ::':::: corectie de | Coef. | Valoare | Coef. | Valoare | Coef. | Valoare
situat ment | - LEI- amplasamen| Reg. pe Reg. pe Reg. pe
apartament tal inaltim| 1mp |inalti} 1mp |inaltim|{ 1 mp
ul apartameniu e - LEI- me = LE] « e -1 E] -
Cs 975 0.89 1 965 0.98 946 0.94 807
Parter Cl 870 0.89 1 861 0.98 844 0.94 810
Cll 770 0.99 1 762 0.98 747 0.24 717
Cs 975 1 1 975 0.98 956 0.94 917 ~
Etaj curent | Cl 870 1 1 870 | 0.98 853 0.94 818 |\ _J
Cl 770 1 1 770 0.98 755 0.94 724
Cs 975 0.92 1 897 0.98 879 0.94 843
Ultimul etaj | €I 870 0.92 1 800 098 | 784 0.94 752
Cll 770 0.92 1 708 0.98 694 0.94 666
Cs (Confort sporit): Apartamente cu 1 camera gi Garsoniere cu Auz30m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 280m?; excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au270m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere $i mal multe cu Au280m?, excl. halcoane,logi
Cl (Confort unu): Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au 25-30m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 45-60m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au 60-70m?2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere gi mai muite cu Au 70-30m?, excl. balcoane,legii
Cll (Confort doi): Apartamente cu 1 cameri $i Garsoniere cu Au<25m2, excl. halcoane,logil
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au<45m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au<60ms2, excl. balcoane,logii N
Apartamente cu 4 camere $i mai multe cu Au<70m?, excl. balcoane,logii L
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Re 5212/2014 - ANEXA 7 - Oras NEGRESTI - VALORI MEDII DE CIRCULATIE
APARTAMENTE DECOMANDATE
STRAZI-ZONA C -
(mp/ Aria utild sau Suprafata utili)

[ Etajul la ‘ Coeficient Regim de inaltime al cladirii
care mediu de P+3E P+4E P+5.10E
se afla Tip de | Valoare corectie de Valoare Valoare Valoare
aparta | pe 1mp Coef, Coef. Coef.
situat ment | - LEI - amplasamen Reg pe Reg pe Reg pe
apartament tal il 1mp |, uona| 1mp y 1mp
ul apartamentu inaltime LE). inaltime . LEl- inaltime LE|
Parter Cl 600 0.99 1 594 0.98 582
Cil 500 0.99 1 495 0.98 485
O Etajcurent [ CI | 600 1 1 600 | 098 | 588
(o] 500 1 1 500 0.98 490
Uitimul etaj | CI 600 0.92 1 552 0.98 648
Cll 500 0,92 1 460 0.98 451

Cl (Confortunu):  Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au 25-30m2,excl. balcoane,lagii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au 45-60im?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au 60-70m?, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 4 camere i mai muite cu Au 70-80m2, excl. balcoane,logii

Cll {Confortdoi):  Apartamente cu 1 cameri gi Garsoniere cu Au<25mz, excl, balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere decomandate cu Au<45m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere decomandate cu Au<t0m?2 excl. balcoane, logii
Apartamente cu 4 camere gl mal multe cu Au<70m?, excl. balcoane,logii
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STRAZI-ZONA C-
{mp/ Aria utila sau Suprafata utild)

Etajul la Coeficlent Regim de inaltime al cladiril
care Tip de | Valoare mediu de P+3E P+4E P+5..10E
Valoare Valoare Valpare
g¢ afla aparta| pe imp corectie de Coef. Coef, Caef.
situat amplasamen pe pe pe
apartament ment | -LEI- tal Reg. 1mp Reg. 1mp Reg. 1mp
. inalti inalti
ul apartamentu inaltime LEl. inaitime LEl inaltime LEl.
Parter Cl 500 0.99 1 495 0.98 485
ci 400 0.99 1 396 0.98 388
Etaj curent | CI 500 1 1 500 | 098 | 490
cl 400 1 1 400 0.98 392
Ultimul etaj | ClI 500 0.92 1 460 0.98 451
cll 400 0.92 1 368 0.98 361 , "’}
o
Cs {Confort sporit): Apartamente cu 1 cameri §i Garsoniere cu Au230m2, excl.balcoane,logii
Apartamente cu 2 camere semi/nedecomandate cu Au 260m?; excl. balcoane,logfi
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate ¢cu Au270mz, excl. balcoane, logii
Apartamente cu 4 camere §i mai multe cu Au280m?, excl.balcoane,logii
Cl (Confort unu): Apartamente cu 1 cameri si Garsoniere cu Au 25-30mz2,excl. balcoane, logii
Apartamente ¢u 2 camere semi/nedecomandate cu Au 45-60m2, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au 60-70m2, excl. balcoane,logil
Apartamente cut 4 camere si mai multe cu Au 7¢-80m?Z excl.balcoane,logii
Cll (Confort doi):Apartamente cu 1 camerd gi Garsonjere cu Au<25mz, excl. balcoane,logii
Apartamente cu 2 camers semi/netecomandate cu Au<45mz?,excl, balcoane,logii
Apartamente cu 3 camere semi/nedecomandate cu Au<60m?, excl. balcoane logii
RE 5212/2014 - ANEXA 7 - Oras Negresgti - VALORI MEDI1 DE CIRCULATIE
CAMERE IN CAMINE DE NEFAMILISTI
STRAZI - TOATE Z_EONELE - (mp/ Aria utild sau Suprafata utila) £
Etajul la Coeficient Regim de inaltime al cladirii [
mediu de P+3E P+4E P+5..10 E
care Tip de | Valoare X
seafla |camer| peimp a‘::rf:::nf:n Coef. Valo:re Coef. Valo:re Coef. Valc:are
sttuata a - LEl- P tal Reqa. 1‘:@ Reg. 1':” Reg. 1 F:'np
camera apartamentu inaltime - LEl - inaltime -LEl- inaitime | LE] -
Parter C 400 0.99 1 396| 0.98 388
Etaj curent C 400 1 1 400] 0.98 392
Ultimul etaj C 400 0.92 1 368{ 0.98 764 28
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RE 5212/2014 - ANEXA 8 - TABEL CU VALORI MEDII DE CIRCULATIE LA CONSTRUCTH

DE LOCUINTE INDIVIDUALE

din Oragul NEGRESTI si Localititile componente

LEl / mp Au(Arie utild)

PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN
CARAMIDA CARAMIDA BIRNE .
ST&ADA PIATRA SAU | PIATRA SAU SCINDURA SAU PERETI DIN VALATUCI,
IN INLOCUITORI | INLOCUITORI LEMN PAIANTA SAU CHIRPICI
ZONA: PARTER PARTER+1.4E P sau P+1E
A 672 638 585 400
B 604 575 526 390
Cc 545 520 490 300

TABEL CU VALOR! MEDII DE CIRCULATIE: ANEXE GOSPODARESTI, GARAJE, din
Orasul NEGRESTI si Localititile componente

LEl / mp Au{Arie utila)

PERETI DIN PERETI DIN PERETI DIN
CARAMIDA CARAMIDA BIRNE
STRADA | PIATRA SAU | PIATRA SAU | SCINDURA SAU PERET! DIN VALATUCI,
IN INLOCUITORI | INLOCUITORI LEMN PAIANTA SAU CHIRPICI
ZONA: PARTER PARTER+1..4E P sau P+1E
A 350 320 300 200
B 310 290 265 180
c 275 260 250 150

PENTRU SPATIILE COMERCIALE DE LA PARTER/MEZANIN AL BLOCURILOR DE

LOCUINTE, VALORILE MEDII DE CIRCULATIE SUNT:
1085 LEl/mp pentru zona A
810 LEl/mp pentry zona B
590 LEI/mp pentru zona C

PENTRU SUBSOLURILE FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE DE LA

PARTER/MEZANIN BLOC DE LOCUINTE, VALORILE MED!I DE CIRCULATIE SUNT:
440 LEl/mp pentru zona A
320 LEHmp pentru zona B
245 LEl/mp pentruzona C

HALE INDUSTRIALE - 260 LEl/mp pentru structurl din beton; 246 LEl/mp pentru
structuri metalice

CONSTRUCTI AGRICOLE si ZOOTEHNICE - 250 LEI/ mp




PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONTRUCTI DIN Oragul NEGRESTI, VALORILE
MEDIi DE CIRCULATIE SUNT:

100 LEl/mp pentru zona A

53 LE¥Ymp pentru zona B

12 LEYmp pentru zona C

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE DIN Orasul NEGRESTI, VALORILE MEDII DE
CIRCULATIE SUNT: -

50 LEVmp pentru zona A. O
28 LEl/mp ptr. zona B .
5.5 LEI pentru zona C

PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE, din interiorul oragului Negresti, {arabile, livezi, vii,
pasuni, etc.), terenuri aflate la limita cu intravilanul, Valoarea Medie de Circulatie este 50% din
valoarea terenului intravilan arabil din zona respective a oragului Negresti pe o adincime de 50

m de Ja limita cu intravilanul, restul de suprafati ce depaseste 50m adincime va avea Valoarea
de Girculatie Medie a terenurilor agricole din extravilanul localititilor, enumerate in Anexa 11.

PENTRU SPATHILLE COMERCIALE - 245 LEl/mp pentru structuri din beton §i caramida;
150 LEl/mp pentru structura metalica; 80 LEl/imp pentru pereti din chirpici i vildtuci.
PENTRU SUBSOLURILE FUNCTIONALE ALE SPATILOR COMERCIALE - 50 LEl/mp

PENTRU HALE INDUSTRIALE - 250 LEl/mp pentru structuri din beton;
240 LE|/mp pentru structurl metalice

PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri -250 LE|/ mp Q
PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A, - uri - 250 LEl/ mp

PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P.-- 250 LEl/mp

PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL - 325 LEl/mp

%




RE 5212 /2014 - Anexa 8.1:
VALOR! MEDII DE CIRCULATIE CONSTRUCTI S| TERENURI DIN INTRAVILANUL
SATELOR COMPONENTE ALE ORASULUI NEGRESTI:

CONSTRUCTH
CONSTRUCTIICU Ccu
PERETI DIN PERETI DIN TERN TERN
CATEGORIA CARAMIDA,PIATRA | CHIRPICI SAU INTRAVILAN INTRAVILAN
COMUNELOR SAU INLOCUITORI | BIRNE CONSTRUCTII ARABIL
LEVmp LEl/mp LEl/mp LEKmp
CATEGORIA D 216 170 45 225

Anexele din proprietatile rezidentiale din satele componente ale orasului Negresti, vor avea
Valoare Medie de Circulatie de 50% din Valoarea Medie de Circulatie a principalei constructii —
O - cea cu destinatie rezidentiala.
PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE, din interiorul satelor componente ale localitatii
Negresti,(arabile, livezi, vii, pisuni, etc.), terenuti aflate la limita cu intravilanul, Valoarea Medie
de Circulatie este 50% din valoarea terenului intravilan arabil din zona D, pe o adincime de 50
m de la limita cu intravilanul, restul de suprafati ce depiseste 50m adincime va avea Valoarea
de Circulatie Medie a terenurilor agricole din extravilanul localitiilor, enumerate in Anexa 11.

SATE COMPONENTE ORAS NEGRESTI:

PENTRU SPATILE COMERCIALE - 245 LE/mp pentru structurd din beton si caramida; 150
LENVmp pentru structura metalica; 80 LEI/mp pentru pereti din chirpici si vélatuci.

PENTRU SUBSOLURILE FUNCTIONALE ALE SPATIILOR COMERCIALE - 50 LEl/mp
PENTRU HALE INDUSTRIALE - 260 LEl/mp pentru structuri din beton;

240 LEI/mp pentru structuri metalice
PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri -250 LEl/ mp
O PENTRU HALELE DE LA FOSTELE $.M.A. - uri - 260 LEl/mp
PENTRU FOSTELE SEDH C.A.P. - 250 LEl/mp
PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL - 325 LEl/mp

Data: Expert evaluator:
1212 2014 Ing. Cojocaru Costel
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RE 5212/2014 - ANEXA 11:

VALORI MEDII DE CIRCULATIE
TERENURI AGRICOLE, TERENURI ALTE UTILIZARI,
EXTRAVILANUL LOCALITATILOR DIN
JUDETUL VASLUIL

-LEI / mp -
Categoria de folosintd LEI/M?
-Arabil (A), Pasune (Ps), Fineati (Fn), cu 0,90
Suprafata: Mai mare sau egala cu 10 Ha

~ Arabil (A), Pasune (Ps), Fineatd (Fn) cu 0,55
Suprafata cuptinsa intre 5 Ha si 10 Ha
(exclusiv)

0,4

- Arabil (A), Pasune (Ps), Faneatd (Fn) cu-
Suprafata cuprinsa intre 1-5 Ha (exclusiv)

0,:4
~ Arabil (A), Pasune (Ps), Fineatd (Fn) cu
cu Suprafata mai mica de 1 Ha
Vie vitd nobili pe rod, (Vn) 1.5
Vie vitd hibridd pe rod ( Vh) 0.75
Livada pe rod (Ld) 1.5
Pidure codru (Pd) 1

Neproductiv/Accidentat/Mlagtini — Tufirtis 0,20
(Np/Acc/Ml - Tf)
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Pentru LUCIU DE APE inclusiv terenul de sub luciu de ape,
din judetul Vaslui — Valoatea medie de Circulatie = 0,55
LEI/mp. Valoatea nu contine TVA

Pentru LUCIU DE APE 1a care se transmite dreptul de
proptietate numai pentru luciu de ape, nu si pentru terenul de
sub luciu de ape, din judetul Vaslui — Valoarea medie de
Circulatie = 0,35 LEI/mp. Valoarea nu contine TVA
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RE 5212/2014 - ZONARE STRAZI ORAS NEGRESTI

"ZONA A"

NR. CRT. STRADA ZONA
1 1 DECEMBRIE {1-3,34) A
2 |1DECEMBRIE (2-8) A
3 DECEBAL (1-39) A
4  |pECEBAL(2-8) A
5  [MIHAI EMINESCU (2-12A) A
6  [MIHAIEMINESCU (1-11A) A
7 |MIHAIL KOGALNICEANU {2-32) A
8  |MIHAILKOGALNICEANU (1-33] A
g |MIHAIL SADOVEANU {2-8) A

10  |NICOLAE BALCESCU (2-10) A
11  [NICOLAE BALCESCU {1-9} A
12 [pAcH (1a-13) A
13 [PACH (2-4) A
14  [PENI(2-10) A
15 {PIETI {1-12) A
16 |uniRim A
17 JuNIrn A
18  |VASILE ALECSANDRI {2-10} A
"ZONA B"

NR. CRT, STRADA ZONA

1 |1 DECEMBRIE (5-59] B

1 DECEMBRIE {10-50}

1 MAI {2-18)

1 MAI{1-31)

13 SEPTEMBRIE (2-10)

1 IUNIE (1}

2
3
4
5 13 SEPTEMBRIE {1-27)
5
7
8

1iUNIE (2)

11  [ABATOR{13)

12  {ABATOR (2-9)

13 [CASA APELOR (14)

14  |cASAAPELOR {2-32)

15  |DECEBAL (41-161)

16 DECEBAL {10-86)

17 |ETERNITATI(1-7)

18 ETERNITATII §2-12)

19  [FLORILOR {1-21)

20 FLORILOR (2-16B)

21 GARII {8-54}

s

22 |GARII(9-65) 34

23 IMICSUNELELOR 92-4}

24  |MICSUNELELOR (1-3, 34)

25  |MIMAIL KOGALNICEANU (35-41)

wmwwmmmwmmwmmwmmmmmmmmm

26  |MIHAIL KOGALNICEANU {34-78)




27  |TUDOR VLADIMIRESCU {1-35} B

28  |TUDOR VLADIMIRESCU 92-28} 8

29  IVASILE ALECSANDRI {1-19) 8

30 VASILE ALECSANDRI {12-20) B
"ZONA C"

NR. CRT. STRADA ZONA
1 8 MARTIE (1-13) C
2 8 MARTIE (2-28} C
3 1 DECEMBRIE (61-69) C
4 1 DECEMBRIE (52-66) c
5 AL. IOAN CUZA C
7 ABATOR (5-73) C
8 ABATOR (6-66) C
9 ALEEA NUCILOR (1-3, 3A) C

10 ALEEA NUCILOR (2-6} C
11 ALEEA PLOPILOR {1-3A} C
12  |ALEEA PLOPILOR {2-4) c
13 BARLADULUI {1-25} C
14 BARLADULUI (2-38) C
15 C.A. ROSETTI {1-23} c
16 C.A. ROSETTI (2-22) C
17 CASA APELOR {1-17) c
18 CASA APELOR (34-72) C
19 CIPRIAN PORUMBESCU (1) C
20 CLOSCA C
21 CRISAN c
by) DACIA C
23 FLORARIE! - SLT. MITICA VASILIU C
24  |GEORGE COSBUC C
25 GEORGE ENESCU C
26  [GHEORGHE DOJA c
27 HORIA C
28 [LCFRIMU ¢
29 IOAN LUCA CARAGIALE C
30 {ON CREANGA o
31 LIBERTAT! {1-5) C
32 MICSUNELELOR (5-7} c
33 MIHAI EMINESCL {14-18) ¢
34 MIHAI EMINESCU {11B-23) C
35 MIHAI VITEAZU (2-16) c
36 |MIHAI VITEAZU (1-21) ¢
37 NEGREA (1-17) C
38 NEGREA {2-10) C
39 NICOLAE GRIGORESCU (2) c
40 MICOLAE GRIGORESCH (1-9) C
41 NICOLAE IORGA (1-59F) c
42 NICOLAE IORGA (2-36) C
43 NOUA (1-27A) C
a4 NOUA (2-30) c

C

NUCULUI (i-54)
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46 NUCULUI (2-4) c
47 OBOR (2-6} c
48 OBOR (1) c
49  |ROZELOR (1-7) c
50 STADIONULIA c
51 STEFAN CEL MARE (2-8) C
52 STEFAN CEL MARE (1-7) c
53 TRAIAN (2-6) C
54 TRAIAN {1-8) c
55  [VASILE ALECSANDRI {22-40} C
56 VASILE ALECSANDRI {21-75} C
57 VIORELELOR (2-6) C
58 VIGRELELOR({1) c
59 GARII {1-7) <
60 GARII {2-6) c
61 ZUGRAVI (1-7} I
62 ZUGRAVI (2-6) c
NR. CRT. SATE COMPONENTE RANG HI

1 CAZANESTI D

p CIOATELE D

2 GLODEN! D

4 PARPANITA ASFALT D.N. 15D D

5 PARPANITA fara acces la ASFALT D.N. 15D D

6 POIANA D

7 VALEA MARE D
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