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Expert - Evaluator ing. ROTARU MICARA Telefon: 0745-028.632,
membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15803/2015 fax: 0238-711.838,

Nr. 72/16.12.2015
Buzau

CATRE,
CAMERA NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI

Municipiul Ploiesti, str. Anton Pann, nr. 3, judetul Prahova

Alaturat, va inaintam 2 (doua) exemplare din Ghid 2016 — Studiu de piata
care contine informatiile pivind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara specifica anului precedent, conform Contract de Prestari Servicii nr.
18 RC/01.10.2015.

In vederea unei bune colaborari si pe viitor, primiti consideratiile mele.




Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA Telefon: 0745-028.632,

membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 15803/2015 fax: 0238-711.838,

expert tehnic j ta 13 e-mail: congorexpert@gmail.com

Nr. 16/25.01.2016
Buzau

~ BREGISTRAT |
CARERA HINTARI OR PUB 0
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CATRE,
CAMERA NOTARILOR PUBLICI PLOIESTI
Municipiul Ploiesti, str. Anton Pann, nr. 3, judetul Prahova

Alaturat, va inaintez COMPLETARE Ghid 2016 — Studiu de piata care
contine informatiile pivind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica anului precedent. Mentionez ca un exemplar din Completare Ghid a fost
inaintat d-nei notar Lefter Sinica.

In vederea unei bune colaborari si pe viitor, primiti consideratiile mele.
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Nr. 8/20.01.2016
Buzau

COMPLETARE Ghid 2016 N
Studiu de piata care contine informatiile privind valorile minime
consemmnate pe piata imobiliara specifica anului precedent

Alaturat, va transmitem LISTA cu blocurile cu Bulina Rosie (risc seismic
ridicat) din municipiul Buzau. Mentionam ca aceasta LISTA este aceeasi cu cea
transmisa in “GHID 2015,

Reanalizand ANEXA 44 - “VALORI DE PIATA UNICE ETALON
TERENURI in LOCALITATILE din JUDETUL BUZAU” s-au constatat anumite
crort de dactilografiere la momentul refacerii ANEXEI 44 (la solicitarea
dumneavoastra — NOTARI Buzau) in sensul ca s-a inserat cap de tabel pe fiecare
pagina a anexei. Urmare acestor erori va retransmitern ANEXA 44 refacuta si cele
stabilite in data de 11.01.2016.
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ANEXA 1-SPATII COMERCIALE/BIROURI LA PARTERUL BLOCURILOR DE
LOCUINTE san in CONSTRUCTY INDEPENDENTE cu structura din beton armat zidarie
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- PREZENTAREA

clientului st
utilizatorului
Beneficiar Destinatar
Camera Notatlor Publici Ploiestt Birourile Notariale din jud. Buzau,

Data intocmirii lucrarii: 04.12.2015
Contract: nr. 18 RC / 01.10.2015

Obiectivul raportului de evaluare L ,t(
“STUDIU DE PIATA CARE CONTINE INFORMATIILE PRIVIND
VALORILE MINIME CONSEMNATE PE PIATA EMOBILIARA
SPECIFICA ANULUI PRECEDENT”
Determinarea valotilor informative minime pentru proprictati imobiliate situate. in
localitatile din jud. Buzau, valosi ce se vor utiliza la stabilirea onorariilor si lmpomtulw,
Determinarea valorilot minime in functie de localitati, amplasament in cadmul localitatii,
subzonare, numar de camere, confort.
Reactualizatea valosilor informative minime pentru proprietati imobiliare, justificata de
fluctuatia pretutilor proprietatilor imobiliare de pe piata libera.

Prezentarea evaluatorului ' ' cn
STUDIU DE PIATA CARE CONTINE INFORMATIILE PRIVIND VALORILE '
MINIME CONSEMNATE PE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA AN ULUI
PRECEDENT s-a realizat de catte:
! Expert - Evaluato i ing. ROTARU MIOARA - specializarea: EI; EPIl; EBM
membra titnlar ANEV AR cu legitimatia nr. 1580372015 R P,
expert tehnic judiciar cu aniorizatia nr. 3695-10052/2013
telefon: 0745-028.632; Telefon/ fasc: 0238-711.838
ernail: congorexcperf{@gmail.com

Evaluator ing. ROTARU GEORGE - specializarea: EF1
membru titnlar ANEVAR cu legitimatia nr. 18217/2015

telofon: 0745-135.895

email: george. rotaru(@arcacs.ro

ath. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
 telefon: 0788-155.700
email: filimona.negoita@arcacs.ro

Pozitia evaluatorului este de consultant al beneficiz

S ————
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RESPONSABILITATEA

fata de terti

Aceasta expertiza este destinata pentru uzul Birourilor Notariale si alte institutii din
jud. Buzan, cate o vor utiliza pentru scopul precizat. Expertiza nu este confidentiala penttu
client si evaluatorul nu va accepta nici o responsabilitate fata de alta persoana in nigi o
circurnstanta.

Valorile propuse in aceasta lucrare au caracter otientativ, fecare propneta
imobiliara reprezentind un unicat.

il vt g s
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EXPERTIZA orientativa a valorilor de circulatie
privind PROPRIETATILE IMOBILIARE
din jud. Buzau

I. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA LUCRARII

Sistemul liber de functonare si organizare al notariatelor este statuat pottivit Legu
notarilor publici nr. 36/1995.

Aceasta forma de otganizate cotespunde exigentelor economiei de plata i
personalizeaza institutia notarului public in cadrul sistemului juridic romanesc.

Pentru pastrarea imaginii notarului public se urmareste sporirea credibﬂitatiih :
Importantei acestel institutii de interes public, mentinerea unui loc de prestigiu in spatlul
sistemului judiciar. ‘

Notarul public indeplineste acte notariale pentru redactarea si autentlﬁcarea
inscrisurilor cu continut juridic, procedura notariala succesorala etc. L

Actul indeplinit de notarul public, purtand sigilial si semnatura acestuia, este de
autoritate publica si are forta probanta prevazuta de lege.

Practica notariala si judecatoreasca fata de situatia de tranzitie actuala se confrunta cu
o situatie generalizata, generata de declararea la biroul notatial, la incheferea contractelor; de
vanzare-cumparare, de pretuti in dispretul realitatilor si in detrimentul legii, facand astfel
actul notarial vulnerabil in fata cercetatii judiciare de catre instantele de judecata si“de
necrezut in fata organelor fiscale, care au ca obiectiv, sub acest aspect, apararea intereselor” < -
statului si in contradictie cu actul incheiat intte patti si intermediari.

Taxarea se face la valoarea declarata de parti in actul autentic, dar nu mai putin decag ™
valoatea de circulatie stabilita prin expertiza.

Codul Civil art. 1303 precizeaza: pretul vanzarii trebuie sa fie serios si determinat d
partl. '

#  Pretul serios {catimea sa reprezinte un echivalent al prestatiei celeilalte "
parti); .

@ Pret-sincer (sa nu fie fictiv sau simulat, iar catimea lui mentionata in
contract sa fie aceea convenita in realitate intre parti).

Prin declarea unui pret nesincer:
®* se diminueaza drastic venitul la bugetul local, dat fiind\ ca impoﬁtul,

venitului impozabil.

"Pagina 8 din 100
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In cadrul birourilor notariale, in conditiile in cate lipseste baza pentru stabilirea unor
preturi minime de vanzare a proprietatii imobiliate, exista posibilitatea unei concutente
neloiale cate se poate manifesta prin practicarea unor onoratii inferioare care atrag clienti.

Prin realizarea unei documentatii avizate de evaluare, pentru stabilirea unor pretrﬁi
minimale la terenuri si cladiri (care sa acopere petimetrul judetului Buzau):

® se majoreaza venitutile la bugetul local ptin impozital perceput pentru
instrainari, pentru o valoare rezonabila (pret setios, sincer); :

®  se majoteaza aportul notarilor public [a bugetul statului;

2 se elimina frauda (la valoarea impozitului si evaziunea fiscala);

"  seelimina posibilitatea concurentei notatiale neloiale; s

“ actele notariale incheiate rezista in fata cercetarii judiciare de Cﬁ.t.fb
instantele de judecata si credibile in fata organelor fiscale.

II. SCOPUL LUCRARII

Valoartea de piata a proptictatilor imobiliare este in continua modificare.

Se constata ca in prezent piata rezidentiala a apartamentelor in blocurile de locuinte *
mi s-a modificat substantial fata de situatia din anul precedent (data ultimei lucrari de
evaluare si care constituie in prezent baza de caleul pentru birourile notariale).

Lucrarea este utilizabila pentru determinarea impozitului pe transferul proprietatii.

Lucrarea efectuata special pentru a oferi o informatie notariala asupra valorii reale de
plata a proprictatilot imobiliare are certa valoare practica, reprezentand o oglinda a ofertelor
de vanzare-cumparare si a tranzactiilor din judetul Buzau.

P ]

, Prezenta lucrare, “STUDIU DE PIATA CARE CONTINE INFORMATIILE
PRIVIND VALORILE MINIME CONSEMNATE PE PIATA IMOBILIARA
SPECIFICA. ANULUI PRECEDENT” in judetul Buzau, urmeaza sa raspunda la toate
aceste cetinte, usurand activitatea notarului public si punandu-i la dispozitie un instrundeft=
de lucru rapid in vederea stabilitii impozitului pe transferul proprietatii.

Cu acest instrument de lucru, notarii au argumentul nccesar sa respinga declaratifie’ -+
necorespunzatoare ale partilot, care conduc la taxarea sub cea reala in dauna bugetului de”
stat. :

ITI. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Aceasta lucrare “STUDIU DE PIATA CARE CONTINE INFORMATIILE
PRIVIND VALORILE MINIME CONSEMNATE PE PIATA IMOBILIARA
SPECIFICA ANULUI PRECEDENT” in in judetul Buzau este destinat -pentru scopul
precizat si pentm uzul Birourilor Notariale si alte institutii din judetul BuZau. Raportul'nu -
este confidential pentru client si evaluatorul nu va accepta nicio responsabl}xta fata de alta
persoana in nicio circumstanta.

Acest studiu a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:
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= Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acorda garantia pentru acuratete. Se presupune ca nu exista conditis
ascunse sau neevidentiate ale proprietatii (structura, subsol), caré ar

mfluenta valoarea proprictatii. Nu se asuma nici o responsabilitate pentm'

astfel de sitnatii. Se presupune ca proptietatea este in deplina conformitate
cu legile si reglementarile de mediu, locale sau nationale in vigoare. Se
presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatile,
licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate “de
institutiile locale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estitnarea valoril. Se presupune ca folosirea terenului si 2 constructiilor se
realizeaza in cadrul limitelor proprictatii descrise si ca nu exista incalcari
sau violard ale altor propfietati; : i

®  Evaluatorul, ptin natura acestui studin, nu va fi solicitat sa of
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura
proprietatea in chestiune, decat daca au fost facute initial aranjamente in
aceasta privinta. Analiza si concluziile continute in Jucrare sunt neutfe 8
independente. Previziunile, proiectiile sau estimatile continute in lucrate se " o
bazeaza pe conditile curente de piata, pe factotii ceterii si ofe%t_a;{;_i, ;
anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste
previziuni sunt supuse schimbartii conditillor viitoare.

Studiul a fost intocmit pe baza cadrului legal existent in Romania la momentul
evaluarii, al Codului Deontologic al profesiei de evaluator cat si recomandarilor ANEVAR. . |

sy solimgn

Sutsele de informatii care au stat la baza evaluarii sunt:
= Legea nr 150/2015 pentru modificarea si completarea Legii cadastrulm si
a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, publicata in Monitorul Oficial nr. 459

din 25 iunie 2015;
= Standarde de Evaluare ANEVAR (SEV)” — editia 2015; e s
= Analiza economic-financiara la nivel mictoeconomic” — autor prof' '
univ. Dr. Al. Gheorghiu - S.C. IROVAL SRL; )
@, Evaluarea proprietatilor imobiliare” — editor Asoc. Nat. Amencana- e
Appraisal Institute — editia romana 2011; !
® ,JInspectia proprietatilor in scopul evaluarii” — Corneliu Schiopu, edltura 7
IROVAL 2008; Caalt b

= ,Ghid practic de evalunare” — editura TRIBUNA ECONOMICA;

= Evaluarea terenudlor”. Metoda comparatiei directe — Stefanescu lulian® - -
— Buletin informativ ANEVAR, nr. 1-2/2001; .

= Parti tranzactie (proprietari/cumparatoti), alte firme de spec1 Al

= Baza de date din vanzari la licitatii, vanzasi private;

B Sinteze si oferte prezentate pe site-urile internet de speciahtajc :

Fae .
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@ Publicitate mass-media: anunturile publicitare din presa locala si nationala:
Sansa Buzoiana, Opinia Buzau, RAID, IMPACT, Anuntul Pubhcm a
internet;

= Informatii de la agentille imobiliarc abilitate din zona pe tranzactiz
incheiate; .

* Informatii de Ia alte organisme abilitate in tranzactii imobiliate pe

tranzactii incheiate;
= Investigatii directe pe piata libera pe baza de tranzactii efectiv Jnchelate*
" Baza de date proprii a expertului evaluator;
= Standard de evaluare IVS 1 — Valoarea de piata — baza de evaluare;
2 Buletine documentare editate de ANEVAR;
®  (Cataloagele elaborate de Comisia Centrala de Inventariere si Reevaluare
Fondurilor Fixe aprobate de Comisia Centrala pentru Inventarierea si
Reevaluarea Fondurilor Fixe, valabile la data de 01.01.1965; S
@ Normativul P 135/1999 privind coeficienti de uzura fizica pentru cladm
si constructii speciale;
@ Indici de actualizare intocmiti de INCERC si avizati de Consiliul Tehnzro— s
Stintific al MDRT, publicati in buletincle de Expertiza Tehnica editaté.de  +
Corpul Expertilor Tehnici din Romania.

IV. METODOILOGIA EVALUARII

In practica economica, evaluarea unei proptietati presupune, in functie de specificul
acesteia, aplicarea unor metode vatiate care sa conduca in final la stabilirea unei valori €at
mai apropiata de valoarea de piata.

Evaluarca constituie baza negocierilor sau pretul de inceput in negocietile peritrg. -
vanzare.

Necesitatea evaluarii decurge din nevoile pe cate le au proprietatii sau ademstrais@r e
unot bunuti, care au mandat de vanzare, pentru cunoasterca unui evantai de valori care sa
serveasca ca baza in inceperea negodierilor pretului de vanzate-cumparare, dupa ce s-a bgat
decizia instrainarii lor. :

Acelasi lucru este necesar, dar intr-o alta manieta, cumpatatorilor potentiali.
Existenta mai multor valori constituie o realitate obiectiva.

Valoarea nu conduce la fixatea pretului, precizind doar zona de negociere dintre
vanzator si cumparator, deoarece valoarea se bazeaza pe o apteciere teotetica. fondata pe
concepte si metode utilizate de evaluatori, jar pretul rezulta din confruntarea libera difitre
cerere si oferta. / Vo o

PR
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Valoarea de piata (conform IVS — Cadru general) este suma estimata pentru care un
activ sau o datotie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un
vanzator hotatat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care paﬁﬂe
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. o

Piata este cea mai buna sursa 2 valoti.

Aceasta inseamna ca, daca exista informatii de piata suficiente si credibile, prin una
sau mai multe metode insctise in abordarea comparatiei de piata, se ajunge la cea mai-
rezonabila marime a valorii de piatd, pe baza unel anumite premise a acesteia.

IV.5. CONCEPTUL DE VALOARE

Valoarea este un concept economic refetitor la pretul cel mai probabil, convenit de
cumparatorii si vanzatorii unni bun sau serviciu, disponibil pentru cumparare. Valoared nu
reprezinta un fapt, ci o estimate a celui mai probabil pret care va fi platit pentru bunuri "ot
servici, la o anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii. Conceptul
cconomic de valoare teflecta optica investitotilor medii asupra beneficiilor generabile de''é .
anumita proprietate, la data evaluarii. Conceptul de valoare presupune o suma de bani
asociata unei tranzactii. Desi vanzarea proprietatii nu este o conditie necesara pentru
estimarea pretului, totusi valoatea de piata este o reflectare a valorit de schimb si deci
presupune existenta potentiala a procesului schimbului, la data evaluagi, in conditile
precizate in definitia valotii de piata.

Din punct de vedere conceptual valoarea este creatz si sustinuta de interactiunea a 4
factoti care sunt asociati cu orice produs, serviciu sau marfa. Acestia sunt factori ai ofertei si
a1 cererif:

IV.6. FACTORI AI OFERTEI

= utilitatea = capacitatea unui bun economic de a satisface o anumita . ..
nevoie, dorinta, trebuinta; o
= ratitatea = reprezinta oferta prezenta sau anticipata a unui bun econormc
raportat la cererea pentru acel bun. Sty

IV.7. FACTORI AI CERERII

= dorinta (preferinta) = exprimata de intensitatea satisfactiel pe carc 1
bun economic o produce celui care nu-l poseda, dar care ate nevoie de

acesta' .
= puterea de cumparare = capacitatea unui individ sau grip de jndivial —
participanti pe piata, de a cumpara bunurile oferite pﬂnf plata cash sag in

echivalent.
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IV.8. CONCEPTUL DE PRET

Pretul este un concept care se refera la schimbul unei marfi, unui produs sau unu;a_
setviciu. E

Pretul reprezinta suma de bani care a fost ceruta, oferita sau platita pentru un articol.
Dupa ce schimbul a fost efectuat, indiferent daca este public sau confidential, pretul devine
un fapt istoric. Pretul platit reprezinta intersectia dintre oferta si cetere si se numeste pret de
echilibru. i

IV.9. CONCEPTUL DE COST

Costul reprezinta suma platita antetior de cumparator pentru bunuti sau servicii,,a sAt
suma necesara penitu a crea sau 2 produce bunul sau serviciul de catre producatot. Un pret
antetior platit pentru un bun sau un serviciu reprezinta costul acestora pentru cumparatof.

1V.10. ABORDAREA PRIN PIATA

Abordarea prin piata considera ca pretutile aparute in tranzactile derulate pe piata
reprezinta o buna baza de analiza pentru estimarea valorii unei proprietati.

Comparatia vanzarilor presupune ca un cumparator informat nu va plati mai mult
pentru o proptietate decat costul achizitionarii unei proprietati comparabile, cu aceeasi
utilitate.

Teoretic, abordarea cuantifica pierderea in valoare datorata tuturor cauzelor
deprecierii in evaluare care sunt inttinseci in activul individual, considerand ca sunt facute
ajustati adecvate compatabilelot, pentru a reflecta diferentele dintre acestea si subiect.

®  Valoarea de piata poate fi estimata in urma studierii pretutilor de pe pi
ale proprictatilor competitive pe segmentul de piata. Procesele
comparative aplicate sunt fundamentale pentru procesul de evaluare, find . .
cea mai directa si sistematica abordare cand exista informatii disponibile. -

® Cuateriile de comparatie utilizeaza doua cornponente pentru a genera un
factor (pret/UM si rata tezultata ptin raportarea pretului de vanzart
proprietatii la venitul sau net), care reflecta precis diferentele dintre
proptietati. i

Boa s s

Elementele de comparatie sunt prezentate ca fiind: originea, varsta efectiva, starea
(conditia), capacitatea, caracteristici (accesotif), locatia, producatorul, motivaga~partilo,
pretul, calitatea, data si tipul de vanzare. o
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Deoarece este dificil de a folosi active de comparatie identice cu cel in cauza, trebuie
aplicate ajustari preturilor activelor comparabile vandute pentru a le da ca_tactensm:xle
actvului in cauza, '

Elementele pe baza catora se fac compatratiile, ajustatile, sunt luate de pe piata s
reflecta (motivatiile/comportamentul cumparatorilor) ceea ce cumpatatotii considera a fi
pretul pe care sunt dispusi sa- plateasca.

vl ELEMENTELE DE COMPARATIE

= data vanzarii, (rata medie a inflatiei, curs valatar): sunt preluate
informatiile despre vanzari inregistate intr-o perioada de timp rezonahi
fata de data evaluarii, lucru important in special in cazul pietelor instabile.
Teoretic, vanzatile ar trebui sa fie apropiate de data evaluarii. Cand se
integistreaza in afara perioadei de timp rezonabile, se fac corecifle -
adecvate, deoarece informatiile au un grad scazut de interes;

® tpul vanzari, (licitatie, negociere ditecta, prin bursa, prin
privatizare, lichidare, etc): tipul si termenii vanzari indica niveluti
diferite de pretuti aferente modalitatilor de cometcializate; :

®  motivatia vanzarfi;

m  calitatea: ar trebui sa fie echivalenta cu a comparabilel sau sa efectueze o
corectie adecvata;

" cantitatea: o piata a cumparatorului sugereaza disponibilitatea unor
cantitati importante, in imp ce o piata a vanzatorului sugereaza o cantitate
limitata.

s pretul: conditiec de finantare, conditii de vanzare (mai ales in cazul
proprietatilor mari); e

B piata: cererea, oferta, echilibrul pietef; locatia geografica;

® varsta efectiva, varsta cronologica a comparabilei - care are impact,
psthologic pentru cumparator; '

8 caracteristici functionale, caractetistici accesotii;

®  starea fizica si functionala, modernizari, reparatii.

IV.12. METODA IDENTIFICARII

Aceasta tehnica stabileste valoarea unui bun imobil prin comparatie cu un bun imebit * * ™~
identic inlocuitor care are un pret de vanzare cunoscut (model, varsta, capacitate, conditii
cunoscute = ghiduri specializate). In realitate, foarte rar se gaseste un bun identic.

IV.13. METODA ASIMILARIT : ' [/\
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Se identifica comparabile care sa aiba caractetisticile foarte apropiate cu cel de _

evaluat,

IV.14. METODA COMPARATIEI

A. metoda comparatiei directe si corectil pe perechi de date;

B. metoda comparatiei relative - cand nu avem toate datele necesare, facem
un clasament, luam in considerate comparabilele cele mai apropiate ptm
mediere sau selectare;

IV.15. ANALIZA OFERTEI

Oferta reprezinta numarul de proprietati de acelasi tip cate este disponibil pentfa o
vanzare sau inchitiere la diferite pretuti, pé o piata data, intr-o anumita petioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate, la un anumit pret si intr-un anumit momieaty- -
indica gradul de ratitate a acelui tip de proptietate. "

IV.i6. ANALIZA CERERIT

Cererea reprezinta numarul de proprietati de acelasi tip pentru care se ma,mfesta
dotinta pentru cumparare sau inchitiere, la difetitc preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp. Nivelul acestei cereri determina activitatea unei proptetati.

Iv.17. ECHILIBRUL PIETEI

Principiile evaluarii proprietatilor imobiliare:
®  Ceterea si oferta - valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este
determinata de interactiunea dintre cererea si oferta existenta la %Ea L
evaluari. o
#  Schimbarea - fortele cererii si ofertel sunt intt-o dinamica permanenta si
creaza in mod constant un nou mediu economic, avand ca efect fluctig
ale pretului si valorii.
= Concurenta - preturile sunt sustinute si valotrile sunt stabilite pring :
continua competitic si intetactiupe intre cumpatatoti, vanzatori;
antreprenori sj alti participanti pe piata imobiliara. K
=  Substitutie - un cumparator rational nu va plati mai mult pentru ¢-
proprictate decat costul de achizitie a unei proprietati cu aceléasi
caractefisticl.
® Proportii variabile - proprdetatea imobiliara atinge maximum de.
productivitate sau cea mai buna utilizare cand factorid roduictie
(considerati de regula terenul, capitalul, munca si ma.nagcm,ﬁnml) sunf:in ..
echilibru relativ, Pl _
® Contributia - valoarea oricatel componente a propﬁetaﬁ:u depindg de
masura in care adauga ceva la valoarea globala a propletatu '
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s Conformitatea - o proptictate imobiliara atinge valoarea maxima cand
este amplasata inte-un mediu coerent fizic, economic si social iar termui

are o utilizare compatibila si armonioasa. O
®  Anticiparea - valoarea de piata se considera ca fiind valoatea actualizata 2

castigutilor sau satisfactiilor viitoare generate de proprietate, in perceptia
vanzatorior si camparatotilor ipotetici.

IV.18. ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARIL%?R
APARTAMENTELOR ' |

In abordarea prin metoda comparatiilor vanzarilor apartamentelor in blocuri de
locuinte trebuie tinut seama de:

a2 coeficientul microzonel (cartierului) care incdude si termenii de corertle
aferent;

= facilitatile cartieralui privind dotarile edilitare (apa, canalizare, ga e,
incalzire prin termoficare locala, etc);

e accesibilitatea la mijloacele de transport in comun; :

= accesibilitatea la centrele de interes ale populatiei: scoli, spitale, magazme
piete, teatre, restaurante, etc;

w  coeficientii de corectie specxﬁca (de individualizare) pentru apartamentul
in cauza;

= amplasamentul blocului (intersectie de strazi, acces direct la transportul in
comun, spatii verzi la sol);

a8 gspatii de joaca pentra copil;

®  aspectul vecinatatilor; '

®  otlentare cardinala (insorire); e

B corectie de nivel (lift functional) numarul de nivele al blocului, S

#  daca apartamentul este semicomandat sau decomandat;

®  diferenta de arie vtila fata de norma;

B yechimea, starea tehnica;

8 daca au fost efectuate imbunatatiri la finisaje ca: parchet, faianta, gresie,”
geam termopan, instalatii functionale, daca au fost inlocuiti conductoriiy,
daca tevile de la racorduri si bransamente au fost inlocuite, daca obiectele. -
sanitate, chiuveta, spalatorul, cada baie, vasul WC, rezervorul WG
cotpurile radiante sunt din fonta sau aluminiu, daca incalzirea si apa sunt
contorizate sau nu, daca usile sunt inlocuite;

= daca blocul este incadrat in risc seismic ridicat, fiind necesarp
blocului;

= cheltuieli de intretinere wudicate; daca blocul are datdﬁf la
prestatori de servicii;

daca apartamentul are restante la plata mtretmern

A e

segsolidafea
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V. CONCLUZII

Informatiile culese cu preturi ferme de incheiete tranzactii au fost cel mai unpors;m%
factor comparativ. =

Deoarece informatiile de piata pentru intreg judetul Buzau nu sunt suficiente, in
anumite zone lipsind cu desavarsite, a fost necesar ca pentrn corectitudinea valotilor
propuse, pentru aceste zone, evaluarea sa se cfectueze pe etape, determinandu-se costul de
reconstructic = de inlocuire (pretul tehnic de inlocuire unitar) si sa se determine influentele
exterioare generale si locale, care se reflecta prin aplicarea unor coeficienti de corectie
diferentiati, functie de conditiile specifice locale, zonale, microzonale. Pentru a reduce pe cat
posibil in evaluari partea subiectiva, am analizat la un numar mare de cazuri de tranzac
reale inchelate si in curs, diferenta intre valoarea tehnica actualizata a imobilului si valoafea
de circulatie a acestuia. :

Pentru locuinte la curte, informatiile colectate au fost analizate, selectionate si gmpate'
pe confort, numar camere, localitati, microraioane, microzone de interes. Fata de
infotmatiile de oferte de vanzare culese, s-au eliminat ca neconcludente extremele — oféd
exagerate care se datorau la locuinte unor imbunatatiti de confort cu materiale de calitate
superioara si ofertele prea mici, care ascundeau evident un viciu (degradari suplimentare ptin
devastare, inundare, lipsa lucradlor de intretinere) si s-a determinat media ponderata, precum
si preturile minime pe microzone,

Valoarea de circulatie este difefita de la localitate la localitate, iar in cadrul localitatii se
diferentiaza functic de amplasamentul in cadrul localitatii, de microzona, precum si de
patticularitatile fiecarei proprietati.

Delmmitarile pe zone in localitati nu sunt suficiente, acestea fiind prea extinse fata cle
situatia reala din teren. Este cotect sa se opeteze pe cartier sau subansambluri. T

In conditile actuale, valoarea de circulatic este fluctuanta in amp st trebme
reactualizata periodic. :

Lucrarea este realizata pe sectiuni si anume: _

@ spatii comerciale la parteral blocurilor de locuit - determmafea

preturilor unitare (1 mp Ac) vnice — etalon (reprezentative) pcntru;

spatille comerciale situate la parterul blocutilor si in constructu

independente, functie de amplasament in cadrul localitatii; SEE

= cladiri de locuit + anexe gospodaresti + garaje - determinatea

pretutilor unitare {1 mp Ac) unice — etalon (reprezentative) functie de

elementele constructive, localitati, functic de amplasament in cadmI}
localitatii, microzona;

= terenuri intravilan si extravilan - determinarea pre

(teprezentative) pentru 1 mp teten intravilan si extrf

amplasament, categorii de folosinta (curtl/ constmcm

de vie, arabil, faneata, pasune, padud, etc.). :

Valori orientative ale proprietatilor imobilisre situate pe raza judetului Buzau ’\



COLEDTI1IV D E EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru titular ANEVAR cu Iegité‘matid nr. 15803/2015; expert tekinic judicior cu outorizatio ny; 2695:10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru t}'tu_iarANE VAR cu fegitimatie nr. 1821.7/2015

Telefon: +40 745 028 632 | fax: +40 238711838 e-mail: congorexpert@gmail.com

VI. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru bunurile imobiliare (terenuri si constructii) analizate, valoarea prezentata in
anexe este semnificativa si se propune ca pret unic etalon informativ pentru notatii publici
din cadrul Camerei Notatilor Publid judetul Buzau.

g P

[OTA : Fiecare imobil (teren sau constructii) are un anumit grad de
; individualizare si dotare.

Se interzice, in mod expres, preluarea si ntilizarea in expertizele judiciare a valotilor
orientative din prezentul GHID

Vzlori orientative ale proprietatilor imobiliare situate pe raza judetului Buzau Pagina 19 din 100




COLECDTIV DE EVALUARTE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru ttulagr ANEVAR cu legitimotia nr. 15803/2015; expert tehnic judiciar ¢u outorizetio nr. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROCTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membry titular ANEVAR cu legitimatie nr, 18217/2015
Telefon: +40 745 028 632 fax: +40 238 711 838

e-mail: congorexpert@gmail.com

CONSTRUCTII

A. Spatii comerciale/Birouri Anexe 1- 12

B. Garaje intre blocuri | Anexe 13 - 18
C. Anexe gospodaresti Anexe 19 — 22
D. Locuinte Anexe 23 =~ 39

St ik, i




CQLECTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOCARA
Membru titular ANEVAR cu legitimatio nr. 15803/2015; expert téhnic judiciar cu auforizatio pr. 3625-10052/2013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membri iitzdarANEVARw!egitimatie_'nr.18217/’2015 _ _ S _
Telefon: +40 745 028 637 fax: +40 238 711 838 e-mail: congorexpert@gmail.com

A. SPATII COMERCIALE/BIROURI

» La parterul blocurilor de locuinte
» In constructi independente

» Structura din beton armat zidarie

> Regim de inaltime: PARTER, P+ Et.




COLECTIV DE EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru titular ANEVAR cu legitimatic nr, 15803/2015; expert tehnic judiciar cu autorizatia nr. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILMONA GEORGIANA
Membru tiulor ANEVAR cu legitimatie nr, 18217/2015

ANEXA 1

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE/BIROURI LA
PARTERUL BLLOCURILOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.
in municipiul BUZAU

TN
/
OTA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclusa Vgloarea
§ terenulni aferent.

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in exnertzzeEL judiciare ,ﬁ
valorilor, orientative din prezentul GHID

s i

Vaior: orieﬁtatwe aie proprietat;!or tmobshare situate pE raza Judetulm Buzau Pagma 22 dm 100



COLECTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Membry fitular ANEVAH cu legiiimatip ar. 15803/2015; expert tehnic judiciar cu ‘Gitorizatia nr. 3695-10052/2013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arhi. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membry titular ANEVAR cu legitimatienr, 18217/2035 .

Telefon: +40 745 028 632 | fax: +40238 711838 e-mail: congorexpert@gmall.c_om

ANEXA2

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE/BIROURI LA
PARTERUL BLOCURILOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.
in muanicipiul RM. SARAT

Tl B TR

rOTA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclusa Valoarez -7
are 47

| terenului aferent.
Se interzice, in mod expres, pre]uarea si utlhzarea in expemzele rudl

" Pagina 23 in 100
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COLEDTIV D E EVALLUARE
- Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru titulor ANEVAR cu legitimatio nr. 15803/2015; expert tehnic judiciar cu autorizatio nr. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membry tiuliar ANEVAR cu legitimatie nr. 1821 7/2015 )

Telefon: +40 745 028 632 | fax:+40238711838 | e-mail: congorexpert@gmail.com

PRETURI DE PTATA - UNICE, ETALON

ANEXA 3 - SPATII COMERCIALE/BIROURI
LA PARTERUL BLOCURILOR DE
LOCUINTE sauin CONSTRUCTII

. INDEPENDENTE cu structura din beton armat
zidarie PARTER, P+n Et. in orasul
POGOANELE

- lei/mp-

/ )
R, TOTA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclusa valoare -
Y terenului aferent. -; E
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizel, - judiciare ﬁ?

valorilor orientative din prezentul GHID
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COLERCTIV D E EvaLllaRE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOCARA
#dembri tiular ANEVAR cu legitimatio nr. 15803/2015; expert tehric Judiciat ey dutorizatia nr: 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membra tituler ANEVAR cu legitimatie nr, 18217/2015

| e-mail: congorexpert@gmail.com

ANEXA4

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE/BIROURI LA
PARTERUL BLOCURILOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.

- - in-orasul PATARILAGELE

Y terenului aferent.
Se interzice, in mod expres, prelgarea si utilizarea in expertizele

valorilor otientative din prezentul GHID

"O'TA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclusa Valﬁé.rea - .
-! - A
fé)ﬂl area/}

Valori orientative ale proprietatilor imobiliare situate pe raza judetului Buzau




COLECTIV D E EYVvALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membri tiuler ANEVAR cit fegitimatio nr. 15803/2015; expert tebnic judicier cu autorizatio ny. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Mémbr_u titulur ANEVAR cu ieqiﬁmatig_nr. 18217/2615

ANEXA 5

§

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE/BIROURI LA
PARTERUL BLOCURILOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.
- in erasul NEHOIU

/

OTA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclusa valogrea
| terenului aferent. C
Se interzice, in mod expres, p

Pagins 26 din 100



E.DL__EUTIV DE EVvALLUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru titulor ANEVAR cu legitirnatio nr: 15803/2015; expert tehnic judiciar cv autorizatio fir, 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru titulor ANEVAR cu Ie_z;itfmatie nr. 18217/2015 ) ) ) )
Telefon: +40 745 028 632 | fax;+40238711838 | e-mail: congorexpert@gmail.com

"PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE/BIROURI LA

PARTERUL BLOCURILOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.
in MEDIU RURAL

Sl St ey

fE e

I OTA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclgsayvaloagea /) o
W terenului aferent. ! G’Aﬁé

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizéle jidicidr
valorilor otientative din prezentul GHID 4y v 7




COLECTIV D E EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru tituior ANEVAR ¢u legitimatio nr. 15803/2015; expert tehnic judicidr ci autorizatia nr. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
_Membra titnlar ANEVAR cu legitimatie nr. 18217/2015

Telefon: +40 745 028 632 | fax:+40238711838 | e-mail: congorexpert@gmail.com

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate pe teren :
concesionat de la Consiliul Local in cartierele de BLOCURI
LOCUINTE in municipiul BUZAU

s

i

g . e + - /:
OTA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclusa Va?d%l
terenului aferent. a

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizelej

valorilor grientative din prezentul GHID




COLEBTLV DE EVALUARE L
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

expert tehnic judiclor cu autorizatia nr. 3695-10052/2013

arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru zigula‘r A_Nf-VA‘R o legitimatio or, 15803/2015;
Evaluator ing. ROTARU GEORGE
Membru Giulgr ANEVAR cu fe itimotie nt 18217/2015 _ _
Telefon: +40 745 2 fax: +40 238 711 838

e-mail: congorexper

ANEXAS
PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON T

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate pe tereh
concesionat de la Consiliul Local in cartierele de BLOCURI ¢
LOCUINTE in municipiul RM. SARAT

¥ O'TA : In valoarea unjtara a spadilor comerciale nu este inclusa v

) I
terenului aferent. J}
Se interzice, In mod expres, preiuatrea si utilizarea in expertizelel]

valorilor otientative din prezentul GHID ‘ :
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ECQLECTIV DE EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru titular ANEVAR cu legitimatia hr. 15803/2015; expert tehnic ;‘adiciar cu gutorizatio nr. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membr titu_lq'r ANE VA_R cu Iqqiﬁma;ie nr. 182317/20615 _ _

ANEXA Y
PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate pe teren
concesionat de la Consiliul Local in cartierele de BLOCURI
LOCUINTE in orasul POGOANELE

ol Sadmeed g

] terenulm aferent.
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in experﬂze]e/




COLECTIV D E EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Membri Htulor ANEVAR cu legitimatia nr. 15803/20615; experttehnic juditiar ci outorivatia nr, 3635-10052/2012
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membiru titular ANEVAR cu legitimatio nr. 18217/2615

lefon: +40 745 028 632 | fax:+40238711838 | e-mail: congorexpert@gmail.com

ANEXA10

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate pe teren
concesionat de la Consiliul Local in cartierele de BLOCURI
LOCUINTE in orasul PATARLAGELE

1 OTA I valoarea unitara a spamlor comerczale nu este inclusa Valoarea
terenului aferent. '

i
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertlzele ﬁn{dr are J
valorilor orientative din prezentul GHID ’




COLEGTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Membru titulor ANEVAR cit legitimatio nr, 15803/2015; expett tehnic Judiciar cu autarizatio nr, 3695-10052/7013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
HMembru tituler ANEVAR cu legitimatie nr, 18217/2015

Telefon: +40 745028 632 | fax: +40 238 711 838

e-miail: congorexpert@gmail.com

ANEXA11

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate pe teren
concesionat de la Consiliul Local in cartierele de BLOCURI ;
LOCUINTE in orasul NEHOIU

eneends

[T —

B L

¥V OTA : In valoarea unitara a spatiilor comerciale nu este inclusa Waloarea
Y terenului aferent. _1

Se interzice, in mod exy




COLELCTIV DE EVALUARE

Exper& Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Membn: titudar ANEVAR cit legitimotia nr. 15803/2015; experi tehhic judiciar cu autorizatio nr, 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru titular ANEVAR cii legitimatic nr. 18217/2015

ANEXAEZ_
PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate pe teren
concesionat de la Consiliul Local in cartierele de BLOCURI
LOCUINTE in MEDIU RURAL

6-10 263]  209] 104 68

 terenului aferent.
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expe
valorilor otientative din prezentul GHID

OTA : In valoarea unitara a spatiflor comerciale nu este mciusa ;valo ea
Aa-é
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COLECSTIV D E EVALUDUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membri titular ANEVAR cu legitimatio nr. 15803/2015; expert tehnic juditiar cu aistorizatio ny. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membr titulor ANEVAR cir legitimatie nr. 18217/2015

Telefon: +40 745 028 632 | fax: +40 238 711 838 e-mail: congorexpert@gmail.com

B. GARAJE INTRE BLOCURI

> Copertine metalice tip constructii demontabile
» Situate pe teren concesionat de la Consilinl Local

» In cartierele de blocuri de locuinte

[ —

Valori orientative ale proprietatilor imobiliare situate pe raza judetului Buzau



Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
15; expert tehnic judicior cu aifforizatia nr, 3695-10052/2013.

arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

CRLECTIY D E EVALUARE

’ Membriy tiular ANEVAR cu legitimatia nr. 15803/20
Evaluator ing. ROTARU GEORGE
Membiu titular ANEVAR cu legitimatie . 1821 ?/2(_)15 _
Telefon: +40 745028 632 | fax: +40 2

ert@gmail.com

T

ANEXA1Z
PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON b

GARAJE - COPERTINE METALICE TIP CONSTRUCTII
DEMONTABILE situate pe teren concesionat de la Consiliul
Local in cartierele de BLOCURI LOCUINTE in municipiul
BUZAU :'

Garaje metalice

TOTA: In valoarea unitara a gara;’elor nu este inclusa valoarea t?rfnului a rej:t o

od expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciarg .
orientative din prezentul GHID }M/
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COLECTIV P E EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membry Htulor ANEVAR cu fegitimatio nr, 15803/2015; expert tehnic judicior fu outorizetio nr. 3595-10052/2013

Evaluator i ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru titulor ANEVAR cu Iﬂ;mmatze nr. 1821 7/2015 :

Telefon: +40 745 028 632 | fax: +40 238 711838

e-mail: congorexpert@gmail.com

ANEXAM

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

GARAJE - COPERTINE METALICE TIP CONSTRUCTII
DEMONTABILE situate pe teren concesionat de la Consilul
Local in cartierele de BLOCURI LOCUINTE in municipiul
RM. SARAT

ek

¥ OTA : In valoarea unitara a garajelor nu este inclusa valoarea terénuluiaferent,




COLECTIV D E EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Meinbru titular ANEVAR cu legitimatio oy, 15803/2015; expert telinic juditior cu dutorizotia nr. 3695-10052/20132
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru titular ANEVAR cu legitimatic nr, 18217/2015
Telefon: +40 745 028 632 | fax; +40 238711838 | e-mail: congorexpert@gmail.com

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

GARAJE - COPERTINE METALICE TIP CONSTRUCTII
DEMONTABILE situate pe teren concesionat de 1la Consiliul
Local in cartierele de BLOCURI LOCUINTE in orasul
POGOANELE

it e

LS ARSI 1

g ™,
- . . " . :
FOTA : In valoarea unitara a garajelor nu este inclusa valoarea teren ului aferent.
P! A .

i
| a/)'
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele iudf;ciarc alorilot
orientative din prezentul GHID 5 -/




cCOoOLEBETIV DE_EVAL__IJARE_
Expert - Evaluator ing. ROTARU MICARA
Membri titular ANEVAR cu fegitimatio nr. 15803/2015; expert tekinic judicicr cy autorizatio ni. 3695-10052/2013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru giilor A'NEVAR o legitismatic nr, 18217/2015 . i _ _ " _

ANEXA 16
PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON |

GARAJE - COPERTINE METALICE TIP CONSTRUCTII
DEMONTABILE situate pe teren concesionat de la Consiliul,
‘Local in cartierele de BLOCURI LOCUINTE in orasul

PATARLAGELE

T e e

TN
7 3
[OTA : In valoarea unitara a gatajelor nu este inclusa valoarea teig :

i
Pl

H H }’ .
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciare valonlé
- otientative din prezentul GHID Ny S




ED:_LEET!V_ DE_E_VALUAR_E

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Men:?bru situiar ANEVAR o legitimetic nr. 15_863_/‘2915; expert tehnic judiciar cu gutorizativ ni. 3_695—16952/2013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Merbru titulgr ANEVAR cu legitimatie nr. 18217/2615
028632 | fax:+40238 711838

e-mail: congorexp

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON L

- GARAJE - COPERTINE METALICE TIP CONSTRUCTIIL
DEMONTABILE situate pe teren concesionat de la Consiliul

Local in cartierele de BLOCURI LOCUINTE in orasul
NEHOQOIU

it tnh

OTA : In valoarea unitara a garajelor nu este inclusa valoarca tergnului sferent. =

Se intetzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in exp
orientative din prezentul GHID




COLECTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Membru tituiar ANEVAR cu legitimatia nr. 15803/2015; expert tehnic judiciar ey autorizatio nr, 3655-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membry tituler ANEVAR cu fegitimatie nr. 1821772015

Telefon: +40 745 028 632 | fax; +40 238 711838

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

GARAJE - COPERTINE METALICE TTP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate pe teren
concesionat de la Consiliul Local in cartierele de
BLOCURI LOCUINTE in MEDIU RURAL

’\\‘ - <
"OTA : In valoarea unitara a garajelor nu este iniclusa valoarea te;énulug afercat.

/ /)'
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele juditiare apaloflor
orientative din prezentul GHID 5 i _
i1q




COLECTIV DE EVALUARE
‘Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru tiular ANEVAR cu legitimatio nr. 15803/201 5¢ expert tebinic judiciar tu autorizatic nr. 3695-10052/2013

Evalulator in*g. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru tituler ANEVAR cu legitimatie nr, 18217/2015 _

Telefon: +40 745028 632 | fax: +40238 711

il.com

i i b R

C. ANEXE GOSPODARESTI

» Magazii
> Grajduri
» Garaje
» Patule

» Soproane




COLECTIV DE EVALILARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIDARA
Membru titulor ANEVAR cu fegitimatio nr. 15803/2015; expert tehnic fudicior cu autorizatio nr. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE _ arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Memibru titular ANEVAR cu legitimatie nr. 18217/2015

Telefon: +40745 028 632 | fax: +40238711838 | e-mail: congorexpert@gmail.com

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

ANEXE GOSPODARESTI
GRAJDURI, MAGAZII, SOPROANE
in ORASE, MUNICIPII

/oy

habipdn e s

OTA : In valoarea unitara a spatiilor anexe gospodaresti nu este m as
¥ valoarea terenulii aferent.

i

Vafori orientative aie propr:etatilor imobiliare srtuate pe razagudetuiua Buzau Ve agina 42 din 100



COLELCTI1V DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membr tiular ANEVAR cu legitimatio or. 15803/2015; expert tehnic judicior cu nutorizatio nr, 3695-10052/2013
Evaluator ing. RO'E_'ARU GEGRGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membry titular ANEVAR cu legitimatic nr, 18217/2015 e . _ _ : :
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PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

ANEXE
GOSPODARESTI GARAJE,
PATULE in ORASE,
MUNICIPII

BT

OTA : In valoarea unitara a spatiilor anexe gospodaresti nu este incl ———
y valoarea terenului aferent. '

Se mterzwe, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele md;wmﬁe’é valorilos
orientative din prezentul GHID ,




COLECTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membry ftular ANEVAR culegitimatio nr. 15803/2015; expert tebmic judiciGr o eutorizatia nr. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membruy titulor ANEVAR éu legitimatie nr. 18217/2015

Telefon: +40 745 028632 | fax: +40 238 711 838

e-mail: congo‘rexpertgr_hi_cm

ANEXA21
PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON
ANEXE GOSPODARESTI
GRA]DURI MAGAZII, SOPROANE
in COMUNE, SATE

ErbegE g BT GUERGE

[OTA : Inn valoarea unitara a spatiilor anexe gospodaresti nu este S

¥ valoarea terenului aferent. [+
Cl

{

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judic]
orientative din prezentul GHID )

Va ori orientative ate preprletatilor lmobll;are s;tua e pe raza j udetului




coLECTIV DE EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membry titular ANEVAR cu fegitimatie nr. 15803/2015; expert tehnic judiciar ot autotizatio n, 3695-10052/2013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Mesmbru tituiar ANEVAR cu legitimatic nr. 18217/2815
Telefon: +40 745 02 “

e-mail: congorexpert@grnail.com

PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

ANEXE GOSPODARESTI GARAJE,
PATULE, BUCATARII DE VARA si
ANEXE GOSPODARESTI in
COMUNE, SATE

TOTA : In valoarea unitara a spatiilor anexe gospodaresti nu es%’ﬁw usa . i
Wl valoarea terenului aferent. / :

preluarea si utilizarea in expertizele iu&jdme valotilor
I

Se interzice, in mod expres,
orientative din prezentul GHID

n 100
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C. ANEXE GOSPODARESTI

> Chirpici, valatuci, pamant batut
» Paianta — parter si parter + 1 etaj
> Lemn — parter si parter + 1 etaj

» Zidarie — parter si parter + 1-4 etaj

Valori orientative ale proprietatilor imobiliare situate pe raza jUd.tLﬂLﬂ Buzau Pagina 46 din 100
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E PIATA - UNICE, ETALON

PRETURI D

IMOBILE PARTER din
CHIRPICI, VALATUCI, PAMANT
BATUT si CASE BATRANESTI
DIN LEMN in ORASE

cu mstalath electrice

7.ona periferica

B it

sotpge S S b
i

alatie electrica. --

imobile nu pot avea decat cel mult inst

-- Aceste

2o, TOTA : Nu este cuprinsa valoarea terenului aferent locuinte, nicidnéxele -
§ gospodaresti. Pentru lipsa instalatii electrice, valoarea se diminpeaza 15%.
I
[ :

Se interzice, in mod exXpres nreluare
orientative

Valori orientativ
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PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON

IMOBILE PARTER din
CHIRPICI, VALATUCI, PAMANT
BATUT si CASE BATRANESTI g
DIN LEMN in MEDIU RURAL

Dotari

Vechime cu instalatii electrice
(ani) Zona centrala  Zona periferi

-- Aceste imobile nu pot avea decat cel mult instalatie electrica. ~ oo o

T OTA : Nu este cuprinsa valoarea terenului aferent locuintei, nici ane: K -
gospodaresti. Pentru lipsa instalatii electrice, valoarea se diminueaza cu {5%.

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciare a valorilor

orientative din prezentul GHID |/
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COLECT!IWV D E EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Bambry tidor ANEVAR o legithnetia ar, 1580%/2013; expert tebnie fudiciar ed auiorizatio nr, 3635100532013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Mernbra Dtuler ANEVAR culegliimatie ar: 182772015 '

Telefon: +40 745 028 632 | fax: +40238 711 838

i saesesismpsIEERESES

E. ‘gﬁ' O Tk

PRETURI DE PIATA - UNICETETALON

IMOBILE PAIANTA PARTER si P+1 E
in ORASE

Cladire locuinta cu pereti din paianta,
plansee si sarpanta lemn P sau P+1 etaj

I O'T'A : Pentru imobilele cu etaj se ia in calcul suprafata desfasurata (partertetaj).
% Valoarea pentri demisol, mansarda se cotecteaza prin inmultirea cu 0,75 (diminuat
cu 25%). Nu este cuprinsa valoarea terenului aferent locuintei, nici anexele
gospodaresti.
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciare a valorilor
orientative din prezentul GHID

detun

valori orlentative ale propristati igre sHuaie pe razs U
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PRETURI DE PIATA - UNICE, ETALON
IMOBILE PAIANTA PARTERsiP+H1 E
in MEDIU RURAL

Cladire locuinta cu pereti din paianta,
plansee si sarpanta lemn P sau P+1 etaj

cu instalatii electiice

o ey . cu instalatii electrice
cu instalatil electrice : cu mstalam samtare

- . cu instalatii sanitare
@) Zoma e R P
centtala  perifetica centrala  periferica centrala perﬂerxca |
(zonaA)  (zona {zona A) (zona (zona A} (zenaB,C,D)

41| a5l 6] ] I
1620 242) 192 2661 219 284 2378

[ OTA : Pentru imobilele cu etaj se ia in calcul suprafata desfasurata
¥ (parter+etaj). Valoarea pentru demisol, mansarda se cotecteaza prin inmultireg
cu 0,75 (diminuate cu 25%). Nu este cuptinsa valoarea terenului aferent

Iocuintei, nici anexele gospodaresti. a/
re 4.4

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele udlc1
otientative din ptezentul GHID




COLECTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MICARA

Membri titu‘i'ar.ANE VAR cu legitimatie nr. 15803/2015; expert tehpic fudiciar cu putorizetio nt, 3685-10052/2013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE  arhi. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru titular ANEVAR cu legitimatie . 18217/2015 _ _ )

' 32 fon: +40 238 711 838

e-miail; congorexpert@gmail.com

ANEXAZT
IMOBILE din LEMN
PARTER si P+1 E CASE DE
VACANTA in ORASE, SATE v

Cladire locuinta cu pereti din barne, lemn,
plansee si sarpanta lemn

. . . cu _m‘s-tala eléetrice
cun instalati electrice S
' _cu instalatii sanitate

1 instalatii electrice N
' e eegringtalatil samitare R
*7 _ _ cuainstalatii gaze

Zona  Zoma  Zona  Zopa  Zona Zona
centrala  periferica  centrala petifetica  centrala periferica
{zona A) (zona (zona A) : (zona A) (zonaBCD

C,D) | ' '

OTA : Pentru imobilele cu etaj se ia in calcul suprafata desfasurata

| (parter+etaj). Valoarea pentrn demisol, mansarda se corecteaza prifi i ultirea
cu 0,75 (diminuare cu 25%). Nu este cuprinsa valoarea terenului aferent
locuintei, nici anexele gospodatesti. ' iy
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele 'udicj’aﬁ'e a vajori,

orientative din prezentul GHID i ? '
’ o
il
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COLELDTIV D E EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru titular ANEVAR cu; legitimatio nr. 15803/2615; expert tehnic judiciar cu autorizatio nf. 3695-10052/2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru titular ANEVAR i legitimatie nr. 18217/2015

Telefon: +40 745 028 632 | fax: +40 238 711 838

| e-mail: congorexpert@gmail.com

TERENURI

Legenda:

Teren Curti Constructii

Teren Arabil

Teren Arabil productive

‘Teren Arabil sterp '

Teren Plantatii pomicole

‘Teren Plantatii viticole |

Teten Pasuni

Teren Fanete

Teren Paduri si alte terenuri forestiere
Teren degradate si neproductive
Teten Arabil sterp

Cai de comunicatii

Terenuri cu ape si stuf (canale, balti).

‘Valori erientative ale proprietatilor imobiliare situate pe raza judetului Buzau
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COLECTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Membru titalar ANEVAR cu fegitimatio nr, 15803/2015; expert tehnic judiciar cu aulorizatio nr. 5695-10652/3013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru tituldr ANEVAR cu leqitimatie nr. 18217/2015

VALORI DE PIATA - UNICE, ETALON

TEREN in MEDIUL URBAN

POGOANELL e T 18

PATARLAGELE] 50 [ 25 |1

NEHOIU 55§ 30

;’[ _; i E:

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciare a
valorilor orientative din prezentul GHID y S




AT,

EBLEGTEV 'DE EVALUARE

Réemnbry Htuioar ANE VAR i fpgitinatio fe 1§§ﬂ‘:’,"2@_5 &xsér* ﬁe?msr Hsdieiny £u atorintic vy, 2505 EOLE2/F0FE

Evaluatori Ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMOMNA GEORGIANA
Membry titnlor ANEVAE ou legitimaris pr. 1823770015

Telefon: +40 745 028 632 | fax: +40 238 711 835% e-mail: ccar;goreert@um!,com

ANEXA 42
VALORI DE PIATA - UNICE, ETALON
TEREN EXTRAVILANW in
MUNICIPIUL BUZAU
wlei /mids -

I3

Terermn adracente prmmpaieﬁor artere.
- Buzau - Bucuresti I
Buzau - Ploiesti

Buzau — Nehoin V 5,5 4,0 3,2 2.8
Buzau - Rm. Sarat
 Buzau — Braila
Buzau - Smeeni

aw

Se interzice, in mod expres, prefuarea si utilizarea in expertizele IHdI(/;/E 4 /
valorilor orientative din prezeniuf GHID

Yalor




vt

o

CODLECTIV DE EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Kiefnbru tituler ANEVAR coleghtifnntis nr. 15805/2015; expert telinic udlelar o ninorioys v, 3695 200652/3633

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEGRGIANA

Membru titular ANTVAR cu legitimutie nr. 18217/2015 '

lef 32 [ fex:+40238 711 e-mail: congorexpert@gmail.com

ANEXA 43

VALORI DE PIATA - UNICE, ETALON

TEREN EXTRAVILAN in
MUNICIPIUL RM. SARAT

ORAS NEHOIU
ORAS PATARLAGELE
ORAS POGOANELE

Terenuri adiacente principalelor artere:
Rm. Sarat — Buzau '
Rm. Sarat — Boldu
Rm. Sarat — Puiesti 32 2,2 1,5
- Rm. Sarat — Focsani '
Rm. Satrat — Podgoeria

FOTA

= Terenul extravilan pentru oras Nehoiu — are aceleast valori ca si terenul exctravilan com Sivin din

ANEXA 44.
*  Terenul extravilan pentru oras Patardagele = are actleasi valoni ca si ferenul exctravilan com. Chiojdu
din ANEXA 44. _
®  Terenul extravilan pentru oras Pogoanele — are aceleasi valori ca 57 terenul extravilan com. Smeeni
ANEXA 44 '

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciaze 2
valorilor orientative din prezental GHID A L’//

stilor imobiliare sit né raza judetului | . Bagi

e ale proprie
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COLEGCTIV DE EVALILARE,
Expert - Evaluator ing. ROTARYU ME@ARA

fssrnbry oy ANEVAR cu fegltimitio ne. 1580372085, expar sehinic fadiviey oo distdrizodic ny, 365540052 0013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Hembry Hiular ANEVAR o fegithmatie by, 183 7/2015

Telefon: +40 745028 632 | fax: +40 238711838 | e-mail: congorexpert@gmail.com

APARTAMENTE

P

Gradul de confort in functie de suprafetele utile ale apartamentelor

4 camere | 5 camere

2 camere 3 camere

1 camera

R P et

<23mp | <36mp | <48mp | <60mp | -

Ty

‘ 3
OTA : Valoarea apartameniului include boxa, garaj situjte la %demxsoluf
subsolul biocului si terenul aferent in cota indiviza. /1

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele ;a@’;mare/ a valprilor
orientative din prezentul GHID :




COLECT!IV DE EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MICARA
wembi éff'wfﬁf'_ﬁ.lﬁff VAR i é'&gs’fgmcfﬂﬁ ur. ISEO3/7G15: apant tebaic judiciar cu Gitorizotin nr. 695100572088
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru Htuler ANEVAR oo legitimaltie nr. $E217/28315

VALORI DE PIATA - UNICE, ETALON

APARTAMENTE situate in
BLOCURI DE LOCUIT din
municipiui BUZAU

23007 2.240fF  2000]  1.880] . 1760
2274] 2199 1911 1ss2| 172
ST R L e e
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C2a44)  roval Tis2sl  w7iz) . 152
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OTA : Valoarea apartamentului include boxa, garaj situate fa demlsolul
subsola} biocului si terenul aferentm cotz mdzvzzz i/




COLECTIV DE EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Misrding SEEV AREYAR oo legHimetls i, 1580372015 sxperr ipknie judictiy ou aitforfratis e 3685 2005240033

Evaluator ing. ROTARU GEORGE : arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membre tindar ANFVAR cu lepitfmatie pr. 1H217/20 13

|

VALORI DE PIATA - UNICE, ETALON

- APARTAMENTE situate in
BLOCURI DE LOCUIT cu risc

seismic ridicat {,,bulina rosie”) din
| municipiul BUZAU

11507 Liz0) 1860

e-mzil: congorexpert@gmail.com
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COLEETIV DE EVALUARE
Expeﬁ Evaluator ing. ROTARU MIGARA

f‘\f}?‘ﬁm&?’.} éiiting /-'c.f‘ SEVA R Cu feaithratio iy S5E0AT30T5) expert tehnic Bdicler oo sutorliesi e PGSR LOGEIIATE
Evaluator ing. ROTARU GEORGE : arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membra @lar ARFVAR cu fegitimatie nr 1821 772015

VALORI DE PIATA - ETALON MINIM

APARTAMENTE situate in
BLOCURI DE LOCUIT din
municipiul RM. SARAT

e
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_'_BB'L.E{GT_IV_ DB EV oA LI ARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA
Mgk tiralry ﬁmf‘éf&{% % fmglifmatly of. I520E/20I5) anpert tehmic jidieldy oo sutorbeiis v 3595-10052/2043 )
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru titalar ANEVAK cn logithnatio nr, 1823 7/203 5

Telefcsn -4-40745(},{863 fax +4G 238 711 8328 c&ngcrexpes‘t@gma;%com

VALORI DE PIATA — ETALON MINIM

APARTAMENTE situate in
BLOCURI DE LOCUIT din orasul
' POGOANELE

- lei/myp suprafata vila -

O

1
2
1

3
2
-
2
3

Vs

,.f

P OTA : Valearca apartamentului include boxa, garaj situate la demzsa]m’ 6;
ubsolul blocului si terenul aferent in cota indiviza.

Sc interzice, in mod expres, prelparea si utilizarea in expertizele judiciare a V&Iorﬁarg
orientative din prezentd GHID '




COLEBTIV DE EVALUARE.
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Aprabir itlar ANEVAT cu lepltimatin wh. 1580372005 expart lehnks jidicar cu sinstiotiy or, 2505 20055/20332

Evaluator ing. ROTARU GEORGE . arh. NEGOITA EILIMONA GEORGIANA

VALORI DE PIATA — ETALON MINIM
APARTAMENTE situate in

BLOCURI DE LOCUIT din orasul
PATARIAGELE '

suptafate utila =

N IEN IRUITY W T PR NN PR IR

: il oa
F OTA : Valoarea apartamenenful include boxa, garaj situate Ia demisélngi(f
. subsolul blocului si terenul aferent in cota indiviza. ; f

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciare a Vaio,t;iig@;;
orieptative din prezentnl GHID




COLECTIY DE EVALUARE
Expert - Evaluator | ing. ROTARU MEQARA

Aamihvy Hiulos ANEYAR o egititnatie ur. 15955720057 eupert tehaic Juliclor o poloriiatio nv. S695.30055/0013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Membru Hinlar ANEVAR o lenitimatie nr. syt

fzfon ‘+4(}745{§2863 fax '}

e- mas! cmgo[expert@wmaﬁ com

VALORI DE PIATA — ETALON MINIM

APARTAMENTE situate in
BILOCURI DE LOCUIT din orasul
NEHOIU

- lei /mop suprafata viila -

f {
?@TA : Valoparea aparmmenm]m inclide boxa, garaj situate Ia dezmsofﬂl /}j

subsolul blocului si terenul aferent in cota indiviza. I 4
Se interzice, in miod expres, preluarea si ntilizarea in expertizele fudiciare a Vaimﬂox

grientative din prezentu! GHID

te pe rera jud
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COLECTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

fEmbru titular ANEVAR b Egitinebtio ne. SEB03/2055; expert sehaio fudicler of metovizotio ne, JELE-T0082/#018
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA
Sembru Sndor ANEVAR cu jeat vim&ffe ar, fEZIFIZGEE . _—

Telefon: +40 745 028 632 | fox: +40258

s

. 1838

ANEXA 50

VALORL DE PIATA - ETALON MINIM

APARTAMENTE situate in
BLOCURI DE LOCUIT in MEDIUL
RURAL

é £
"OTA : Valoarea apastamentului include boxa, garaj situate ia demzsm’uﬁ
: subsolul blocului sf terenul aferent in cota indiviza.

Se interzice, in mod expres, prefuarea si utilizarea in expertizele judiciare a vaiorﬁoj”
prientative din prezentul GHID




COLECTIV DE EVALUARE

Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Migpibiry HERior AMEVER ol legitimuatly nr. 3EBDE/2015; expect telinie fudicloy o pypiokretin ni 3855 20052/7018

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru tHtwdar AXEVAR cu Iegitimatie nr. 821772075

Telefon: +40 745 028

SPATII DE PRODUCTIE SI DE?@ZEE‘ARE




CDLEGCT!IY DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

ﬁ/‘crr*bm Hiulor AHNEVAR cu legit irnaitio nr, FSROS 2015 exgert tehaivjudicier cu alttriiatio iy, 3BUE-2005R/20TE

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. N’EGOE‘E‘A FILIMONA GEORGIANA

Membru iulor ANEVAR cu legithnatie nr 1521 7/2635

Telefon: +40 745 -MOZE

VALORI DE PIATA — ETALON MINIM

HALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE situate in mumczme
BUZAU

-5 | 80y 735, 660 586
6-10 769 697 625 554

R CE I - -
16-20 687 621 555 490
2125 ) " pae|  583f 5300 458
26-30 605 545 485 426
B35 b 64l 507|450 - 594
36-40 523 469 | 4151 362
T I )
 46-50 441} 393 345 298
5160 | 400f 3550 3100 266
61-65 359 317 275 234
6670 ¢ 3187 2791 240 202
>71 274 241 208 176

"OTA : Valorile se refera doar ia constructiile pe structura din beton armat
. si/sau otel, zidarie din caramida (BCA) sau panouri izopan, éxclusiv

constructiile de tip baraca metalica demontabila. In valoarea unitasa a spamior j /}

de productie si depozitare nu este inclusa valoatea terenulni aferent. g

e j
Se interzice, in mod expres, prefuarea si utilizarea in expertizele judiciare a valorilor! Lé?
2

orientative din prezentul GHID 4




COLEQTIV BE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MICARA

embea titultr ANEVAR cu ledtthmatic e 1580344 2{} 5 wapert feBinic fuditior £ oitosiaatin . 365530052 /2013

Evaluator ing. ROTARU GEORGE - arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membra dibular ANEYAR o fegitimatio e, 1823 VEPSiaE

Telefon: +40 745 028 632 A 238711838

e- ma:! congorexpeﬁ@g}mml com

VALORI DE PIATA — ETALON MINIM

HALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE situate in municipiul
RM. SARAT

05 7500 687 624 562
6-10 780 650 590 & 531
B STHENS QY SEmoTY sy S
C o Jjo Mo F €30) 576)  522f 469
A5 b B90L 539 0 4881 438
26-30  55p) 502 454 407
E T par T T T
36-40 1 470 428 386 345
445 L as0) 0 391f  ssef  3M4
46-50 390 354 318 283 ¢
(5160 | 350f 3170 284 252
61-65 310 280 ¢ 250 221
6670 | zi0f  243)  216f 190
>71 224} 204 184 163
OTA : Valorile se refera doar Ia constructiile pe structura din beton armat ;’f /\
si/sau otel, zidarie din caramida (BCA) sau panouri fzopan, exclusiv ‘/ A |
constructiile de tip baraca metalica demontabila. In valoarea unitara a spatﬂo | / j

- de productie si depozitare nu este inclusa valearea terenului aferent.

Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciare a vaiozﬂm /
arientative din prezentul GHID !




g

o B LrEGTIV DE E___V_ALE.__E'AR_E
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOCARA
Riembry Houlor ANEVAR b Repftlmitic hr I5R0372005) export tohoic faliciad v iitorizaiia 61, 3655-10053/9013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORG'E’AJ-NA.

Membri tituloy ANEVAR cn feglitmatie v, 1871 772675

Telefon: - fax: +40 238 711 838 ealiconmrexpert@gmcﬁll

ANEXAS53

VALORI DE PIATA — ETALON MINIM

HALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE situate in orasul
POGCANELE

600 532 464 394

L pease b Bes| 5021 439) 373
16-20 - 5300 . 4721 414 352
225 b 495F 4420 389) 331
26-30 460 4120 364F 310
335 d2syp  s82) 3390 289
36-40 390 352 314 268
Al-45  } - 3B5F 3200 2890 A7
46-50 320 292 264 226
61-65 . 250 232 214 184|
6670 218 202) 189) 163
>71 635 562 489 415

"OTA : Valorile se refera doar Ia constructiile pe structura din beton armat /N

si/sau otel, zidatie din caramiida (BCA) sau panouri izopan, exclusiv |
constructiile de tip baraca metalica demontabiia. In valoarea unitara a spamlar

de producte si depozitare nu este inclusa valoarea terenului aferent. !

Se interzice, in mod exvres, preiuarea si utilizarea in expertizele judiciare a valoriior
otfentative din prezentul GHID :




COLECTIV DE EYALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Rlembird Hutor ANEVAR cu legitinmuti nr, 1530872058 ehpaet tehiic fulicioy cu dyloriielis v, 3605 10052/3053

Evaluator ing. ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA w

Mewpbirn ttalor ANEVAR cu fegitimatie iy, 1821 7/2835

T&iefan+40745028632fax +40 2_:8 11838 | e- mali congorexpertma I

ANEXA 54

VALORI DE PIATA - ETALON MINIM

HALE DE PRGD’EETEE SI
DEPOZETAM situate in orasul
AGELE

PATARL

85 570 508 4467 384
6-10 538 480 4221 364
W15 b 306y . 452 398) 344
16-20 474) 424 374 324 |

2125 a2 - 396) 350} 304 )
26-30 419 368} 3261 284
3135 4 3780 340F 3021 264
36-40 j 346 312 278 244
4145 b 34y 284 2541 294
46-50 282 256 230 204
5160} 2800 228F 206, 184
61-65 218 200 1821 164
6670} 186F  172]  158F 144
>71 158 148 138 129

VOTA : Valorile se refera doar Ia constructiile pe sirucrura din beton arimat //_\)
si/sau otel, zidarie din caramida (BCA) sau panouri izopan, exclusiv / /
canstrucmﬁe de tip baraca metalica demontabila. In valoarea unjtara a spatﬂfar ‘
de productie si depozitare nu este inclusa valoarea terenului aferent. e

Se inrerzice, in mod expres, prefuarea si utilizarea in expertizele judiciare a valori
orientative din prezentul GHID




COLEEGTIV DE EVALUARE
Expert - Evaluator ing. ROTARU MIOARA

Adommbry Htolsr AMEVAR by legitimétis nri 3 5"5333’4{&5 exgert shnic jidiciar ow sutorizuthy pr, 3695-2005% L]

Evaluator ing, ROTARU GEORGE arh. NEGOITA FILIMORNA GEORGIANA

Merbra Hiale i ANEVAE cu fegzazmam e 18237, ,Eum

Telefon: +40 745028 632 | _fax: +40 238 711 £3¢

VALORI DE PIATA - ETALON MINIM

HALE DE PR@BUC‘HE ST
DEPOZITARE situate in orasul
 NEHOIU

- let/mp -

0-5 635 5620 488 415
6-10 E99 531 463 394
REECON IRRCT) ) T B
1620 5270 469 411} 352
o5 b A9t 438y 3850 331
26-30 455 407 359 310
3435 b 49 376 333, 289
36-40 383 - 345 367 268
4145 | 34Th 3147 281E 247
46-50 | 31 283 255 226
61-65 239 221 203 184
66-70 | 203f 190} 177  163|
>71 162 156 150 143}
_ N
OTA : Valorile se refera doar la constructiile pe structura din beton armat ;:‘ 1
si/sau otel, zidarie din caramida (BCA) sau panouri izopan, exclusiv / ;
constructiile de tip baraca metalica demontabila. In valoarea unjtara a spamiorf / /
de productie si depozitare nu este inclusa valoarea terenului aferent. gg / )
Se interzice, in mod expres, preluarea si utilizarea in expertizele judiciare a Valorf_!cug ){//
orfentative din prezentul GHID . X/H;

Pagins 99




COLECTIV DE  EVALIUARE

, Expert - Fvaluator ing. ROTARU M ICARA
Kernbiu thulad ANFYAR cu legithmetin nr, I5803/2015 expert jehnlc judicie) o virorizeticc nr. 3695300522013
Evaluator ing. ROTARU GEORGE : arh. NEGOITA FILIMONA GEORGIANA

Membru tindor ANEVAR {8 zé:’;‘i"f‘?ﬁﬂﬁ pr. FEZT TGS

VALORI DE PIATA - ETALON MINIM

HALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE situate in MEDIU

RURAL

35 1 Be7 583 439 376
6-10 - 538 477 416 356
mas b sesf  4stf 0 393} 336
16-20 | 480 425 376 ¢ 316
2db p asi) o 398)  3a7iC 2960
26-30 422 373 3247 276
TR AN R TYY RVl Ty R
36-40 364 321 278 236
46- 50 : 306 269 232 196
S1-60  f 277}  243p 209, 176
61-65 248 217 186 156
0670 219f - 191 163) 136
>71 188 163 138 114
OTA : Valorile se refera doar Ia constructiile pe structura din beton asmat /
si/sau otel, zidarie din caramida (BCA) sau panouri izopan, exclusiv /

ccmsﬂ'ucmﬁe de tip baraca metalica demontabila. In valodrea unitara a epamic}l‘

de productie si depozitare nu este mdasa valoarea terenului aferent.
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