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9. VALORILE ORIENTATIVE ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE 

DIN CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTOREASCĂ SALONTA 

 

APARTAMENTE DIN BLOCURI DE LOCUINŢE 

(în Lei)
 (1) (2) (3) 

 
Date în folosinţă înainte de 1990 

AMPLASA

MENT 

GRADUL 

DE 

CONFORT 

TIP BLOC 

NR. CAMERE 

1 2 3 4 

  SALONTA 

 Zona A I Din acte sau confrom  
Decret-Lege 61/90 Anexa 1 

64.000 88.000 108.000 115.000 

 II 59.000 80.000 96.000 - 

Zona B I Din acte sau confrom  
Decret-Lege 61/90 Anexa 1 

56.000 74.000 85.000 95.000 

 II 52.000 70.000 79.000 89.000 

Zona C I Din acte sau confrom  
Decret-Lege 61/90 Anexa 1 

47.000 68.000 75.000 - 

 II 42.000 62.000 69.000 - 

Zona garii redus   - 45.000 - - 

TINCA 47.000 62.000 70.000 - 

ALTE LOCALITĂŢI 42.000 57.000 68.000 - 

 

Date în folosinţă după 1990 

AMPLASAMENT GRADUL DE CONFORT 
NR. CAMERE 

1 2 3 4 

SALONTA I 90.000 108.000 119.000 128.000 
 

 

(1) – Valoarea orientativă a apartamentelor situate la ultimul nivel se reduce cu 15%
 

(2) – Se va lua în considerare zonarea aprobată în Consiliul Local
 

(3) -  La apartamentele situate in blocuri la care tipul nu este indicat în adresă sau care 

nu se regăsesc în Tabelul de mai sus, gradul de confort se va calcula în baza Anexei 

1 la Decretul-Lege nr. 61/1990:   

(4)  

 
 

 

1 2 3 4 5

1 sporit 37 55 78 100 118

1 30 50 65 80 x

2 23 36 48 60 x

3 ˂23 ˂36 ˂48 ˂60 x

Gradul de 

confort

Nr camere

Suprafata utila minima (mp)
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ALTE TIPURI DE SPAŢII DE LOCUIT,  

SPAŢII CU ALTE DESTINAŢII AFERENTE BLOCURILOR  
(în Lei/mp suprafaţa utilă) 

 

AMPLASAMENT USCĂTORII BOXE GARAJE 
SPAŢII 

COMUNE 

SALONTA 550 250 560 250 

TINCA 320 180 220 160 

ALTE LOCALITĂŢI 280 150 200 120 

 

 

 

APARTAMENTE ÎN CASE COLECTIVE 
 

(în Lei/mp suprafaţa utilă) 
(2) 

 

AMPLASAMENT ZONA 

MATERIALE DE CONSTRUCŢII 

CĂRĂMIDĂ 

ŞI/SAU BCA, 

BOLŢARI 

ZIDĂRIE 

MIXTĂ 
(1) VĂIOAGĂ LEMN 

SALONTA 

Zona A 1.800 1.300 900 1.100 

Zona B 1.200 800 600 650 

Zona C 850 600 450 500 

ALTE LOCALITĂŢI 750 500 350 380 
 

 

(1)
  - realizată din văioagă cu cărămidă sau bolţari 

(2)
   - Valorile orientative ale caselor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu  

        20% 
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ANEXE GOSPODĂREŞTI LA  

CONSTRUCŢII DE TIP REZIDENŢIAL 
(1)

 
(în Lei/mp suprafaţa utilă) 

 

AMPLASAMENT 

MATERIALE DE CONSTRUCŢII 

CĂRĂMIDĂ 

ŞI/SAU 

BCA, 

BOLŢARI 

ZIDĂRIE 

MIXTĂ 
(2) VĂIOAGĂ LEMN METAL 

SALONTA 300 220 150 180 200 

TINCA 300 200 110 140 160 

ALTE LOCALITĂŢI 280 180 80 120 140 
 

(1)
 - bucătării de vară, magazii, grajduri, garaje, coteţe, pătule şi construcţii similare,  

      notate în cartea funciară 

                (2) 
- realizată din văioagă cu cărămidă sau bolţari    

    

    - Valorile orientative ale anexelor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu  

      20% 

 

SPAŢII COMERCIALE  

(INCLUSIV SEDII ADMINISTRATIVE) 
(1)(2) 

(în Lei/mp suprafaţa utilă) 

 

LOCALITATE ZONA 
SPAŢII 

COMERCIALE 

BIROURI 

SEDII 

ADM. 

SALONTA 

Zona A 2.400 2.000 

Zona B 1.700 1.400 

Zona C 1.500 1.200 

Zona D 1.200 1.000 

TINCA 1.100 900 

ALTE LOCALITĂŢI 750 700 

 

 
(2)

 -  la calculul valorii orientative, suprafeţele utile aferente încăperilor neamenajate   

        amplasate la  demisol se reduc cu 30%, iar ale încăperilor amplasate la subsol cu 50% 
(3)

 – aceleaşi valori se aplică şi pentru cabinetele medicale 
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SPAŢII DE PRODUCŢIE, DEPOZITE,   

ALTE CONSTRUCŢII INDUSTRIALE 
 

(în Lei/mp suprafaţa utilă) 

 

AMPLASAMENT ZONA 

MATERIALE DE CONSTRUCŢII 

CĂRĂMIDĂ 

ŞI/SAU BCA, 

BOLŢARI 

ZIDĂRIE 

MIXTĂ 
(1) METAL

(2) 

SALONTA 

Zona A 750 550 650 

Zona B 600 350 400 

Zona C 450 270 300 

Zona D 300 190 230 

TINCA 280 180 220 

ALTE LOCALITĂŢI 250 160 200 
(1)   realizată din văioagă cu cărămidă sau bolţari   
(2)   pentru  şoproanele metalice fără zidării exterioare din valoarea orientativă se  

        scad  30%  

      – valoarea orientativă a platformelor betonate este de 120 lei/mp 

 

 

CONSTRUCŢII AGRICOLE 
(1) (3) 

(în Lei/mp suprafaţa utilă) 
 

AMPLASAMENT 

MATERIALE DE CONSTRUCŢII 

CĂRĂMIDĂ 

ŞI/SAU BCA, 

BOLŢARI 

ZIDĂRIE 

MIXTĂ 
(2) VĂIOAGĂ LEMN METAL 

ÎN INTRAVILAN 

   SALONTA 400 220 170 180 350 

   TINCA 320 190 150 150 330 

   ALTE LOCALITĂŢI 260 140 110 150 300 

ÎN EXTRAVILAN 

   TOATE    

   LOCALITĂŢILE 
240 120 100 130 200 

 

(1)
    grajduri, adăposturi pentru păsări, saivane, silozuri, magazii, şoproane, pătule, solare şi 

alte construcţii similare situate în intravilan sau extravilan, notate în cartea funciară (inclusiv 

gatere) 

(2)  
  realizată din văioagă cu cărămidă sau bolţari    

(3)
   pentru construcţiile de tip seră realizate pe structură metalică cu folie din poliester, 

valoarea construcţiei metalice este de 85 lei/mp 
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CLĂDIRI REZIDENŢIALE (CASE) SITUATE 

ÎN MUNICIPIUL SALONTA
 (1)  

(în Lei/mp suprafaţa utilă) 
 

AMPLASAMENT 
ZONA/ LOC. 

ARONDATĂ 

MATERIALE DE CONSTRUCŢII 

CĂRĂMIDĂ 

ŞI/SAU BCA, 

BOLŢARI 

ZIDĂRIE 

MIXTĂ 
(2) VĂIOAGĂ LEMN 

SALONTA 

Zona A 2.500 2.400 1.100 1.500 

Zona B 2.200 1.600 800 1.000 

Zona C 1.860 1.100 760 860 

Zona D 1.600 780 580 680 
(1) – se va lua în considerare zonarea aprobată în Consiliul Local

 

(2) – realizată din văioagă cu cărămidă sau bolţari
 

     

 

 
 

CLĂDIRI REZIDENŢIALE (CASE) SITUATE ÎN COMUNE
 (1) (3) 

(în Lei/mp suprafaţa utilă) 
 

AMPLASAMENT MATERIAL DE CONSTRUCŢII 

COMUNA SATUL 
CĂRĂMIDĂ 

ŞI/SAU BCA, 

BOLŢARI 

ZIDĂRIE 

MIXTĂ 
(2) VĂIOAGĂ LEMN 

AVRAM IANCU 

AVRAM IANCU 1200 800 650 780 

ANT 900 650 450 600 

TĂMAŞDA 950 870 600 700 

BATĂR 

BATĂR 1050 800 450 500 

ARPĂŞEL 900 650 450 600 

TALPOŞ 900 650 450 600 

TĂUT 900 650 450 600 

CEFA 

CEFA 1200 800 650 780 

ATEAŞ 900 650 450 600 

INAND 770 600 450 520 

CIUMEGHIU 

CIUMEGHIU 1200 800 650 780 

BOIU 900 650 450 600 

GHIORAC 900 650 450 600 

COCIUBA 

MARE 

COCIUBA MARE 900 650 450 600 

CĂRĂŞEU 900 650 450 600 

CHEŞA 900 650 450 600 

PETID 900 650 450 600 

GEPIU 
GEPIU 1100 800 450 500 

BICACIU 900 650 450 600 
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MĂDĂRAS 

MĂDĂRAS 900 650 450 600 

HOMOROG 900 650 450 600 

IANOŞDA 900 650 450 600 

MARŢIHAZ 900 650 450 600 

OLCEA 

OLCEA 900 650 450 600 

CĂLACEA 900 650 450 600 

UCURIŞ 900 650 450 600 

HODIŞEL 900 650 450 600 

SÂNICOLAUL 

ROMÂN 

SÂNICOLAUL ROMÂN 1200 800 650 780 

BERECHIU 900 650 450 600 

ROIT 900 650 450 600 

TINCA 

TINCA 1200 975 680 780 

GURBEDIU 900 650 450 600 

GIRIŞU NEGRU 900 650 450 600 

RÂPA 660 510 270 300 

BELFIR 900 650 450 600 

TULCA 
TULCA 1200 800 650 780 

CĂUAŞD 900 650 450 600 
 

(1) 
- Valoarea clădirilor cu o vechime mai mare de 50 de ani se reduce cu 30% 

(2)  
- realizată din văioagă cu cărămidă sau bolţari    

(3) 
– dacă în afara clădirilor rezidenţiale proprietatea mai include şi anexe locuibile (spaţii de 

locuit), pentru acestea valoarea din tabelul de mai sus se reduce cu 50%. 

 

DRUMURI DE ACCES 

Valoarea orientativă rezultă prin aplicarea unui procent de 25% la valoarea terenului din zona 

de amplasament. 

 

LUCII DE APĂ (BĂLŢI, LACURI, ETC.) 

Valoarea de circulaţie orientativă minimă este de 16 lei/mp. 
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TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL  

MUNICIPIULUI SALONTA
 (1) (2) 

(în Lei/mp) 

 

ORAŞUL ZONA TIP 

VALOARE/CATEGORIA 

TEREN DE 

CONSTRUCŢII 
LIVEZII, VII 

SALONTA 

Zona A cu utilităţi 105 - 

 fără utilităţi 66 - 

Zona B cu utilităţi 66 - 

 fără utilităţi 44 - 

Zona C cu utilităţi 44 - 

 fără utilităţi 30 - 

Zona D cu utilităţi 23 10 

 fără utilităţi 20 8 
 

(1) 
- valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pănă la suprafaţele de  maxim 

1.000 mp. Valorile suprafaţelor ce depăşesc această limită, se reduc cu 45%. 

(2) 
– se va lua în considerare zonarea aprobată în Consiliul Local

 

 

 

 

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL  

MUNICIPIULUI SALONTA 

(în Lei/ha) 
 

ORAŞUL 
LOCALITATEA 

ARONDATĂ 

CATEGORIA 

ARABILE 
PĂŞUNI 

FÂNEŢE 
PĂDURI 

LIVEZI 

VII 

SALONTA 16.000 11.000 - 36.000 
 



GHID PRIVIND VALORILE ORIENTATIVE MINIME                                                              
ALE PROPRIETĂŢILOR IMOBILIARE DIN JUDEŢUL BIHOR -                               
CIRCUMSCRIPŢIA JUDECĂTOREASCĂ SALONTA 

2018 

 

PREZENTUL DOCUMENT ESTE PROPRIETATEA INTELECTUALĂ A CNP ORADEA 

          

132 

ESTIM EXPERT                                                                                                  

 

 

 

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL COMUNELOR 
(1) 

(în Lei/mp) 

 

AMPLASAMENT 
VALOARE 

COMUNA SATUL 

AVRAM IANCU 

AVRAM IANCU 12 

ANT 9 

TĂMAŞDA 8 

BATĂR 

BATĂR 9 

ARPĂŞEL 8 

TALPOŞ 8 

TĂUT 8 

CEFA 

CEFA 18 

ATEAŞ 6 

INAND 12 

CIUMEGHIU 

CIUMEGHIU 10 

BOIU 6 

GHIORAC 6 

COCIUBA MARE 

COCIUBA MARE 9 

CĂRĂŞEU 5 

CHEŞA 6 

PETID 5 

GEPIU 
GEPIU 16 

BICACIU 8 

MĂDĂRAS 

MĂDĂRAS 18 

HOMOROG 5 

IANOŞDA 6 

MARŢIHAZ 5 

 

 

OLCEA 

OLCEA 9 

CĂLACEA 6 

UCURIŞ 5 

HODIŞEL 5 

SÂNICOLAUL 

ROMÂN 

SÂNICOLAUL ROMÂN 9 

BERECHIU 6 

ROIT 5 

TINCA 

TINCA 20 

GURBEDIU 13 

GIRIŞU NEGRU 12 

RÂPA 6 

BELFIR 10 

TULCA 
TULCA 12 

CĂUAŞD 9 
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(1)
 - valorile orientative din tabelul de mai sus sunt valabile pănă la suprafaţele de  maxim 

1.000 mp. La suprafeţele ce depăşesc 1.000 mp valorile se reduc cu 65%. 

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL COMUNELOR 

(în Lei/ha) 

 

AMPLASAMENT CATEGORIA 

COMUNA SATUL ARABILE 
PĂŞUNI 

FÂNEŢE 
PĂDURI 

LIVEZI 

VII 

AVRAM IANCU 

AVRAM IANCU 14.000 6.800 - - 

ANT 10.000 6.000 - - 

TĂMAŞDA 10.000 6.000 - - 

BATĂR 

BATĂR 12.000 6.800 8.500 - 

ARPĂŞEL 10.000 6.000 8.500 - 

TALPOŞ 10.000 5.800 - - 

TĂUT 10.000 5.800 - - 

CEFA 

CEFA 14.000 7.400 - - 

ATEAŞ 10.000 6.000 - - 

INAND 11.800 7.200 - - 

 

CIUMEGHIU 

CIUMEGHIU 16.000 6.800 - - 

BOIU 10.000 5.600 - - 

GHIORAC 10.000 5.900 7.500 7.000 

COCIUBA MARE 

COCIUBA MARE 12.000 6.800 - - 

CĂRĂŞEU 10.000 6.000 - - 

CHEŞA 10.000 5.900 7.500 - 

PETID 10.000 5.900 - - 

GEPIU 
GEPIU 12.000 7.400 - - 

BICACIU 10.000 6.400 - - 

MĂDĂRAS 

MĂDĂRAS 14.000 7.600 - - 

HOMOROG 10.000 6.400 - - 

IANOŞDA 10.000 6.400 - - 

MARŢIHAZ 10.000 6.400 - - 

OLCEA 

OLCEA 12.000 6.000 7.500 - 

CĂLACEA 10.000 5.900 7.500 - 

UCURIŞ 10.000 5.600 7.500 - 

HODIŞEL 10.000 5.600 7.500 - 

SÂNICOLAU 

ROMÂN 

SÂNICOLAUL ROMÂN 12.000 6.000 - - 

BERECHIU 10.000 5.900 - - 

ROIT 10.000 5.600 - - 

TINCA 

TINCA 14.000 7.000 7.500 - 

GURBEDIU 10.000 6.400 7.500 - 

GIRIŞU NEGRU 10.000 6.000 7.500 - 

RÂPA 10.000 6.000 - - 

BELFIR 10.000 6.000 - - 

TULCA 
TULCA 12.000 7.400 - - 

CĂUAŞD 10.000 6.400 - - 
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ZONAREA STRĂZILOR MUNICIPIULUI SALONTA 

(valabilă la data elaborării Ghidului) HCL 128/2016 
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