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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

INTRODUCERE

Majoritatea persoanelor efectueaza pe parcursul vietii foarte putine tranzactii
imobiliare, iar acestea, pe langa faptul ca reprezinta cele mai importante tranzactii
financiare in care sunt implicate, au si un grad ridicat de complexitate din punct de
vedere legal, financiar si fiscal.

Aceasta constatare este valabila in toate tarile cu sisteme economice bazate pe
economia de piata, indiferent de gradul lor de dezvoltare. Cele trei elemente cheie care
sunt comune tranzactiilor imobiliare in aceste state sunt: intalnirea cererii cu oferta,
transferul dreptului de proprietate si finantarea ipotecara.

De-a lungul timpului, fiecare dintre aceste elemente a fost in atentia autoritatilor
guvernamentale.

Conform Codului fiscal, la transferul dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si
a terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii,
contribuabilii datoreaza un impozit, calculat pana in 2016 si in baza expertizelor privind
valoarea orientativa, valoarea de circulatie a bunurilor imobile intocmite de Camerele
notarilor publici.

incepand cu 1 ianuarie 2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal (Noul Cod Fiscal 2016), titlul V., capitolul IX., Venituri din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, Camerele notarilor publici intocmesc i
actualizeaza cel putin odata pe an studii de piata care trebuie sa contina informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent.

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal “Studiul de
piatd reprezintd colectarea informatilor de pe piata imobiliard in ceea ce priveste
oferta/cererea si valorile de piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.

Acestea trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.

Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare

actualizare, Directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
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Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Economia de piatd obliga sa respectam legile. Din pacate, nu ne da si toate
instrumentele necesare pentru a-i face fatd. Unul din aceste ‘“instrumente” este
informatia, esentialda in orice actiune. In domeniul tranzactiei de proprietati imobiliare
lipseste din spatiul public romanesc raspunsul la o intrebare simpla: Cu céat s-au mai
vandut asemenea proprietati pana acum? in acest domeniu, sursele de informatii sunt
foarte sarace, aproape inexistente pentru marele public.

Datele si informatiile prezentate in raport au fost solicitate institutiilor publice,
notarilor publici, persoanelor implicate direct in tranzactii sau au fost obtinute din surse
disponibile public. Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar
oficial, precum si absentei multor informatii statistice (dintre care cele mai importante sunt
legate de volumul total al pietei imobiliare si evolutia preturilor reale de tranzactionare),
pe parcursul raportului sunt folosite estimari, calcule proprii si scenarii standardizate.

Prezentul Studiu de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in
ceea privegte oferta/cererea si valorile de piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare:
constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara
constructii, din localitatile judetului Harghita din anul 2017.

Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului gi in functie de circumscriptia
notariala la care se afla :
e Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc
e Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc
e Circumscriptia notariala Gheorgheni
e Circumscriptia notariala Toplita
in cadrul fiecarei circumscriptii notariale studiul a fost structurat pe mai multe sectiuni
si anume:
e Apartamente situate in cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte)
e Cladiri de locuit individuale si anexele acestora
o Cladiri-constructii nerezidentiale: cladiri comerciale si administrative (cladiri de
birouri); constructii industriale, de prestari servicii, de depozitare si constructii
agricole.
e Terenuri situate in intravilanul localitatilor

e Terenuri situate in extravilanul localitatilor
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Lucrarea este structurata pe trei capitole:

Capitolul 1. Sunt prezentate date generale: identificarea si descrierea obiectului
studiului; procedura de lucru; modul de prezentare a valorilor minime pe fiecare
sectiune in parte; definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii, pe
fiecare sectiune si modul de utilizare a tabelelor cu valorile minime;

Capitolul 2. Este prezentata analiza pietei imobiliare pe anul 2017

Capitolul 3. Sunt prezentate tabelele cu valorile minime, pe circumscriptii notariale,
pe fiecare sectiune in parte si hotararile consiliilor locale privind impartirea strazilor

din localitati pe zone de interes urban

In anexe sunt prezentate:

Spete intalnite in cursul anului 2017

Glosar de termeni si spicuiri din reglementari legale privind obiectul studiului
Informatii de piata identificate, care au stat la baza intocmirii studiului, prezentate
sintetic, tabelar

Studiul de fatd isi propune sa atinga obiectivele enumerate mai sus si sa

contribuie la stimularea transparentei pe piata imobiliara din Romania.

Suntem congtienti ca aceasta lucrare este perfectibila. Se poate ca studiul nostru

sa nu aiba rigoarea specifica cifrelor, esantioanelor, erorilor de masura, scalelor, etc.,

insa am incercat sa realizam un studiu care sa corespunda nevoilor notarilor publici,

utilizatori ai lucrarii. Se doreste ca prezentul studiu sa reprezinte o modalitate practica

imediata pentru a facilita activitatea notarilor publici.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul

2017, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2018 in urma
aprobarii acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.
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CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR

Obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri aferente si terenurile
de orice fel fara constructii din localitatile judetului Harghita.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017,
cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2018 in urma aprobarii
acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.

Studiul de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea gi valorile de piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare (constructiile
de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara constructii din
localitatile judetului Harghita) din anul 2017.

Prezentul studiu a fost intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal (Noul Cod Fiscal 2016), publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din 10
septembrie 2015, titlul 1V., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal.

Tipul valorilor prezentate in cadrul studiului este, conform Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal (Noul Cod Fiscal 2016), publicatda in Monitorul Oficial nr. 688 din 10
septembrie 2015, titlul 1V., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal, art. 111., valoarea minima consemnata pe piata imobiliara specifica
in anul 2017.

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
“Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea gi valorile de piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piatd sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Avand in vedere diversitatea si complexitatea obiectului studiului (constructii si
terenuri de orice fel, situate in toate localitatile judetului Harghita) valorile minime

prezentate au caracter general.
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Valoarea este pretul cel mai probabil convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu disponibil pentru tranzactionare. Valoarea stabileste pretul ipotetic pe care
cumparatorii si vanzatorii il vor conveni pentru un bun sau un serviciu. Deci valoarea nu
reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun
sau serviciu, la un anumit moment dat.
intr-un proces de analizd individuald a imobilelor se iau in considerare o serie de
aspecte, criterii, care conduc la estimarea celei mai probabile si credibile valori dintre
care mentionam:
- amplasare in localitate cu rata somajului ridicat sau in curs de depopulare,
- localitati cu caracter monoproductie, in zona cu poluare deosebitad, in zone izolate;
- amplasare in zone inundabile, zone infestate sau zone cu alunecari de teren;
- amplasare in zona comerciala, cu activitati economice;
- gradul de amenajare urbanistica a localitatii sau zonei;
- infrastructura, specific comercial, social, cultural;
- existenta sau lipsa acces auto;
- regim de inaltime,
- dispunere,
- nivelul la care se afla imobilul analizat;
- gradul de confort, mod de impartire;
- gradul de finisaj: materiale folosite la finisaj: vizual — aspect, izolatie (termica, fonica),
sistem de incalzire;
- lipsa instalatiilor functionale (energie electrica, apa, canalizare);
- evolutia sau involutia din privinta preturilor a unei zone, factori politici, aspecte de
ordin juridic, etc.,
ceea ce nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in cadrul prezentului studiu.
Desi am prevazut ca valorile prezentate in cadrul studiului sa satisfaca majoritatea
situatiilor, exista posibilitatea sa existe cazuri in care valoarea reala a tranzactiei sa fie
inferioara celei prezentate in lucrare .
Din analiza efectuata nu am considerat:
e terenurile infestate, terenuri inundate sau inundabile, terenuri cu declivitate foarte
mare, terenuri cu restrictii legale in orice utilizare
e cladirile neutilizabile din motive tehnice
n concluzie se poate spune ca intre valorile propuse printr-o apreciere generald pe zona,
tip de constructie si pretul unui imobil specific, bine definit este o plaja de valori mare,

permisa gi impusa de conditiile date prin tema.
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Folosirea valorilor cuprinse in studiu ca referinta in alte scopuri sau ca justificare a
pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice, de drept public sau
privat nu se recomanda deoarece abaterile pot fi semnificative.

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2018, sunt
valori minime predominante, consemnate pe piatd. Nu au fost luate in calcul acele valori
minime accidentale sau cu o frecventa redusa de aparitie pe piata, autorul considerand
ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta proprietati avand particularitati speciale,
neputand astfel de a fi luate ca referinta pentru alte proprietati.

Pentru toate proprietatile cu sau fara caracter special, care nu se regasesc descrise
in acest studiu de piata cu rol de ghid, anume acele tipuri de proprietati care nu au fost
tranzactionate cu regularitate pe parcursul anului 2017, sau se afla intr-o stare fizica
avansata de degradare, cu finisaje diferite de cele descrise in studiu, este necesara
intocmirea unui raport de evaluare, personalizat pe caracteristicile proprietatii in cauza,
de catre o persoana autorizata in evaluare. Totodata si fara a contrazice cele de mai sus,
trebuiesc intocmite rapoarte de evaluare personalizate si pentru toate proprietatile care
necesita costuri de renovare si reabilitare pentru a le aduce la starea de ,proprietati
utilizabile” Tn situatia in care ele nu sunt utilizabile la momentul propunerii pentru
tranzactionare, precum gi pentru acele proprietati imobiliare nefinalizate, aflate in stadiu
de constructie.

Dupa cum s-a aratat obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri
aferente gi terenurile de orice fel fara constructii din localitatile judetului Harghita.
Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(i) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent,
pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numarul

cadastral — sau care constituie un singur corp funciar;
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d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. ¢);

Unitatile administrative teritoriale ale judetului Harghita si localitatile componente

sunt:

Municipiul MIERCUREA CIUC
e Miercurea Ciuc
e Ciba
e Harghita-Bai
e Jigodin-Bai
Municipiul ODORHEIU SECUIESC
e Odorheiu Secuiesc
Municipiul GHEORGHENI
e Gheorgheni
e Covacipeter
e Lacu Rosu
e Vargatac
e Visafolio
Municipiul TOPLITA
e Toplita
e Calimanel
e Luncani
e Magherus
e Moglanesti
e Secu
e Vagani
e Vale
e Zencani
Orag BAILE TUSNAD
e Baile Tusnad

e Carpitus
Oras BALAN
e Balan
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Oras BORSEC
e Borsec
Oras CRISTURU SECUIESC
e Cristuru Secuiesc
o Filias
o Betesti
Oras VLAHI'[A
e Vlahita
e Baile Homorod
e Minele Lueta
Comuna ATID
e Atid
e Crigeni
e Cusmed
e Inlaceni
¢ Siclod
Comuna AVRAMESTI
e Avramegsti
e Andreeni
e Cechesti
e Firtanus
e Goagiu
e Laz-Firtanus
e Laz-Soimus
e Medisoru Mic
Comuna BILBOR

e Bilbor

e Réchitis
Comuna BRADESTI

e Bradesti

e Tarnovita
Comuna CAPALNITA

e Capalnita
Comuna CARTA

e Carta

e Ineu
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Comuna CICEU
e Ciaracio
e Ciceu
Comuna CIUCSANGEORGIU
¢ Ciucsangeorgiu
e Armaseni

e Armasenii Noi

e Bancu

e Ciobanis

e Cotormani

e Eghersec

e Ghiurche

e Potiond
Comuna CIUMANI

e Ciumani
Comuna CORBU

e Corbu

e Capu Corbului
Comuna CORUND

e Corund

e Atia

e Calonda

e Fanténa Brazilor

e Valea lui Pavel
Comuna COZMENI

e Cozmeni

o Lazaresti
Comuna DANESTI

e Danesti
Comuna DARJIU

e Darjiu

e Mujna
Comuna DEALU

e Dealu

e Fancel

e Sancrai
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Tamasu

Tibod

Ulcani

Valea Rotunda

Comuna DITRAU

Ditrau
Jolotca
Tengheler

Comuna FELICIENI

Felicieni
Alexandrita
Arvateni
Cireseni
Forteni
Hoghia
Oteni
Polonita
Taureni
Teleac
Valeni

Comuna FRUMOASA

Frumoasa
Barzava
Fagetel
Nicolesti

Comuna GALAUTAS

Galautas

Dealu Armanului
Galautas-Parau
Nuteni

Plopis

Preluca
Toleseni
Zapodea

Comuna JOSENI

Joseni

11
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e Borzont

e Bucin
Comuna LAZAREA

o Lazarea

e Ghidut
Comuna LELICENI

e Fitod

e Hosasau

e Leliceni

e Misentea
Comuna LUETA

e Lueta

e Baile Chirui

Comuna LUNCA DE JOS

e Lunca de Jos

e Baratcos

e Poiana Fagului

e Puntea Lupului

e Valea Boros

e Valea Capelei

e Valea Intunecoass

e Valea lui Antaloc

e Valea Rece
Comuna LUNCA DE SUS

e Luncade Sus

e Comiat

e lzvorul Trotusului

e Paltinig-Ciuc

e Valea Garbea

e Valea Ugra
Comuna LUPENI

e Lupeni

e Bisericani
e Bulgareni
e Firtusu

e Morareni

12
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o Paltinis

e Pauleni

e Sancel

e Satu Mic
Comuna MADARAS

e Madaras
Comuna MARTINIS

e Martinis

e Aldea

o Badeni

e Calugareni

e Chinusu

e Comanesti

e Ghipes

e Locodeni

e Oraseni

e Petreni

e Rares

e Sanpaul
Comuna MERESTI

e Meresti
Comuna MIHAILENI

e Mihaileni

e Livezi

o Nadejdea

e Vacaresti
Comuna MUGENI

e Mugeni

e Alunis

e Beta

e Dejutiu

e Dobeni

e Lutita

o Matigeni

e Taietura

13
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Comuna OCLAND

e Ocland

e Craciunel

e Satu Nou
Comuna PAULENI-CIUC

e Pauleni-Ciuc

e Delnita

e Soimeni
Comuna PLAIESII DE JOS

o Plaiesii de Jos

e Casinu Nou

e lacobeni

e Imper

o Plaiesii de Sus
Comuna PORUMBENI

e Porumbenii Mari

e Porumbenii Mici
Comuna PRAID

e Praid
e Becas
e Bucin

e Ocnade Jos
e Ocnade Sus

e Sasveres
Comuna RACU

e Racu

e Satu Nou
Comuna REMETEA

e Remetea

e Fagetel

e Martonca

e Sineu

Comuna SATU MARE
e Satu Mare
Comuna SACEL
e Sacel
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e Soimusu Mare

e Soimusu Mic

e Uilac

e Vidacut
Comuna SANCRAIENI

e Sancraieni
Comuna SANDOMINIC

e Sandominic
Comuna SANMARTIN

e Sanmartin

e Ciucani

e Valea Uzului
Comuna SANSIMION

e Sansimion

o Cetatuia
Comuna SANTIMBRU

e Santimbru

e Santimbru-Bai
Comuna SARMAS

e Sarmas

e Fundoaia

e Hodosa

o Platonesti

e Runc
Comuna SECUIENI

e Secuieni

e Bodogaia

e Eliseni
Comuna SICULENI

e Siculeni
Comuna SIMONESTI

e Simonesti

e Bentid

e (Cadaciu Mare

e (Cadaciu Mic

e Cehetel
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e Chedia Mare

e Chedia Mica

o Cobatesti

e Medisoru Mare

e Mihaileni

e Nicoleni

e Ruganesti

e Tarcesti

e Turdeni
Comuna SUBCETATE

e Subcetate

e Calnaci

e Duda

e Filpea
Comuna SUSENI

e Suseni

e Chileni

e Liban

e Senetea

e Valea Stramba
Comuna TOMESTI

e Tomesti
Comuna TULGHES

e Tulghes

e Hagota

¢ Pintic

e Recea
Comuna TUSNAD

e Tusnad

e Tusnadu Nou

e Vrabia
Comuna ULIES

e Ulies

e Daia

e lasu

e Ighiu
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e Nicolesti
e Obranesti
e Petecu
e Vasileni
Comuna VARSAG
e Varsag
Comuna VOSLABENI
e Voslabeni
e |zvoru Muresului
Comuna ZETEA
o Zetea
e Desag
e |zvoare
e Poiana Tarnavei
e Sicasau
e Sub Cetate
Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia
notariala la care sunt arondate :
e Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc
e Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc
e Circumscriptia notariala Gheorgheni
e Circumscriptia notariala Toplita
In cazul municipiilor si oraselor valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul 2017 sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de
interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati.
In cadrul fiecarei circumscriptii notariale, lucrarea a fost structurata pe mai multe
sectiuni si anume:
e Apartamente situate in cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte)
e Cladiri de locuit individuale si anexele acestora
o Cladiri-constructii nerezidentiale: cladiri comerciale si administrative (cladiri de
birouri); constructii industriale, de prestari servicii, de depozitare si constructii
agricole.
e Terenuri situate in intravilanul localitatilor

e Terenuri situate in extravilanul localitatilor

17
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APARTAMENTE SITUATE iN CLADIRI DE LOCUIT COLECTIVE

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,
constituie o unitate de proprietate imobiliara

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri de locuit colective (blocuri de
locuinte), consemnate pe piata imobiliara in anul 2017, cuprinse in lucrare sunt exprimate
in lei/un metru patrat suprafata utila (lei/mpSu), functie de ;

e localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati
e dimensiune, pe trei categorii :
e cu suprafata =40 mp ;
e cu suprafatd > 40 si =70 mp
e cu suprafata >70 mp
e vechime, pe doua categorii :
¢ edificate Tnainte de anul 1990 (inclusiv) si
o edificate dupa anul 1990

in cadrul acestei sectiuni sunt prevazute valori minime pentru apartamente tip
camine de nefamilisti - fara bucatarie si/sau grup sanitar la fiecare apartament.

Valoarea minima pentru apartamente situate in cladiri de locuit colective (blocuri de
locuinte) se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata utila.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru apartamente
functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.

="

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135 —
1999).

De regula valorile minime pentru apartamente situate in cladiri de locuit colective
(blocuri de locuinte) prezentate includ: cota parte de teren aferent, cotele parti din spatiile

comune: uscatorii, spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa scarilor gi alte asemenea.
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Se intélnesc si situatii exceptionale in care unele parti - anexe ale apartamentelor:
garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente gi/sau
spalatorii, uscatorii, pivnite, boxe, terase, poduri, etc., sunt tranzactionate separat.
in cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, este prevazut modul de determinare a
valorii minime pentru partile, anexele apartamentelor, mentionate anterior, in situatiile
exceptionale cand sunt tranzactionate separat.

Incadrarea in aceasté categorie se face in baza inscrisurilor legale doveditoare.
in consecinta, in situatia In care aceste spatii - parti - anexe ale apartamentelor sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul “Anexe ale apartamentelor”..

Anul edificarii si suprafetele utile ale apartamentelor se preiau din inscrisuri
doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala,
extras de carte funciara, certificate de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).

in situatia n care suprafata utilda a apartamentului nu este inscrisa in actele
doveditoare, valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (tinand

cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere)

astfel:
Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate Tn cadrul lucrarii

Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate imobiliara din
care unele parti au altd destinatie decat aceea de locuinta, respectiv apartamente
proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza. Proprietatea imobiliara
nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de proprietate comuna revine
proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separatd de proprietatea asupra

apartamentelor.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,

constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate,

care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii Tn comun de catre toti proprietarii
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din acea cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii
apartamentelor individuale, conform cotelor calculate.

Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cogurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosintd comuna cu care a fost dotatd cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu,
canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte
de apa, sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna
pana la punctele de distributie din apartamentele individuale.

In acceptiunea prezentei lucréri cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“camine de nefamilisti’ sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel
de confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe
apartamente); o singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata

la parterul blocului de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).
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CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE SI ANEXELE ACESTORA

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuinta), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire gi vecinatati.

In cazul tranzactiilor proprietéatilor imobiliare partile contractante stabilesc de regula
o valoare globala pentru ansamblul format din: teren, cladire — locuinta si anexele
acesteia, fara o departajare a valorii pe fiecare element din cadrul proprietatii imobiliare.

in cadrul prezentului studiu sunt previzute valori minime separat pentru teren,
separat pentru constructii (cladirile de locuit individuale gi anexele acestora).

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare se determina prin insumarea valorii
cladirilor de locuit individuale si anexele acestora, prevazute in prezenta sectiune, cu cea
a terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la terenuri.

In cadrul acestei sectiuni sunt prevazute valori minime pentru cladirile de locuit
individuale si anexele acestora .

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale si anexele acestora,
consemnate pe piata imobiliard in anul 2017, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei
pentru un metru patrat suprafata construita desfagurata (lei/mpSd), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitéti

e vechime, pe doua categorii :

e edificate Thainte de anul 1990 (inclusiv) si

e edificate dupa anul 1990

Valoarea minima pentru cladirile de locuit individuale si anexele acestora se
determina prin Tnmultirea valorii unitare cu suprafata utila desfasurata a cladirii de locuit
individuale.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri de locuit
individuale functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.

=

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “bund”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135 —

1999).
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De regula si in mod obignuit valorile minime pentru cladirile de locuit individuale

prezentate in cadrul acestei sectiuni includ si "Anexele gospodaresti" : garaje, bucatarii
de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea, avand in vedere proportia, contributia valorica nesemnificativa a anexelor
gospodaresti fata de cladirea de baza, dar si informatiile de piata existente.
Astfel, in conditii normale si in mod obignuit intelegem ca valoarea minima de referinta
a cladirilor de locuit individuale si anexele acestora se determina prin inmultirea valorii
unitare din tabelul "Cladiri de locuit individuale” strict cu suprafata construita
desfasurata a casei, valoarea anexelor fiind inclusa in cea a casei.

Se intalnesc situatii exceptionale in care péarti — anexe din cladire, cum ar fi: terase,
poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat. in situatia in care aceste spatii sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul "Cladiri individuale de locuit”.

Se intalnesc situatii exceptionale in care anexele gospodaresti, de exemplu, garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea sunt tranzactionate separat.

In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, sunt prezentate valori pentru anexele
gospodaresti, in situatiile exceptionale cand sunt tranzactionate separat.
Incadrarea in aceasta categorie se face in baza inscrisurilor doveditoare.

in consecinta, in situatia in care anexele gospodaresti sunt tranzactionate separat,
se aplica valorile minime din tabelul “Anexe gospodaresti”.

Prevederile referitoare la parti-anexe din cladire si/sau anexe gospodaresti se aplica
si cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane).

Dupa cum a fost prezentat mai inainte, in cazul cladirilor de locuit individuale si
anexele acestora valorile minime s-au exprimat separat pentru constructii gi separat
pentru teren.

Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale si anexelor acestora nu este
inclusa in valoarea prezentata in cadrul acestei sectiuni.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosintd (in cazul
terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.

Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale si anexele acestora se determina
prin inmultirea valorii unitare cu suprafata totald inscrisa in cartea funciara (inscrisuri
legale de proprietate).

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare tip cladiri de locuit individuale si anexele

acestora se determina prin insumarea valorii cladirilor cu cea a terenului aferent.
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in cadrul acestei sectiuni este prevdzut modul de determinare a valorii minime
pentru:

e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta
de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele
resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

e Apartamentele in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in “curte comuna” si
“tip duplex” (in aceasta situatie corectia se aplica inclusiv la terenul aferent)

e Cladirile de locuit cu utilizare sezonierd (case de vacantd, cabane). in cazul
acestora corectia nu se aplica la terenul aferent.

Se intalnesc situatii in care cladirile de locuit individuale sunt amplasate in
extravilanul localitatilor. In aceasta situatie cladirile se incadreaza in valorile aferente
zonei D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate ale cladirilor de locuit individuale
se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de recept ie la terminarea lucrarilor,
documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificate de atestare fiscala emisa de
autoritatea locala, etc).

in situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construitd desfasuratd se determina inmultind suprafata utila totalda cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal)

in situatia in care nici suprafata utila desfagurata nu este inscrisa in actele
doveditoare, valoarea cladirilor de locuit individuale se va determina prin asimilare,
echivalare (tindnd cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de

numar camere) astfel:

Suprafata construita
echivalenta (mp)
58
81
102
135

5 166

Numar camere / locuinta

AIW|IN|F

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii

23


http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280

Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

lucrarilor de constructii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfaguratd a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuinta), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire gi vecinatati.

Cladirile de locuit individuale sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este
inconjurata din toate partile de parcela proprie de teren si care pot avea pe toate laturile
usi si ferestre.

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit
se intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat,
ingiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "anexe gospodaresti" se inteleg:
garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "pdrti - anexe din cladire" se inteleg :
terase, poduri, pivnite, etc.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "clddire de locuit cu utilizare
sezoniera - casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca

resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.
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CLADIRI-CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE
Cladiri comerciale, administrative (cladiri de birouri); constructii industriale, de

prestari servicii , de depozitare si constructii agricole.

in Intelesul art. 453 lit. ) din Codul fiscal, In categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau
denumire, fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de
primire turistice sunt considerate cladiri nerezidentiale.

Valorile minime pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, consemnate pe piata
imobiliara in anul 2017, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat
suprafata construita desfagurata (lei/mpSd), functie de ;

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

e destinatie, pe trei categorii :
e cladiri comerciale, administrative (cladiri de birouri)
e constructii industriale, de prestari servicii , de depozitare

e constructii agricole

vechime, pe doua categorii :
¢ edificate Thainte de anul 1990 (inclusiv) si
e edificate dupa anul 1990
Valoarea minima pentru cladirile nerezidentiale se determina prin inmultirea valorii

unitare cu suprafata construita desfagurata a cladirii nerezidentiale.

Valorile prezentate se refera la proprietati nerezidentiale functionale, utilizabile,
finalizate, cu finisaje adecvate exploatarii, cu utilitati functionale si utilizabile pentru scopul
pentru care au fost edificate.
Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “bund”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P135 — 1999.

In cazul cladirilor, constructiilor nerezidentiale valorile minime s-au exprimat

separat pentru constructii si separat pentru teren.
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Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale nu este inclusa in
valoarea acestora i nu este prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul
terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale se determina prin
inmultirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara (inscrisuri legale
de proprietate).
in cadrul acestei sectiuni este prevazut modul de determinare a valorii minime pentru:
e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta
de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele
resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

e Constructii ugoare

Incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor nerezidentiale se face in
baza inscrisurilor legale doveditoare.
Se intélnesc situatii in care constructiile nerezidentiale sunt amplasate in extravilanul
localitatilor. In aceastd situatie constructiile se incadreaza in valorile aferente zonei D (in
cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.

Suprafetele construite desfasurate se preiau din inscrisuri legale doveditoare.
in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar suprafata util&,
suprafata construitd desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal).

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, etc.):

Suprafata construitéd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construitd desfasuratd a unui imobil reprezintd suma ariilor sectiunilor
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orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Se intadlnesc o mare varietate de denumiri pentru constructile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decat cea de locuinte).

Astfel se utilizeaza:

- pentru spatii comerciale: spatiu comercial, magazin, sala de vanzare, restaurant,
bufet, pensiune, hotel, bar, sala de jocuri, cantina, etc.

- pentru spatii administrative: birouri, cladire birouri, corp administrativ, cladire
administrativa, grup social, cabinet, etc.

- pentru spatii industriale, spatii de prestari servicii, spatii de depozitare : hala
industriala, cladire de productie, atelier, hala, magazie, cladire depozitare, depozit,
spatiu logistic, service, etc..

- pentru spatii agricole : grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor nerezidentiale si pe destinatiile
constructiilor se face in baza inscrisurilor legale doveditoare.

Se intdlnesc multe cazuri in care constructile sunt utilizate si exploatate cu
destinatii total diferite fatd de cele prevazute in extrasele de carte funciara.
Reglementarea situatiilor mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea "constructii ugsoare" se inteleg
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) In aceastd categorie se includ: constructi menite s&
adaposteasca magini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi,
soproane, cotete de pasari, cotete de porci; chiogcuri, tonete, cabine, locuri de expunere
situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme gi reclame si alte

asemenea.
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TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Valorile minime pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, consemnate pe
piata imobiliara in anul 2017, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

Valoarea minima a terenului se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata
totala a terenului inscrisa in cartea funciara (inscrisuri de proprietate).

n cadrul acestei sectiuni este prevazut modul de determinare a valorii minime pentru:

e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta
de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele
resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

e Drumuri, cai de acces

e Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti ; luciu de apa si
alte terenuri cu destinatie speciala (conform legii)

e Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face in baza inscrisurilor

doveditoare.
e Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege
terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin
Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara

constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent
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sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o altd destinatie, inauntrul caruia este
permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.
Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic
general (PUG) al localitatii.
* Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)
in aceastad categorie intrd terenurile acoperite permanent cu ap&, precum si cele
acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.
Se inregistreaza la aceasta categorie:
a) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);
b) Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijatd a pestelui, precum gi suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

» Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
a) Nisipuri zburatoare;
b) Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
c) Rape, ravene, torenti;
d) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;
e) Mocirle si smarcuri;
f) Gropile de imprumut si cariere;
g) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

Valorile minime pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor, consemnate pe

piata imobiliara in anul 2017, cuprinse Tn lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru

patrat (lei/mp), functie de :

localitate (municipii, orase si comune)

categoria de folosinta, pe patru categorii :

arabil
pasuni — fanate
livada — vie

padure - vegetatie forestiera

Valoarea terenului se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata totala a

terenului extravilan inscrisa in cartea funciara (inscrisuri de proprietate).

n cadrul acestei sectiuni este prevazut modul de determinare a valorii minime pentru:

Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta

de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele

resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

Cimitir

Drumuri, cai de acces

Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti ; luciu de apa si

alte terenuri cu destinatie speciala (conform legii)

Terenuri neproductive

Drepturi de proprietate composesorale

incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face in baza Tinscrisurilor

doveditoare.

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar

la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola).

in cazul terenurilor extravilane intalnim situatii specifice, exceptionale, in care

terenul extravilan (de regula terenuri arabile) este construit sau exista probabilitatea mare

de a fi transformat in teren construibil.

Este vorba in cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la limita intravilanului, in jurul

localitatilor urbane, in apropiere de sosele cu trafic intens.

Desigur in aceste cazuri exceptionale (si cu restrictii) cererea pe piata este mai mare,

valoarea acestora este apropiata de cea a terenurilor intravilane pentru constructii.
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Chiar daca acestea reprezinta exceptii, dacd ne referim la intinderea, dimensiunile,
suprafetele totale ale terenurilor extravilane, insa in cazul in care ne referim la incidenta
tranzactionarii lor constatam ca aceasta categorie are o cota de piata mai mare.

in consecintd, avand in vedere tema impusa de client, terenurile arabile situate in
extravilanul localitatilor urbane si cele limitrofe acestora, prezentate in tabele, au valorile

cele mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru celelalte categorii de folosinta.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege
terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului i limita administrativ-
teritorialda a unitatii de baza (municipiu, oras, comuna), inauntrul caruia autorizarea

executarii lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

Categorii de terenuri:
Teren agricol

= Arabil (A)

In categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezarii, sere, solarii si rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau
alte terenuri insaméantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

b) Terenurile ramase temporar neinsaméntate datorita inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

c) Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.
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Plantatii pomicole si viticole (V)

In aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie:

a)

Vii altoite si indigene :
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;

- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.

impreuna mai sunt denumite si vii nobile.

b)
c)

d)

Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatiile de
hamei se includ Tn aceasta categorie de folosinta;

Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol

plantatiile portaltoi si pepinierele propriu-zise sau sgcolile de vite.

Livezi (L)

n aceasta categorie se incadreazi :

a)

b)

d)

e)

Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure, etc.;

Livezi intensive si superintensive;

Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;
Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

Plantatii de duzi.

Pasuni (P)

in cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:

a)
b)

d)

Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii
sau alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;
Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si
cu vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta;

Pasuni cu tufariguri si maracinisuri.
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Fanete (F)

La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete

impadurite, fanete cu tufariguri si maracinisuri.

Paduri si alte terenuri forestiere

n aceasta categorie se incadreaza:

a)

b)

d)

Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de
0,25 ha;

Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate
si poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica —
terenuri ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti
ornamentali si fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile
silvice, cele date in folosinta temporara personalului silvic;

Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole,
care au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole,
perdele pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;
Tufariguri $i maraciniguri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de

mica inaltime, catiniguri, ienupariguri, salcami, maraciniguri, etc.;

Cai de comunicatii

Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si cele

acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

c)

d)

Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de

degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
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Din aceasta categorie fac parte:

h) Nisipuri zburatoare;

1) Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

}) Rape, ravene, torenti;

K) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;

[) Mocirle si smarcuri;

m) Gropile de imprumut si cariere;

n) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.

Caracteristicile fizice si economice ale terenurilor agricole sunt diferite, ca grad de

importanta, de cele ale mediilor neagricole sau urbane.
Solurile din mediul urban trebuie sa poata suporta amenajarile si constructiile care sunt
amplasate pe aceste terenuri. in cazul proprietatilor agricole, terenul este principalul
agent de productie, variind in capacitatea sa de a produce o anumita cantitate dintr-o
anumita clasa de marfuri.
in mediile urbane, utilizarea economica a proprietatii si/sau avantajele pe care le ofera
pot raméane neschimbate timp de mai multi ani i pot fi chiar garantate prin contracte. in
timp ce pentru unele proprietati agricole aceeasi utilizare se poate prelungi pe o durata
mai mare (de exemplu padurile), pentru altele, beneficiile economice pot fluctua de la un
an la altul, in functie de marfurile pe care proprietatea le poate produce.
Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricola va fluctua de la un an la altul, in functie de
tipul de agricultura utilizat, de marfurile produse si de natura ciclica a pietelor de marfuri
In majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt exploatate au si destinatie de terenuri
agricole: arabile, livezi, vii, pasuni, fanete, terenuri forestiere. Valoarea acestora trebuie
apreciata functie de avantajele pe care le ofera.

lerarhizénd terenurile agricole functie de principalele categorii de folosinta apreciem
ca:

- Terenurile forestiere — padurile sunt cele mai valoroase

- Terenurile arabile, livezile, viile, pasunile, fanetele au valori foarte apropiate,

aproape identice
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MODUL DE LUCRU, DE UTILIZARE A STUDIULUI

Pentru a determina valoarea proprietatii este necesar a se cunoagte urmatoarele date:
Date obtinute din contractul de vanzare-cumparare:

e adresa imobilului;

e tipul imobilului;

e anul construirii;

e suprafata.

Cu aceste date se determina valoarea proprietatii:

e Avand adresa la care este situat imobilul, se determina zona in care se
incadreaza, prin consultarea tabelelor de arondare a strazilor. in cazul in care o
anumita strada nu poate fi identificata in tabelele de arondare a strazilor datorita
modificarilor ulterioare aparitiei acestui studiu, se recomanda incadrarea in
zona/subzona corespunzatoare unei strazi apropiate, cu care se invecineaza /
intersecteaza si care figureaza in tabelele de arondare a strazilor.

e Cunoscand tipul constructiei, anul construirii gi suprafata (utild desfasuratd sau
construita desfasurata, dupa caz) se determina valoarea minima.

e Se aplica corectii daca este cazul, conform tabelelor din partea inferioara a

tabelelor ce contine valorile minime.

Mentiuni:
o In anexa “Spete” sunt prezentate in amanunt modul de determinare a valorilor

minime, Tn cateva situatii atipice intalnite cu ocazia incheierii unor tranzactii.
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CAPITOLUL 2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate
sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor. Tranzactia imobiliaréa inseamna transferul
permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unui pret care,
de obicei, este o suma de bani. Ca pe orice piata, pretul de tranzactie este stabilit, in
primul rdnd, de interactiunea dintre cerere si oferta.

Datorita caracterului specific al bunurilor imobiliare, transferul proprietatii sau
folosintei nu implica si transferul efectiv al bunului, iar fiecare cladire vanduta sau
cumparata este diferita de celelalte prin pozitionare, alcatuire, infrastructura aferenta etc.
Faptul ca fiecare imobil este unic determina complexitatea foarte mare a acestei piete si
impartirea acesteia in functie de zone si de scopul in care va fi utilizat bunul respectiv. De
asemenea, eterogenitatea duce la cresterea substantiala a costurilor de cautare, creeaza
distributia asimetrica a informatiilor gi restrictioneaza, in buna masura, substituibilitatea.

Exista trei tipuri de motivatii comune care stau la baza véanzarilor sau cumpararilor
de imobile: dorinta de a detine un spatiu de locuit sau pentru alte scopuri de utilitate
personald, dorinta de a obtine profit si dorinta de a obtine un venit fix in urma inchirierii
imobilului. Toate cele trei motivatii sunt legitime, iar analiza de fatad nu isi propune sa
conteste sau sa influenteze in vreun fel raportul dintre cererea si oferta de pe piata
imobiliara, indiferent de caracterul de consum, speculativ sau investitional preponderant.

Liberalizarea sistemelor financiare si intensificarea procesului de globalizare a
pietelor de capital din ultimele decenii au condus la imbunatatirea serviciilor financiare si
a sistemelor de alocare a resurselor, dar au crescut si sfera de actiune a ciclurilor
financiare pronuntate. Cel mai des, acestea din urma reprezinta fluctuatii dramatice ale
preturilor activelor avand drept consecinta amplificarea ciclurilor economice generale, iar,
ocazional, acestea ating apogeul prin generarea unor crize bancare si valutare.

De obicei ciclurile financiare sunt generate de un val de optimism sustinut de evolutia
favorabila a economiei reale. Acest optimism contribuie la subestimarea riscului,
extinderea activitatii de creditare, cresterea accelerata a preturilor activelor, investitiile
excesive In bunuri de capital si explozia consumului. In final, atunci cand asteptarile se
realiniaza cu datele fundamentale, dezechilibrele create in timpul boom-ului sunt
corectate in mod abrupt, pe masura ce optimismul exagerat face loc pesimismului

exagerat provocand pagube costisitoare sistemului financiar si economiei reale.
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Constatarile recente indica faptul ca piata imobiliara are un rol central in cadrul
acestor cicluri datorita faptului ca preturile cladirilor si terenurilor impulsioneaza
disponibilitatea si capacitatea bancilor de a imprumuta bani, in timp ce mai multi factori
determind o deviatie de la metodele eficiente de stabilire a preturilor. Intr-un mediu
financiar integrat la nivel global, fluxurile mari de capital pot accentua aceste cicluri de
creditare. in plus, combinatia dintre fluxurile de capital speculativ si relaxarea
reglementarilor sectorului financiar poate provoca crize financiare severe, cum este cazul
celei din Asia, de la sfarsitul anilor "90.

Conform modelului standard de evaluare a activelor, pretul bunurilor imobiliare
depinde in mod decisiv de valoarea de inchiriere a acestora. Oferta pe piata imobiliara
este relativ inelastica avand in vedere decalajele prelungite din domeniul constructiilor si
oferta fixa de terenuri. Datoritd acestor factori, cresterea sau scaderea cererii pe piata
imobiliara afecteaza in primul réand pretul, cantitatea de bunuri imobiliare (locuinte) oferite
avand o variatie lenta. Practic, lipsa elasticitatii ofertei imobiliare cregte impactul cererii
asupra preturilor.

Caracteristicile inerente ale pietei imobiliare, mai ales informatia imperfecta,
rigiditatea ofertei gi pietele financiare imperfecte, contribuie la vulnerabilitatea acestei
piete in fata perioadelor prelungite in care preturile deviaza de la valoarea fundamentala.
Avand in vedere faptul ca pretul bunurilor imobiliare depinde de valoarea viitoare a
datelor fundamentale, intr-un mediu cu informatie imperfecta investitorii pot fie sa
subestimeze, fie s supraestimeze valoarea argumentata fundamental a preturilor.

Cercetarile au aratat faptul ca una dintre cele mai importante caracteristici specifice
pietei imobiliare este reprezentata de rigiditatea structurald a preturilor. In acest sens,
constatarile expertilor au demonstrat faptul ca, in cadrul ciclurilor financiare, evolutiile
ascendente ale preturilor nu sunt compensate prin evolutii descendente similare ca
amploare. De fapt, preturile activelor imobiliare, si in special cele ale locuintelor, scad
destul de rar in termeni nominali, si acest fenomen se petrece, mai ales, in cazul unei
deteriorari importante a mediului economic general. Asimetria evolutiilor preturilor este
explicata partial de refuzul vanzatorilor de a participa la piatd in situatile de scadere a
preturilor, acestia avand suficient timp de agteptare pentru un nou val de cresteri datorita
costurilor relativ reduse de gestionare a activelor imobiliare. Dorinta de retragere de pe
piata a vanzatorilor este stimulata si de proportia pe care o au bunurile imobiliare in
averea totala a unei familii obignuite.

Acest efect poate fi explicat psihologic si prin modificarea comportamentului

participantilor la piata in functie de pozitia in care se afla. Astfel, o scadere a preturilor
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este perceputa ca o pierdere (amplificata de ponderea mare pe care o are proprietatea in
totalul averii sale) de catre vanzator.

Practic, sentimentul pe care il are o persoana aflata in pozitie de pierdere este mult mai
intens decat cel pe care il are aceeasi persoana in pozitie castigatoare echivalenta, acest
lucru determinand aparitia unui comportament asimetric. Cu alte cuvinte, atitudinea fata
de risc este, in cele mai multe cazuri, un rezultat al situatiei in care se afla participantul la
piata. In principal datoriti acestui factor, se pot observa diferente dramatice de lichiditate
pe piata imobiliara intre perioadele de crestere a preturilor si cele de scadere.

in cazul pietei imobiliare putem afirma ca dimensiunea geograficad, mai precis
locatia, influenteaza (indirect, prin pret) in mod decisiv definirea pietei produsului,
determinand gradul de substituibilitate al proprietatilor intr-un mod mult mai complex
decat in cazul altor bunuri si/sau servicii.

Numeroase variabile, cum ar fi mobilitatea fortei de munca si gradul de diferentiere
al proprietatilor, afecteaza in mod decisiv substituibilitatea, astfel incat nu exista, in
prezent, autoritati sau organisme care sa poata oferi solutii pentru conturarea unei
imagini complete a modului in care interactioneaza acesti factori pentru a genera
echilibrul cerere-oferta. Practic, gradul de substituibilitate al proprietatilor depinde Th mod
decisiv de pret, care la randul lui este determinat de un complex de elemente imposibil de
agregat. Datorita acestui fapt, granitele pietei identificate mai sus nu pot avea decéat un
caracter orientativ.

Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente:

caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piata. Datorita acestor
factori, piata imobiliara se distinge prin: asimetrii informationale, preturi rigide, fluctuatii
semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficientd economica.
Pe piata din Roméania nu existd un indice imobiliar oficial calculat pe baza valorilor de
tranzactionare, existand in schimb mai multi astfel de indicatori calculati de organisme
private pe baza preturilor afisate. Toate datele disponibile in piata aratda o crestere
generala a pretului activelor imobiliare Tn ultima perioada, fara ca amplitudinea acesteia
sa poata fi masurata cu precizie.

Ca o concluzie generala putem afirma ca in afara ineficientelor structurale,
inerente majoritatii pietelor imobiliare din lume, piata roméaneasca este expusa unor
riscuri suplimentare, datorate tranzactionarii in moneda straina, scaderii populatiei si
numarului extrem de mare de locuinte ocupate de proprietari (piatéd redusa a chiriilor).

Aceasta situatie este amplificata de lipsa de transparenta a pietei (inexistenta unui indice
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imobiliar oficial), costurile ridicate gi viteza scazuta de tranzactionare, precum gi de
birocratia excesiva din domeniul constructiilor.
in analiza pietei se pot utiliza ipotetic doua surse de informatii, si anume:

- tranzactii efectuate

- publicatii de specialitate
Datele si informatiile prezentate in raport au fost solicitate institutiilor publice, notarilor
publici, persoanelor implicate direct in tranzactii sau au fost obtinute din surse disponibile
public.
Ponderea informatiilor de peste 90% o constituie sursele din ofertele prezentate in reviste
de specialitate si pagini web.

Ca o caracteristica generala am remarcat ca piata imobiliara este inactiva.
Am identificat informatii de piata in localitatile urbane, in spetd municipii si localitati
limitrofe acestora, un numar extrem de restrans in alte localitati.

Informatiile de piata identificate, analizate, functie de tipul, natura imobilului sunt:

Tipul imobilului Numar cazuri
Apartament 62
Casa de locuit individuala 43
Imobile nerezidentiale 34
Teren intravilan 61
Teren extravilan 13
Total 213

Avéand in vedere obiectul prezentei lucrari (constructii si terenuri de orice fel situate in
toate localitatile judetului) si informatiile de piatd disponibile, pentru a indeplini scopul
lucrarii, am considerat urmatorul rationament:
Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea in care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, vechime si pret.
Am facut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitati.
Am propus valorile, functie de criteriile enuntate in sectiunea precedenta.
Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea lor,
pentru ca aceste informatii sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat
informatii concrete de piata.
Astfel valorile au fost propuse, diferentiate functie de urmatoarele criteriii:

e Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea Planului

de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati
e Numarul de locuitori, conform Recensamaéantului populatiei din anul 2012;

e Distanta fata de municipii, orase
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Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)

Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta nr. 142

din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national Sectiunea a Vlll-a-zone cu resurse turistice; Legii nr. 575 din 22 octombrie

2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a

V-a - Zone de risc natural; Statisticilor Institutului National de Statistica

Vom prezenta in continuare, sub forma tabelara principalele informatii de piata

identificate, functie de tipul imobilelor.

e Apartamente
. : Valoare studiu
Elr; Localitatea (:\él;?r:qrg) ('l\g?ia/ﬁrg) ofNe rr.te CNE 2017
(lei/mp)
Apartamente cu su <40 mp
1 | Baile Tusnhad 1.991 2.232 2 800 900
2 | Balan 618 724 2 550 800
3 | Borsec 2.042 1 800 1.100
4 | Cristuru Secuiesc 2.297 1 1.100 1.900
5 | Gheorgheni 1.320 1 750 1.200
6 | Miercurea Ciuc 3.181 3.346 2 1.150 1.700
7 | Odorheiu Secuiesc 4.939 1 1.900 2.800
8 | Toplita 1.057 1 1.000 1.300
Total 11
Apartamente cu su>40 mp <70 mp
9 | Baile Tusnad 1.921 2.389 3 750 850
10 | Balan 613 1.313 15 525 750
11 | Borsec 2.030 2.522 3 700 1.000
12 | Cristuru Secuiesc 2.438 1 1.050 1.800
13 | Gheorgheni 1.297 1.479 5 700 1.100
14 | Miercurea Ciuc 2.304 3.982 6 1.100 1.600
15 | Toplita 1.060 2.121 7 900 1.200
Total 40
Apartamente cu su > 70 mp
16 | Baile Tusnad 2.450 1 700 800
17 | Balan 1.014 1 500 700
18 | Gheorgheni 1.125 1.480 3 650 1.000
19 | Miercurea Ciuc 1.829 2.818 3 1.050 1.550
20 | Toplita 1.532 1.593 2 800 1.100
21 | Tulghes 1.511 1 650 800
Total 11
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Case de locuit individuale

Nr. Localitatea Minim ngim Nr. Valoare gtudiu
crt. (lei/mp) | (leilmp) | oferte CNP (lei/mp)
1 | Baile Tusnad 380 1.783 7 1.000 1.400
2 | Borsec 463 1.968 6 900 1.200
3 | Corund 2.108 1 1.100 1.350
4 | Dealu 994 1 600 750
5 | Ditrau 1.216 1 600 750
6 | Frumoasa 2.682 1 800 1.050
7 | Galautas 786 1 850 1.050
8 | Gheorgheni 1.419 1.823 2 800 1.300
9 | Ghidut 1 600 750
10 | lzvoru Muresului 899 4.252 3 600 750
11 | Lazaresti 3.371 1 800 1.050
12 | Lunca de Jos 376 1 800 1.050
13 | Miercurea Ciuc 1.624 3.342 3 1.200 2.000
14 | Mihaileni 842 1 700 900
15 | Plaiesii de Jos 1.715 1 700 900
16 | Praid 1.378 7.242 2 1.100 1.350
17 | Sansimion 1 700 900
18 | Sarmas 643 1 850 1.050
19 | Subcetate 1 650 800
20 | Sumuleu Ciuc 3.574 3.983 2 1.200 2.000
21 | Toplita 797 2.005 5 1.000 1.300
Total 43
e Proprietati nerezidentiale
Nr. L . Arr)plasament — Suprafata (?gr?;?rz:aig A_n_ Pret Vsetlljodaillrje
crt. ocalitatea Ilgc(;?i(tjg:: Destinatie Pret (eur) teren (mp) | desfasurata iglrfg (lei/mp) CNP
’ (mp) 2017
1 | Baile Tusnad | 5= O"™"'™ | Hotel Onix | 1.249.850 |  2.325 900
2 | Balan j‘g'(z'z)”'or Bl. igﬁie”rcial 5.500 72 ig;g 351 800
3 | Balan S, 36.900 | 10.000 444 382 350
4 | Balan restaurant 45.000 200 1.034 800
5 ggiﬂg‘;c isn%aljgtriale 175.000 | 3526 |  2052,14 366 370
I
7 | Gheorgheni ig‘r"‘rfg’mial 1.700.000 | ~7500 7.793 1.002 | 1.100
8 | Gheorgheni | o Fratetn” m‘r‘zs 1.400.000 | 3.223 5638 | 1978 | 1.124 | 1.200

41




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

Amplasament Suprafata AN Valoare
Nr. . P — Suprafata construita Iy Pret studiu
Localitatea in cadrul Destinatie Pret (eur) ’ edifi- .
crt. localitstii ’ teren (mp) | desfasurata care (lei/mp) CNP
’ (mp) 2017
9 | Gheorgheni birouri 99.900 470 844 530 950
. str. Kossuth spatii
10 | Gheorgheni Lajos nr. 226 industriale 130.706 11.484 948 | 1954 452 370
11 | lzvorul spatiu 3.000.000 | 20.000 10.627 1.286 700
Muresului comercial
Izvorul . Principal Hotel
12 | Muresului si f]rr'5g;gﬂpaa Bradul 525.127 1.420 2879 | 1975 835 700
Voslobeni ) Argintiu
birouri,
13 | Jigodin Bai atelier 140.000 1976 480
tamplarie
14 M_|ercurea bd. Fratiei nr. spatlu_ 78.000 108 3.318 1.200
Ciuc 22 comercial
15 g";ﬁf”rea depozitare 112.000 | 3.720 1.100 299 600
16 | Miercurea atelier 45.000 | 1.229 206 795 600
Ciuc mecanic
17 g";ﬁf”rea birouri 82.000 240 1570 | 1.000
Miercurea str. Oborului si | spatiu
18 Ciuc Vanatorilor comercial 78.000 409 875 1.100
19 | Miercurea Hotel 550.000 3.605 701 900
Ciuc Flamingo
: cladirea .
oo | Miercurea | ool spatiu 50.000 53 4376 | 1.200
Ciuc Bulevard comercial
: p-ta Libertatii,
21 ?:"i'jgcurea bd. Timisoara | birouri 571.200 | 2.124 2.219 | 1970 1.135 | 1.200
nr. 8
29 M.lercurea str. Salcam nr. .Spatll. 650.069 27 606 600
Ciuc 5 industriale
: str. Mihai spatiu
23 gi'l‘j;c“rea Sadoveanu nr. | comercial si 45.250 0 188 1.106 | 1.200
17 birouri
o4 | Miercurea | o 4 ghia | SPAUU 25.000 40 2.872 | 1.100
Ciuc comercial
. spatiu
o5 | Miercurea | str. Marton comercial, 125.000 200 2.872 | 1.200
Ciuc Aron
cafenea bar
Miercurea str. Zorilor nr. hala
26 Ciuc a4 industriala 145.670 3.257 600
27 | Ocna de Sus | DN 13A hala 199.999 |  2.492 694 | 2008 | 1.281 360
industriala
pg | Qdorheiu 1 o entimre | SPAIU 20.900 33 2955 | 1.350
Secuiesc comercial
pg | Qdorheiu 1 icentral | SP-dePOZIt |45 550 900 700 796 550
Secuiesc birou
. chiosc
30 ggé’l:f‘ees'g spatiu 250 5 230
comercial
31 | Qdorheiu spatiu 180.000 270 3.063 | 1.200
Secuiesc comercial
32 | Suseni nr. 434 atelier 18.392 |  2.809 286 237 250
tamplarie
33 | Toplita str. Baii spatiu 55.000 335 754 360
comercial
. DN15 directia | spatiu
34 | Toplita Borsec comercial 100.000 1.250 368 650
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Terenuri situate in intravilanul localitatilor

Nr. . Minim | Maxim Nr. Valoare studiu
crt. Localitatea (lei/mp) | (leilmp) | oferte CNP 2017
(lei/mp)
1 | Baile Homorod 28 1 7 16
2 | Baile Tusnad 147 1 22 40
3 | Borsec 46 170 5 16 20
4 | Cechesti 69 1 2
5 | Corbu 11 1 5
6 | Cristuru Secuiesc 10 41 3 11 25
7 | Delnita 46 1 12
8 | Galautas 10 1 5
9 | Gheorgheni 54 1 15 30
10 | Ilvo 78 1 3
11 | lzvoare 37 1 9
12 | Izvoru Muresului 14 138 5 4
13 | Lacu Rosu 20 64 2 15
14 | Miercurea Ciuc 32 574 14 25 60
15 | com Leliceni 41 1 4
16 | Poiana Fagului 23 1 3
17 | Praid 115 1 20
18 | Sandominic 20 25 2 6
19 | Sarmas 3 1 5
20 | Subcetate 24 1 4
21 | Sumuleu Ciuc 20 1 25
22 | Szecseni 30 1 25
23 | Toplita 23 62 9 8 30
24 | Tulghes 7 10 2 5
25 | Voslabeni 9 1 6
26 | Zetea 24 1 15
Total 60
e Terenuri situate in extravilanul localitatilor
- . Valoare
’c\lr; Localitatea folosinta (:\élillnrgg) (Il\g?r(r;rg) ofNe rr:[e studiu C_ZNP
2017 (lei/mp)
1 | Bilbor faneata 13,78 1 1,00
2 | Borsec faneata 0 22,97 2 1,00
3 | Bucin 5,64 1 1,70
4 | Gheorgheni arabil 22,97 1 1,50
5 | Gheorgheni faneata 1,01 1 1,30
6 | Gheorgheni impadurit 13,78 1 2,00
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Nr. . : Minim Maxim Nr. Va_Ioare
ort. Localitatea folosinta (lei/mp) | (leilmp) | oferte studiu QNP
2017 (lei/mp)
7 | Miercurea Ciuc faneata 28 32,16 3 3,60
g | Odorheiu arabil 3318| 1 2,00
Secuiesc
9 | Subcetate pasune 0,60 1 1,00
10 | Toplita faneata 28,72 1 1,10
Total 13

Dupa cum se poate vedea in sinteza informatiilor de piata actuale, prezentate mai
sus, piata imobiliara este inactiva, atat oferta, cat si cererea este redusa.
Remarcam totodata ca exista diferente foarte mari intre preturile solicitate pentru acelasi
tip de proprietate, cu amplasament, caracteristici similare.
Avand in vedere ca studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent, am incercat sa propunem
valori care sa raspunda acestui obiectiv.
Am comparat valorile intélnite in oferte, tranzactii cu cele din studiul de piata pentru anul
precedent si am constatat ca in general nu exista diferente substantiale (cu mici exceptii)
intre preturile intalnite in cursul anului 2017 gi cele prevazute in studiul precedent.
In baza analizei efectuate am aplicat ajustari, modificari in asa fel incat valorile
prezentate, propuse pentru prezentul studiu sa corespunda obiectivului acestuia.

In capitolul urmator vom prezenta tabelele cu valorile minime, pe circumscriptii
notariale, pe fiecare sectiune in parte si hotararile consililor locale privind impartirea

strazilor din localitati pe zone de interes urban.
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CAPITOLUL 3. TABELE

PRIVIND VALORILE MINIME
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA <40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.800 2.300
MIERCUREA CIUC B 1.600 2.000
MIERCUREA CIUC C 1.450 1.800
MIERCUREA CIUC D 1.250 1.600
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 800 1.000
ORASE
BALAN A 850 1.100
BALAN B 750 900
BALAN C 700 900
BALAN D 600 800
BAILE TUSNAD A 950 1.200
BAILE TUSNAD B 850 1.100
COMUNE
SANCRAIENI 700 900
SICULENI 700 900
ALTE COMUNE 600 800
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'A UTILA > 40 SI <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.900 2.400
MIERCUREA CIUC B 1.700 2.100
MIERCUREA CIUC C 1.500 1.900
MIERCUREA CIUC D 1.350 1.700
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 850 1.100
ORASE
BALAN A 900 1.100
BALAN B 800 1.000
BALAN C 700 900
BALAN D 600 800
BAILE TUSNAD A 1.000 1.300
BAILE TUSNAD B 900 1.100
COMUNE
SANCRAIENI 750 900
SICULENI 750 900
ALTE COMUNE 650 800
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'I:\ UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 1.950 2.400
MIERCUREA CIUC B 1.750 2.200
MIERCUREA CIUC C 1.550 1.900
MIERCUREA CIUC D 1.350 1.700
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 850 1.100
ORASE
BALAN A 950 1.200
BALAN B 850 1.100
BALAN C 750 900
BALAN D 650 800
BAILE TUSNAD A 1.050 1.300
BAILE TUSNAD B 950 1.200
COMUNE
SANCRAIENI 750 900
SICULENI 750 900
ALTE COMUNE 650 800
APARTAMENTE TIP CAMINE DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE
EXISTA) - FARA BUCATARIE SI/SAU 450 600
GRUP  SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT
VALOAREA APARTAMENTULUI |COTELE PARTI DIN SPATILE COMUNE:
INCLUDE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE
ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 500 700
MIERCUREA CIUC B 450 600
MIERCUREA CIUC C 400 550
MIERCUREA CIUC D 350 450
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 225 300
ORASE
BALAN A 250 350
BALAN B 225 310
BALAN C 200 270
BALAN D 180 220
BAILE TUSNAD A 270 360
BAILE TUSNAD B 250 300
COMUNE
SANCRAIENI 200 260
SICULENI 200 260
ALTE COMUNE 180 220

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA iN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/ Suprafata utila
apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.100 2.600
MIERCUREA CIUC B 1.900 2.400
MIERCUREA CIUC C 1.600 2.000
MIERCUREA CIUC D 1.300 1.600
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.100 1.400
ORASE
BALAN A 1.100 1.400
BALAN B 1.000 1.300
BALAN C 900 1.100
BALAN D 700 900
BAILE TUSNAD A 1.550 1.900
BAILE TUSNAD B 1.400 1.800
BAILE TUSNAD C 1.100 1.400
COMUNE
CARTA 700 900
CICEU 1.100 1.400
CIUCSANGEORGIU 700 900
COZMENI 900 1.100
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DANESTI 1.100 1.400
FRUMOASA 900 1.100
LELICENI 1.100 1.400
LUNCA DE JOS 900 1.100
LUNCA DE SUS 900 1.100
MADARAS 700 900
MIHAILENI 800 1.000
PLAIESII DE JOS 800 1.000
RACU 800 1.000
SANCRAIENI 1.100 1.400
SANDOMINIC 1.100 1.400
SANMARTIN 900 1.100
SANSIMION 800 1.000
SANTIMBRU 700 900
SICULENI 900 1.100
TOMESTI 800 1.000
TUSNAD - COMUNA 1.100 1.400
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 300
MIERCUREA CIUC B 225 290
MIERCUREA CIUC C 175 250
MIERCUREA CIUC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 125 175
ORASE
BALAN A 125 175
BALAN B 110 160
BALAN C 100 140
BALAN D 75 110
BAILE TUSNAD A 175 220
BAILE TUSNAD B 160 200
BAILE TUSNAD C 125 160
COMUNE
CARTA 75 100
CICEU 125 160
CIUCSANGEORGIU 75 100
COZMENI 100 130
DANESTI 125 160
FRUMOASA 100 130
LELICENI 125 160
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
LUNCA DE JOS 100 130
LUNCA DE SUS 100 130
MADARAS 75 100
MIHAILENI 90 110
PLAIESII DE JOS 90 110
RACU 90 110
SANCRAIENI 125 160
SANDOMINIC 125 160
SANMARTIN 100 130
SANSIMION 90 110
SANTIMBRU 75 100
SICULENI 100 130
TOMESTI 90 110
TUSNAD - COMUNA 125 160

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA iINMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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N R Numar camere / | Suprafata construita
IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA )

UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 S8
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 2 102

ECHIVALARE (TINAND CONT DE

SUPRAFATA CONSTRUITA 4 135
DESFAS URATA MINIMA PREVAZUTA

DE REGLVEMENTARI LEGALE, FUNCTIE
DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: S 166

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, iN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASElI  INDIVIDUALE DE LOCUIT  INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ?UCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

VALOAREA ANEXELOR IN  SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE

GOSPODARESTI IN SITUATIILE | ANEXELE GOSPODAREST! SE
h ’ TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT ! "
TRANZACTIONATE SEPARAT = | YALORILE ~ DIN  TABELUL ANEXE
! GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DUETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT IN

CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE N PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT
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"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM $SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)

= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE iN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.

56



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE $I ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.200 2.800
MIERCUREA CIUC B 2.000 2.500
MIERCUREA CIUC C 1.700 2.100
MIERCUREA CIUC D 1.400 1.800
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.200 1.500
ORASE
BALAN A 1.200 1.500
BALAN B 1.050 1.300
BALAN C 950 1.200
BALAN D 750 900
BAILE TUSNAD A 1.600 2.000
BAILE TUSNAD B 1.500 1.900
BAILE TUSNAD C 1.150 1.400
COMUNE
CARTA 750 900
CICEU 1.150 1.400
CIUCSANGEORGIU 750 900
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
COZMENI 950 1.200
DANESTI 1.150 1.400
FRUMOASA 950 1.200
LELICENI 1.150 1.400
LUNCA DE JOS 950 1.200
LUNCA DE SUS 950 1.200
MADARAS 750 900
MIHAILENI 850 1.100
PLAIESII DE JOS 850 1.100
RACU 850 1.100
SANCRAIENI 1.150 1.400
SANDOMINIC 1.150 1.400
SANMARTIN 950 1.200
SANSIMION 850 1.100
SANTIMBRU 750 900
SICULENI 950 1.200
TOMESTI 850 1.100
TUSNAD - COMUNA 1.150 1.400
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 700 1.050
MIERCUREA CIUC B 600 900
MIERCUREA CIUC C 550 830
MIERCUREA CIUC D 450 680
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 400 600
ORASE
BALAN A 400 600
BALAN B 350 530
BALAN C 320 480
BALAN D 250 380
BAILE TUSNAD A 400 600
BAILE TUSNAD B 350 530
BAILE TUSNAD C 320 480
COMUNE
CARTA 230 350
CICEU 340 510
CIUCSANGEORGIU 230 350
COZMENI 300 450
DANESTI 340 510
FRUMOASA 300 450
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
LELICENI 340 510
LUNCA DE JOS 300 450
LUNCA DE SUS 300 450
MADARAS 230 350
MIHAILENI 270 410
PLAIESII DE JOS 270 410
RACU 270 410
SANCRAIENI 340 510
SANDOMINIC 340 510
SANMARTIN 300 450
SANSIMION 270 410
SANTIMBRU 230 350
SICULENI 300 450
TOMESTI 270 410
TUSNAD - COMUNA 340 510
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 400
MIERCUREA CIUC B 250 400
MIERCUREA CIUC C 250 400
MIERCUREA CIUC D 200 300
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 180 250
ORASE
BALAN A 250 350
BALAN B 250 350
BALAN C 200 300
BALAN D 150 200
BAILE TUSNAD A 250 350
BAILE TUSNAD B 200 300
BAILE TUSNAD C 150 200
COMUNE
CARTA 150 200
CICEU 170 240
CIUCSANGEORGIU 150 200
COZMENI 160 230
DANESTI 170 240
FRUMOASA 160 230
LELICENI 170 240
LUNCA DE JOS 160 230
LUNCA DE SUS 160 230
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — —
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MADARAS 150 200
MIHAILENI 150 200
PLAIESII DE JOS 150 200
RACU 150 200
SANCRAIENI 170 240
SANDOMINIC 170 240
SANMARTIN 160 230
SANSIMION 150 200
SANTIMBRU 150 200
SICULENI 160 230
TOMESTI 150 200
TUSNAD - COMUNA 170 240

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFA$URATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/ISAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).
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VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA N
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN
TABEL PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI
CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE,
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SIiN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI $I PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME,
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI
ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITA'[ILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 69,00
MIERCUREA CIUC B 58,00
MIERCUREA CIUC C 40,00
MIERCUREA CIUC D 29,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 23,00
ORASE
BALAN A 13,00
BALAN B 11,00
BALAN C 7,00
BALAN D 6,00
BAILE TUSNAD A 46,00
BAILE TUSNAD B 36,00
BAILE TUSNAD C 26,00
COMUNE
CARTA 4,00
CICEU 9,00
CIUCSANGEORGIU 4,00
COZMENI 7,00
DANESTI 9,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
FRUMOASA 7,00
LELICENI 9,00
LUNCA DE JOS 7,00
LUNCA DE SUS 7,00
MADARAS 4,00
MIHAILENI 5,00
PLAIESII DE JOS 5,00
RACU 5,00
SANCRAIENI 9,00
SANDOMINIC 9,00
SANMARTIN 7,00
SANSIMION 5,00
SANTIMBRU 4,00
SICULENI 7,00
TOMESTI 5,00
TUSNAD - COMUNA 9,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

DRUMURI, CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGIl) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iIN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 3,00
ORASE
BALAN 1,80
BAILE TUSNAD 2,50
COMUNE
CARTA 1,00
CICEU 1,80
CIUCSANGEORGIU 1,00
COZMENI 1,60
DANESTI 1,80
FRUMOASA 1,60
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,60
LUNCA DE SUS 1,60
MADARAS 1,00
MIHAILENI 1,40
PLAIESII DE JOS 1,40
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
RACU 1,40
SANCRAIENI 1,80
SANDOMINIC 1,80
SANMARTIN 1,60
SANSIMION 1,40
SANTIMBRU 1,00
SICULENI 1,60
TOMESTI 1,40
TUSNAD - COMUNA 1,80
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 3,60
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 2,70
ORASE
BALAN 1,60
BAILE TUSNAD 2,25
COMUNE
CARTA 0,90
CICEU 1,60
CIUCSANGEORGIU 0,90
COZMENI 1,40
DANESTI 1,60
FRUMOASA 1,40
LELICENI 1,60
LUNCA DE JOS 1,40
LUNCA DE SUS 1,40
MADARAS 0,90
MIHAILENI 1,30
PLAIESII DE JOS 1,30
RACU 1,30
SANCRAIENI 1,60
SANDOMINIC 1,60
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,40
SANSIMION 1,30
SANTIMBRU 0,90
SICULENI 1,40
TOMESTI 1,30
TUSNAD - COMUNA 1,60
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,50
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 3,30
ORASE
BALAN 2,00
BAILE TUSNAD 2,80
COMUNE
CARTA 1,10
CICEU 2,00
CIUCSANGEORGIU 1,10
COZMENI 1,80
DANESTI 2,00
FRUMOASA 1,80
LELICENI 2,00
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
MADARAS 1,10
MIHAILENI 1,50
PLAIESII DE JOS 1,50
RACU 1,50
SANCRAIENI 2,00
SANDOMINIC 2,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,80
SANSIMION 1,50
SANTIMBRU 1,10
SICULENI 1,80
TOMESTI 1,50
TUSNAD - COMUNA 2,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 2,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI ClUC 2,00
ORASE
BALAN 1,80
BAILE TUSNAD 2,00
COMUNE
CARTA 1,80
CICEU 1,80
CIUCSANGEORGIU 1,80
COZMENI 1,80
DANESTI 1,80
FRUMOASA 1,80
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
MADARAS 1,80
MIHAILENI 1,80
PLAIESII DE JOS 1,80
RACU 1,80
SANCRAIENI 1,80
SANDOMINIC 1,80
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,80
SANSIMION 1,80
SANTIMBRU 1,80
SICULENI 1,80
TOMESTI 1,80
TUSNAD - COMUNA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
iNCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
e ORASUL BALAN

e ORASUL BAILE TUSNAD
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA nr. 329/2016

privind aprobarea incadririi pe zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul
Municipiului Miercurea-Ciuc

Consiliul Local Municipal Miercurea-Ciuc, intrunit in gedinta ordinara din 28.10.2016;
Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 18545/25.10.2016 al Serviciul agricol, cadastru
control urban, executare silitd §i comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului
Municipiului Miercurea-Ciuc privind aprobarea incadririi pe zone a terenurilor din intraviulanul si
extravilanul municipiului pe baza punctajului acordat;
Trimis spre avizare comisiilor:
- pentru administratia publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarca
drepturilor si libertatii cetétenilor;
de studii, prognoze economico-sociale, buget, finante, agriculturd, administrarea
domeniului public si privat;

Luand in considerare prevederile urmatoarelor acte normative:
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd si
actualizatd;

- Legea 227/2015, privind Codul fiscal, cu toate completarile si modificarile ulterioare
Hotardrea Guvernului nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, modificata si completata;

Tinand cont de faptul ¢, proiectul de hotdrare a fost afisat la sediul Primariei Municipiului
Miercurea-Ciuc, conform art. 6, alin (1) si (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizional in administratia publicd, asa cum reiese din procesul verbal de afisare nr. 1 din data de
25 februarie 2016;

in temeiul prevederilor art.36, alin. (2). lit.b,c,d, alin. (4) lit.c, alin. (5) lit.a si b, alin. (6),
lit.a, pet. 19, respectiv art. 45, alin. (2) lit.c) si art. 123 din Legea nr.215/2001 privind administratia
publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l (1) Se aprobd punctajul si criteriile de incadrare ale terenurilor intravilane din
Municipiul Miercurea-Ciuc, conform tabelului urmator:

= |

lNr. Criterii generale de punctaj DA iNU \I
cri. l |
B ’Teren limitrof cu o stradd pe care exista retea de apa botabilé 1 punct 2 Op‘ur{ct—e
2 Teren limitrof cu o étrada pe care existd retea de canalizare 1 punctr 0 prﬁ;lcte '
menajerd \
'_3LTereHMtrof cu o strada pe care existd ;é;;a de canalizare pluvia{lé ] 1 punct o p[mﬁ
| 4|Teren limitrof cu oAstradapﬁcc;c existd fét:ca de gazc nnturaleﬁ —1—];[;Ct 0 puncte |
" 5| Teren limitrof cu orgrﬂa_dﬁ pe care‘ eggiéiretea de electrici{étgi i K punct 0 ]SLlncte |
" 6 Teren limitrof cu o strada moderﬁizété (asfaltat, betonat) ] punct 0 f)un?e
= ‘ Teren situat in zona centrald | 1 punct ’\O punéte
J, 8;—Terehuri cu d;stina;ie de locuit,”siit'ﬁ;te in zond cu acéég ingeruinat |-1 pungt | 0 puncte
| 9| Teren limitrof cu o stradi cu trafic greu sau circulatie rutierd intensa | -1 phnct 0 punctei-
177() »Tﬁefen sitéat in zgrgfiefaypfifatéimial L [ 7 : -1 p&c{ AMctei‘
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(2) Prin zona centrala se intelege zona situatd intre strazile Nagyrét/Lunca Mare — Szék —
Hunyadi  Janos/lancu de Hunedoara —  Pacsirta/Ciocarliei —  Feny6/Bradului -
Puskaporos/Arsenalului — Hdvirdg/Ghioceiului — Brasséi/Bragsovului asa cum este prezentatd in
anexa nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

(3) Prin zona cu acces ingreunat se intelege zona delimitata de strdzile Salcam/Akdc -
Zorilor/Hajnal - Obor/Baromtér, zond ce include si strazile Fabricii/Gyér, Vanitorilor/Vadasz,
Bailor/Fiird6, Pescarilor/Hal4sz, si Primaverii/Tavasz.

(4) Terenurile limitrofe strizilor enumerate n alineatele (2) si (3) sunt considerate a fi
situate in zona centrald, respectiv zona cu acces ingreunat, dupa caz, indiferent de latura pe care se
situeaza imobilul.

(5) Strazile cu trafic greu si circulatie rutierd intensd sunt urmatoarele:

a) str. Brasovului/Brassoi (t,

b) str. Rét utca,

¢) str.-Forras utca,

d) str. Uzina electricad/Villanytelep utca
e) str. Toplita Ciuc/Taploca utca,

f) str. Z6ld Péter utca.

(6) Se considera zona defavorizatd social potrivit prezentului regulament str.
Primaverii/Tavasz utca si strada Sumuleu/Somlyé pe portiunea de la numarul 1 pana la numerele
70, respectiv 81.

Art. 2 (1) Incadrarea terenurilor pe zone se face pe baza punctajului cumulat obtinut in
conformitate cu prevederile art.] dupa cum urmeaza:

a) 7 puncte —zona A,
b) 5-6 puncte —zona B,
c) 3-4 puncte —zona C,
d) cel mult doud puncte — zona D,

Art.3 (1) Pe baza punctajului acordat conform art.1, se aproba incadrarea pe zone a
terenurilor din intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc asa cum este previzut in anexa nr.2 ce
face parte integranta din prezenta hotérare.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.(1), Tn cazul lucrarilor edilitare constind in realizarea
sau extinderea retelelor de apa, canalizare menajerd sau pluviald, gaz natural, energie electrica,
construire’ de drumuri, efectuate pe baza autorizatiilor de construire aferente, la stabilirea
impozitului anual efectiv al terenului, punctajul aferent acestei noi infrastructuri stabilit conform
art.1 alin (1), nu se ia in considerare pe o perioada de 5 ani incepand cu data de 1 ianuarie a anului
urmator.

Art.d4 (1) Prin exceptie de la prevederile art.3 pe baza incadrarii zonale stabilite de Planul
de Urbanism General al municipiului Miercurea-Ciuc si a Regulamentul Local de Urbanism prin
HCL nr. 200/2012, terenurile din anumite zone si subzone functionale specifice se incadreazd pe
zone conform tabelului urmator:

Codul
zonei ; ; 5 : s "
Denumirea zonei sau subzonei functionale Incadrare in zona:

conform ;
PUG
Lv, Uly | - Case de vacantd, Zone case de vacanta B

Vs - Zond verde cu rol de complex sportiv D

At - Zona de agroturism in intravilan D

IsP - Zona de institutii si servicii publice €

G - Zona de gospodarire comunald D

S - Zona cu destinatie speciald C

Tt - Zoni de circulatie rutierd ssamenajiri aferente D

Tt - Zona de circulatie feroviara sfamenajéri aferente D

2 i &
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Art.S Se aproba ca toate terenurilor din extravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc, si se
incadreze in zona A.

Art.6 (1) Schimbarea incadririi dintr-o zoni in alta a terenurilor se face anual, odati cu
adoptarea hotardrii privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, finand cont de modificarile de
punctaj ce rezida din lucrérile noi de infrastructura. Aceste lucrari trebuie si fie realizate pe bazi de
autorizatie de constructie si trebuie sa fie confirmate de compartimentul de specialitate de resort din
aparatul de specialitate al primarului.

(2) Pentru strazile in care retelele edilitare au fost realizate doar in parte, terenurile situate pe
portiunea neamenajatd vor fi reincadrate in conformitate cu realitatea existent3 in teren. Realizarea
doar in parte a fiecirei retele edilitare, cu indicarea exactd a punctului terminus al acesteia va fi
confirmata de operatorul fiecdrui serviciu public in parte.

Art.7 Anexele 1 si 2 fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.8 Incepand cu data de 1 ianuarie 2017, se abrogd HCL 141/2001 privind aprobarea
incadrdrii pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului acordat, in
vederea stabilirii impozitului pe terenurile ocupate de clidiri si alte constructii si a redeventei de
concesionare, HCL 58/2003 privind menfinerea Hotdrdrii nr.141/2001, cu toate completarile si
modificdrile ulterioare, HCL nr.97/2010 respectiv 276/2013 privind completarea si modificarea
HCL Miercurea-Ciuc nr.141/200 si HCL nr.120/2002 privind incadrarea pe zone a terenurilor din
extravilanul municipiului Miercurea-Ciuc in vederea stabilirii impozitului pe terenurile agricole si
Jorestier.

Art.9 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insircineazi Primarul
municipiului DI. Raduly Robert Kalmén, Serviciul de urbanism si amenajarea teritoriului, Serviciul
impozite, taxe si alte venituri, Serviciul de gospodarie, management energetic, transport local si
administrarea drumurilor, Serviciul agricol, cadastru control urban, executare silita si comercial,
respectiv Biroul de evidentd a patrimoniului, concesiondri si inchirieri din cadrul aparatului de
specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art.10 Prezenta hotirare se comunicii:

a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita;

b) Primarului Municipiului Miercurea-Ciuc Raduly Rébert Kélman;

¢) Serviciului de gospodarie, management energetic, transport local si administrarea

drumurilor
"d) Serviciului de urbanism si amenajare a teritoriului;

e) Serviciului impozite, taxe si alte venituri;

f) Serviciului agricol, cadastru control urban, executare silita si comercial

g) Biroului de evidenta a patrimoniului, concesiondri si inchirieri

Presedintele sedintei /

Presedi e neazid pentru legalitafe —consilier
FULOP ARPAD ZOLT

juridic cu atributii de tar
HIPPACH CHRI

LivL
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC .

Zona centrali

| ZONA CENTRALA

Zona delimitata, inclusiv, de urmatoarele strazi:

- str. Ghioceilor pana la str. Szasz Endre

- str. Szasz Endre de la intersectia cu str. Ghioceilor pan la str.
Arsenalului

- str. Arsenalului pana la str. Tudor Vladimirescu

- str. Tudor Viadimirescu, de la intersectia cu str. Arsenalului
pana la str.Bradului

- str. Bradului pana la aleea Ciocarliei

- aleea Ciocarliei

- b-dul Fratiei, de la intersectia cu aleea Ciocarliei pana la str.
lancu de Hunedoara

- str. lancu de Hunedoara, pana la str. Szek

- str. Szek pana la str. Lunca Mare

- str. Lunca Mare pana |a str. Brasovului

- str. Brasovului pana la intersectia cu str Ghioceilor

L NBDE

HeHEBIoy

gk
glsgku

Presedintele sedintei

. r

FUL LTAN

ANEXA 1
la Hotarirea nr. 329/2016

juaral

Kpfereine
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ANEXA 2 la Hotidrarea nr. 329/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Incadrarea pe zone a terenurilor din intravilanul Municipiului Miercurea-Ciue

1 | piata 1956 A
2 | aleea Avantului A
3 | strada Berzei A
4 | strada Borviz A
5 | strada Bradului A
6 | piata Cetatii A
7 | strada Cintarului A
8 | aleea Ciocarliei A
9 | aleea Copiilor A
10 | strada Culmei A
11 | aleea Fortuna Park A
12 | b-dul Fritiei A
13 | strada Gabor Aron nr.2 si 4 A
14 | strada Gal Sandor A
15 | strada Ghioceilor A
16 | strada Harghita - nr.1-13 si nr.2-40 A
17 | strada lancu de Hunedoara - nr.1-69; nr.71-79 si nr.2-90 A
18 | strada Inimii A
19 | strada Joita A
20 | strada Kossuth Lajos A
21 | strada Korosi Csoma Sandor A
22 | strada Leliceni - nr.1-37 si nr.2-60 A
23 | piata Libertatii A
24 | strada Lunca Mare A
25 | piata Majléth Gusztav Kéroly A
26 | strada Marton Aron A
27 | strada Mihai Eminescu A
28 | strada Mihai Sadoveanu A
29 | strada Miron Cristea A
30 | strada Miiller Laszlo A
31 | aleea Narciselor A
32 | strada Nicolac Bilcescu A
33 | aleea Octavian Goga A
34 | strada Patinoarului A
35 | strada Petéfi Sandor A
36 | aleea Pictor Nagy Istvan A
37 | strada Pietii A
38 | strada Porumbeilor A
39 | strada Revolutia din Decembrie A
40 | strada Salciei A
41 | strada Sincraieni - nr.1-7 si nr.2-4 A
5 A

-~
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42 | strada Stadion A
43 | strada Sz4sz Endre A
44 | strada Szék - nr.1-5 i nr.2-22 A
45 | piata Szent Agoston A
46 | b-dul Timisoarei A
47 | strada Tudor Vladimirescu - nr.1-41 si 2-50 A
48 | strada Vordsmarty Mihély A
S hartens e ADEREMIERA

1 | strada Apor Péter - nr.1-17 si nr.2-10 B
2 | strada Arsenalului B
3 | strada Béilor - nr.1- 77/A si nr. 2-88 B
4 | strada Béilor (Szécseny) - nr.79-> si nr.90-> B
5 | strada Béanya B
6 | strada Bolyai - nr.1-19 si 2-18 B
7 | strada Brasovului - nr.1-41 si nr. 2-24 B
8 | strada Bragovului - nr.43-135 B
9 | strada Cémpul Mare B
10 | strada Cioboteni B
11 | strada Domb B
12 | strada Eroilor B
13 | strada Gébor Aron nr.1-41 si nr.6-30 B
14 | strada Grédinarilor nr.1-21 si nr.2-6; nr.8-14 B
15 | strada Harghita - nr. 15-97 si nr.42-120 B
16 | lo.co. Harghita Bai B
17 | strada Harom - nr.1-11 sinr.2-6 B
18 | strada Hollok B
19 | strada lancu de Hunedoara - nr.69A-B sinr. 71A B
20 | strada lon Caianu - nr.1-101 si nr.2-126 B
21 | strada Jigodin - nr.1-53 si 2-58 B
22 | strada Jokai Mor B
23 | strada Kissomlyé - nr.1-9 si nr.2-4 B
24 | strada Kés Kéroly B
25 | strada Koves B
26 | strada Kuat B
27 | strada Lacului nr.1-9 si nr.2-26 B
28 | strada Lazér B
29 | strada Leliceni - nr.39-75 si nr.62-72 B
30 | strada Libertatii B
31 | strada Miké - nr.1 si nr.2 B
32 | strada Nap B
33 | strada Obor B
34 | strada Pantei B
35 | strada Patak B
36 | strada Plopilor B
37 | strada Podisului B
38 | strada Pomul Verde B
39 | strada Prieteniei - nr.1-5; nr.9-25 si nr.2-12; nr.16-20; nr.48 B
40 | strada Prieteniei- nr.7; 7A,7B si nr.12A-D; nr.14; nr.14A-B; nr.22-46 B
41 | strada Progresului - nr.1-57 si nr.2-40 B
42 | strada Réandunicii B
A




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

43 | strada Sarkadi Elek - nr.1-13 si nr.2-18

44 | strada Sincraieni - nr.6-22
45 | strada Sumuleu - nr.83-165 si nr.72-120
46 | aleea Suta

47 | strada Szék - nr.7-177 si nr.24-190 °

48 | strada Széked

49 | strada Székely Mdzes

50 | strada Szérii

51 | strada Teilor

52 | strada Tineretului

53 | strada Toplita - nr.1-149 si 2-156

54 | strada Tudor Vladimirescu - nr.43-71 si nr.52-74A

55 | strada Unio

56 | strada Uzina Electrica
57 | strada Venczel Jozsef
58 | strada Vénatorilor

59 | strada Vointa

60 | strada Zorilor - nr.1-37si nr.2-22

61 | strada Zorilor - nr.75-115 si nr.40-44D

62 | strada Z51d Péter

63 | strada Zs6gddi Nagy Imre

52 | Lv, Ulv Jigodin B&i nr.9-107, 2-108

53 | Lv, Ulv Str:Harom nr.25-29

54 | Lv, Ulv Str.Bailor —Szécseny, si str. Bailor nr.74-78/A, 82A-86,

|0 | 0 (OO (0 | O | O | O | o | o | o | o | o | | o | o | | 0 | 0 | o | o | O | & | b

strada Agyagfalva -nr.1 sl 3

1 C
2 | strada Agyagfalva - nr.2-20 si nr.5-27 C
3 | strada Apor Péter - nr.19-41 si nr.12-30 C
4 | strada Barancs C
5 | strada Baratok kertje C
6 | strada Bolyai - nr.21-31 C
7 | strada Cémpul Mic C
8 | strada Carierei C
9 | strada Dr. Dénes Laszld ¢
10 | strada El6d vezér 8
11 | strada Fabricii @
12 | strada Ferencesek C
13 | strada Fésiild C
14 | strada Fodorkert C
15 | strada Forras C
16 | strada Gaal Mozes C
17 | strada Gradinarilor nr. 6A-F, 8A-C C
18 | strada Griului C
19 | strada Gyiijts C
20 | strada Harghita - de la nr.99-371 si nr.122-188 C
21 | strada Hold C
22 | strada Huba vezér C
23 | strada lon Caianu - nr.103-115 si 128-144 C
24 | strada Jigodin - nr.55-99 si nr.60-142 C
25 | strada Kas C
26 | strada Kicsi (E

e
p ol |
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27 | strada Kissomly6 - nr.11-21 C
28 | strada Kond vezér C
29 | strada Kutpatak C
30 | strada Lacului nr.11-33 C
31 | strada Levendula C
32 | strada Malom c
33 | strada Manajelui €
34 | strada Miko6 - nr.3-35 si nr.4-34 C
35 | strada Nyirfa C
36 | strada Oltul C
37 | strada Ond vezér C
38 | strada Pescarilor C
39 | strada Piscului &
40 | strada Primaverii - nr.1-9 si nr.2-20 C
41 | strada Progresului - nr.59; 61; 63 C
42 | strada Rét C
43 | strada Salcam &
44 | strada Sarkadi Elek - nr.15-93 si nr.20-100 &
45 | strada Sperantei C
46 | strada Sumuleu - nr.1-81 si nr.2-70 C
47 | strada Szék 11 C
48 | strada Tanorok C
49 | strada Tarl6 C
50 | strada Térnics C
51 | strada Tas vezér C
52 | strada Tohotom vezér C
53 | strada Vultur C
54 | strada Zorilor de la nr.39-73 si nr.24-38 C
55 | strada VAY1S C
56 IsP Str.Tudor Vladimirescu (Colegiul O. Goga si Gradinita Kis Herceg) €
57 IsP b-dul Fratiei nr.20 C
55 Isp Aleea Copiilor nr.6 &
59 IsP Str. lancu de Hunedoara (Liceul Székely Kéroly) C
60 IsP Str.Rev. Din Decembrie nr.6, 20 C
61 Isp Str.Toplita nr.20, 22 C
62 S Jigodin Béi nr.105 C
63 S Str.Tudor Vladimirescu nr.34-36 C
64 S b-dul Fritiei nr.6 &
65 S Str. Suta nr.4 €
66 S Str.Iancu de Hunedoara (_ISL.T., Camin nefamilist Militar, Societatea c
Roméni de Radiocomunicatii SA)
67 S Str.Brasovului (ferma penitenciar) C
~ DENUMIRE ONA

1 | strada Almos vezér D

2 | strada Aratastetd D

3 | strada Csiba 5 D

4 | strada Harom - nr.13-29 si nr.8-12A D

5 | lo.co. Jigodin Bai D

6 | strada Kal4sz D

7 | strada Mézesek D

8 | strada Mogyoros D

9 | aleea Nefelejcs D
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10 | aleea Pipacs
11 | strada Priméaverii - nr.22-34
12 | strada Piinkosd

13 | strada Subpédure - Erdéalja
14 | strada Toplita - nr.151-155 si nr.158-204

15 | strada Vasflivo

16 | strada Varko

17 | strada Zenit

18 Vs Jigodin Bai (pértie schi)
19 Vs Parcul tineretului

20 Vs Str.Stadion nr. 3

21 At Jigodin Bii nr.1-7

22 At Str.Bailor 72, 78B
23 At Str.Leliceni nr.57-63
24 At Jigodin nr.58 si nr.60

Sli=li=li=li=li=li-li-li-li=l-lel el il el el el =l =]

25 G Str.Salcdm nr.1

26 G Str.Zorilor (casa pompi)

27 G Str. lancu de Hunedoara nr.28 (Cimitir nou)

28 G Str. Leliceni nr.62

29 Tr Str.Brasovului nr.3 (Autogara)

30 Tr Pasajulul dintre str. Brasovului si str. Zs6godi Nagy Imre
31 Tf Str. Brasovului (de-a lungul cai ferate)

Pregedintele sedintgi Ugntyasemneazi pentru legalitdte ~consilier
FULOP ARPA ; feazd | )z | juridic cu atributii de gegyétar
e o e HIPPACH CHRI N
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. ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BALAN

Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Str. 1 Decembrie nr. 25 Loc. Bilan Jud. Harghita cod 535200
Tel/Fax: +40-266-330.335; +40-266-330.325
office@orasulbalan.ro www.orasulbalan.ro

Nr. 5990/2016

Catre,
SC EXPERTILOR TEHNICI MURES SRL

Ca rdspuns la adresa dumneavoastra nr. 82/2016 si inregistrata la Primaria orasului
Balan cu numarul de mai sus, va transmitem urmitoarele:
- HCL nr. 7/2003 privind incadrarea terenurilor pe zone si categorii de folosinti si
unele masuri pentru stabilirea impozitului pe teren
- nomenclatorul strazilor aferent fiecédrei zone stabilite in orasul Bilan
- corespondentul zonelor A, B, C, D din intravilan in zonele I, II, III din extravilan
- plan de situatie privind zonele A, B, C, D din intravilan
Mentionam ca teritoriul administrativ al oragului se compune numai din intravilan;
limita intravilanului coincide cu limita administrativ teritoriald a orasului Balan, iar
extravilanul nu exista.

PRIMAR, 1 & o SECRETAR,

loﬂ\gheorghe (W T Toader Ovidiu
// Z‘ ‘\.’\ﬂélan,

06.10.2016

Intocmit: insp. Balint Monica
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL BALAN

HOTARAREA nr. 7 /2003
privind incadrarea terenurilor pe zone si categorii de folosinta si

unele masuri pentru stabilirea impozituiui pe teren

Consiliul Local al orasului Bélan,

Intrunit in sedint ordinard in data de 18.02.2003

Luénd in discutie proiectul de hotdrére inaintat de primarul orasuiui Bélan, d-I Meres Mihai
cu privire {a incadrarea terenurilor pe zone si categorii de folosints si unele mésuri pentru stabilirea
impozitului pe teren, precum si raportul de specialitate nr. 502/2003 , inaintat de Serviciul Taxe si
Impozite Locale si avizul comisiilor de urbanism si finante ale Consiliului Local Balan din data de
11.02.2003;

in baza Legii 189/1998-legea finantelor publice locale, modificaty si completats prin
0.U.G.61/1998 si 0.U.G.219/2000; O.G. 36/2002-privind impozitele gi taxele locale republicats;
HGR 1278/2002 privind aprobarea normelor metodologice pentru aplicarea O.G. 36/2002;

In temeiul art.38 al.2 lit.d $i art.46 al.1 din Legea nr.215/2001-legea administratiei publice
locale,emite prezenta:

HOTARARE:

ART. 1. Se aprobd incadrarea terenurilor pe zonele A, B, C D in intravilanul localit3tii cu
corespondent in zonele I, II si III in extravilanul localit3tii, conform anexei nr. 1, anex3 ce face
parte integranta din prezenta hotdrare.

ART, 2. Incadrarea terenurilor pe categorii de folosintd se face pe baza declaratiei individuale,
datd pe propria rdspundere si inregistratd in Registrul Agricol pe baza documentelor legale
justificative.

ART. 3. Persoanele care nu au declarat suprafeteie de teren pe care le au in proprietate sau
care au dat declaratii incomplete cu privire la destinatia terenurilor detinute in proprietate, vor
declara acestea pana la data de 15 martie 2003, la Serviciul Impozite si taxe.

ART. 4. Anuntul privind declararea terenurilor detinute in proprietate va fi adus la cunostint
publicd prin publicare si in limba maghiar.

ART. 5. Impozitul pentru suprafete de teren situate in intravilanul orasului B3lan in gonele A, B,
C, D si care sunt inregistrate in Registrul Agricol cu o alti categorie de folosint3 decét cea cu teren
cu constructii se stabileste conform art. 12, al.(2) din H.G. 1278/2002 si anexei nr. 4, respectiv
pentru zonele I, II si III din extravilan.

ART. 6. Valoarea impozabild pe metru pdtrat de suprafatd construitd desfdsuratd la cladiri si
alte constructii apartindnd persoanelor fizice se determind prin incadrarea cldirilor la categoria faré
instalatii si aplicarea valorilor din coloana 3 a anexei nr. 1 la O.G. 36/2002 modificatd prin H.G.
1278/2002.

ART. 7. Odatd cu intrarea in vigoare a prezentei se abrogd HCL 2/1995 privind incadrarea
terenurilor pe zone.

ART. 8. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotdrari se insdrcineazd Primarul orasului Balan,
Serviciul Impozite si Taxe Locale si Serviciul Urbanism din cadrul Primériei oragului Balan.

Bilan, 18.02.2003

Secretar,

ACRISTII‘;I VIDIU
/
a
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Anexa nr. 1
Corespondentul
zonelor A, B, C, D din intravilan in
zonele I, IT si ITI din extravilan
Zona in intravilan Zona in extravilan
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Inexa {

NOMENCLATORU\I‘. STRAZILOR
AFERENT FIECAREI ZONE

STABILITE IN ORASUL BALAN

ZONA A - cuprinde urmétoarele strazi:
 Str. 1 Decembrie de la Bl. 32/A (inclusiv) pan& la Blocul de nefamilisti nr. 5
(inclusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 4 (inclusiv) pand la Blocul de
nefamiligti nr. 1 (inclusiv)

ZONA B — cuprinde urmatoarele strazi:
e Str. 1 Decembrie:
- de la Bl. 8/A (inclusiv) pand la Bl. G32 (inclusiv)
- de la Policlinica (inclusiv) pand la Biserica Reformati (inciusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 2 (inclusiv) pand la Blocul 48
(inclusiv)
¢ Str. Izvoarelor de la Bl. 3 pana la casa particulard nr. 8 Karda Sandor
(inclusiv)

ZONA C - cuprinde urmatoarele strizi:
o Str. 1 Decembrie:
- de la BIl. A21 (inclusiv) pand la S.C. Bélan S.A.
- de la Biserica Reformaté pana la Stadion (inclusiv)
¢ Str. Florilor de la Scoala nr. 2 (inclusiv) pand la intersectia cu Str. Cerbului
« Str. Noud de la BI. 10 (inclusiv) pand la intersectia cu Str. Minei

ZONA D - cuprinde urmétoarele strazi:
e Str. Oltlaka /

Str. Fagul Cetatii /

Str. Tarcdului

Str. Cerbulu’/

Str. Lunga

Str. Minei/

Str. Oltului

Str. Paraul FierarilorJ

Str. Mica v

Str. Revendika J

Str. MurelorJ

Str. Alunis /
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4% Judetul Harghita
.jt_'.,pnsshu] Local al orasului
Y Baile Tusnad

HOTARAREA NR 79 nooz
privind incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului
Baile Tusnad.

e YD it b 1 e e o

Consiliul Local al orasului Baile Tusnad,
Avand in vedere prevederile art.13 din Ordonanta Guvernului nr36/2002

_nvmd impozitele si taxele locale precum si prevederiler din Hotararea Guvernului
15!278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru apilcarea Ordonantet
,:mcrnulux nr.36/2002 privind impozitele si taxele locale;

Vazand Raportul de specialitate inaintat de primarul orasutui Baile Tusnad

j§.f§ Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru
ubamsm si amenejarea teritoriviui;

" In temeiul prevederilor art.38 si art46 din Legea nr215/2001, Legea
i.dm nistratier Publice Locale,

JETE-i

HOTARASTE:

g Art.l, Se aproba incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului Baile
fumad incepand cu 01 fanuarie 2003, dupa cum urmeaza;
; Zona A

- str.Oltului de la nr.59 pana la nr.93 si de la nr.92 pana a nr.128.

- Dblocurile de locuinte str.Brazilor nr.14, 16, 18 si 20.

- blocurile de locuinte Aleea Jokai Mor nr 31 si 33

- Aleea Sfanta Ana ) '

- - cladirea CF R si blocurile de locuinte str Garii nr 10, 12 i 14

statia S R.M_, Gaze,_ sir. Oitu!w nr.137.
’ 'z:ona B:

- str.Olului de la nr.3 pana la 5? 95 — 135 si de lanr2lanr90, 130 - 162,

- str.Ciucas

- Aleea Jokai Mor

- str.Brazilor

- str.Carpati

- str.Mikes

- str.Komlos

- str Morii

- Aleea Cerbuluj

- str.Tiszas

- o str.Kovaes Miklos

- SIT. Apor
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&

str.Piscul Cetatid
. str.Elthes Lajos
- str Surduc

- str.Garil

. Aleea Soimilor
Zona C:

- str.Carpitus
Art.2, Cu aducere la mdephmre a prezentului hotarare s€ insarcineaza primarul
ui Baile Tusnad.

Art,3, Prezenta hotarare va fi comunicata Biroului f{inanciar, impozite si taxe
¢ si Biroului alui de gospodarie comunala si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei

bondt

Baile Tusnad, la 23 decembrie 2002.

E

FReL e
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA <40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.700 3.200
ODORHEIU SECUIESC B 2.400 2.900
ODORHEIU SECUIESC C 2.200 2.600
ODORHEIU SECUIESC D 1.800 2.200
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.800 2.200
CRISTURU SECUIESC B 1.600 1.900
CRISTURU SECUIESC C 1.350 1.600
CRISTURU SECUIESC D 1.050 1.300
VLAHITA A 1.350 1.600
VLAHITA B 1.250 1.500
VLAHITA C 1.150 1.400
VLAHITA D 850 1.000
COMUNE 750 900
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'A UTILA > 40 SI<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.800 3.400
ODORHEIU SECUIESC B 2.500 3.000
ODORHEIU SECUIESC C 2.300 2.800
ODORHEIU SECUIESC D 1.900 2.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.900 2.300
CRISTURU SECUIESC B 1.700 2.000
CRISTURU SECUIESC C 1.400 1.700
CRISTURU SECUIESC D 1.100 1.300
VLAHITA A 1.400 1.700
VLAHITA B 1.300 1.600
VLAHITA C 1.200 1.400
VLAHITA D 900 1.100
COMUNE 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'I:\ UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.850 3.400
ODORHEIU SECUIESC B 2.550 3.100
ODORHEIU SECUIESC C 2.350 2.800
ODORHEIU SECUIESC D 1.950 2.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.950 2.300
CRISTURU SECUIESC B 1.750 2.100
CRISTURU SECUIESC C 1.450 1.700
CRISTURU SECUIESC D 1.150 1.400
VLAHITA A 1.450 1.700
VLAHITA B 1.350 1.600
VLAHITA C 1.250 1.500
VLAHITA D 950 1.100
COMUNE 850 1.000
APARTAMENTE TIP CAMINE DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE
EXISTA) - FARA BUCATARIE SI/SAU 700 900
GRUP SANITAR LA FIECARE
APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT
VALOAREA APARTAMENTULUI |COTELE PARTI DIN SPATILE COMUNE:
INCLUDE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE
ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 850 1.100
ODORHEIU SECUIESC B 750 1.000
ODORHEIU SECUIESC C 700 900
ODORHEIU SECUIESC D 600 750
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 600 750
CRISTURU SECUIESC B 500 700
CRISTURU SECUIESC C 420 550
CRISTURU SECUIESC D 330 450
VLAHITA A 420 550
VLAHITA B 400 520
VLAHITA C 360 480
VLAHITA *D 300 360
COMUNE 250 320

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE IN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA IN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.100 2.500
ODORHEIU SECUIESC B 2.000 2.400
ODORHEIU SECUIESC C 1.700 2.000
ODORHEIU SECUIESC D 1.500 1.800
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.100 1.300
FELICENI 900 1.100
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.300 1.600
CRISTURU SECUIESC B 1.200 1.400
CRISTURU SECUIESC C 1.000 1.200
CRISTURU SECUIESC D 900 1.100
VLAHITA A 1.400 1.700
VLAHITA B 1.200 1.400
VLAHITA C 1.000 1.200
VLAHITA D 900 1.100
COMUNE
ATID 600 800
AVRAMESTI 600 800
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
CAPALNITA 850 1.100
CORUND 1.200 1.500
DARJIU 600 800
DEALU 700 900
LUETA 600 800
LUPENI 1.000 1.300
MARTINIS 700 900
MERESTI 600 800
MUGENI 600 800
OCLAND 700 900
PORUMBENI 800 1.000
PRAID 1.200 1.500
SATU MARE 850 1.100
SACEL 600 800
SECUIENI 800 1.000
SIMONESTI 700 900
ULIES 600 800
VARSAG 600 800
ZETEA 800 1.000
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 250 300
ODORHEIU SECUIESC B 225 290
ODORHEIU SECUIESC C 175 250
ODORHEIU SECUIESC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 125 175
FELICENI 125 175
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 175 250
CRISTURU SECUIESC B 150 200
CRISTURU SECUIESC C 125 175
CRISTURU SECUIESC D 100 130
VLAHITA A 200 300
VLAHITA B 175 250
VLAHITA C 150 200
VLAHITA D 125 175
COMUNE
ATID 75 100
AVRAMESTI 75 100
CAPALNITA 90 110
CORUND 150 200
DARJIU 75 100
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AN EDIFICARE

LOCALITATEA ZONA -

INAINTE DE 1990 DUPA 1990

DEALU 75 100
LUETA 75 100
LUPENI 125 160
MARTINIS 75 100
MERESTI 75 100
MUGENI 75 100
OCLAND 75 100
PORUMBENI 90 110
PRAID 150 200
SATU MARE 90 110
SACEL 75 100
SECUIENI 90 110
SIMONESTI 75 100
ULIES 75 100
VARSAG 75 100
ZETEA 90 110
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.
iN SITUATIA IN CARE IN TNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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N SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numar camere/ | Suprafata construita
UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFAS URATA MINIMA PREVAZUTA 4 135

DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: > 166

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, iN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASElI  INDIVIDUALE DE  LOCUIT  INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ?UCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE
VALOAREA ANEXELOR ’ '\ K

X N ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI IN SITUATIILE X X
A ' TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA

EXCEPTIONALE CAND SUNT ’ "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE

’ GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (iIN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DUETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT IN

CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE N PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT
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"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM Sl ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE iIN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)

= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE QETERMINA PRIN TNMVULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE $I ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.200 2.800
ODORHEIU SECUIESC B 2.100 2.600
ODORHEIU SECUIESC C 1.800 2.300
ODORHEIU SECUIESC D 1.600 2.000
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.200 1.600
FELICENI 1.000 1.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.400 1.800
CRISTURU SECUIESC B 1.300 1.700
CRISTURU SECUIESC C 1.100 1.400
CRISTURU SECUIESC D 1.000 1.300

1.450 1.900
VLAHITA A 1.250 1.600
VLAHITA B 1.050 1.400
VLAHITA C 1.000 1.300
VLAHITA D 1.400 1.800
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

COMUNE

ATID 650 900
AVRAMESTI 650 900
CAPALNITA 900 1.200
CORUND 1.300 1.700
DARJIU 650 900
DEALU 750 1.000
LUETA 650 900
LUPENI 1.100 1.400
MARTINIS 750 1.000
MEREST! 650 900
MUGENI 650 900
OCLAND 750 1.000
PORUMBENI 850 1.100
PRAID 1.300 1.700
SATU MARE 900 1.200
SACEL 650 900
SECUIENI 850 1.100
SIMONESTI 750 1.000
ULIES 650 900
VARSAG 650 900
ZETEA 850 1.100

102



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 600 900
ODORHEIU SECUIESC B 550 800
ODORHEIU SECUIESC C 450 700
ODORHEIU SECUIESC D 400 600
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 400 600
FELICENI 400 600
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 500 800
CRISTURU SECUIESC B 400 600
CRISTURU SECUIESC C 370 600
CRISTURU SECUIESC D 320 500
VLAHITA A 400 600
VLAHITA B 350 530
VLAHITA C 330 500
VLAHITA D 300 450
COMUNE
ATID 200 300
AVRAMESTI 200 300
CAPALNITA 300 450
CORUND 400 600
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DARJIU 200 300
DEALU 230 350
LUETA 200 300
LUPENI 330 500
MARTINIS 230 350
MERESTI 200 300
MUGENI 200 300
OCLAND 230 350
PORUMBENI 250 380
PRAID 400 600
SATU MARE 320 480
SACEL 200 300
SECUIENI 250 380
SIMONESTI 230 350
ULIES 200 300
VARSAG 200 300
ZETEA 250 380
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 250 400
ODORHEIU SECUIESC B 250 400
ODORHEIU SECUIESC C 250 400
ODORHEIU SECUIESC D 200 300
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 180 250
FELICENI 180 250
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 250 350
CRISTURU SECUIESC B 250 350
CRISTURU SECUIESC C 200 300
CRISTURU SECUIESC D 150 200
VLAHITA A 250 350
VLAHITA B 250 350
VLAHITA C 200 300
VLAHITA D 150 200
COMUNE
ATID 150 200
AVRAMESTI 150 200
CAPALNITA 170 240
CORUND 200 300
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AN EDIFICARE

LOCALITATEA ZONA -

INAINTE DE 1990 DUPA 1990

DARJIU 150 200
DEALU 160 230
LUETA 150 200
LUPENI 170 240
MARTINIS 160 230
MERESTI 150 200
MUGENI 150 200
OCLAND 160 230
PORUMBENI 170 240
PRAID 200 300
SATU MARE 170 240
SACEL 150 200
SECUIENI 170 240
SIMONESTI 160 230
ULIES 150 200
VARSAG 150 200
ZETEA 170 240
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.
IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iN BAILE HOMOROD SI MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN
TABEL PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI
CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MA$INI AGRICOLE, UTILAJE,
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE Sl IN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI $I PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME,
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI
ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITA'[ILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 85,00
ODORHEIU SECUIESC B 80,00
ODORHEIU SECUIESC C 50,00
ODORHEIU SECUIESC D 65,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 25,00
FELICENI 20,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 30,00
CRISTURU SECUIESC B 25,00
CRISTURU SECUIESC C 18,00
CRISTURU SECUIESC D 13,00
VLAHITA A 31,00
VLAHITA B 25,00
VLAHITA C 21,00
VLAHITA D 14,00
COMUNE
ATID 4,50
AVRAMESTI 4 50
CAPALNITA 10,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
CORUND 25,00
DARJIU 4,50
DEALU 15,00
LUETA 4,50
LUPENI 15,00
MARTINIS 6,00
MEREST! 4,50
MUGENI 24,00
OCLAND 6,00
PORUMBENI 8,00
PRAID 30,00
SATU MARE 26,00
SACEL 4,50
SECUIENI 8,00
SIMONESTI 6,00
ULIES 4,50
VARSAG 4,50
ZETEA 23,00

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE IN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

DRUMURI, CAlI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGIl) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iIN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,00
FELICENI 1,70
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,70
VLAHITA 2,00
COMUNE
ATID 0,70
AVRAMESTI 0,70
CAPALNITA 1,00
CORUND 1,70
DARJIU 0,70
DEALU 0,80
LUETA 0,70
LUPENI 1,40
MARTINIS 0,80
MERESTI 0,70
MUGENI 0,70
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
OCLAND 0,80
PORUMBENI 0,90
PRAID 1,70
SATU MARE 1,00
SACEL 0,70
SECUIENI 0,90
SIMONESTI 0,80
ULIES 0,70
VARSAG 0,70
ZETEA 0,90
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 1,80
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1,80
FELICENI 1,50
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,50
VLAHITA 1,80
COMUNE
ATID 0,60
AVRAMESTI 0,60
CAPALNITA 0,90
CORUND 1,50
DARJIU 0,60
DEALU 0,70
LUETA 0,60
LUPENI 1,30
MARTINIS 0,70
MERESTI 0,60
MUGENI 0,60
OCLAND 0,70
PORUMBENI 0,80
PRAID 1,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 0,90
SACEL 0,60
SECUIENI 0,80
SIMONEST! 0,70
ULIES 0,60
VARSAG 0,60
ZETEA 0,80
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,20
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,20
FELICENI 1,90
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,90
VLAHITA 2,20
COMUNE
ATID 0,80
AVRAMESTI 0,80
CAPALNITA 1,10
CORUND 1,90
DARJIU 0,80
DEALU 0,90
LUETA 0,80
LUPENI 1,50
MARTINIS 0,90
MERESTI 0,80
MUGENI 0,80
OCLAND 0,90
PORUMBENI 1,00
PRAID 1,90
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 1,10
SACEL 0,80
SECUIENI 1,00
SIMONESTI 0,90
ULIES 0,80
VARSAG 0,80
ZETEA 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,00
FELICENI 2,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC 1,80
VLAHITA 2,00
COMUNE
ATID 1,50
AVRAMESTI 1,50
CAPALNITA 1,50
CORUND 1,80
DARJIU 1,50
DEALU 1,50
LUETA 1,50
LUPENI 1,50
MARTINIS 1,50
MERESTI 1,50
MUGENI 1,50
OCLAND 1,50
PORUMBENI 1,50
PRAID 1,80
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 1,50
SACEL 1,50
SECUIENI 1,50
SIMONESTI 1,50
ULIES 1,50
VARSAG 1,50
ZETEA 1,50

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA iN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
iNCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC
e ORASUL CRISTURU SECUIESC

e ORASUL VLAHITA
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Municipiul Odorheiu Secuiesc

Serviciul de Impozite si Taxe Locale

535600 Piata Primariei nr.5 Tel:0266-218382(3)(4)(5)
Fax:0266-218032 e-mail: ado@udvph.ro web: http://www.udvph.ro
Nr.inreg.26285/2016

Catre
S.C.EXPERTILOR TEHNICI S.R.L.
STR.ARANY JANOS NR.18
TARGU MURES
JUD.MURES

Referitor la adresa dvs. nr.82/28.09.2016, Vi trimitem copia Anexei nr.2 D,
Delimitarea zonelor din municipiul Odorheiu Secuiesc (aplicabil la impozitul pe
cladire si la impozitul pe teren), din HCL nr.122/2015 privind impozitele si taxele
locaie valabile pe anul 2016.

Director Executiv Sef s¢rviciu Cofier

Kag?esc Cziki/Edith Kovit 7Eva

K.E2exp.

Date cu caracter personal nr.8832
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Anexa2 D
; ' Dehmdarea zonelor din mumc:pml Odorhem Secmesc .
; (aphcabxl la impozitul pe clidire si la tmpoztlul pe teren)

-Zona A: str Bethlen”’Gabor, str, Kossuth ajos, P Kélécszt P-fa Mano{A'.ron, Str. II Rékéczi
2 Fcrenc pané lynr.16 sn 21 mclusxv str. Tamasi Aron lanr 20 s sn 27 inclusiv, P-ta Vards/héza

~ Zona B: §tr. |1 Decems{tz-;e 1918, str. Ad)zﬁ‘zdte Intr. Alba, str. Baron Szabé Dévid, str. Bényal Janos,
str. Becléan, str. Brestel , str.- Budvap4{exclusiv: nr, 474 51 :33.55; respe ctiv nr.58,60,62,64,66,68),
Intr, Falo da, Intr. -Cagjati, Intr. Calug , Intr. C , str. Ceté;u str/ Constructogilor, str.
Croito Ior, str. D Gyorgy, rflcca D brave str. Eﬁtvtis 6 ef, str. Fan%f(gl str. Fi 1lor, str.
Floril . Fraiéi, str. Gabor/Aron/ Intr. Garc:én;cx str. Ghipes, czsé altei, Bul,
Inde end tei, In insorita, Str. ?‘mﬂel str.:Ion“Creanga, str. Izvghz:lor, str. Ko crenc, tr, Kés

y SLr. Kuvar, str. Licatusildr, str. emnario or, str. Mihail Kogalnicganu, str.“Morii, Il})’ ‘;viorum,

st:r Oldtilor, str, Orbé‘r:}alézs ; Str.PACii, str. Pantofatilor, str.' Petdfi Séndor, str. Piatra T@én str.
Pleagco)asa, Aleea Primi tr II. Rékéez Ferenc de la nr.18’si nr23 pan la capit, str. /Sant:mbru str.
Scali, str, Sc Sol tr. Sportului, str, Taberei, str./Tamési Aron de la nr.22 $1m29}$an5 la-

. capit, str amplanlor, str. T‘ ux Intr. Tihadar, Intr. Tiner t:tl&x Aleed' Te {lor, str. Tomcsa Séndor,

6, Aleea Techend, str. Varga talm, Intr. V ii, str. Victoriei," str. Vultumlun, str
i, lntr Zotilor. p—;a David Eerenc, str. Parctilui.

Zo s str, Albmjor, p‘;a Arpéd s At&a, str./Bazinului, str. B S/arate, str. Berde Mozeg, str. Bem -
Jozsef, str. Benkd Jbzsef, str. Bitd jos, str. [Bisericii, str. Borsairét, str. /B dului, str./Ciorii, str.
Cariérei, .'ijscm str./ Campului, str Ci arilor,

liei, str.\Ciregului, str. Csal6 Curtea 'Cj
“Curtga lui Curtea oloc rilor, hét, str. Dambului, str. Digulyi, str. Eltstokut,
Fagalui, str. Forfeni, str. F m str G ului, p-fa Gutteihberg, str. Gyerkes Mihaly, str argita,
str. Horior A str. Hunyadi J4nos, str és , Intr, ta, str. J6zsef Attila, str. ergely,
str. ﬁrﬁsn soma éndor str. ana culm str sjz:znlor str. Loréantffy sﬁzsénna, str.

Lu inescu, . str, Mlhall jdoveanu, . Mikes/Kelemen, str. Mérjcz Zsigmond, ' str.
Pint: mlor str Nlcolae alces , str. Nyir6J6zsef, str.Pantei, str. Pothilor, Potecn str. ??unicii, 2
str.VRecoltei, str. Reménf andoruazl ei, str. lor, str. Sanibategti, str. Soi 1101/ str
Stejarulii, str. Stejarului de Sus, str. S by str. Stmf ui, o zejke, . SZentjénos, str. Tarnavei,

- str, Trecatoarei, str. Tﬁikj’crcnc str. Ugron ébor str."Verde, str. Wcsscl nyi Mlklés,

Zona D: str, Baléssy
- respectiv 58 +60,62,64,66,68, str. Felsbsinfenfalvi, str. GeluyPateanu, str. Kalnoky ert, str. Kapolna,

str. Kere str. Kov hé 6, str. Kitmbcsdr, str. Lakatos’Istvan, str. élxxpén-Lale lor, str/fv(adéch

Imre, ‘str. oha, str. areta, str, Musetelului- lla, tr.: Na; . Poiana

Narcjselor Narciszrét litca, str.Raza Soare u1-Napsugér Str. R%nocsa, str. Su’gy énlok Soé ezs6 str.

SosRét, tajZ Szészok Tabora, str, Szeles“Janos, str. Szemlér Ferenc, str. Szigethi yula Mlhély, str.
- Telekpa str.Torok, str, Vésérhely Gcrgcly, str. Vnzxgétok utcdja.

erenc, str. Bcnedek lek, ‘str. Ban}t Béla, str. Budvar nr. 47,49,51 5}455

Terenmle intravnlane care nu pot ﬁ delmutate in strazn, se vor incadra in zopa D

PRESEDINTE
GIDO C
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI

CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 123/2013

privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul 2014

- extras-

Consiliul Local al orasului Cristuru Secuiesc, intrunit la sedinta ordinara lunara la

data de 12 decembrie 2013;

Pe baza prevederilor art. 36 alin. 4 lit. "c", 44 si 45 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicat in temeiul Legii nr. 286/2006;

HOTARASTE:

Art. 4. - Pentru determinarea impozitului/taxei pe cladiri si a impozitului/taxei pe teren,
pentru anul 2014, se aproba delimitarea zonelor, dupa cum urmeaza:

ZONA A:  P-ta Libertatii
ZONA B:

Cart. Kossuth Lajos
Str. Kossuth Lajos
Cart. Harghitei
Curtea garajelor
ZONA C:

Str. Orban Balazs
Str. Timafalvi

Str. Cechesti

Str. Kriza Janos
Str. Stadionului

Str. Caii Ferate

Str. Baii

Str. Varga Katalin
Str. Cimitirului

Str. Fabricii

Str. Marin Preda
Str. Morii

Str. Katustava

Str. Budai Nagy Antal
Str. Berde Moézes
Str. Arany Janos
Str. Gradinilor

Str. Pet6fi Sandor

Str. Garii

Str. Tarnavei

Str. Harghitei

Str. Bem Jozsef

Str. Graului

Str. Lupului

ZONA D:

Str. Scurta

Str. Gabor Aron

Str. George Cosbuc
Str. Tiglariei

Str. Florilor

Str. Henter

Str. Kecskés

Str. Mihail Eminescu
Str. Ady Endre

Str. Filiag

Str. Székely

Str. Gyertyanffy Istvan
Str. Séskuat

Str. Gyarfaskert

Str. Kordaberek

Str. Bajeni

Str. Erzsébetkut

Str. Pictor Szécsi Andras

1
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Str. Plopilor
Str. Kolcsey Ferencz

0 Sy on SN =

Djor. B 0=

DO B ONg s

eI oroN 0N ORLONS

Art. 5. - Pentru determinarea impozitului/taxei pe teren pentru terenurile extravilane,
pentru anul 2014, se aproba delimitarea parcelelor, dupa cum urmeaza:

a). Parcelele din orasul Cristuru Secuiesc:
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55,
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.

2

Categoria
Malomalja
Békas
Felsblok belsd
Katustava
Cstiltelke
Hosszulok
Kétvizkoze
Kordaberek
Categoria
Hosszulab
Kertmege
Alsolok
Felsdlok kiilsé
Kenderes
Macskasiberek
Categoria
Déllé
Szélboldal
Als6sz616
Kozeps6szolo
Szarkasz6
Fels6sz6l6
Categoria
Zata
Csereoldal
Varpataka
Vagott
Gyertyanos
Kalmankutja
Szélbérc
Szépvolgy
Omlas
Orotas
Buzas szénaflive
Kétarokkoze
Bikk
Szépvolgy alja
Melegvélgy
Hegymege
Csihanyos
Vakdéda
Hétember ereje

A

B

Cc

D

Str. Zata
sat. Betesti

Nagyajj
Gerenas
Békalabu
Nagyvolgy
Asszonyerd6
Kisfajka
Bekerdeje
Csorgo

Talbérc
Cilokvar
Botosaj
Hosszutdvis
Aranyos
Nagyhosszubukk
Kishosszubukk
Szilas
Szilasalja
Varosi

Sz6l6k alatt
Fels6sz616
Als6sz616
Pusztasz6l6
Sz6I6k felett
Jézuskialto
Hegymege
Zalapos
Jézuskialtd mogott
Kapunal
Gyepualja
Szalontai gédre
Rugonfalvi bércalja
Hajagos

Nyalé
Szentgyoérgyi gédre
Nyulasvolgy
Fiskus

Somos

Volgy

Arnyék
Roékalyuk
Csere
Kurvaszoktetd
Csakany
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20.
21.
22.
23.
24.

Ovids GO RoEs ORI =

Onahs: 00 N

F QD =

Y ik

PNAoLENOORWN S

Gorgény
Kémlostdvis
Hosszuasz6
Nyaros
Gorgeényi fl
b). Parcelele din Filiag:
Categoria A
Békas
Csutakos
Rét
Tamas
Ugron rét
Categoria B
Faluvege
Kertszeg
Kohid
Kertmege
Dobospatak
Categoria C
Kipuskut
Mocsar
Rétremend
Slangos
Szilkerek
Categoria D
Szegényszer
Egresut padja
Flizespataka
Fehérszék dombja
Kozéplab
Lipoc oldal
Sukoré
Felhago
Flzespataka
Kéhid
Kovesfoldje
Tekehegye
c). Parcelele din Betesti
Categoria A
Rét
Kering6 kiilsé
Faluvége — Bir6 Pistaé
Egeres
Categoria B
Keringd belsd
Fovenyes
Categoria C
Pallorét

Ciheralja
Gyertyanos
Zata
Borjumocsar
Bosofold

Egerszeg
Komjaca
Okoérvago oldal
Sz6l6mege
Tordabérce
Falbukk
Folyamod
Kerekhegy
Csesze kutja
Csorgo
Komjaca
Korosut
Magyari godre
Muszurduka
Vagott
Mogyoroés
Bércut
Cseroldal
Cseredutja
Gyorkefdldje
Halasto
Karahegy oldal
Nagyerdéfoldje
Petéfoldje
Adamféldje
Burkény
Ereszvénymege
Farkasok oldala
Karahegy
Ordogszoge
Pusztasz6l6

Baglyos
Mal
Vizkéze
Petédomb
Kadarfold
Avas
Csere
Vagott
Csorgoskut
Csakany
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2. Sas 14. Magasmart

3. Vasutnal 15. Vizen tul

4. Loc 16. Flzes

5. Koleskert 17. Somkerek

6. Tanorok 18. Gombaszut
Categoria D 19. Erésmege

1. Oldal 20. Kerekerdd

2. Koblos 21. Kukukk

3. Szilva

Terenurile cu categoria de folosintd — fond forestier indiferent de trupul in care este
amplasat se afla in zona D.

Cristuru Secuiesc, la 12 decembrie 2013.

Presedintele sedintei,
Barabas Zoltan

Avizat:
Secretar,
Vari Ferencz
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ROMANIA

SUDETUL HARGHITA
ORASUL VLAIITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR: _ 64 /2002

privind aprobarea delimitirii zonelor in intravilan si extravilan, pe
teritoriul administrativ al erasului VHihita

Consitinl Local al orasuloi Vishita;

Avind in vedere:
-Raportul de specialitate al Biroulyi Urbansim, Amenajarea Tertonului;

Luind act de avizul Savorabil al comisiei de specialitate: Annenajarea
teritoriului, urbanism, realizarea lucrarilor publice, protechia mediulu.

. Pe baza legii or. 351/06 07.2001, privind aprobarea Planulw de amenajare
4 teritoriutui natonal - Secpunea a V- a Sectiunea de localitap - Anexa 1L

- Hotardri Guvernului nr. 1278/2002; privind aprobarea Norwmglor
metodologice pentru aplicarea Ordonantei Guvernuiut ar. 36/20G2 privind
impozitele gt taxele locale, art. 13

. fn temeiul art. 46 (1), art. 38(1)- ¢ din Legea administratiei pubiice locale
nr. 215/2001:; C

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba delimitarea zonelor in intravilan pe teritoriul adminig-'trat.iv
inteprantd prezentet

al orasului Viahita, conform anexed nr. 1, care face pari€ |
hotaran.
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-2-

Art.2. Se aproba délimitarea zonelor Tn extravilan pe teritoriul
adwicistrativ al orasului VIZhita, conform anexei nr.2, care face parte
inteyrantd prezentei hotarari. '

Art.3. Cu aducere la indeplinire a prezentei hotéréri se
inséircineaza Biroul Urbanism gi Amenajarea Teritoriului gi referentul
Balazs liona. o

Vighita, la _d3. dic. ?506

CONTRASEMNAT,
' SECRETAR
SZELES VALENTIN

v
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 ROMAN 4

_ JUDETUL HARGHITA
ORASUL VLAHITA
CONSILIUL iLOCAL

ANEXA NR.1
LA HOTARAREA NR. 67 /2002

DELIMITAREA PE ZONE S1 PE CATEGORII DE FOLOSINTA A
INTRAVILANULUI LOCALITATI VLAHITA

NR. " ENUMIREA STRAZII ZONEIN
CRT. CADRUL LOCALITATI
0 _ 1 2
ARASUL VLAHITA -~ Rangul lll.

i $.cada Mihail Eminescu A

2 Strada Jozsef Attila A

3 Aieea Teilor =% A

4 3trada Muncitorilor A

5. Strada Gabor Aron A

6 v ~ada Republicii B
7 nitr. Stelei B

& Strada Petofi B

9 2rrada Uzinei B

10 Svada 8 Martie B

11 m-ada Cooperativei B

12 Strada Salcam B
13 Intr. Fagului - B
14 Sirada Mihail Kogalniceanu B
15 =~ada Berenyi Margit B
16 ~+ada Marton Aron B

17 +-+zcda Tineretului B

18 Sirada Strandului B
19 <ada Turntorilor B

20 »r-ada Noud B

21 ~rada Spitalulul B
22 2rada Harghitel Cc
23 %+~ada Ady Endre C
24 2+rada Aurora C
25 --ada Bethlen Gabor ]
26 ‘Ir. Szelesek C

fhd
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-2

27 i Vulturii L
28 e Vitusok
29 Srada Vitusok
30 I 3trada Gyerttyanfi Jonas
at intr. Spicului §
22 -~-ada Sportivilor-
33 sorada 1 Mai

- 24 alr. Luputui
25 olr. Alunis
26 srada Primaverii
2 - -ada Muzeului
8 “-ada Eroilor
29 i rada Budai Nagy Antat
40 “Yrada Podigului
A1 "y, Toamnei
42 +orada Progresului
43 © v Cerbului
44 Zada Rakos
L5 “-ada Turigtilor
46 ( rada Randunicii
L7 " -ada Bradului
L8 racla Cuzé Vod3
45 Doeacla Vointel
50 ~rada Carpati

RETE <freada Seolil
2 - raca Vanatorilor
£ -+ racla Dozsa Gyorgy
Bl A Campului

DDUDUUDDDEDOGDOOOOOOOOOOOOO'OG

LOGLITATY ¢, COMPONENTA AL ORASULUI VLAHITA

. iiie Homorod
Minele Lueta

J ' t
Vighit 1 L3 M. 008

Rangul V
A
A
INTOCMIT,
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. ROMANIA
 JUDETUL HARGHITA
- ORAS$UL VLAHITA

' CONSILIUL LOCAL

: : _ ANEXANR.2LA
T HOTARAREA NR. _67 /2002

DELIMITAREA PE ZONE $I PE CATEGORII DE FOLOSINTA
A EXTRAVILANULUI LOCALITATII VLAHITA

ZONA . TARLA
ZONA | | 'zaﬁa blocurilor
o ZONA Il  FALUNBELULI HELY

a) Dobogos alc .
h) Bencekert aldils, Nylr
¢) Pityokaskert aldiilé
d) Megyekert aldiillé
ZABOSKERTF(O
R _ a) Zaboskert aldiil6
L b) Nagyvész aldiil6
| SOHELYDULO

ZONA Il CSONKAALJA FO
a) Kétged6kert aldilé
(temet6n feliil, h(voly)
_ b) Felsd pityokaskert,
Nagyeger aldulé
c¢) Csonkaalja aldtid
MALNAVESZ ALDULO
KOPOVOLGYE DULO
( TOk kordll, Abranfalvi)
LOVETEI LAZ (korhazon kiviil)
BANYATELEP
HOMOROD FURDO
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ZONA iV. . KOLSO VARGYASON KivUL
' a) Halasag
b) Viragosveész
¢) Miklés, Padostet6
d) Kiralykut csere _
(Kékvize, Gyep(i,Koves-
patak)

Vishita, la 43. /4. 400%

ff76
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
ORASUL VLAHITA
CONSILIUL LOCAL

privind modificarea art. 2 al Hbﬁférii nr. 69/2002 pentru aprobarea
delmmitérii zonelor i extravilan, pe teritoriul administrativ  al oragului
Vlghita '

Consiliul Local al oragului Vlghita ;
-~ Avind in vedere ;

Ordonanta de urgenta nr. 21 din 16.03.2006 pentru modificarea Legii nr.
57172003, privind Codul fiscal,

Referat de aprobare nr. 1279/2006, inaintats de primarul oraguiui;

Raportu] de specialitate nr. 1280/2006, inaintat de Biroul de amenajarea
teritorinlui al Primériei Vlahia, privind schimbarea ,, claselor de calitate ™ de la -V
la. A-D ca un criteriu+ pentru determinarea impozitului terenurilor amplasate in
extravilanul localitafilor; conform art.] al Ordonantei de urgentd 21/2006 ;

Legea nr. 351/06.07.2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV — a Reteaua de localititi ~ Anexa II- localitati urbane ;

' Prevederile Legii nr. 52/21.01.2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publici ; o

Luénd in considerare Raportul de avizare a Comisiei de specialitate pentru
amenajarea teritoriului, urbanism, protectia mediului, turism, realizarea lucririlor publice;

in temeiul prevederilor art. 38 alin.(1) i alin. (2) lit.c) , si art. 46(1) din Legea nr.
215/2001, eu modificérile i completirile ultericare ;

HOTARASTE
Articol unic ; Se aproba modificarea anexei nr. 2 al Hotararii nr. 69/2002, privind

aprobarea delimitirii zonelor In intravilan §i extravilan pe teritoriul administratiy ai
orasului Vlizhita, conform anexei 1 la prezenta HofArdre.

PRESEDINTELE DE SEDINTA._ Contrasemneazi
S Segretar
s 0 Szeles}{aleutin

y L

r
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
ORASUL VLAHITA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 1 LA
HOTARAREA NR. 3/ /2006

DELIMITAREA PE ZONE $I PE CATEGORII DE FOLOSINTA
A EXTRAVILANULUI LOCALITATII VLAHITA

ZONA - TARLA
ZONA A 'ZONA DN 13 A
ZONA. B FALUNBELOLI HELY

. a) Megyekert aldiilé

ZONA ¢ FALUNBELOLI HELY =™
~ b) Bencekert aldiil3, Nyir
c) Pitydkaskert aldiilé
d) Dobogés aldiilé
 2ZABOSKERTFO
a) Zaboskert aldiilé
b) Nagyvész aldiilé
CSONKAALJA FO
 a) Kétgeddkert aldiilé
b) Felsd pitydkaskert,
Nagyeger aldiilé
¢) Csonkaaija ald(ilé
MALNAVESZ ALDULO
KOPOVOLGYE DULO
( Tok koriil, Abranfalvi)
LOVETEI LAZ (korhézon kiviil)
BANYATELEP
HOMOROD FURDO
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ZONA D KULSO VARGYASON KIVUL
. ' ~ a) Halasag
b) Viragosvész
c) Mikiés, Padostetd
d) Kiralykat csere
(Kékvize, Gyepil, Kdves-
patak, Aszalas)

e) Pasune
"_H\. |
Viiihita, la 25.04.2006
INTOG II*,r
t'_ t :
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

GHEORGHENI
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'A UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.300 1.600
GHEORGHENI B 1.200 1.500
GHEORGHENI C 1.100 1.400
GHEORGHENI D 1.000 1.300
COMUNE
CIUMANI 800 1.000
DITRAU 800 1.000
JOSENI 800 1.000
LAZAREA 800 1.000
REMETEA 800 1.000
SUSENI 800 1.000
VOSLABENI 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'I:\ UTILA > 40 SI <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.400 1.600
GHEORGHENI B 1.300 1.500
GHEORGHENI C 1.200 1.400
GHEORGHENI D 1.100 1.300
COMUNE
CIUMANI 900 1.100
DITRAU 900 1.100
JOSENI 900 1.100
LAZAREA 900 1.100
REMETEA 900 1.100
SUSENI 900 1.100
VOSLABENI 900 1.100
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'A UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.450 1.800
GHEORGHENI B 1.350 1.700
GHEORGHENI C 1.250 1.600
GHEORGHENI D 1.150 1.400
COMUNE
CIUMANI 950 1.200
DITRAU 950 1.200
JOSENI 950 1.200
LAZAREA 950 1.200
REMETEA 950 1.200
SUSENI 950 1.200
VOSLABENI 950 1.200
APARTAMENTE TIP CAMINE
DE NEFAMILISTI (IN CAZUL N
BUCATARIE ~ SISAU GRUP 500 650
SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT

VALOAREA APARTAMENTULUI
INCLUDE:

COTA PARTE DE TEREN AFERENT

COTELE PARTI

ASEMENEA

DIN SPATILE COMUNE:

USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR Sl ALTE
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE leﬁﬁgkg('l?ll\ngﬁE
SEPARAT
MUNICIPIU
GHEORGHENI A 300 500
GHEORGHENI B 250 450
GHEORGHENI C 225 400
GHEORGHENI D 200 300
COMUNE
CIUMANI 200 300
DITRAU 200 300
JOSENI 200 300
LAZAREA 200 300
REMETEA 200 300
SUSENI 200 300
VOSLABENI 200 300
VALOAREA APARTAMENTELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU =

VALORILE AFERENTE APARTAMENTELOR AMPLASATE
GHEORGHENI, ZONA "A" PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

IN  MUNICIPIUL

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA IN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

138




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.600 2.000
GHEORGHENI B 1.400 1.800
GHEORGHENI C 1.300 1.600
GHEORGHENI D 1.100 1.400
COMUNE
CIUMANI 800 1.100
DITRAU 800 1.100
JOSENI 800 1.100
LAZAREA 800 1.100
REMETEA 800 1.100
SUSENI 800 1.100
VOSLABENI 800 1.100
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 150 200
GHEORGHENI B 125 170
GHEORGHENI C 110 150
GHEORGHENI D 90 120
COMUNE
CIUMANI 90 120
DITRAU 90 120
JOSENI 90 120
LAZAREA 90 120
REMETEA 90 120
SUSENI 90 120
VOSLABENI 90 120

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU iN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA iINMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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N SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numar camere/ | Suprafata construita
UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFAS URATA MINIMA PREVAZUTA 4 135

DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: > 166

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE iN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, IN | VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE | CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASEIl INDIVIDUALE DE  LOCUIT INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ?UCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE
VALOAREA ANEXELOR

ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI IN SITUATIILE <

TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT ’ "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE

GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/ISAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DUETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.
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APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM $I ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA N
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)

= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI' AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORIlI UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE $I ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.500 1.800
GHEORGHENI B 1.400 1.600
GHEORGHENI C 1.250 1.500
GHEORGHENI D 1.000 1.400
COMUNE
CIUMANI 900 1.200
DITRAU 900 1.200
JOSENI 900 1.200
LAZAREA 900 1.200
REMETEA 900 1.200
SUSENI 900 1.200
VOSLABENI 900 1.200
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 550 770
GHEORGHENI B 500 700
GHEORGHENI C 450 550
GHEORGHENI D 400 500
COMUNE
CIUMANI 250 450
DITRAU 250 450
JOSENI 250 450
LAZAREA 250 450
REMETEA 250 450
SUSENI 250 450
VOSLABENI 250 450
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE
COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 250 310
GHEORGHENI B 250 310
GHEORGHENI C 230 290
GHEORGHENI D 210 260
COMUNE
CIUMANI 150 200
DITRAU 150 200
JOSENI 150 200
LAZAREA 150 200
REMETEA 150 200
SUSENI 150 200
VOSLABENI 150 200

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENﬂONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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VALOAREA IMOBILELOR SITUATE iIN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1ZVORU MURESULUI (COM. VO$L£5\BENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUDE TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/ISAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN CARE
SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL
PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI,
SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI CONSTRUCTII MENITE SA
ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME
BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR
AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE,
COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI; CHIOSCURI, TONETE, CABINE LOCURI
DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE S| IN SPATIILE PUBLICE, CORPURI SI
PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME, RAMPE METALICE TARCURI,
ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE
CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITA’!’ILOR

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI A 50,00
GHEORGHENI B 45,00
GHEORGHENI C 25,00
GHEORGHENI D 20,00
COMUNE

CIUMANI 10,00
DITRAU 10,00
JOSENI 10,00
LAZAREA 10,00
REMETEA 10,00
SUSENI 10,00
VOSLABENI 10,00

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE TNASTATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1ZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

DRUMURI, CAlI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT
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VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA Sl ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

(CONFORM LEGI) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSIN]’A ARABIL

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,50
COMUNE

CIUMANI 1,20
DITRAU 1,20
JOSENI 1,20
LAZAREA 1,20
REMETEA 1,20
SUSENI 1,20
VOSLABENI 1,20
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,30
COMUNE

CIUMANI 1,00
DITRAU 1,00
JOSENI 1,00
LAZAREA 1,00
REMETEA 1,00
SUSENI 1,00
VOSLABENI 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,40
COMUNE

CIUMANI 1,20
DITRAU 1,20
JOSENI 1,20
LAZAREA 1,20
REMETEA 1,20
SUSENI 1,20
VOSLABENI 1,20

151




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 2,00
COMUNE

CIUMANI 1,80
DITRAU 1,80
JOSENI 1,80
LAZAREA 1,80
REMETEA 1,80
SUSENI 1,80
VOSLABENI 1,80

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE TNA STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1ZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.
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"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA iN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
iNCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL GHEORGHENI
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.S'r certifici autenticitate
si valabilitateg

HOTARAREA Nr. 8/1999
peniru modificarea Hotararii nr.48/ 1994,
privind incadrarea in zone a terenurilor din orasul Gheorgheni,
peniru stabilirea impozitului pe teren

NS4
RURG

= Consiliul Local al orasului Gheorgheni in sedinia {inuta la data de 25

fuarie 1999,

“avand in vedere:

g — Referatul inaintat de Compartimentul urbanism, privind incadrarea
pe zone ale terenurilor din orasul Gheorgheni in functie de ampla-
sarea fatd de centrul localitatii, caracterul zonei respective, starea
partii carosabila a drumului si a gradului de dotari tehnico-edilitare
existente in zona — necesar pentru stabilirea impozitului pe teren;

- Avizul favorabil al Comisiei pentru urbanism, amenajarea teritoriutui,
protectia mediului si de apdrare.

In temeiul:

- prevederilor art.15 din Legea nr.27/1994, privind impozite $1 taxe
locale;

- prevederilor art. 20. alin.(2), lit. .f'giart.28din.l3l&:l*m’.
69/1991 privind Administratia Publica Locala, republicata

HOTARASTE:

; Art.1. - Modifica incadrarea in zone ale terenurilor din oragul Gheocrghens,
iprobat prin Hotararea nr.48/1994 si a anexei, care face parte integranté dn
Motararea sus-mentionata, - pentru stabilirea impozitului pe teren, conform
Mnexei nr. 1, care face parte integranta din prezenta.

Art.2. - Cu aducere la indeplinire a prezentei se insarcineaza Clomngxgr -
fimentul urbanism si Amenajarea teritoriului  din cadrul Consiliului Local s
Clrcumscriptia Financiara  al oragului Gheorgheni, céarora li se comunics
prezenta.

Gheorgheni, 25 februarie 1999,

Suciu Gabor p
[
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ANEXA 1 la Hotararea nr 8/1999

LISTA
Privind incadrarea pe zone ale terenurilor intravilane din orasul
BGheorgheni, in functie de pozitia terenului fata de centrul localitatii, de caracterul
Zonei respective, necesare pentru stabilirea impozitului pe terenuri.

ZONA A cuprinde
Cartierele de locuit: - Florilor,
- Revolutiei
- Bucin
Zona centrala a orasului, constand in:
p-ta Libertatii
- str.Miron Cristea
- Str. Carpati, pana la colt str. Lacu Rosu
- B-dul Fratiei- pana la str. Pompierilor

Zona B cuprinde strazile modernizate adiacent zonei centrale
- str. Marton Aron
- b-dul Lacu Rosu, pana la str. Spitalului
- P-ta Petofi Sandor
- Str. Gabor Aron, pana la p-ta Tudor Viadimirescu
- Str. Kossuth Lajos, pana la str. Ciocarliei
- b-dul Lacu Rosu, de la str. Spitalului, pana la str. Biserica Armeana
- str. Spitalului
- str. Viata Noua
- str Cimitirului
- str. Carpati de la colt b-dul Lacu R, pana la str. Ghindei
- str. N.Balcescu- pana la str. Pompierilor;
- str. Pompierilor, pana la colt str. N Balcescu
- b-dul Fratiei de la str. Pompierilor
str. Kossuth Lajos, de la str. Ciocarliei pana la str. Garii;
str. Baii
str. Budai N Antal
str. Vanatorilor
p-ta Tudor Viadimirescu
str. Gabor Aron de la p-ta Tudor Viadimirescu pana la capat
str. Doua Poduri
str. Dr. Fejer David
str. Biserica Armeana

156



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

A C —zona mediana a orasului, cuprinde

str. Carpati de la str. Ghindei

str. Mestecanis

str Victoriei

str. Constructorilor

str. Capelei

str. Ciobotului

str. Gradina Csiky

Str.Randunicii;

Str. Marului

Str. Bradului

B-dul Lacu Rosu de la str. Biserica Armeana pana la capat
Stra. Kossuth Lajos de la str. Garii pana la capat
B-dul Fratiei, de la str. Pompierilor pana la capat
Str. Rakoczi Ferenc

Str. Stejarului

Str. Selyem

Str. Arany Janos

Str. Fogarassy Mihaly

Str.Closca;

Str. Pescarilor

Str. Caprioarei;

Str Porumbeilor;

Str. Margaretei;

Str. Exterioara, pana la str. F-ca v Veche
Str. Agricultorilor

Str. M Eminescu

Str. Rozelor

Str. Fabrica Veche

Str. Dozsa Gyorgy

Str. Ciocarliei

Str. Olarilor;

Str. Apei

Str. Vararilor

Str. Fundatura Mica

Str. Belchiei

Str. Noua

Str. Mica

Str. Str. Gorunului pana la b-dul Fratiei
Str. Garii

Str. Tatarului

Str. Campului

Str, Ghindei

Str. N.Balcescu de la str. Pompierilor pana la capat
Str. Pompierilor de la str. N Balcescu

Str. Stadionului

Str. Portii

1 ' ' SR ) 1 ) W P N | 1 ' 20 [} LI |
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IONA D- zona periferica a orasulu, cuprinzand:
o Str. F-ca de Caramida;
Py - Str. Varga Katalin;
- Str. Stancii
- Str. Padurii
- Str. Cetatii;
- Str. Alunis;
- Str. Ciserului;
- Str. Rasinarilor;
- Str. Ady Endre
- Str. Gropilor,
- Str. Scoala Superioara;
- Str. Progresului;
- Str. Ghioceilor;
- Str. Pajistei;
- sftr. Scurta
- str. Morii;
- str. Clopotnitei;
- str. Fundatura Maghiara
- str Crisan
- str. Tinoasa;
- str Balazs Pal
- str. Salcamului;
- str. Exterioara de la str. F-ca Veche;
- str. Soimilor;
- str. Ingusta
- str. Lacramioarei
- Morile IHV;
- Str Carierei
- Str. Tatarului de la linia CF;
- Localitati componente ——— .

MUNICPIY
(rHF“Rt *-‘\ '

- 3
4 2

Gheorgheni, februarie 1999

Intocmit: Comp Urbanism
Kollo Juliana

/

VA
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UL HARGHITA i e
UL GHEORGHENI bilitatea

VSILIUL LOCAL S

Secretar

. MUNICIPIUL
GHEORGHENT

J
i

HOTARAREA nr.9/2004

privind modificarea Hotararii nr.11/2003 cu privire la N~
delimitarea zonelor extravilane ale municipiului Gheorgheni

W8iliul Local al municipiului Gheorgheni

| §edinta ordinara, tinuta la data de 29 ianuarie 2004,

pand in vedere:

& expunerea de motive a consilierului local Gall Arpad, inreg. sub

nr.307/2004;

raportul de specialitate al Serviciului comunitar pentru cadastru si

agricultura — inregistrat sub nr.309/2004;

avizul Comisiei pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului

si de aparare;

= 1N temeiul prevederilor art.38, alin. (2), lit.:c), si art.46, alin.(2), din Legea nr.
2001, privind administratia publica locala, modificata,

HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba modificarea delimitirii zonelor extravilane ale municipiului

eni, in felul urmator:

Zonal - este cuprinsa intre strada Campului si se intinde spre
strada Tatarului pana la limita intravilanului localitans.

Zona II - va cuprinde terenurile incepand din strada Campului cu
intindere spre DN (strada Nicolae Balcescu), primul drum de
exploatare pana la paraul Kiskiiriic, incinta CAP, sectia Il a
fostei SMA, pana in str. Carpati;

Zona III - va cuprinde toate terenurile care initial au fost considerate ca
fiind in Zona a II-a, respectiv Zona a Ill-a, pana la limita tannes;

Zona IV - restul suprafetelor de pe administrativul municipiulu
Gheorgheni.

. Art.2 - Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotaran se
MuArcineaza viceprimarul municipiului Gheorgheni si  Serviciul comunitar pentru
- wlantru si agricultura din cadrul Primariei.

Art.3 - Pentru urmarirea indeplinirii prezentei hotarari s-a oferit consilierul
il Arpad

Gheorgheni, 29 ianuarie 2004
J5d *

I"'RESEDINTELE SEDINTEI, 2 CONTRASEMNEAZA

; CRETARUL MUNICIPIULUIL,
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.300 1.600
TOPLITA B 1.200 1.500
TOPLITA C 1.100 1.400
TOPLITA D 1.000 1.300
ORASE
BORSEC A 1.100 1.400
BORSEC B 1.000 1.300
BORSEC C 900 1.100
BORSEC D 800 1.000
COMUNE
GALAUTAS 950 1.200
SARMAS 950 1.200
ALTE COMUNE 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'I:\ UTILA > 40 SI<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.350 1.700
TOPLITA B 1.250 1.600
TOPLITA C 1.150 1.500
TOPLITA D 1.050 1.400
ORASE
BORSEC A 1.150 1.500
BORSEC B 1.050 1.400
BORSEC C 950 1.200
BORSEC D 850 1.100
COMUNE
GALAUTAS 1.000 1.300
SARMAS 1.000 1.300
ALTE COMUNE 850 1.100
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA'!'A UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.400 1.800
TOPLITA B 1.300 1.700
TOPLITA C 1.200 1.600
TOPLITA D 1.100 1.500
ORASE
BORSEC A 1.200 1.600
BORSEC B 1.100 1.500
BORSEC C 1.000 1.300
BORSEC D 900 1.200
COMUNE
GALAUTAS 1.050 1.400
SARMAS 1.050 1.400
ALTE COMUNE 900 1.200
APARTAMENTE TIP CAMINE
DE NEFAMILISTI (IN CAZUL iN
CARE EXISTA) - FARA 400 550

BUCATARIE SI/SAU GRUP
SANITAR LA FIECARE
APARTAMENT

VALOAREA APARTAMENTULUI
INCLUDE:

COTA PARTE DE TEREN AFERENT

COTELE PARTI

DIN SPATIILE COMUNE:
USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR $I ALTE
ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE TIEQEZ&%%%%IXEE
SEPARAT
MUNICIPIU
TOPLITA A 325 650
TOPLITA B 300 600
TOPLITA C 275 550
TOPLITA D 250 500
ORASE
BORSEC A 275 550
BORSEC B 250 500
BORSEC C 225 450
BORSEC D 200 400
COMUNE
GALAUTAS 225 450
SARMAS 225 450
ALTE COMUNE 200 400

SU = SUPRAFA'!'A UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA iN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.500 1.900
TOPLITA B 1.400 1.800
TOPLITA C 1.300 1.600
TOPLITA D 1.100 1.400
ORASE
BORSEC A 1.300 1.600
BORSEC B 1.200 1.500
BORSEC C 1.050 1.300
BORSEC D 900 1.100
COMUNE
BILBOR 700 900
CORBU, INCLUSIV CAPU
~ORBL 900 1.100
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 900 1.100
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 900 1.100
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 700 900
TULGHES, INCLUSIV RECEA 900 1.100
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 130 160
TOPLITA B 120 150
TOPLITA C 110 140
TOPLITA D 100 125
ORASE
BORSEC A 120 150
BORSEC B 110 140
BORSEC C 100 125
BORSEC D 90 110
COMUNE
BILBOR 65 80
CORBU, INCLUSIV CAPU
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 85 110
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 85 110
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 65 80
TULGHES, INCLUSIV RECEA 85 110
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SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE $I
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numar camere/ | Suprafata construita

UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFAS URATA MINIMA PREVAZUTA 4 135
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE c 166

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL:

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, iN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASElI  INDIVIDUALE DE  LOCUIT  INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ?UCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE
VALOAREA ANEXELOR ’ 'K

ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI iN SITUATIILE X X

TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT ’ "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE

’ GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.
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VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASElI DE LOCUIT SE DETERMINA PRIN
TNMULTIRVEA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,

PE FIECARE CATEGORIE N PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM $SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE iIN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA iN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)
= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/ISAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI' AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE Sl ADMINISTRATIVE (DE BIROURI)

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.300 1.600
TOPLITA B 1.250 1.550
TOPLITA C 1.150 1.400
TOPLITA D 950 1.200
ORASE
BORSEC A 1.150 1.400
BORSEC B 1.050 1.300
BORSEC C 900 1.100
BORSEC D 800 1.000
COMUNE
BILBOR 600 800
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 750 900
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 750 900
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 750 900
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 600 800
TULGHES, INCLUSIV RECEA 750 900
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII INDUSTRIALE, PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 550 770
TOPLITA B 500 700
TOPLITA C 350 490
TOPLITA D 300 420
ORASE
BORSEC A 450 630
BORSEC B 400 560
BORSEC C 350 490
BORSEC D 300 420
COMUNE
BILBOR 220 330
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 240 360
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 240 360
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 240 360
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 220 330
TULGHES, INCLUSIV RECEA 240 360
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 270 410
TOPLITA B 250 380
TOPLITA C 230 350
TOPLITA D 210 320
ORASE
BORSEC A 250 380
BORSEC B 240 360
BORSEC C 220 330
BORSEC D 200 300
COMUNE
BILBOR 140 210
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 160 240
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 160 240
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 160 240
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 140 210
TULGHES, INCLUSIV RECEA 160 240

SD =

(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
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NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE $I
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN
TABEL PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI
CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE,
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SIiN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI $I PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME,
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI
ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITA'!'ILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA A 35,00
TOPLITA B 25,00
TOPLITA C 20,00
TOPLITA D 10,00
ORASE
BORSEC A 25,00
BORSEC B 20,00
BORSEC C 25,00
BORSEC D 20,00
COMUNE
BILBOR 5,00
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 6,00
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 6,00
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 6,00
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 500
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 6,00

SATE COMPONENTE = 60%
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
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DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGIl) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,20
ORASE
BORSEC 1,10
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 1,00
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,00
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,00
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.00
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,10
ORASE
BORSEC 1,00
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU 1,00
CORBU
GALAUTAS, INCLUSIV 1,00
TOLESENI, DEALUL
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV 1,00
PLATONESTI, RUNC,
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1,00
CALNACI
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,30
ORASE
BORSEC 1,20
COMUNE
BILBOR 1,10
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 1,10
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,10
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,10
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.10
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,10
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,80
ORASE
BORSEC 1,80
COMUNE
BILBOR 1,80
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 1,80
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,80
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,80
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.80
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA iN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE A\{AND CATEGORIA DE FOLO§INTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL TOPLITA

e ORASUL BORSEC
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA - TOPLITA
CONSILIVL LOCAL

- Bd. N. BALCESCU NR. 14
1SO 9001 Tel/Fax: 0266341871 /0266341772
E-mail: secretariat@primariatoplita.ro 150 14001
www.primariatoplita.ro

HOTARAREA NR. 153/2015
privind aprobarea impozitelor §i taxelor ce constituie
venituri la bugetul local, pentru anul 2016

Consiliul local al municipiului Toplita, in sedinta de ordinari din data de 29.10.2015.
Luand in considerare prevederile art.9, pct.3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr.199/1997;

- Legea nr.227/2015 — privind Codul Fiscal,

- Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala;

- Legea 273/2006 privind finanfele publice locale, actualizatd;

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

- Legea 127/26.04.2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.121/2011 pentru
modificarea i completarea unor acte normative;

- Ordonanta de Urgenta nr. 80 din 26 iunie 2013, privind taxele judiciare de timbru, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 99/2000 privind comercializarea produselor i serviciilor de piatd, republicatd si
actualizata;

- Legea 145/2014 pentru stabilirea unor masuri de reglementare a pietei produselor din sectorul
agricol;

- Ordinul nr. 1846/2408/28.11.2014 — pentu punerea in aplicare a prevederilor art. 5, alin (1) din
legea 145/2014 pentru stabilirea unor mésuri de reglementare a pietei produselor din sectorul agricol;

- Ordinul nr. 20/208/13.01.2015 — pentu punerea in aplicare a prevederilor art. 9, alin (1) din legea
145/2014 pentru stabilirea unor masuri de reglementare a pietei produselor din sectorul agricol;

- 0. G. nr. 44/2008 privind desfisurarea activitatilor economice de citre persoanele fizice autorizate,
intreprinderile individuale si intreprinderile familiale, actualizata;

- Legea nr. 38/2003 privind transportul in regim de taxi si in regim de inchiriere, actualizata gi
Ordinul nr. 356/2007 privind normele metodologice a Legii nr. 38/2003;

- Legea serviciilor de transport public local nr. 92/2007, actualizata si Ordinul nr. 353/200 pentru
aprobarea Normelor de aplicare a Legii serviciilor de transport public local nr. 92/2007, actualizat;

- Ordonanta Guvernului nr. 27/2011 privind transporturile rutiere, actualizata;

- Legea 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si funcfionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local, conform art.3, lit.”c”, art.5, pct.3, lit.”e”, art.10,
art.28, lit.”)” si ale art.39, alin.(3), precum gi Hotarérea Consiliului Local al municipiului Toplita nr.56/2007
privind infiintarea serviciului de administrare a domeniului public i privat de interes local al municipiului i
gestionarea directd a acestuia:

- Hotardrea Consiliului Local Toplita nr. 154/2012 — Statutul Unitatii Administrativ Teritoriale
Toplita;

- Legea nr.24/2000 — privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative-

republicata i actualizata;
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Nomenclatura stradala aprobatd prin Hotdrarca Consiliului local al Primariei municipiului Toplita
nr.21/2012, precum si Planul Urbanistic General aprobat prin Hotardrea Consiliului local al municipiului
Toplita nr.20/2012;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local nr.122/2015;

- Raportul de specialitate al serviciului impozite i taxe locale din cadrul Primariei municipiului
Toplita, inregistrat sub nr. 14.424/2015;

Procesul-verbal de afisare in locurile publice din oras cu propunerile impozitelor si taxelor locale
pentru anul 2016;

in baza prevederilor art.36, alin. (1), (2) lit. b, alin.(4), litera ,.c”si ale art.45 alin.(2) lit."c”, art. 115

alin. (1) lit. ,b” din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicats, actualizatd;

HOTARASTE:

Art.1: Se stabilesc impozitele 5i taxele locale pentru anul 2016, dupa cum urmeaza:

a) nivelurile stabilite n sume fixe sunt prevazute in Tabloul cuprinzand impozitele §i taxele locale
pentru anul 2015, constituind Anexa nr. 1- 13

b) pentru clidirile rezidenfiale si clidirile anexd aflate in prorietatea persoanelor fizice
impozitului pe cladiri prevazutd la art.457 alin.(1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, se
calculeazi prin aplicarea unei cote de 0,1% asupra valorii impozabile a cliadirii;

¢) pentru clidiri nerezidentiale aflate in prorietatea persoanelor fizice ( reevaluate,
construite,dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului fiscal de referintd) impozitul pe cladiri prevdzut la
art.458 alin.(1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, se claculeazi prin aplicarea unei cote de 1%
asupra valorii care poate fii:

- valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinta;

- valoarea finala a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului
de referinga;

- valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in cazul cladirilor
dobéndite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinta.

d) pentru clidirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru
activitati din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeazi prin aplicare unei cote de 0,4% asupra
valorii impozabile a cladirii previzute la art. 458/2015 alin (3) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal;

¢) in cazul in care valoarea cladirii nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fzice ( cele
reevaluate, construite, dobandite inainte de ultimii 5 ani anteriori anului fiscal de referintd) nu poate fi
calculatd conform prevederilor art.458 alin (1) — impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra
valorii impozabile determinate conform art. 457.

f) calculul impozitului pe cladirile cu destinatie mixti aflate in proprietatea pesoanelor fizice —
prevazute la art. 459 din Legea nr.227/2015 -

L.in cazul cladirilor cu destinatie mixtd aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se
calculeazi prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform art. 457,
cu impozitul determinat pentru suprafaga folositd in scop nerezidential, conform art. 458.

2.in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliul fiscal la care nu se desfigoara nicio o
activitate economicd, impozitul se calculeaza conform art. 457.

3.daci suprafetele folosite in scop rezidential si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi
evidentiate distinct, se aplicd urmitoarele reguli:

— in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfagoara
nicio o activitate economicd, impozitul se calculeazi conform art. 457.

- in cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfagoard
activitatea economicy, iar cheltuielile cu utilitifile sunt inregistrate in sarcina persoanci care
desagoard activitatea economicd, impozitul pe cladiri se calculeaza conform prevederilor art. 458.

g) pentru clidirile rezidentiale aflate in prorietatea sau definute de persoanele ]:uridice
impozitului/taxa pe cladiri prevazuti la art.460 alin.(1) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, se
calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,1% asupra valorii impozabile a cladirii;
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: , h) pentru clidiri nerezidenfiale aflate in prorietatea sau detinute de persoanele juridice
impozitul/taxa pe cladiri prevazuta la art.460 alin.(2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, se
claculeazi prin aplicarea unei cote de 1% asupra valorii impozabile a clidirii;

i) pentru cladirile nerezidenfiale aflate in proprietate sau detinute de persoanele juridice,
utilizate pentru activitati din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicare unei cote
de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii prevazute la art. 460/2015 alin (3) din Legea 227/2015 privind
Codul Fiscal;

j) in cazul cladirilor cu destinatie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice, previzute la art.
460 alin (4) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal, impozitul se calculeaza prin insumarea impozitului
calculat pentru suprafata folosita in scop rezidential conform art. 460 alin (1), cu impozitul calculat pentru
suprafata folositd in scop nerezidential, conform art. 460 alin (2) sau art.460 alin (3);

K) pentru stabilirea impozitului/taxa pe cladiri, art 460 alin (5) ) din Legea 227/2015 privind Codul
Fiscal,valoarea impozabild a cladirii aflate in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31
decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaza impozitul/taxa si poate fi:

- ultima valoare impozabila inregistrata in evidentele organuli fiscal,

- valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate
cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii;

- valoarea finald a lucrdirilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite in cursul anului
fiscal anterior;

- valoarea cladirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobandite in cursul anului fiscal anterior;

- in cazul cladirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea
rezultatd dintr-un raport de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii;

- in cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, valoare inscris3 in contabilitatea
proprietarului cladirii §i comunicati concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare sau de
folosinga, dupa caz;

1) conform art. 460 alin (6) ) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal - valoarea impozabila a
cladirii se acualizeaza o data la 3 ani pe baza unui raport de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator
autorizat autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaludrii;

m) prevederile art. 460 alin (6) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal — nu se aplicé in cazul
cladirilor care apartin persoanelor fata de care a fost pronuntatd o hotdrare definitiva de declansare a
procedurii falimentului;

n) in cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild a cladirii in ultimii trei
ani anteriori anului fiscal de referintd, cota impozitului/taxi este de 5%. — art.460 alin (8), ) din Legea
227/2015 privind Codul Fiscal;

0) in cazul in care proprietarul clidirii pentru care se datoreazi taxa pe cladiri nu a acualizat
valoarea impozabild in ultimii 3 ani anteriori anului de referinta, diferena de taxa fatd de cea stabilita
conform art. 460 alin(1) din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal de ( 0,1%) sau de la . 460 alin (2) din
Legea 227/2015 privind Codul Fiscal ( 1%), va fi datorat de proprietarul cladirii.

p) orice persoand care are in proprietate teren situat in Romania datoreaza pentru acesta un
impozit anual, exceptind cazurile in care in lege se prevede altfel.

r) orice persoand care are in proprietate un mijloc de transport care trebuie
inmatriculat/inregistrat in Romania datoreaza un impozit anual pentru mijlocul de transport, cu exceptia
cazurilor in care legea prevede altfel.

Impozitul pe mijloacele de transport se datoreazé pe perioada cat mijlocul de transport este
inmatriculat sau inregistrat in Roménia.

s) orice persoand care trebuie si obfind un certificat, un aviz sau o autorizafie mentionata in prezentul
capitol trebuie s plateasc o taxa la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice
locale inainte de a i se elibera certificatul, avizul sau autorizatia necesara, cu exeptia cazurilor in care legea
prevede altfel;

t) orice persoand care beneficiazi de servicii de reclamé si publicitate in Roménia in baza unui
contract sau a unui alt fel de inelegere incheiati cu altd persoand datoreaza plata taxei prevdzutd la art. 477
alin.4 cu exceptia serviciilor de reclama si publicitate realizate prin mijloacele de informare in masa scrise si
audiovizuale. .

f) cota previzutd la art.477 alin.(4) din Legea nr. 277/2015 privind Codul Fiscal, se stabilegte la
3.0% - taxd servicii reclama si publicitate in baza unui contract;
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; .u) orice persoand care utilizeazd un panou, un afisaj sau o structurd de afigaj pentru reclami i
publicitate, cu exceptia celei care inird sub incidenta art. 477, datoreaza plata taxei anuale previzute in
prezentul articol citre bugetul local al comunei, al oragului sau al municipiului, dupa caz, in raza
cdreia/caruia este amplasat panoul, afisajul sau structura de afisaj respectiva.

Art.2: Bonificatia prevazutd la art. 462, alin. (2), art. 467 alin. (2), art. 472 alin. (2) din Legea nr.
22712015 privind Codul Fiscal, se acordd dupa cum urmeaza:

d) in cazul impozitului/taxa pe cladiri de 10%;

e) in cazul impozitului/taxa pe teren de 10%;

f) 1in cazul taxei asupra mijloacelor de transport de 10%;

Art.3:(1): Majorarea anuald prevazuta la art. 489 din Legea nr. 227/2015, privind Codul Fiscal, se
stabileste dupd cum urmeazi:

a) in cazul impozitului pe cladiri, la___ - %;

b) in cazul impozitului pe teren, la___ - %;

¢) in cazul taxei pe teren, la__ - %;

d) in cazul taxei asupra mijloacelor de transport, la - %:

e) in cazul taxelor pentru eliberarea:
e.l. certificatului de urbanism, la _ %;
e.2. autorizatiei de construire, la__ - %;
e.3. autorizatiei de foraje gi excavari, la__ - %;
¢.4. autorizatiei de desfiintare, la___ - %;
e.5. autorizatiei privind lucrarile de racorduri gi brangamente, la  %;
¢.6. avizului comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, la_ - %:
e.7. certificatului de nomenclatura stradald, la___ - %;
e.8. autorizatiei de functionare pentru activitati lucrative si viza anuala, la -
e.9. autorizatiei sanitare de functionare, la__ - %;
¢.10. de copii heliografice,la__ - %;
e.l 1. certificatului de producator §i pentru viza trimestriald a acestuia, la___ - %;

f) in cazul taxei pentru folosirea mijloacelor de reclama si publicitate, la __ %:

g) in cazul impozitului pe spectacole, la_ - %;

h) in cazul taxei hoteliere, la__ - %;

i) in cazul altor taxe locale, la_ - %;

j) in cazul terenului agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, incepand cu al treileaan - %;

K in cazul impozitului pe cladiri neingrijite situate in intravilan - persoane fizice 100%, persoane
juridice 300%;

1) in cazul impozitului pe teren neingrijit situat in intravilan - persoane fizice 100%, persoane
Jjuridice 300%;

Pentru anul fiscal 2016, nivelul aplicabil al impozitelor §i taxelor locale stabilite prin Legea
227/2015 nu s-a propus aplicarea de cote aditionale care pureau conduce la majorarea impozitelor §i taxelor
locale cu péna la 50% fata de nivelurile maxime stabilite in Codul Fiscal — cu exeptia celor prevazute la
art.489 alin (4) si (5).

Art. 489 Cod Fiscal alin:

(4) Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, consiliul local poate majora impozitul pe
teren cu pand la 500%, incepand cu al treilea an, in conditiile stabilite prin hotédrare a consiliului local.

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri si impozitul pe teren cu pana la 500% pentru
cladirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(2): in cazul impozitelor si taxelor locale stabilite in sume fixe, majorarea anualad previzuta la
alin.(1) este inclusi in nivelurile acestora prevazute in anexa nr.1- 13.

Art.4: Pentru determinarea impozitului/taxa pe cladiri, si a taxei pentru eliberarea autorizatiei .de
construire in cazul persoanelor fizice, precum §i a impozitului/taxa pe teren, pentru anul 2016 se mentine
delimitarea zonelor aprobate prin Hotirarea Consiliului Local al municipiului Toplita nr. 75/2002.

Art.5: Cladirile si terenurile pentru care nu se datoreazi impozit/taxa sunt cele prevazute la art. 456
si art. 464 din Legea privind Codul fiscal nr.227/2015.
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Art.6: Lista actelor normative prin care sunt instituite impozite i taxe locale, inclusiv hotirarile
Consiliului Local al municipiului Toplita, prin care s-au instituit/stabilit impozite si taxe locale pe o
perioadd de 5 ani anteriori anului fiscal curent, este prevazuta in Anexa nr.12.

Art.7: Lista cuprinzdnd actele normative, inclusiv hotdrdrile Consiliului local al municipiului
Toplita, in temeiul carora s-au acordat faciliti(i fiscale pe o perivada de 5 ani anteriori anului fiscal curent,
este prevazuta in Anexa nr.13.

Art.8: Se aproba procedura de acordare a facilitdfilor fiscale categoriilor de persoane previzute
la art.286 din Legea nr.571/2003, privind Codul Fiscal, conform Anexei 3.

Art.9: Anexele nr.1 — 13 fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.10: Cu data de 01.01.2016 orice dispozitii contare prezentei se revoca.

Art.11- (1): Prezenta hotardre se comunica primarului municipiului Toplita si Institutiei Prefectului
Judetul Harghita in vederea exercitérii controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunogtinta publica
prin grija secretarului municipiului Toplita.

(2): Aducerea la cunostintd publica se face prin afigare la sediul autoritatilor administratiei
publice locale, pe pagina web a institutiei.

Toplita la 29.10.2015

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
DEME CAROL ZSOLT SECRETAR - VANCU ALMASAN VASILE
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1SO 8001

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA - TOPLITA
CONSILIUL LOCAL
Bd. N. BALCESCU NR. 14
Tel/Fax: 0266341871 / 0266341772
E-mail: secretariat@primariatoplita.ro
www.primariateplita.ro

1SO 14001

Anexa nr. 1 la Hotidrirea nr. 153/2015
a Consiliului local Toplita

TABEL
privind zonarea teritoriului
municipiului Toplita, in vederea impozitarii
bunurilor, conform Legii nr. 227/2015, Legea Codului Fiscal.

Nr.
Crt. | Strada Zona
0. 1. 2.
1. | NICOLAE BALCESCU — BLOCURI A
2. | NICOLAE BALCESCU - CASE B
3. | SPORTIVILOR - BLOCURI A
4. | SPORTIVILOR - CASE B
5. | PARTIZANILOR B
6. | AMURGULUI B
7. | VICTORIEI B
8. | STADIONULUI B
9. | SALCIILOR B
10. | TRANDAFIRILOR B
11. | MIORITEI B
12. | MIHAIL KOGALNICEANU B
13. | EROILOR — BLOCURI A
14. | EROILOR - CASE B
15. | MIRON CRISTEA — BLOCURI A
16. | MIRON CRISTEA — CASE B
17. | VICTOR BABES - BLOCURI A
18. | VICTOR BABES - CASE B
19. | LALELELOR C
20. | LIBERTATII B
21. | BORSECULUI B
22. | APELOR B
23. | CERBULUI - BLOCURI A
24. | CERBULUI - CASE B
25. | FLORILOR B
26. | GARII B
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0. 3 3
27. | STEFAN CEL MARE 2B
28. | MORII B
29. | ALUNIS B
30. | POIANA C
31. | FRAGILOR %
32. | BRINDUSELOR C
33. | VILCELELOR C
34. | IAZULUI B
35. | PRIMAVERII B
36. | NOUA B
37. | PALTINULUI B
38. | DEALULUI B
39. | BAII B
40. | IZVOARELOR B
41. | MANASTIRII B
42. | BICAZULUI B
43. | STEJARULUI C
44. | FINATELOR D
45. | TARNITA D
46. | CALIMANI D
47. | ALBINELOR D
48. | VIGANI D
49, | MESTEACANULUI (8
50. | SPERANTEI C
51. | LILIACULUI (&
52. | CAPSUNILOR C
53. | TEIULUI C
54. | MUNCITORILOR (%
55. | PLOPULUI €
56. | ZENCANI, de la nr.1 péna la nr.50, inclusiv C
57. | ZENCANLI, de la nr.51 pana la capit D
58. | CARPATI D
59. | MICA D
60. | CRINGULUI D
61. | 8 MARTIE ¢
62. | MURELOR, de la nr.1 pani la nr.50, inclusiv B
63. | MURELOR, de la nr.51 pani la Cantonul Silvic C
64. | MURELOR, de la Cantonul Silvic pani la capit D
65. | O.C.TASLAUANU D
66. | BRADULUI C
67. | MAGURA, de lanr.l pani la vila centrald B
68. | MAGURA, de la vila centrala pini la capat D
69. | LUNCANI D
70. | CASCADEI D
71. | ZAPODE D
72. | AVRAM IANCU, de la nr.1 pana la nr.62, inclusiv B
73. | AVRAM IANCU, de la nr.63 pénd la nr.96, inclusiv C
74. | AVRAM IANCU, de la nr.97 pana la capat D
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SEF SERVICIU IMPOZITE $1 TAXE
PRICOPI VALONIA

0. 1. 2.
75. | AGRICULTORILOR ] D
76. | VERII D
77. | MURESULUI C
78. | GAROAFELOR ¢
79. | TIRGULUI C
80. | TOAMNEI (8
81. | | DECEMBRIE 1918, de la nr.] pén la scoala generala B
82. | | DECEMBRIE 1918, de la scoala generala pand la podul de fier C
83. | 1 DECEMBRIE 1918, de la podul de fier pana la capat D
84. | FAGETULUI C
85. | VINATORILOR C
86. | VAII D
87. | PADURENI D
88. | SECU D
89. | LUNGA, de la nr.1 pani la podul nr.1 B
90. | LUNGA, de la podul nr.1 pani la strada Fagetului C
91. | LUNGA, de la strada Fagetului pini la capit D
92. | VIORELELOR D
93. | GHIOCEILOR D
94. | CRINULUI D
95. | VILELOR B
96 | MARTON ARON C
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
CONSILIER — DEME CAROL ZSOLT VANCU ALMASAN VASILE
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA ,
ORASUL BORSEC A
CONSILIUL LOCAL \

HOTARAREA Nr. 51/2002

Privind zonificarea localitatii Borsec

Consiliul local oras Borsec.

Avand in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 36/2002, precum
si prevederile Hotarariile Guvernului nr. 1278/2002, Cap.lil, privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru aplicarea Ordonanteil Guvernului nr. 36/2002, privind
impozitele si taxele locale.

Luand in considerare avizul favorabil al comisiei pentru urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului local orasanesc Borsec.

In temeiul dispozitiunilor art. 38, lit. k) din Legea nr. 215/2002 privind
administratia publica locala.

HOTARESTE:

Art.1. Zonificarea mtravilanului in zona A;B;C,D, dupa cum urmeaza:
ZONA A: B-dul 7 Izvoare de la nr. 1 la nr. 65;

mm&u ”""‘“
Str.Stadionului .
Str.Jokai Mor
Str.Primaverii
Str.Noua
Str.Faget
Str.Uzinei
Str.Legaturii
Str.Izvorului
Str.Petofi Sandor
Str.Bradului
Str.Belvedere
Ry Str.Carpati de la fosta autogara in sus.

ZONA B:

Str. Borului
Str. Borviz
Str. Carpati de ks fosta autogara in jos.
Str. Cerbuluide fanr. 1 - 14
Str. Ditraului de B nr. 1 - 21, partea stanga

nr. 2 - 8, partea dreapta
Str. Gheorghe Dvga de la nr. 1 - 67, partea stanga

nr. 2 - 38 , partea dreapta
Str. Mihai Emameseu de la nr. 1 - 15, partea stanga
nr. 2 - 10, partea dreapta
Str. Pietrii - bl B3 partea atanga
nr. & - 8 partea dreapta

Str. Toplitei
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urmeaza:

ZONA C.  Str. Viitorului

Str. Cimitirului

Str. Cerbului de la nr. 13 la nr. 24

Str. Ditraului de la nr. 23 la nr. 57 partea atanga

nr. 10 la nr 34 partea dreapta

Str. Gheorghe Doja de la nr. 69 la nr. 73 partea astanga
: nr. 40 la nr. 50 partea dreapta
Str. Mesteacanului
Str. Pietrii de la nr. 3 la nr. 31 partea stanga

nr. 10 la nr. 28 partea dreapta
Str. Mihai Eminescu , de la nr. 17 la nr. 51 partea stanga
nr. 12 la nr. 40 partea dreapta

Str.Nadasa

ZONA D:  Str. Malnas
Str. Mezei
Str. Minei
Str. Mandra
Art.2. Zonificarea extravilanului localitati in zona Il si IV, dupa cum

ZONA 1I. Suprafata ce se situeaza imprejurul perimetrului intravilanului,
conform schitei anexa la prezenta.

ZONA 1V. Suprafata teritoriului administrativ al localitatii, mai putin
suprafetele incluse in intravilan si in zona Il extravilan.

Art. 3. Stabileste a0 4 o
extravilan dupa cum urmeaza: .

INTRAVILAN Corespondenta zonelor in EXTRAVILAN
cazul in care nr. zonelor din X
optiunea zona . intravgs ot nvﬂr - zonelor zona optiunea
extravilan

X A 1

X B all-a X

X C a lll-a

X D alVa X
g Art.4. Cu data prezentei hotarari se abroga hotararea nr. 5 /1995 emis in

acest sens.

Art.5. Cu aducerea la indeplmire a prezentei hotarari se incredinteaza

compartimentul de urbanism si amenagarea taeritoriului din cadrul aparatului propriu
al Consiliului local orasanesc Borsec.

Borsec la 23 decembrie 2002

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Bajko Peter Attila
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ANEXE
SPETE

1. Modul de determinare a valorii unei cladiri individuale de locuit (sau cladiri —
constructie nerezidentiala) construita fnainte de anul 1990 si modernizatd (sau

extinsa) dupa anul 1990

In situatia in care cladirea a fost edificatd inainte de anul 1990 insa a fost
modernizata si/sau extinsa dupa anul 1990 anul edificarii se considera anul in care s-a
efectuat receptia la terminarea lucrarilor de renovare majora.

Rationamentul se bazeaza pe prevederi din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal Titlul
IX - Impozite si taxe locale:

in cazul cladirilor supuse unor lucréari de renovare majora, din punct de vedere fiscal, anul
terminarii se actualizeaza, astfel ca acesta se considera ca fiind cel in care a fost
efectuata receptia la terminarea lucrarilor.

Renovarea majora reprezinta actiunea complexa care cuprinde obligatoriu lucrari de
interventie la structura de rezistenta a cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de
rezistentd mecanica si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare, modernizare,
modificare sau extindere, precum sgi, dupa caz, alte lucrari de interventie pentru
mentinerea, pe intreaga durata de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale
aplicabile constructiilor, conform legii, vizdnd, in principal, cresterea performantei
energetice si a calitatii arhitectural - ambientale si functionale a cladirii.

Anul terminarii se actualizeaza in conditile in care, la terminarea lucrarilor de renovare
majora, valoarea cladirii creste cu cel putin 50% fata de valoarea acesteia la data

inceperii executarii lucrarilor de renovare majora.

2. Suprafata desfasuratd a unei cladiri individuale de locuit se determina: la suprafata
desfagurata totala a spatiului cu destinatie de locuintd sau la suprafata desfasurata
totald a cladirii in care este inclusa si suprafata incaperilor amplasate la subsol
(exemplu pivnitd/demisol si/sau la mansard, utilizate in alte scopuri decéat cel de

locuinta?

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea

162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
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urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, etc.)

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construitéd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construitd desfagurata a unui imobil reprezintd suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
e suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panala 1,80 m,
e suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor,
e spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
e suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
e aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
e scarile exterioare,

e trotuarele de protectie

3. In cazul unei cladiri cu utilizare sezoniera (casa de vacanta) situata la sat se aplica:

- reducere la valoarea de 60% pentru imobil situate la sat, la care se aplica reducere la
valoarea de 50% pentru imobil cu utilizare sezoniera

sau

- se aplica o singura reducere la valoarea de 50% pentru imobil cu utilizare sezoniera

din valoarea imobilului situat la comuna?

in cazul cl&dirilor de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) situate

in sate se aplica corectie atat pentru utilizare cat si pentru amplasare in sat.
Exemplu de calcul valoare cladire de locuit cu utilizare sezoniera:

Adresa cladirii: satul Borzont, comuna Ditrau, edificata ihainte de anul 1990
Din Tnscrisuri rezultd o suprafata construita desfagurata = 100 mp

Valoarea din tabelul "Cladiri individuale de locuit” pentru un metru patrat suprafata

construita desfasurata (lei/mpSd), edificata inainte de 1990, in comuna Ditrau = 600 lei
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Cladirea are utilizare sezoniera, se aplica corectia pentru: “Cladire de locuit cu utilizare

sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din valorile cladirilor”
Valoarea unitara pentru cladire cu utilizare sezoniera = 600 x 50% = 300 lei/mpSd

Cladirea se situeaza in sat, se aplica corectia pentru: “Sate componente = 60% din

valorile aferente comunelor, pe fiecare categorie in parte”

Valoarea unitara pentru cladire in satul Borzont = 300 x 60% = 180 lei/mpSd
Suprafata considerata in calcule = 100 mp

Suprafata considerata in calcule se inmulteste cu valoarea unitara:

100 mp x 180 lei/mpAd = 18.000 lei

Deci valoarea minima de referinta a cladirii de locuit cu utilizare sezoniera (case de

vacanta, cabane) mai sus prezentata este 18.000 lei.

4. Modul de determinare a valorii unei cladiri individuale de locuit cu un numar mai mare
de 5 camere, in situatia in care nici suprafata construita desfasurata si nici suprafata

utila a acestora nu este inscrisa in acte legale doveditoare

Conform studiului, valorile minime pentru cladirile individuale de locuit si anexele
acestora, consemnate pe piata imobiliara in anul 2016, cuprinse in lucrare sunt exprimate
in lei pentru un metru patrat suprafaté construita desfasurata (lei/mpSd), functie de ;

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite

de consiliile locale ale fiecarei localitati

e vechime, pe doua categorii :

¢ edificate Thainte de anul 1990 si

¢ edificate dupa anul 1990
Suprafetele construite desfagurate ale cladirilor individuale de locuit se preiau din
inscrisuri legale doveditoare.
in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionatd suprafata utila,
suprafata construitd desfaguratd se determind Tnmultind suprafata utild totalda cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015

privind Codul fiscal).
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in situatia Tn care nici suprafata utila nu este Inscrisa in acte legale doveditoare, valoarea
cladirilor individuale de locuit se va determina prin asimilare, echivalare (tinand cont de

suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere) astfel:

y . .. | Suprafata construita
Numar camere / locuinta L T
’ echivalenta (mp)
1 58
2 81
3 102
4 135
5 166

Exista insa, dupa cum a fost semnalat, cladiri individuale de locuit cu un numar mai mare
de camera decat cel prezentat in tabelul de mai sus.
in situatia in care nici suprafata construita desfasurata si nici suprafata utila a acestora nu
este inscrisa in acte legale doveditoare valoarea cladirilor individuale de locuit se va
determina prin asimilare, echivalare, urmand pasii urmatori:
I. Se determina suprafata pentru o camera prin Timpartirea suprafetei cladirii
individuale de locuit cu cinci camere la cinci.
Il. Suprafata rezultata se inmulteste cu numarul de camere peste cinci camere
[ll. Suprafata rezultatd se adauga la suprafata cladirii individuale de locuit cu cinci
camere.

IV. Se inmulteste suprafata totala desfagurata cu valoarea unitara prevazuta in tabele.

Exemplu de calcul Cladire individuala de locuit avand 8 camere:

Adresa cladirii: municipiul Odorheiu Secuiesc, zona B, edificata inainte de anul 1990
Suprafata asimilata, echivalata cladire individuala de locuit cu cinci camere = 166 mp
Numar camere peste cinci : 8 — 5 = 3 camere

Se determina suprafata pentru o camera prin impartirea suprafetei cladirii individuale de
locuit cu cinci camere la cinci :

166 mp : 5 = 33,20 mp/camera

Suprafata rezultatd se inmulteste cu numarul de camere peste cinci camere :

33,20 mp/camera x 3 camere = 99,60 mp

Suprafata rezultata se adauga la suprafata cladirii individuale de locuit cu cinci camere:
166 mp + 99,60 mp = 265,60 mp

Se inmulteste suprafata totalé desfasurata cu valoarea unitara prevazuta in tabele:
Valoarea unitara prevazuta in studiu pentru municipiul Odorheiu Secuiesc, zona B,
edificata inainte de anul 1990 = 1.900 lei/mp

265,60 mp x 1.900 lei/mp = 504.640 lei
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5. Modul de determinare a valorii unui imobil: teren cu cladire individuala de locuit

(casa) si anexe aferente

De regula si in mod obignuit valorile minime pentru cladirile individuale de locuit
prezentate in tabel includ si anexele gospodaresti.
in marea majoritate a cazurilor proprietatile imobiliare rezidentiale (cladirile individuale de
locuit) sunt constituite din teren, cladirea de locuit si anexe gospodaresti de exemplu,
garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea.
Avand in vedere proportia, contributia valorica nesemnificativa a anexelor gospodaresti
fatd de cladirea de baza, dar si informatiile de piata existente, in cadrul studiului am
aplicat rationamentul conform careia “valorile minime pentru cladirile individuale de locuit
prezentate in tabel includ si anexele gospodaresti®.
Astfel, in cazul tranzactionarii unui imobil: teren cu cladire individuala de locuit (casa) si
anexe aferente, intelegem ca valoarea minima de referinta a cladirii se determina astfel:
Se inmulteste valoarea unitara din tabelul "Cladiri individuale de locuit” cu strict suprafata
construita desfasurata a casei, fara a mai lua in calcul valoarea anexelor gospodaresti,

aceasta fiind inclusa in casa.

Exemplu de calcul valoare cladire:
Cladire individuala de locuit cu anexe gospodaresti:
Adresa cladirii: municipiul Sighisoara, zona A, edificata ihainte de anul 1990
Din actele de proprietate rezulta urmatoarele date:
e casa de locuit (corp principal) cu o suprafata construita desfasurata = 95 mp
e corp anexa cu o suprafata construita desfasurata = 20 mp
Valoarea din tabelul "Cladiri individuale de locuit” pentru un metru patrat suprafata
construita desfasurata (lei/mpSd), edificata Thainte de 1990, in municipiul Sighisoara,
zona A =1.800 lei
Deci valoarea unitara pentru cladire = 1.800 lei/mpSd
Suprafata considerata in calcule = 95 mp
Suprafata considerata in calcule se inmulteste cu valoarea unitara:
95 mp x 1.800 lei/mpAd = 171.000 lei
Deci valoarea minima de referintd a casei individuale de locuit mai sus prezentata este
171.000 lei.
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Exemplu de calcul valoare cladire:
Cladire individuala de locuit cu anexe gospodaresti:
Adresa cladirii: satul Valea lzvoarelor, nr. 24., comuna Sanpaul, edificata inainte de anul
1990
Din schita prezentata de parti rezulta urmatoarele date:

e casa de locuit (C1) cu o suprafata construita desfasurata=88 mp

e anexe gospodaresti (C2) cu o suprafata construita desfagurata =24 mp

e pivnitad (C3) cu o suprafata construita desfasurata =19 mp
Valoarea din tabelul "Cladiri individuale de locuit” pentru un metru patrat suprafata
construita desfasurata (lei/mpSd), edificata inainte de 1990, in comuna Sanpaul = 1.000
lei
Cladirea se situeaza in sat, se aplica corectia pentru: “Sate componente = 60% din
valorile aferente comunelor, pe fiecare categorie in parte”
Valoarea unitara pentru cladire in satul Valea lzvoarelor = 1.000 x 60% = 600 lei/mpAd
Suprafata considerata in calcule = 88 mp
Suprafata considerata in calcule se inmulteste cu valoarea unitara:
88 mp x 600 lei/mpAd = 52.800 lei
Deci valoarea miniméa de referinta a casei individuale de locuit mai sus prezentata este
52.800 lei.

In cazul in care existd neconcordante intre documente (extras de carte funciara,
certificate de atestare fiscala, certificate energetic, etc.) privind suprafata cladirilor
tranzactionate apreciem ca ordinea in care pot fi luate n calcul documentele este:

o Certificatul de atestare fiscala (cel mai probabil sa contina informatii la zi)

e Planurile constructiilor

e Extras de carte funciara (teoretic document legal care reflecta realitatea, inscrierile
se fac in baza documentelor intocmite de persoane de specialitate autorizate sa
faca masuratori, in realitate Tn multe cazuri nu sunt inscrise suprafetele
constructiilor, nu sunt inregistrate modificarile aduse cladirilor, contine date
istorice)

o Certificat de performanta energetica

in conformitate cu Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, Capitolul IX - Venituri din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, Art. 111 - Definirea venitului

din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si Hotararea pentru

198



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
Capitolul IX Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal,
Sectiunea 1 Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

33. (4) “In sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal la transmiterea dreptului
de proprietate, impozitul prevazut la art. 111 alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza
la valoarea declarata de parti.

in cazul proprietatilor imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social,
valoarea la care se va stabili impozitul este aceea din actul prin care s-a realizat
aducerea bunului imobil ca aport in natura la capitalul social, astfel:

a) In cazul in care legislatia in materie impune intocmirea unei expertize de evaluare,
impozitul se va stabili la valoarea din act, dar nu mai putin de valoarea rezultata din
expertiza de evaluare;

b) in cazul in care legislatia in materie nu impune intocmirea unei expertize de
evaluare, impozitul se va stabili la valoarea din act.

Pentru constructiile neterminate, la instrainarea acestora, valoarea se va stabili pe
baza unui raport de expertizd/evaluare, care va cuprinde valoarea constructiei
neterminate la care se adauga valoarea terenului aferent declarata de parti. Raportul de
expertiza/evaluare va fi intocmit pe cheltuiala contribuabilului de un expert/evaluator

autorizat in conditiile legii.”

6. Modul de incadrare a unui “Centru functiune sanatate compus din: sala fitness, sala

primire, vestiar cu dus, cabinete masaj, grupuri sanitare, solar’

Se intadlnesc o mare varietate de denumiri pentru constructiile nerezidentiale,
nefiind posibila enumerarea tuturor denumirilor din toate inscrisurile .

Imobilul “Centru functiune sanatate compus din: sala fitness, sala primire, vestiar
cu dus, cabinete masaj, grupuri sanitare, solar” se incadreaza, in acceptiunea studiului,
in categoria “Cladiri comerciale, administrative (cladiri de birouri) “ .

in acceptiunea studiului prin categoria constructiilor industriale, de prestari servicii,
depozitare se inteleg: spatii industriale, spati de prestari servicii (ateliere
mestesugaresti), spatii de depozitare : hala industriald, cladire de productie, atelier, hala,

magazie, cladire depozitare, depozit, spatiu logistic, service, si alte asemenea.
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GLOSAR

LEGEA LOCUINTEI

Locuinta
Constructie alcatuitd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitdtile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau

familii.

Locuinta convenabila

Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului gi
caracteristicile locuintei la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna,
preparare a hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale prezentate in

anexa nr.1 la prezenta lege.

Locuinta sociala
Locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei

locuinte in conditiile pietei.

Locuinta de serviciu
Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor instituti sau agenti

economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Locuinta de interventie
Locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare, care,
prin contractul de munca, indeplineste activitati sau functii ce necesita prezenta

permanenta sau in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice.

Locuinta de necesitate

Locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror locuinte au
devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte
sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum sgi

lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.
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Locuinta de protocol

Locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in unele

functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora.

Casa de vacanta

Locuinta ocupata temporar, ca resedintd secundara, destinata odihnei si recreerii.

Nota:

Casa de vacanta si cabana sunt considerate expresii sinonime, in cadrul prezentei

documentatii.

Conform WIKIPEDIA

in utilizarea moderna, o cabana este o locuinta modesta, de

obicei, intr-un mediul rural, sau semi-rural (desi exista locuinte stil cabana si in orase).

Exigente minimale pentru locuinte

Cerinte minimale :

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei

exclusive a spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a

rezidurilor menajere.

Suprafete minimale :

Persoane | Camere/ | Camera Dormi ..« . | Incaperi | Suprafata | Suprafata
. o . ormitoare | Bucatarie . oo o

[familie locuinta de zi sanitare utila construita
nr. nr. mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00
7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00
8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00
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Nota :

Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.
Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.

inaltimea liberd minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si nigelor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de
persoana.

Suprafata locuibila este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si camerei de zi.

Suprafata utila este suprafata desfagurata, mai putin suprafata aferenta peretilor.
Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
cuprinde : camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de
radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 mp
pentru fiecare sob& si cazan de baie), in cazul in care incélzirea se face cu sobe. in
cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a
locuintei.

Suprafata construitd pe locuinta, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor utile
ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei — parti din suprafetele partilor
comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se
adauga suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei, in cazul incalzirii
cu combustibil solid, se adauga suprafata aferentd sobelor gi cazanelor de baie. Nu
sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi
prevazute distinct.

Suprafata Tncaperii sanitare principale din locuintd va permite accesul la cada de baie
al persoanelor imobilizate in scaun cu rotile.

Incaperea sanitara se include in locuinta, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea
Cu apa si canalizarea.

Latimea minima de circulatie a coridoarelor gi a vestibulului din interiorul locuintei va fi
de 120 cm.

in functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in
limitele de +/- 10 %.

Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de

interventie, de serviciu si de necesitate.
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Incaperi sanitare :

Numar de camere / locuinta Baie Dus WC
1 1 - -
2 1 - -
3 1 - 1
4 1 1 -
5 2 - -
Dotarea minima a incaperilor sanitare :
Baie Dus WC
Cada de baie 1 - -
Vas WC 1 1 1
Lavoar mare 1 - -
Lavoar mic 1 1 -
Cuva pentru dus - 1 -
Etajera mare 1 - -
Etajera mica - 1 1
Oglinda mare 1 - -
Baie Dus WC
Oglinda mica - 1 1
Portprosop 1 1 1
Portsapun 1 1 1
Porthartie 1 1 1
Cuier 1 1 -
Sifon pardoseala 1 1 -
Nota :
in baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.
Dotarea minima a bucatariei :
Numar de camere / locuinta 1-2 3 4 5
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1

Nota :

In bucétérie se vor prevedea

: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si masa de

lucru.
Dotarea minima cu instalatii electrice :
Loc de . A . Priza cu
| - | Aplica | Comutator | Intrerupator | Priza contact
ampa .
protectie
Dormitor 1 - 1 - 2 -
Camera de zi 1 - 1 - 3 -
Bucatarie - 1 - 1 1 1
Baie - 1 - 1 - 1
Dus - 1 - 1 - -
WC - 1 - 1 - -
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Nota :

- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu
de circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie se monteaza in exteriorul incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena
colectiva si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind incaperile sanitare gi
bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu
racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare

Cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte:

- Instalatii de prevenire si stingere a incediilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare gi pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii $i evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu se pot
asigura incalzirea centrala si / sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

Prin proprietate comuna se intelege toate partile dintr—o cladire aflatd in
proprietate, care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre
toti proprietarii din acea cladire.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comuna include toate partile
proprietatii care sunt in folosintda comuna ca : terenul pe care este construita cladirea,
curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta, acoperigul, terasele, cogurile de fum,
scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii, tubulatura de gunoi, rezervoarele de
apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include instalatii ale cladirii aflate in folosinta
comuna cu care a fost inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care a fost dotata mai
tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii
de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa, sisteme de incalzire si conducte de
gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la punctele de distributie din

apartamentele individuale.
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Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate imobiliara
din care unele parti au alte destinatie decat aceea de locuinta, respectiv apartamente
proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza. Proprietatea imobiliara
nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de proprietate comuna revine
proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separatd de proprietatea asupra

apartamentelor.

Prin spatiu, respectiv apartament, se intelege o parte dintr—o cladire destinata
locuirii, in regim de proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din

proprietatea comuna, constituie o unitate de proprietate imobiliara.
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Dictionarul explicativ al limbii romane DEX

Locuinta - loc, casa, constructie in care locuieste sau poate locui cineva, domiciliu
Imobil — cladire, casa
Casa — cladire destinata pentru a servi de locuinta omului

Vila — locuinta cu infatisare voit rustica, eleganta, spatioasa, situata in gradina

CLADIRE

Prin cladire, de multe ori imobil, se intelege in arhitectura, constructii, inginerie si piata
imobiliara orice structura realizatd de oameni cu scopul adapostirii si locuirii continue,
respectiv a mentinerii unor conditii standard de lucru neintrerupte pentru fiintele umane.
Pentru a face o diferenta intre cladirile destinate unei ocuparii continue si a celor care nu
au fost construite in acest scop se prefera termenul de structura pentru acestea din
urma. Inéltimea structurald semnifica, in limbaj tehnic, distanta dintre nivelul de bazi al
strazii si cel mai inalt punct al cladirii unde inca exista elemente arhitecturale. De obicei,

spiralele, soclurile gi antenele nu conteaza la calcularea inaltimii unei cladiri.

WINDFANG - spatiu de trecere dinspre intrare catre hol, inchis intre usa de intrare si o

alta usa, cunoscut ca “ANTREU”

HOL DISTRIBUTIE sau SAS - hol de dimensiuni mici care face legatura intre camere si

bai sau o camera si alte incaperi, cunoscut si ca “SAS”
HOL - HOL
LIVING — desemneaz& o camera folositd ca si CAMERA DE ZI

DINNING - indica spatiul adiacent living-ului sau o altéd incépere/camera cunoscuta ca
“‘SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA”

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING - spatiu cunoscut ca “DEBARA”
(daca este anexat holului) sau “CAMARA” (daca este anexat bucétariei) sau utilizat sub
denumirea curentd de “DRESSING” (daca este anexat unei camere cu destinatia de

dormitor, in majoritatea cazurilor “dormitor matrimonial”)

STUDIO - incapere de dimensiuni si functiuni asemanatoare unei garsoniere, atasata

unui apartament sau case — de obicei pozitionata in mansarde.
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DEFINIREA $1 DETERMINAREA ARIILOR

in activitatea de evaluare a cladirilor civile, industriale si agrozootehnice, expertii tehnici
sunt obligati s foloseasca unitatile de masura specifice acestor categorii de constructii,
necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum si costului acestora.

Definirea termenilor respectivi si modul de determinare a valorii acestora au fost
stabilite prin Standardul de Stat — STAS nr. 4908-85, care inlocuieste vechiul STAS nr.
4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Roméan de Standardizare.

in ce priveste notiunea de ,arie” se face precizarea ca in intelesul prezentului
Standard, termenul respectiv are acelasi inteles cu cel de ,suprafata”, utilizat in
documentele tehnice normative in vigoare.

Pentru calculul ariilor se vor lua in considerare dimensiunile din proiectul cladirii
respective, iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzatoare, iar exprimarea

se va face in metri patrati cu o zecimala.

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCTII
Arie construita — Ac :

Pentru constructii supraterane :
Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota * 0,00 a parterului, masurata pe conturul

exterior al peretilor.

In aria construita nu intra :

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp si nisele cu aria > de 0,4 mp;

- treptele exterioare si treptele neacoperite;

- ariile curtilor interioare si exterioare de lumina sau de acces, denumite curti

englezesti cu S >4 mp.

Pentru constructii subterane si subsoluri :
Aria construitd se masoara la cota finitd a parterului si se considera aria sectiunii
orizontale cuprinsa in conturul exterior al peretilor, inclusiv grosimea zidului de protectie a

izolatiei.

in cazul constructiilor amplasate pe teren in panta, aria constructiei se calculeaza

in plane orizontale in trepte, functie de teren gi specificul constructiei.
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Aria construita pe apartament — Ac ap :

Suma ariilor utile ale logilor si balcoanelor precum si a cotei parti din suprafetele
partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adauga suprafata aferentd ocupata
de peretii interiori si exteriori ai apartamentului. in cazul incalzirii cu combustibil solid se

adauga suprafata aferenta sobelor gi cazanelor de baie.

Aria nivelului — A niv. :
Aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul sau
exterior.
Podul, cu exceptia mansardelor nu se considera eta;.
Aria nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.
in aria nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare cum

sunt :

Avriile teraselor circulabile;

Avriile balcoanelor interioare;

Ariile subpantelor;

Ariile balcoanelor si logilor;

Avriile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca au inaltimea mai mare

decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

Aria coridoarelor exterioare;

Avria scarilor exterioare de acces intre niveluri intra in calculul nivelului deservit;

Aria Tncaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de la : subsol, incaperile
motoarelor de ascensor, pompe, etc., parti iesite si inchise pentru iluminatul

subsolului, incaperi la mansarde, etc.);

Aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite, etc.;

Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca au h > 1,80 m.

In aria nivelului nu se cuprind :
- Copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul

imediat inferior;

Golurile mai mari de 4 mp — fiecare in parte — numai la curti de lumina si curti

englezesti;

Treptele exterioare si terasele neacoperite;
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- Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca inaltimea este < 1,80 m.
Aria peretilor — A per. = Suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor gi
stalpilor exteriori si interiori ai cosurilor.
Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. 1481-83.
Aria peretilor se determina pe baza grosimii zidurilor. In calculul ariilor peretilor nu se ia in

considerare peretii amovabili care nu intrerup continuitatea pardoselilor.
Avria utila — Au : Aria desfaguratd mai putin aria peretilor.

Aria utila a apartament — Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale incaperilor unui
apartament (camere de locuit, bai, WC — uri, bucatarii, spatii de depozitare si de circulatie
din interiorul apartamentului).
Aria utila a apartamentului nu cuprinde :

- Aria logiilor si balcoanelor;

- Pragurile golurilor de usi ale trecerilor cu deschideri<1 m;

- Nisele de radiatoare;

- Suprafetele acoperite de sobe i cazane de baie (se considera cate 0,5 mp pentru

fiecare).

in cazul locuintelor duplex rampa — mai putin palierele — nu se cuprind in suprafata utila a

apartamentului.

Aria locuibila pe apartament — Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi,
dormitoarele). Aria locuibila nu este considerata arie locativa.

Aria desfasurata — Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad = >, Aniv

Avria desfagurata construita (la locuinte) — Adc = Ad — aria subsolului
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ARIILE DEFINITE DE FUNCTIUNI LA CLADIRI INDUSTRIALE SI CIVILE

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce

se desfasoara in cladirea / partea de cladire respectiva.

Aria auxiliara = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutatoare procesului

tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinata atelierului de intretinere utilaje.

Nu fac parte din aria auxiliara :

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare,
maturizare, uscare, racire, etc.) sau care prin instalatii speciale de climatizare
impiedica procese de alterare, creeaza medii septice, etc.;

- Depozite interoperationale pentru productia neterminata.

Avriile respective fac parte din aria de productie, A exp.

Aria de circulatie = A circ, cuprinde :
Suma ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scarilor si ascensoarelor de
folosintéd comuna;
Suma ariilor din interiorul cladirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) si a cailor
carosabile amenajate exclusiv circulatiei de camioane, electromotoare, etc.;
in aria de circulatie nu se cuprind :
- Scarile pana la 1 m latime si pasarelele neinchise de pereti;
- Culoarele de circulatie intre utilaje si bancurile de lucru si suprafetele de deservire a

utilajelor si a bancurilor de lucru.
Aria anexa = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ

Aria necesara comerciala — A com : Ariile salilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor
pentru rezerva de marfuri si aria auxiliara (ateliere de retus, cabina de proba, camere de
auditii, vizionare gi depanare pentru RTV), bucatarii, camere de preparare, laboratoare,

camairri, oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptie si expeditia marfurilor, vestiare.
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Legea fondului funciar:

Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt detinute sau

de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al Romaniei.

n

a)

b)

functie de destinatie, terenurile sunt:

terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele,
serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestiera, daca nu
fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii
si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole gi de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola;

terenuri cu destinatie forestiera, si anume: terenurile impadurite sau cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti -, daca
sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de apa,
cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime interioare gi
al marii teritoriale;

terenuri din intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care sunt amplasate
constructiile, alte amenajari ale localitatilor, inclusiv terenurile agricole gi forestiere;
terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare, navale si aeriene, cu constructiile si instalatile aferente, constructii si
instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel,
pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatile, monumentele naturii, ansamblurile si

siturile arheologice si istorice si altele asemenea.
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Codul Silvic

Padurile, terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie
ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive,
incluse in amenajamentele silvice, in conditile legii, constituie, indiferent de natura
dreptului de proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri, in sensul Codului silvic si sunt cuprinse in fondul forestier

national, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25

hectare.

Terenurile din fondul forestier national destinate impaduririi si cele care servesc nevoilor

de cultura, productie ori administratie silvica sunt:

a) terenurile in curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin
amenajamentele silvice, sa fie impadurite;

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti ornamentali si
fructiferi;

c) terenurile destinate asigurarii hranei vanatului si animalelor din dotarea unitatilor
silvice;

d) terenurile date in folosinta temporara personalului silvic;

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice
sectorului forestier.

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa

prevederilor Codului silvic, este constituita din:

a) vegetatia forestiera de pe pasunile impadurite;

b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole;

c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate;

d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al canalelor
de irigatie;

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de comunicatie din
extravilan;

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decat cele cuprinse in fondul
forestier, parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si jnepenisurile
din zona alpina;

g) parcurile dendrologice, altele decét cele cuprinse in fondul forestier national.
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LEGE Nr. 50 din 29 iulie 1991 *** Republicata

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Anexe gospodaresti
Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea
locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.
in categoria anexelor gospodaresti, de regula in mediul rural, sunt cuprinse: bucatrii
de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea. in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele

si altele asemenea.

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructiile situate in zone izolate in extravilan gi indepartate de localitatea de
resedinta a lucratorilor agricoli, menite s& adaposteasca masgini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare

temporara pe timpul campaniilor agricole.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care,
prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de
dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri gi panouri
de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei
legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se

autorizeaza constructiile definitive.

Intravilanul localitatii
Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general

(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
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delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul
agricol sau avand o alta destinatie, ihauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic

general (PUG) al localitatii.

Extravilanul localitatii
Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatii
de baza (municipiu, orag, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de

constructii este restrictionata, in conditiile prezentei legi.
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Capitolul IX - Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

Art. 111 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum
si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care
se calculeaza astfel:

a) pentru constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum si pentru
terenurile de orice fel fara constructii, dobandite intr-un termen de péna la 3 ani inclusiv:
(i) 3% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

(i) peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv;

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobandite la o data mai mare de 3 ani:

(i) 2% pana la valoarea de 200.000 lei inclusiv;

(i) peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depaseste 200.000 lei
inclusiv.

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel,
prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la
gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti;

c) in cazul actelor de desfiintare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al dreptului
de proprietate asupra proprietatilor imobiliare;

d) constatarea in conditiile art. 13 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu
titlul de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este
dezbatutd si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. in
cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus, mostenitorii
datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in
actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale.

In cazul in care valoarea declaratd este inferioara valorii minime stabilite prin studiul de
piata realizat de catre camerele notarilor publici, notarul public notificad organelor fiscale
respectiva tranzactie.

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sa contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
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specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor
publice din cadrul A.N.A.F.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de notarul public
inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de finalizare a
succesiunii. Impozitul calculat si incasat se plateste pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmétoare celei in care a fost incasat. in cazul in care transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatile prevazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotarare judecatoreasca ori prin alta procedura, impozitul prevazut la alin.
(1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal competent, pe baza
deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data comunicarii deciziei. Instantele
judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti ramase definitive si irevocabile/hotarari
judecatoresti definitive si executorii comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data hotéararii judecatoresti ramase
definitive si irevocabile/hotararii judecatoresti definitive si executorii.

Pentru alte proceduri decat cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are obligatia
de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal
competent, in vederea calcularii impozitului.

in cazul transferului prin executare silitd impozitul datorat de contribuabilul din patrimoniul
caruia a fost transferata proprietatea imobiliara se calculeaza si se incaseaza de catre
organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data
comunicarii deciziei.

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:

a) o cota de 50% se face venit la bugetul de stat;

b) o cota de 50% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul
carora se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainarii.

(8) Procedura de calculare, incasare si platd a impozitului perceput in conditiile alin. (1) si
(3), precum si obligatile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise prin
ordin comun al ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei, cu consultarea
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

Art. 112 - Rectificarea impozitului

In cazul in care, dupa autentificarea actului sau intocmirea incheierii de finalizare n
procedura succesorala de catre notarul public, se constata erori ori omisiuni in calcularea
si incasarea impozitului prevazut la art. 111 alin. (1) si (3), notarul public va comunica
organului fiscal competent aceasta situatie, cu motivarea cauzelor care au determinat
eroarea sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere
pentru contribuabilii desemnati la art. 111 alin. (1) si (3), in vederea incasarii impozitului.
Raspunderea notarului public pentru neincasarea sau calcularea eronata a impozitului
prevazut la art. 111 alin. (1) si (3) este angajata numai in cazul in care se dovedeste ca
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neincasarea integrald sau partiala este imputabila notarului public care, cu intentie, nu gi-
a indeplinit aceasta obligatie.

Art. 113 - Obligatiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul
proprietatilor imobiliare

Notarii publici au obligatia s& depuna semestrial la organul fiscal teritorial o declaratie
informativa privind transferurile de proprietati imobiliare, cuprinzadnd urmatoarele
elemente pentru fiecare tranzactie:

a) partile contractante;

b) valoarea inscrisa in documentul de transfer;

c) impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal;

d) taxele notariale aferente transferului.
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Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

Capitolul IX Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal

Sectiunea 1 Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

33. (1) in aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc urmétorii
termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 111 din Codul fiscal, se intelege persoana fizica careia
ii revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin acte
juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie
etc., cu exceptia transferului prin donatie.

In contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti copermutantii,
coschimbasgii, cu exceptia schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliara, cu un bun
mobil, situatie in care calitatea de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de contribuabil revine
donatarului, Tn situatia in care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului 1V
.Impozitul pe venit” din Codul fiscal.

Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul careia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social.

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzd de moarte, prin succesiune
legala sau testamentara, calitatea de contribuabil revine mosgtenitorilor legali sau
testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(if) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent,
pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numarul
cadastral — sau care constituie un singur corp funciar;
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d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosintd, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii i nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. c);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se intelege
instrainarea, prin acte juridice 1intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzarecumparare, donatie, rentad viagera, intretinere, schimb, dare in
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;

f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotaréare judecatoreasca definitiva si
irevocabila/hotarare judecatoreasca definitiva si executorie a dobandirii dreptului de
proprietate ca efect al uzucapiunii;

g) data de la care incepe sa curga termenul este data dobandirii, iar calculul termenului
se face in conditiile dreptului comun.

Termenul in raport cu care se calculeaza data dobandirii este:

(i) pentru constructiile noi si terenul aferent acestora, termenul curge de la data incheierii
procesului-verbal de receptie finala, in conditiile prevazute de lege;

(i) pentru constructiile neterminate si terenul aferent acestora, termenul se calculeaza de
la data dobandirii dreptului de proprietate sau dezmembramintelor sale asupra terenului;
h) data dobandirii se considera:

(i) pentru imobilele dobandite prin reconstituirea sau constituirea dreptului de proprietate
in baza legilor fondului funciar: Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de
proprietate asupra terenurilor agricole si a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor
Legii fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum
si unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare, data dobandirii este
considerata data validarii, prin hotararea comisiei judetene de aplicare a legilor de mai
sus, a propunerilor facute de comisiile locale de aplicare a acestor legi. Numarul si data
hotararii sunt inscrise in adeverintele eliberate de comisiile locale fiecarui solicitant
indreptatit la restituire ori constituire;

(if) pentru imobilele atribuite, restituite, retrocedate etc. in baza urmatoarelor legi: Legea
nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 112/1995
pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in
proprietatea statului, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945—22 decembrie 1989,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 247/2005, cu modificarile
si completarile ulterioare, data dobandirii este considerata data emiterii actului
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administrativ, respectiv ordinul prefectului, dispozitia de restituire sau orice alt act
administrativ in materie;

(iii) in cazul in care fostii proprietari sau mostenitorii acestora au dobandit dreptul de
proprietate prin hotarére judecatoreasca, data dobandirii este considerata data ramanerii
definitive si irevocabile/ definitive si executorie a hotararii judecatoresti;

(iv) pentru imobilele dobandite cu titlu de uzucapiune, constatat prin hotarare
judecatoreasca definitiva si irevocabila, data dobandirii este considerata data la care a
inceput sa curga termenul de uzucapiune;

(v) in cazul instrainarii unor imobile rezultate din dezmembrarea, respectiv dezlipirea unui
imobil, data dobandirii acestor imobile este data dobandirii imobilului initial care a fost
supus dezlipirii, respectivdezmembrarii;

(vi) in cazul instrainarii terenurilor alipite si ulterior dezmembrate, respectiv dezlipite, data
dobandirii este consideratd data la care a fost dobandit imobilul cu suprafata cea mai
mare din operatia de alipire;

(vii) Tn cazul instrainarii unor imobile rezultate din alipirea unora dobandite la date diferite,
impozitul se va calcula in functie de data dobandirii parcelei cu suprafata cea mai mare;
(viii) TIn cazul in care parcelele alipite au suprafetele egale, data dobandirii este
considerata data la care a fost dobandita ultima parcela;

(ix) in cazul schimbului, data dobandirii imobilelor care fac obiectul schimbului va fi data
la care fiecare copermutant, respectiv coschimbas, a dobandit proprietatea.

(2) In aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datoreaza impozit la dobandirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel, prin reconstituirea
dreptului de proprietate in temeiul urmatoarelor legi speciale:

Legea nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000, cu modificarile si completarile ulterioare,

Legea nr. 112/1995, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 10/2001, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si orice alte acte normative cu caracter reparatoriu.
Este exceptata de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin donatie
intre rude ori afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti. Dovada calitatii de
sot, ruda sau afin se face cu acte de stare civild. instrainarea ulterioara a proprietatilor
imobiliare dobandite in conditiile prevazute la paragrafele 1 si 2 va fi supusa impozitarii,
cu exceptia transmiterii dreptului de proprietate prin donatie intre rude ori afini pana la
gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti.

Face exceptie de la impunere transmiterea dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia pentru proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii
definite conform pct. 7 alin. (8) din normele metodologice date in aplicarea art. 68 din
Codul fiscal, acestea fiind incluse in categoriile de venituri pentru care venitul net anual
se determina pe baza datelor din contabilitate.

in cazul partajului judiciar sau voluntar, precum si al regimului separatiei de bunuri nu se
datoreaza impozit.
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(3) In cazul procedurii succesorale se aplica urmétoarele reguli:

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data intocmirii incheierii de finalizare a
succesiunir;

b) impozitul datorat va fi achitat de catre contribuabil la data intocmirii incheierii finale de
catre notarul public;

c) in situatia in care succesiunea legala sau testamentara este dezbatuta si finalizata prin
intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii in termen de 2 ani de la data decesului
autorului succesiunii, nu se datoreaza impozit. Nu se datoreaza impozit nici in situatia in
care, dupa finalizarea succesiunii, se solicita certificat de mostenitor suplimentar si se
intocmeste incheierea finala suplimentara inainte de expirarea termenului de 2 ani;

d) in cazul finalizarii succesiunii prin intocmirea incheierii finale dupa expirarea
termenului de 2 ani, mostenitorii datoreaza impozitul de 1% prevazut in art. 111 alin. (3)
din Codul fiscal;

e) in cazul in care succesiunea a fost finalizata prin intocmirea incheierii de finalizare
inainte de expirarea termenului de 2 ani si se solicita certificat de mostenitor suplimentar
dupa expirarea termenului de 2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii,
mostenitorii datoreaza impozit in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru
proprietatile imobiliare ce se vor declara si mentiona in incheierea finala suplimentara;

f) in cazul succesiunilor vacante si al partajului succesoral nu se datoreaza impozit;

g) impozitul se calculeaza si se incaseaza la valoarea proprietatilor imobiliare cuprinse in
masa succesorald. Masa succesorala, din punct de vedere fiscal si in conditiile art. 111
alin. (1) si (3) din Codul fiscal, cuprinde numai activul net imobiliar declarat de succesibili.
In cazul in care acestia nu au cunostintd sau nu declard valoarea bunurilor imobile ce
compun masa succesorala, la stabilirea valorii masei succesorale vor fi avute in vedere
valorile bunurilor din studiul de piata. In scop fiscal, prin activul net imobiliar se intelege
valoarea proprietatilor imobiliare dupd deducerea pasivului succesoral corespunzator
acestora. In pasivul succesiunii se includ obligatiile certe si lichide dovedite prin acte
autentice si/sau executorii, precum gi cheltuielile de inmormantare pana la concurenta
sumei de 1.000 lei, care nu trebuie dovedite cu inscrisuri. in cazul in care in activul
succesoral se cuprind si bunuri mobile, drepturi de creanta, actiuni, certificate de actionar
etc., se va stabili proportia valorii proprietatilor imobiliare din totalul activului succesoral,
iar pasivul succesoral se va deduce din valoarea bunurilor mobile, respectiv imobile,
proportional cu cota ce revine fiecareia din categoriile de bunuri mobile sau imobile. Dupa
deducerea pasivului succesoral corespunzator bunurilor imobile, din valoarea acestora se
determina activul net imobiliar reprezentand baza impozabila;

h) in cazul in care procedura succesorala se finalizeaza prin hotarare judecatoreasca, se
aplica dispozitiile prezentului alineat.

(4) In sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal la transmiterea dreptului de
proprietate, impozitul prevazut la art. 111 alin. (1) si (3) din Codul fiscal se calculeaza la
valoarea declarata de parti.
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in cazul proprietatilor imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social, valoarea la
care se va stabili impozitul este aceea din actul prin care s-a realizat aducerea bunului
imobil ca aport in natura la capitalul social, astfel:

a) in cazul in care legislatia in materie impune intocmirea unei expertize de evaluare,
impozitul se va stabili la valoarea din act, dar nu mai putin de valoarea rezultata din
expertiza de evaluare;

b) in cazul in care legislatia in materie nu impune intocmirea unei expertize de evaluare,
impozitul se va stabili la valoarea din act.

Pentru constructiile neterminate, la instrainarea acestora, valoarea se va stabili pe baza
unui raport de expertizé/evaluare, care va cuprinde valoarea constructiei neterminate la
care se adauga valoarea terenului aferent declarata de parti.

Raportul de expertizé/evaluare va fi intocmit pe cheltuiala contribuabilului de un
expert/evaluator autorizat in conditiile legii.

La schimb imobiliar, impozitul se calculeazd la valoarea fiecareia din proprietatile
imobiliare transmise.

In cazul schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliar&, cu un bun mobil, impozitul se
calculeaza la valoarea bunului imobil, calitatea de contribuabil fiind a persoanei fizice
care transmite proprietatea imobiliara.

Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa& contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.

in anul 2016, expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare pentru
anul 2015, actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piata.

In cazul in care valoarea declaratd de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele sale este inferioara valorii minime stabilite prin studiul
de piata, notarul public transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la
respectiva tranzactie, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare semestrului in care a
avut loc aceasta.

Notificarea trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) partile contractante;

b) numarul actului notarial,

c) valoarea inscrisa in actul de transfer;

d) valoarea stabilita in studiul de piata.
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(5) in aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula si se va incasa
de catre notarul public, anterior autentificarii actului sau semnarii incheierii de finalizare a
procedurii succesorale. Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie in numerar, pe
chitanta, la sediul biroului notarului public, fie prin virament bancar, intr-un cont al biroului
notarial.

in cazul platii impozitului prin virament bancar, dovada achitarii se face cu ordinul de
plata. Documentul de platd a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in
incheierea de autentificare, respectiv in incheierea de finalizare a procedurii succesorale
si in certificatul de mostenitor.

Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului se va
stabili gi se va tipari de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

in situatia in care instantele judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia
prevazuta de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta.

In situatia in care la primirea documentatiei transmise de instantele judecéatoresti constata
diferente care conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de
impunere, conform procedurii legale.

Baza de calcul al impozitului datorat este cea stabilita potrivit hotararii judecatoresti sau
documentatiei aferente hotararii, in situatia in care acestea includ valoarea imobilului
stabilita de un expert autorizat in conditiile legii.

in cazul in care in hotararea judecatoreasca nu este precizatd valoarea imobilului stabilita
de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferentd hotaréarii nu este
cuprinsa expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului, baza de calcul a
impozitului se va stabili in conditiile art. 111 alin. (5) din Codul fiscal.

In cazul transferurilor prin executare silitd, dupa expirarea termenului de 10 zile inclusiv,
in care contribuabilul are obligatia declararii venitului la organul fiscal competent, pentru
transferurile prin alte modalitati decat procedura notariala sau judecatoreasca, organul de
executare silita trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea impozitului gi
emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea
documentatiei aferente transferului
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INFORMATII DE PIATA

Apartamente
NI || ocalitatea | Amplasament Pret Pret Pret | Suprafata | Numar An
crt. P (eur) | (eur/mp) | (lei/mp) (mp) camere | edificare
su <40 mp
1 | Baile Tusnad 13.000 433 | 1.901 30,00| 2 119922
2 | Baile Tusnad 17.000 486 2.232 35,00 2
3 | Balan bl nr. 48 3.500 135 618 26,00 1
1977-
4 | Balan 6.300 158 724 40,00 2 1990
inainte
5 | Borsec central 12.000 444 2.042 27,00 1 de 1977
Cristuru
6 Secuiesc 18.500 500 2.297 37,00 2
7 | Gheorgheni 7.183 287 1.320 25,00 1
Miercurea Aleea Copiilor
8 Ciuc nr. 1, sc. B 18.000 692 3.181 26,00 2
9 ?:"i'jf“rea 27.000 728 | 3.346 37,07| 2
Odorheiu str. Tomcsa inainte
10 Secuiesc Sandor 43.000 1.075 4.939 40,00 2 de 1977
) zona
11 | Toplita Tricotaje 5.750 230 1.057 25,00 1
su>40 mp <70 mp
12 | Baile Tusnad 23.000 418 | 1.921 55,00 | 2 11%792
13 | Baile Tusnad 26.000 520 2.389 50,00 3 1976
14 | Balan 6.000 133 613 45,00
inainte
15 | Balan bl. 64 6.500 144 664 45,00 de 1977
1977-
16 | Balan 7.000 156 715 45,00 2 1990
str. 1 Dec. bl. 1977-
17 | Balan 61, sc. 2, ap. 8.999 180 827 50,00 2 1990
20.
1977-
18 | Balan 8.706 193 889 45,00 2 1990
bl. 69, sc. 1, 1977-
19 | Balan ap. 19. 10.000 208 957 48,00 2 1990
20 | Balan bl. 47 (d3) 12.500 216 990 5800| 2 11%22'
21 | Balan PP 11.000 221 | 1.013 4987 | 2 1981
1977-
22 | Balan 9.794 223 1.023 44,00 3 1990
23 | Balan str. Principala | 14.000 228 1.048 61,40 3 1199792
24 | Balan bl. 15,sc.2 | 13.000 241 | 1.106 54,00 | 2 1199792
25 | Balan 10.883 242 1.111 45,00 2
1977-
26 | Balan 18.000 257 1.181 70,00 3 1990
1977-
27 | Balan 12.000 267 1.225 45,00 2 1990
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NI | ocalitatea | Amplasament | €% Pret Pret | Suprafatd | Numar An
crt. P (eur) (eur/mp) | (lei/mp) (mp) camere | edificare
inainte
28 | Balan bl nr. 10 20.000 286 1.313 70,00 3 de 1977
29 | Borsec central 19.000 442 2.030 43,00 2 1199792
30 | Borsec 30.000 517 2.376 58,00 3
31 | Borsec ultracentral 28.000 549 2.522 51,00 2 1199792
Cristuru . . 1977-
32 Secuiesc str. Spicului 26.000 531 2.438 49,00 2 1990
33 | Gheorgheni ﬁgjso*;"ss“t 13.000 282 | 1.207 46,05| 2
34 | Gheorgheni cartier Bucin 15.000 288 1.325 52,00 2
35 | Gheorgheni | cart. Florilor 14.000 292 1.340 48,00 2 1199792
36 | Gheorgheni 16.200 312 | 1.431 52,00| 3 11%792
37 | Gheorgheni bd Fratiei 21.240 322 1.479 66,00 3 ~1980
Miercurea str. Leliceni si 1977-
38 Ciuc bd. Fratiei 21.000 502 2.304 41,87 2 1990
Miercurea str. Muller
39 Ciuc Laszlo 40.500 579 2.658 70,00 3
Miercurea dupa
40 Ciuc 25.000 581 2.671 43,00 2 2000
Miercurea str. Muller
41 Ciuc Laszlo 29.000 644 2.961 45,00 2
Miercurea str. Culmei,
42 Ciuc or. 12, ap. 9. 45.000 776 3.565 58,00 3 1983
Miercurea 1977-
43 Ciuc 39.000 867 3.982 45,00 2 1990
44 | Toplita ot Dealdul | 15,000 231| 1.060 6500 | 2
45 | Toplita ot Dealdul 1 16.977 261 | 1.200 6500 | 3
46 | Toplita str. Cerbului 18.000 300 1.378 60,00 2
str. Stefan cel 1977-
47 | Toplita Mare, bl. C, 19.000 345 1.587 55,00 2 1990
sc. 5, ap. 2.
48 | Toplita 22.000 367 | 1.685 60,00 2 11%270
49 | Toplita 23.000 426 | 1.957 54,00 | 3 11%270
50 | Toplita (C:aerr“beljluu'l 30.000 462 | 2.121 65,00 | 3
51 | Tusnad f]trr'lBgaz"or 23.250 431| 1.978 54,00 3
su>70mp
52 | Baile Tusnad 40.000 533 | 2.450 75,00 | 3 1199792
bl. 54, sc. 3., 1977-
53 | Balan ap. 18 17.000 221 1.014 77,00 3 1990
. cart. Florilor, 1977-
54 | Gheorgheni bl 50 19.589 245 1.125 80,00 4 1990
55 | Gheorgheni cart. Florilor 26.000 289 1.327 90,00 4
56 | Gheorgheni cart. Florilor 29.000 322 1.480 90,00 4
Miercurea Parqul . dupa
57 Ci Rezidential 43.000 398 1.829 108,00 3
iuc Natur 2000
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NI || calitatea | Amplasament Pret Pret Pret | Suprafata | Numar An
crt. P (eur) (eur/mp) | (lei/mp) (mp) camere | edificare
Miercurea str. Tudor
58 Ciuc Valdimirescu 45.000 600 2.757 75,00 3
Miercurea dupa
59 Ciuc 46.000 613 2.818 75,00 3 2000
60 | Toplita ultracentral 25.000 333 1.532 75,00 3
. Alunis
61 | Toplita (Tricotaje) 26.000 347 1.593 75,00 3
62 | Tulghes central 25.000 329 1.511 76,00 3 1199792
Case de locuit individuale
Nr. . Amplasa- Pret Pret Pret Suprafata Suprafata An Numar
Localitatea cladire . e ’ teren a
crt. ment . (lei/mpSu) (eur) utila (mp) edificare | camere
(lei) (mp)
Baile
1 Tusnad central 95.017 380 26.000 250 611 1945
Baile
2 Tusnad Central 132.969 665 42.000 200 1.500 1980 5
Baile
3 Tusnad central 523.340 952 | 120.000 550 700 2010 15
Baile
4 Tusnad central 469.909 1.075 | 107.500 437 600 1970
Baile
5 Tusnad central 473.395 1.623 | 110.000 292 800 2000 4
Baile
6 Tusnad Central 374.533 1.783 85.000 210 400 1998 5
7 | Baile nord 258.070 60.000 800 4
Tusnad
Borsec central 231.481 463 | 58.000 500 1.750 1960 17
Borsec central 299.137 633 | 70.279 473 1.188 1930 8
10 | Borsec central 257.886 781 60.700 330 1.050 1960 3
11 | Borsec central 109.663 1.108 | 25.000 99 260 1970 5
12 | Borsec central 272.859 1.819 | 62.000 150 600 1960 4
13 | Borsec central 196.753 1.968 | 45.000 100 500 2010 2
14 | Corund central 305.668 2.108 | 115.000 145 13.100 1966 2
15 | Dealu central 129.186 994 | 39.000 130 5.000 1980
16 | Ditrau central 109.463 1.216 25.000 a0 900 2006 3
17 | Frumoasa central 241.353 2.682 | 54.000 90 1.500
18 | Galautas periferie 119.457 786 | 26.000 152 2015
19 | Gheorgheni | central 715.080 1.419 | 197.917 504 6.475 1977
20 | Gheorgheni sud-est 364.519 1.823 87.500 200 2.500 2003 4
21 | Ghidut central 110.268 24.000 2015
29 | lvoru - entral 347.571 899 | 78.000 387 3.000 | 2012
Muresului
23 | lzvoru Central 282.960 2.211 | 61.900 128 400 | 2009 4
Muresului
lzvoru
24 Muresului central 489.006 4.252 | 108.000 115 2.000 2017 5
25 | Lazaresti 235.944 3.371 52.000 70 1.100 1954 2
26 gggca de central 30.054 376 | 7.700 80 1.183 | 1933 5
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Nr. . Amplasa- Preg I_Dre; Pret Suprafata Suprafata An Numar
Localitatea cladire | (lei/mpS A teren o
crt. ment . (eur) utila (mp) edificare | camere
(lei) u) (mp)
27 '(\:"i'jgcurea Szecseny | 276.143 1.624 | 65.000 170 900 | 2009 5
28 '(\:"i'jgcurea central 815.783 2.719 | 185.000 300 570 | 2006 5
29 '(\:"i'jgcurea Central 334.182 3.342 | 76.000 100 250 | 2013 4
30 | Mihaileni Livezi 90.113 842 30.000 107 13.635 1995 2
31 il)e:esn de 514.590 1.715 | 120.000 300 | 10500| 2002 3
32 | Praid 165.402 1.378 36.000 120 2008 5
33 | Praid central 971.570 7.242 | 220.000 134 1.961 1959 6
34 | Sansimion Ultracentral 93.615 21.000 820 1950 3
35 | Sarmas Hodosa 102.863 643 25.000 160 2.400 1979 5
36 | Subcetate central 58.918 15.000 2.500 1900 2
37 gt”;“'e“ 411.039 3.574 | 93.000 115 650 | 2016 4
38 gfu”;“'e“ 995.790 3.983 | 220.000 250 600 | 1989 5
39 | Toplita periferie 60.000 50 100.000 1977 2
40 | Toplita Central 143.375 797 41.000 180 1.500 2000 5
41 | Toplita periferie 135.494 903 37.500 150 4.600 2007 3
42 | Toplita est 164.424 2.005 48.000 82 3.507 1974 2
43 | Toplita Central 208.785 50.000 698 1999 5
Proprietati nerezidentiale
Suprafata Valoare
Nr. L . Arr)plasament — Suprafata construita A_n_ Pret studiu
ocalitatea in cadrul Destinatie Pret (eur) ’ edifi- .
crt. | e ’ teren (mp) | desfasurata (lei/mp) CNP
ocalitatii care
’ (mp) 2017
1 | Baile Tusnad | 57 O"™"'™ | Hotel Onix | 1.249.850 |  2.325 900
str. Florilor Bl. | spatiu 1977
2 | Balan 46 (C4) comercial 5.500 72 1990 351 800
3 | Balan hala 36.900 | 10.000 444 382 350
industriala
4 | Balan restaurant 45.000 200 1.034 800
5 | Cristuru spatil 175.090 | 3.526 2052,14 366 370
Secuiesc industriale
Cristuru str. Harghita spatii fara
6 Secuiesc nr. 4 atelier 15.780 teren 370
7 | Gheorgheni spatiu 1.700.000 | ~7500 7.793 1.002 | 1.100
comercial
8 | Gheorgheni | o Fratetn” mtreels 1.400.000 | 3.223 5638 | 1978 | 1.124 | 1.200
9 | Gheorgheni birouri 99.900 470 844 530 950
.| str. Kossuth spatii
10 | Gheorgheni Lajos nr. 226 ndustriale 130.706 11.484 948 | 1954 452 370
11 | lzvorul - spatiu 3.000.000 | 20.000 10.627 1.286 700
Muresului comercial
Izvorul . Principal Hotel
12 | Muresului si f"r' Sg;gﬂpa & | Bradul 525.127 1.420 2879 | 1975 835 700
Voslobeni ' Argintiu
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Amplasament Suprafata AN Valoare
Nr. . P — Suprafata construita Iy Pret studiu
Localitatea in cadrul Destinatie Pret (eur) ’ edifi- .
crt. localitstii ’ teren (mp) | desfasurata care (lei/mp) CNP
’ (mp) 2017
birouri,
13 | Jigodin Bai atelier 140.000 1976 480
tamplarie
14 M_|ercurea bd. Fratiei nr. spatlu_ 78.000 108 3.318 1.200
Ciuc 22 comercial
15 g"if;c“rea depozitare 112.000 | 3.720 1.100 299 600
16 | Miercurea atelier 45.000 1.229 206 795 600
Ciuc mecanic
17 g"if;c“rea birouri 82.000 240 1570 | 1.000
Miercurea str. Oborului si | spatiu
18 Ciuc Vanatorilor comercial 78.000 409 875 1.100
19 | Miercurea Hotel 550.000 3.605 701 900
Ciuc Flamingo
: cladirea .
20 ?:".'em“rea fostului spatiu " 50.000 53 4376 | 1.200
iuc Bulevard comercia
: p-ta Libertatii,
21 g";ﬁf”rea bd. Timisoara | birouri 571.200 | 2.124 2.219 | 1970 1.135 | 1.200
nr. 8
29 M.|ercurea str. Salcam nr. 'Spatn. 650.069 27 606 600
Ciuc 5 industriale
: str. Mihai spatiu
o3 | Miercurea 1 o ioveanu nr. | comercialsi | 45.250 0 188 1.106 | 1.200
Ciuc ) .
17 birouri
24 | Miercurea | o ghita | SPAUU 25.000 40 2.872 | 1.100
Ciuc comercial
Miercurea tr. Mart spatiu
25 | str. Marton comercial, 125.000 200 2.872 | 1.200
Ciuc Aron
cafenea bar
Miercurea str. Zorilor nr. hala
26 Ciuc 24 industriala 145.670 3.257 600
27 | Ocnade Sus | DN 13A _hala . 199.999 2.492 694 | 2008 1.281 360
industriala
pg | Qdorheiu str. Szent Imre | SPAUU_ 20.900 33 2955 | 1.350
Secuiesc comercial
29 | Odorheiu semicentral | SP-depozit | 440 55, 900 700 796 550
Secuiesc birou
. chiosc
30 gdorhe'“ spatiu 250 5 230
ecuiesc .
comercial
31 | Odorheiu spatiu 180.000 270 3.063 | 1.200
Secuiesc comercial
32 | Suseni nr. 434 atelier 18.392 |  2.809 286 237 250
tamplarie
33 | Toplita str. Baii spatiu 55.000 335 754 360
comercial
. DN15 directia | spatiu
34 | Toplita Borsec comercial 100.000 1.250 368 650
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Terenuri situate in intravilanul localitatilor

Front
N || ocalitatea | Amplasament | P Pret Pret | Suprafatd | la | inclinatie | Utilitati
crt. P (eur) (eur/mp) | (lei’/mp) (mp) strada teren edilitare
(m)
Baile
1 Homorod 10.500 6,00 | 27,57 1.750
o | Balle str. Oltului 92.064 | 32,00 |147,02| 2877 panta in
Tusnad ' ' ' ' ' apropiere
3 | Borsec 18.310 10,00 | 45,95 1.831 plan
4 | Borsec 172.520 20,00 | 91,89 8.626 plan da
5 | Borsec 34.000 21,25 | 97,63 1.600 plan da
in
6 | Borsec 16.050 25,00 | 114,86 642 apropiere
7 | Borsec 31.820 37,00 | 170,00 860 29 | panta da
8 | Cechesti 12.000 15,00 | 68,92 800 plan da
9 | Corbu 13.900 2,32 10,68 5.980 plan
Cristuru
10 | Socuiesc 12.188 2,18 | 10,00 5.600 da
Cristuru str.
11 Secuiesc Gyertyanffy 99.450 8,50 | 39,05 11.700
Istvan
Cristuru
12 | Sl iese 13.500 9,00 | 41,35 1.500 plan da
. in
13 | Delnita 40.000 10,00 | 45,95 4.000 plan aprapiere
14 | Galautas 6.530 2,18 | 10,00 3.000 o | necesita n
terasare | apropiere
15 | Gheorgheni | str. Ciobotului 8.706 11,81 | 54,27 737 31 da
in
16 | Ivo Madaras 10.200 17,00 | 78,11 600 plan apropiere
17 | lzvoare 40.544 8,00 | 36,76 5.068 plan
Izvoru
18 Muresului 7.500 3,00 | 13,78 2.500
Izvoru
19 Muresului 9.900 7,33 | 33,69 1.350
Izvorul in
20 Muresului 10.200 9,27 | 42,60 1.100 30 plan apropiere
21 | lzvoru 26500 | 11,92 | 54,75|  2.224 anta da
Muresului ' ' ' ) b
Izvoru in
22 Muresului 13.500 30,00 | 137,84 450 0| panta apropiere
23 | Lacu Rosu 46.200 14,00 | 64,32 3.300
24 | Lacu Rosu | centru 15.000 4,41 | 20,27 3.400
Miercurea in
25 Ciuc 7.000 7,00 32,16 1.000 plan apropiere
26 g”i'jg‘:“rea Delnita 12.000 8,00 | 36,76 1.500 plan da
Miercurea zona Spitalului
27 Ciuc Judetean 56.000 8,00 36,76 7.000
Miercurea . in
28 Ciuc zona Fitod 18.200 10,00 | 45,95 1.820 35 plan apropiere
29 '(\:"i'jécurea Ciba 16.000 | 10,00 | 45,95 1.600 plan
Miercurea | str. Mezesek
30 Ciuc nr. 46 17.712 12,00 | 55,13 1.476 28 plan da
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Front
Nr. , Pret Pret Pret | Suprafatd | la | Inclinatie | Utilitati
crt. eur eur/m ei/m mp strada teren edilitare
Localitatea | Amplasament (eur) (eur/mp) | (Ieifmp) (mp) trads il
(m)
Miercurea in
31 Ciuc Szecseny 11.000 12,22 | 56,16 900 panta apropiere
Miercurea | zona fortuna
32 Ciuc park 10.400 13,00 59,73 800
33 E"iféc“rea zona Waberer | 30.930 | 15,00 | 68,92 2.062 panta da
Miercurea in
34 Ciuc 17.500 20,00 | 91,89 875 0 apropiere
35 | (ereU"®d st zorilor 248000 | 20,00 | 91,89 | 12.400 sa
Miercurea str. T.
36 Ciuc Viadimirescu 30.850 25,00 | 114,86 1.234 23
Miercurea Kaufland si
37 Ciuc dedeman 461.700 27,00 | 124,05 17.100
38 I\C/Iils(r:curea central 119.375 125,00 | 574,31 955 plan da
39 | Misentea 10.400 13,00 | 59,73 800 plan da
40 | Misentea com Leliceni 22.500 9,00 | 41,35 2.500 34 plan da
Poiana
41 Fagului 9.000 5,00 22,97 1.800 30
42 | Praid 76.250 25,00 | 114,86 3.050 plan da
- in
43 | Sandominic 16.000 5,00 | 25,00 3.200 aprapiere
44 | Sandominic | lzvorul Mures 4.135 431 | 19,79 960 plan
in
45 | Sarmas 6.094 0,69 3,18 8.800 plan apropiere
46 | Subcetate 43.530 532 | 24,46 8.177 plan da
47 g?urzu'e“ 121.885 435| 20,00 28.000 plan da
. in
48 | Szecseni 10.000 6,55| 30,11 1.526 apropiere
. zona in
49 | Toplita Moglanest 5.000 5,00 | 22,97 1.000 plan apropiere
50 | Toplita 15.000 5,78 26,57 2.594
51 | Toplita str. Lunga 20.000 7,27 | 33,41 2.750
52 | Toplita langa gara 8.000 8,00 | 36,76 1.000 da
53 | Toplita 13.260 8,50 | 39,05 1.560 plan da
54 | Toplita 19.500 8,86 | 40,72 2.200 plan da
55 | Toplita str. A. lancu 12.000 | 10,00 | 45,95 1.200 n
apropiere
56 | Toplita str. Luncani 7.513 11,00 | 50,54 683 plan da
57 | Toplita str. Toamnei 30.000 13,45 | 61,81 2.230 plan da
58 | Tulghes centru 14.000 2,15 9,90 6.500 15 da
59 | Tulghes sat Rezu Mare | 18.500 1,42 6,54 13.000 plan da
60 | Voslabeni 11.000 2,00 9,19 5.500 n
apropiere
in
61 | Zetea 64.600 525 | 24,13 12.300 panta apropiere

230




Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2017 in Judetul Harghita

Terenuri situate in extravilanul localitatilor

V| commenan | o | Swnls | g | Pl
teritoriala
1 | Bilbor faneata 1.800 24.810 13,78
2 | Borsec pasune si padure 100.000 45,945 0,46
3 | Borsec faneata 15.000 344.588 22,97
4 | Bucin zona Borzont 11.000 62.026 5,64
5 | Gheorgheni arabil 4.100 94.187 22,97
6 | Gheorgheni faneata 16.000 16.084 1,01
7 | Gheorgheni impadurit 16.200 223.293 13,78
8 | Miercurea Ciuc faneata 15.000 413.505 27,57
9 | Miercurea Ciuc pasune 8.800 262.805 29,86
10 | Miercurea Ciuc pasune 3.733 120.059 32,16
11 | Odorheiu Secuiesc | arabil 900 29.864 33,18
12 | Subcetate pasune 15.800 9.480 0,60
13 | Toplita faneata 7.200 206.753 28,72
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10.

11.

12.

13.
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H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal (Noul Cod Fiscal 2016), publicata in
Monitorul Oficial nr. 688 din 10 septembrie 2015

Acte normative si de reglementare in domeniul bunurilor imobile din Romania.
Legea nr. 351 din 6 iulie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati

Ordonanta de urgenta nr. 142 din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a - zone cu resurse turistice;

Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

Statisticile Institutului National de Statistica

Hotarari ale Consiliilor locale privind incadrarea strazilor din localitati, in zone de
interes urban

Informatii privind starea pietei bunurilor imobile specifice (preturi de vanzare, nivelul
ofertei si al cererii, etc.) furnizate de birouri notariale, agentii imobiliare, autoritati
locale, reviste gi site-uri de specialitate, persoane implicate in tranzactii;

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri industriale comerciale si
agrigole- constructii speciale”- Editura IROVAL Bucuresti

“Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri rezidentiale’- Editura IROVAL
Bucuresti.

Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei, a costurilor elementelor si
constructiilor de locuinte, procentual si valoric, de Sorin Turcus i Aurel Cristian, ed.
Matrix Rom;

Cataloagele de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale, editia 1964 elaborate
de Comisia Centrala pt. Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe;

Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT cuprinzand coeficientii de uzura
fizica pentru cladiri si constructii speciale

http://www.mures.insse.ro

Legea locuintei Legea 114/1996 publicata in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997
Decret - lege nr. 61 din 7 februarie 1990 privind vinzarea de locuinte construite din

fondurile statului catre populatie
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18. Decret nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preturile de vanzare ale locuintelor din
fondul locativ de stat

19. Decret nr. 256 din 14 iulie 1984 privind imbunatatirea regimului de construire a
locuintelor si modificarea unor reglementari referitoare la stabilirea preturilor limita
ale locuintelor care se construiesc din fondurile statului, a preturilor de contractare
ale locuintelor proprietate personala si a preturilor de vanzare ale locuintelor din
fondul locativ de stat

20. Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta destinatie construite

din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat
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