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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

INTRODUCERE

Majoritatea persoanelor efectueaza pe parcursul vietii foarte putine tranzactii
imobiliare, iar acestea, pe langa faptul ca reprezinta cele mai importante tranzactii
financiare in care sunt implicate, au si un grad ridicat de complexitate din punct de
vedere legal, financiar si fiscal.

Aceasta constatare este valabila in toate tarile cu sisteme economice bazate pe
economia de piata, indiferent de gradul lor de dezvoltare. Cele trei elemente cheie care
sunt comune tranzactiilor imobiliare in aceste state sunt: intélnirea cererii cu oferta,
transferul dreptului de proprietate si finantarea ipotecara.

De-a lungul timpului, fiecare dintre aceste elemente a fost in atentia autoritatilor
guvernamentale.

Conform Codului fiscal, la transferul dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si
a terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara constructii,
contribuabilii datoreaza un impozit, calculat pana in 2016 si in baza expertizelor privind
valoarea orientativa, valoarea de circulatie a bunurilor imobile intocmite de Camerele
notarilor publici.

Incepand cu 1 ianuarie 2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal (Noul Cod Fiscal 2016), titlul 1V., capitolul I1X., Venituri din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, Camerele notarilor publici intocmesc si
actualizeaza cel putin odata pe an studii de piata care trebuie sa contina informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent.

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
“Studiul de piaté reprezintd colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea ce
priveste oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care
fac obiectul transferului dreptului de proprietate” potrivit prevederilor art. 111 din Codul
fiscal.

Acestea trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piatd sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, Directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
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Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Economia de piata obliga la respectarea legilor. Din pacate, nu ne ofera si toate
instrumentele necesare pentru a-i face fata. Unul din aceste “instrumente” este
informatia, esentiald in orice actiune. in domeniul tranzactiei de proprietati imobiliare
lipseste din spatiul public romanesc raspunsul la o intrebare simpla: Cu céat s-au mai
vandut asemenea proprietati pana acum? in acest domeniu, sursele de informatii sunt
foarte sarace, aproape inexistente pentru marele public.

Datele si informatiile prezentate in raport au fost solicitate institutiilor publice,
notarilor publici, persoanelor implicate direct in tranzactii sau au fost obtinute din surse
disponibile public. Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar
oficial, precum gi absentei multor informatii statistice (dintre care cele mai importante sunt
legate de volumul total al pietei imobiliare si evolutia preturilor reale de tranzactionare),
pe parcursul raportului sunt folosite estimari, calcule proprii si scenarii standardizate.

Prezentul Studiu de piatd prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in
ceea priveste oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare:
constructile de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara

constructii, din localitatile judetului Harghita din anul 2018.

Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului i in functie de circumscriptia
notariala la care se afla :

e Circumscriptia notariald Miercurea Ciuc

e Circumscriptia notariald Odorheiu Secuiesc

e Circumscriptia notariala Gheorgheni

e Circumscriptia notariala Toplita

in cadrul fiecarei circumscriptii notariale studiul a fost structurat pe mai multe sectiuni
si anume:
e Apartamente situate in cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte)
e Cladiri de locuit individuale si anexele acestora
o Cladiri-constructii nerezidentiale: cladiri comerciale gi administrative (cladiri de
birouri); constructii industriale, de depozitare gi constructii agricole.
e Terenuri situate in intravilanul localitatilor

e Terenuri situate in extravilanul localitatilor
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Lucrarea este structurata pe trei capitole:

Capitolul 1. Sunt prezentate date generale: identificarea si descrierea obiectului
studiului; procedura de lucru; modul de prezentare a valorilor minime pe fiecare
sectiune in parte; definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii, pe
fiecare sectiune si modul de utilizare a tabelelor cu valorile minime;

Capitolul 2. Este prezentata analiza pietei imobiliare pe anul 2018

Capitolul 3. Sunt prezentate tabelele cu valorile minime, pe circumscriptii notariale,
pe fiecare sectiune in parte si hotararile consiliilor locale privind impartirea strazilor

din localitati pe zone de interes urban

In anexe sunt prezentate:

Glosar de termeni si spicuiri din reglementari legale privind obiectul studiului
Informatii de piata identificate, care au stat la baza intocmirii studiului, prezentate
sintetic, tabelar

Studiul de fata isi propune sa atingd obiectivele enumerate mai sus si sa

contribuie la stimularea transparentei pe piata imobiliara din Romania.

Suntem congtienti ca aceasta lucrare este perfectibild. Se poate ca studiul nostru

sa nu aiba rigoarea specifica cifrelor, esantioanelor, erorilor de masura, scalelor, etc.,

insa am fincercat sa realizam un studiu care sa corespunda nevoilor notarilor publici,

utilizatori ai lucrarii. Se doreste ca prezentul studiu sa reprezinte 0 modalitate practica

imediata pentru a facilita activitatea notarilor publici.

Studiul de piaté privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul

2018, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2019 in urma
aprobérii acestuia de cdtre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.
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CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR

Obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri aferente si terenurile
de orice fel fara constructii din localitatile judetului Harghita.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018,
cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2019 in urma aprobarii
acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.

Studiul de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea gi valorile de piatd corespunzatoare proprietatilor imobiliare (constructiile
de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara constructii din
localitatile judetului Harghita) din anul 2018.

Prezentul studiu a fost intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din 10 septembrie 2015 (cu
ultima actualizare: Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 89/2018 din 4 octombrie
2018), titlul 1V., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal.

Tipul valorilor prezentate in cadrul studiului este, conform Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, titlul V., capitolul 1X., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din
patrimoniul personal, art. 111., valoarea minima consemnata pe piata imobiliara specifica
in anul precedent (anul 2018).

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
“Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piatd sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intéi a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Avand in vedere diversitatea si complexitatea obiectului studiului (constructii si
terenuri de orice fel, situate in toate localitatile judetului Harghita) valorile minime

prezentate au caracter general.
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Valoarea este pretul cel mai probabil convenit de cumparatorii si vanzatorii unui bun sau
serviciu disponibil pentru tranzactionare. Valoarea stabileste pretul ipotetic pe care
cumparatorii si vanzatorii il vor conveni pentru un bun sau un serviciu. Deci valoarea nu
reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru un bun
sau serviciu, la un anumit moment dat.
intr-un proces de analizd individuald a imobilelor se iau in considerare o serie de
aspecte, criterii, care conduc la estimarea celei mai probabile si credibile valori dintre
care mentionam:
- amplasare in localitate cu rata somajului ridicat sau in curs de depopulare,
- localitati cu caracter monoproductie, in zona cu poluare deosebita, in zone izolate;
- amplasare in zone inundabile, zone infestate sau zone cu alunecari de teren;
- amplasare in zona comerciala, cu activitati economice;
- gradul de amenajare urbanistica a localitatii sau zonei;
- infrastructura, specific comercial, social, cultural;
- existenta sau lipsa acces auto;
- regim de inaltime,
- dispunere,
- nivel la care se afla imobilul analizat;
- grad de confort, mod de impartire;
- grad de finisaj: materiale folosite la finisaj: vizual — aspect, izolatie (termica, fonica),
sistem de incalzire;
- lipsa instalatiilor functionale (energie electrica, apa, canalizare);
- evolutia sau involutia din privinta preturilor a unei zone, factori politici, aspecte de
ordin juridic, etc.,
ceea ce nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in cadrul prezentului studiu.
Desi am prevazut ca valorile prezentate in cadrul studiului sa satisfaca majoritatea
situatiilor, exista posibilitatea sa existe cazuri in care valoarea reala a tranzactiei sa fie
inferioara celei prezentate in lucrare.
Din analiza efectuata nu am considerat:
e terenurile infestate, terenuri inundate sau inundabile, terenuri cu declivitate foarte
mare, terenuri cu restrictii legale in orice utilizare
e cladirile neutilizabile din motive tehnice
n concluzie se poate spune ca intre valorile propuse printr-o apreciere generald pe zona,
tip de constructie si pretul unui imobil specific, bine definit este o plaja de valori mare,

permisa gi impusa de conditiile date prin tema.
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Utilizarea valorilor de referinta cuprinse in studiu in alte scopuri sau pentru a justifica
pretul unor tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice de drept public sau
privat, nu se recomanda deoarece abaterile pot fi semnificative.

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2019, sunt
valori minime predominante, consemnate pe piata. Nu au fost luate in calcul acele valori
minime accidentale sau cu o frecventa redusa de aparitie pe piata, autorul considerand
ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta proprietati avand particularitati speciale,
neputand astfel de a fi luate ca referinta pentru alte proprietati.

Pentru toate proprietatile cu sau fara caracter special, care nu se regasesc descrise
in acest studiu de piata cu rol de ghid, anume acele tipuri de proprietati care nu au fost
tranzactionate cu regularitate pe parcursul anului 2018, sau se afla intr-o stare fizica
avansata de degradare, cu finisaje diferite de cele descrise in studiu, este necesara
intocmirea unui raport de evaluare, personalizat pe caracteristicile proprietatii in cauza,
de catre o persoana autorizata in evaluare. Totodata si fara a contrazice cele de mai sus,
trebuiesc intocmite rapoarte de evaluare personalizate i pentru toate proprietatile care
necesita costuri de renovare gi reabilitare pentru a le aduce la starea de ,proprietati
utilizabile” Tn situatia in care ele nu sunt utilizabile la momentul propunerii pentru
tranzactionare, precum gi pentru acele proprietati imobiliare nefinalizate, aflate in stadiu
de constructie.

Dupa cum s-a aratat obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri
aferente gi terenurile de orice fel fara constructii din localitatile judetului Harghita.
Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(i) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iif) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent,
pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numarul

cadastral — sau care constituie un singur corp funciar;
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d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. ¢);

Unitatile administrative teritoriale ale judetului Harghita si localitatile componente

sunt:

Municipiul MIERCUREA CIUC
e Miercurea Ciuc
e Ciba
e Harghita-Bai
e Jigodin-Bai
Municipiul ODORHEIU SECUIESC
e Odorheiu Secuiesc
Municipiul GHEORGHENI
e Gheorgheni
e Covacipeter
e Lacu Rosu
e Vargatac
e Visafolio
Municipiul TOPLITA
e Toplita
e Calimanel
e Luncani
e Magherus
e Moglanesti
e Secu
e Vagani
e Vale
e Zencani
Oras BAILE TUSNAD
e Baile Tusnad

e Carpitus
Oras BALAN
e Balan
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Oras BORSEC
e Borsec
Oras CRISTURU SECUIESC
e Cristuru Secuiesc
o Filias
o Betesti
Oras VLAHITA
e Vlahita
e Baile Homorod
e Minele Lueta
Comuna ATID
e Atid
e Crigeni
e Cusmed
e Inlaceni
¢ Siclod
Comuna AVRAMESTI
e Avramegsti
e Andreeni
e Cechesti
e Firtanus
e Goagiu
e Laz-Firtanus
e Laz-Soimus
e Medisoru Mic
Comuna BILBOR

e Bilbor

e Réchitis
Comuna BRADESTI

e Bradesti

e Tarnovita
Comuna CAPALNITA

e Capalnita
Comuna CARTA

e Carta

e I|neu
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Comuna CICEU
e Ciaracio
e Ciceu
Comuna CIUCSANGEORGIU
¢ Ciucsangeorgiu
e Armaseni

e Armasenii Noi

e Bancu

e Ciobanis

e Cotormani

e Eghersec

e Ghiurche

e Potiond
Comuna CIUMANI

e Ciumani
Comuna CORBU

e Corbu

e Capu Corbului
Comuna CORUND

e Corund

e Atia

e Calonda

e Fanténa Brazilor

e Valea lui Pavel
Comuna COZMENI

e Cozmeni

o Lazaresti
Comuna DANESTI

e Danesti
Comuna DARJIU

e Darjiu

e Mujna
Comuna DEALU

e Dealu

e Fancel

e Sancrai
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Tamasu

Tibod

Ulcani

Valea Rotunda

Comuna DITRAU

Ditrau
Jolotca
Tengheler

Comuna FELICIENI

Felicieni
Alexandrita
Arvateni
Cireseni
Forteni
Hoghia
Oteni
Polonita
Taureni
Teleac
Valeni

Comuna FRUMOASA

Frumoasa
Barzava
Fagetel
Nicolesti

Comuna GALAUTAS

Galautas

Dealu Armanului
Galautasg-Parau
Nuteni

Plopis

Preluca
Toleseni
Zapodea

Comuna JOSENI

Joseni

11
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e Borzont

e Bucin
Comuna LAZAREA

o Lazarea

e Ghidut
Comuna LELICENI

e Fitod

e Hosasau

e Leliceni

e Misentea
Comuna LUETA

e Lueta

e Baile Chirui

Comuna LUNCA DE JOS

e Lunca de Jos

e Baratcos

e Poiana Fagului

e Puntea Lupului

e Valea Borosg

e Valea Capelei

e Valea Intunecoass

e Valea lui Antaloc

e Valea Rece
Comuna LUNCA DE SUS

e Luncade Sus

e Comiat

e lzvorul Trotusului

e Paltinig-Ciuc

e Valea Garbea

e Valea Ugra
Comuna LUPENI

e Lupeni

e Bisericani
e Bulgareni
e Firtusu

e Morareni

12
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o Paltinis

e Pauleni

e Sancel

e Satu Mic
Comuna MADARAS

e Madaras
Comuna MARTINIS

e Martinis

e Aldea

o Badeni

e Calugareni

e Chinusu

e Comanesti

e Ghipes

e Locodeni

e Oraseni

e Petreni

e Rares

e Sanpaul
Comuna MERESTI

e Meresti
Comuna MIHAILENI

e Mihaileni

e Livezi

o Nadejdea

e Vacaresti
Comuna MUGENI

e Mugeni

e Alunis

e Beta

e Dejutiu

e Dobeni

e Lutita

o Matigeni

e Taietura

13
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Comuna OCLAND

e Ocland

e Craciunel

e Satu Nou
Comuna PAULENI-CIUC

e Pauleni-Ciuc

e Delnita

e Soimeni
Comuna PLAIESII DE JOS

o Plaiesii de Jos

e Casinu Nou

e lacobeni

e Imper

o Plaiesii de Sus
Comuna PORUMBENI

e Porumbenii Mari

e Porumbenii Mici
Comuna PRAID

e Praid
e Becas
e Bucin

e Ocnade Jos
e Ocnade Sus

e Sasveres
Comuna RACU

e Racu

e Satu Nou
Comuna REMETEA

e Remetea

e Fagetel

e Martonca

e Sineu

Comuna SATU MARE
e Satu Mare
Comuna SACEL
e Sacel
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e Soimusu Mare
e Soimusu Mic
e Uilac

e Vidacut

Comuna SANCRAIENI

e Sancraieni

Comuna SANDOMINIC

e Sandominic
Comuna SANMARTIN

e Sanmartin

e Ciucani

e Valea Uzului
Comuna SANSIMION

e Sansimion

e Cetatuia
Comuna SANTIMBRU

e Santimbru

e Santimbru-Bai
Comuna SARMAS

e Sarmas

e Fundoaia

e Hodosa

o Platonesti

e Runc
Comuna SECUIENI

e Secuieni

e Bodogaia

e Eliseni
Comuna SICULENI

e Siculeni
Comuna SIMONESTI

e Simonesti

e Bentid

e (Cadaciu Mare
e Cadaciu Mic
e Cehetel

15
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e Chedia Mare

e Chedia Mica

o Cobatesti

e Medisoru Mare

e Mihaileni

e Nicoleni

e Ruganesti

e Tarcesti

e Turdeni
Comuna SUBCETATE

e Subcetate

e Calnaci

e Duda

e Filpea
Comuna SUSENI

e Suseni

e Chileni

e Liban

e Senetea

e Valea Stramba
Comuna TOMESTI

e Tomesti
Comuna TULGHES

e Tulghes

e Hagota

¢ Pintic

e Recea
Comuna TUSNAD

e Tusnad

e Tusnadu Nou

e Vrabia
Comuna ULIES

o Ulies

e Daia

e lasu

e Ighiu
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e Nicolesti
e Obranesti
e Petecu
e Vasileni
Comuna VARSAG
e Varsag
Comuna VOSLABENI
e Voslabeni
e |zvoru Muresului
Comuna ZETEA
o Zetea
e Desag
e |zvoare
e Poiana Tarnavei
e Sicasau
e Sub Cetate
Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia
notariala la care sunt arondate :
e Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc
e Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc
e Circumscriptia notariala Gheorgheni
e Circumscriptia notariala Toplita
In cazul municipiilor si oraselor valorile minime consemnate pe piata imobiliara in
anul 2018 sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de
interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati.
In cadrul fiecarei circumscriptii notariale, lucrarea a fost structuratd pe mai multe
sectiuni gi anume:
e Apartamente situate in cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte)
e Cladiri de locuit individuale si anexele acestora
o Cladiri-constructii nerezidentiale: cladiri comerciale si administrative (cladiri de
birouri); constructii industriale, de depozitare gi constructii agricole.
e Terenuri situate in intravilanul localitatilor

e Terenuri situate in extravilanul localitatilor

17
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APARTAMENTE SITUATE iN CLADIRI DE LOCUIT COLECTIVE

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,
constituie o unitate de proprietate imobiliara

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri de locuit colective (blocuri de
locuinte), consemnate pe piata imobiliara in anul 2018, cuprinse in lucrare sunt exprimate
in lei/lun metru patrat suprafata utila (lei/mpSu), functie de ;

e localitate (municipii, oragse si comune)
e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati
e dimensiune, pe trei categorii :
e cu suprafatda =40 mp ;
e cu suprafatd > 40 si =70 mp
e cu suprafata >70 mp
e vechime, pe doua categorii :
¢ edificate Tnainte de anul 1990 (inclusiv) si
o edificate dupa anul 1990

In cadrul acestei sectiuni sunt prevazute valori minime pentru apartamente tip
camine de nefamiligti - fara bucatarie si/sau grup sanitar la fiecare apartament.

Valoarea minima pentru apartamente situate in cladiri de locuit colective (blocuri de
locuinte) se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata utila.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru apartamente

functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.
Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere gi de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135 —
1999).

De regula valorile minime pentru apartamente situate in cladiri de locuit colective
(blocuri de locuinte) prezentate includ: cota parte de teren aferent, cotele parti din spatiile

comune: uscatorii, spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa scarilor i alte asemenea.
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Se intélnesc si situatii exceptionale in care unele parti - anexe ale apartamentelor:
garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente sgi/sau
spalatorii, uscatorii, pivnite, boxe, terase, poduri, etc., sunt tranzactionate separat.
in cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, este prevazut modul de determinare a
valorii minime pentru partile, anexele apartamentelor, mentionate anterior, in situatiile
exceptionale cand sunt tranzactionate separat.
incadrarea in aceasta categorie se face in baza documentelor cadastrale.
in consecinta, in situatia In care aceste spatii - parti - anexe ale apartamentelor sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul “Anexe ale apartamentelor”..

Anul edificarii si suprafetele utile ale apartamentelor se preiau din inscrisuri
doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala,
extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).

in situatia in care suprafata utilda a apartamentului nu este inscrisd in actele
doveditoare, valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (tinand

cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere)

astfel:
Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate Tn cadrul lucrarii

Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate imobiliara din
care unele parti au alta destinatie decat aceea de locuinta, respectiv apartamente
proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza. Proprietatea imobiliara
nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de proprietate comuna revine
proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separata de proprietatea asupra

apartamentelor.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,

constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate,

care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii
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din acea cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii
apartamentelor individuale, conform cotelor calculate.
Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosintd comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cogurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotatd cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotata mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu,
canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte
de apa, sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna
pana la punctele de distributie din apartamentele individuale.

in acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“‘camine de nefamilisti’ sunt caracterizate prin: suprafata utild mica (sub 20 mp); nivel
de confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe
apartamente); o singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata

la parterul blocului de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).
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CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE Sl ANEXELE ACESTORA

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire i vecinatati.

In cazul tranzactiilor proprietatilor imobiliare partile contractante stabilesc de regula
o valoare globala pentru ansamblul format din: teren, cladire — locuinta si anexele
acesteia, fara o departajare a valorii pe fiecare element din cadrul proprietatii imobiliare.

in cadrul prezentului studiu sunt previzute valori minime separat pentru teren,
separat pentru constructii (cladirile de locuit individuale gi anexele acestora).

Valoarea totald a proprietatilor imobiliare se determina prin insumarea valorii
cladirilor de locuit individuale si anexele acestora, prevazute in prezenta sectiune, cu cea
a terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la terenuri.

In cadrul acestei sectiuni sunt prevazute valori minime pentru cladirile de locuit
individuale si anexele acestora .

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale si anexele acestora,
consemnate pe piata imobiliaréa in anul 2018, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei
pentru un metru patrat suprafata construita desfagurata (lei/mpSd), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

e vechime, pe doua categorii :

e edificate Tnainte de anul 1990 (inclusiv) si

e edificate dupa anul 1990

Valoarea minima pentru cladirile de locuit individuale si anexele acestora se
determina prin Tnmultirea valorii unitare cu suprafata utila desfagurata a cladirii de locuit
individuale.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri de locuit

individuale functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.
Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “bund”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere gi de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P-135 —
1999).
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De regula si in mod obignuit valorile minime pentru cladirile de locuit individuale

prezentate in cadrul acestei sectiuni includ si "Anexele gospodaresti" : garaje, bucatarii
de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea, avand in vedere proportia, contributia valorica nesemnificativa a anexelor
gospodaresti fata de cladirea de baza, dar si informatiile de piata existente.
Astfel, in conditii normale si in mod obignuit intelegem ca valoarea minima de referinta
a cladirilor de locuit individuale si anexele acestora se determina prin inmultirea valorii
unitare din tabelul "Cladiri de locuit individuale” strict cu suprafata construita
desfasurata a casei, valoarea anexelor fiind inclusa in cea a casei.

Se intalnesc situatii exceptionale in care péarti — anexe din cladire, cum ar fi: terase,
poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat. in situatia in care aceste spatii sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul "Cladiri individuale de locuit”.

Se intalnesc situatii exceptionale in care anexele gospodaresti, de exemplu, garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea sunt tranzactionate separat.

In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, sunt prezentate valori pentru anexele
gospodaresti, in situatiile exceptionale cand sunt tranzactionate separat.
Incadrarea in aceasta categorie se face in baza inscrisurilor doveditoare.

In consecinta, in situatia in care anexele gospodaresti sunt tranzactionate separat,
se aplica valorile minime din tabelul “Anexe gospodaresti”.

Prevederile referitoare la parti-anexe din cladire si/sau anexe gospodaresti se aplica
si cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane).

Dupa cum a fost prezentat mai inainte, in cazul cladirilor de locuit individuale si
anexele acestora valorile minime s-au exprimat separat pentru constructii si separat
pentru teren.

Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale si anexelor acestora nu este
inclusa in valoarea prezentata in cadrul acestei sectiuni.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan gi/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul
terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.

Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale si anexele acestora se determina
prin inmultirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara (inscrisuri
legale de proprietate).

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare tip cladiri de locuit individuale gi anexele

acestora se determina prin insumarea valorii cladirilor cu cea a terenului aferent.

22



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

in cadrul acestei sectiuni este prevazut modul de determinare a valorii minime
pentru:

e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta
de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele
resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

e Apartamentele in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in “curte comuna” si
“tip duplex” (in aceasta situatie corectia se aplica inclusiv la terenul aferent)

e Cladirile de locuit cu utilizare sezonierd (case de vacanta, cabane). in cazul
acestora corectia nu se aplica la terenul aferent.

Se intalnesc situatii in care cladirile de locuit individuale sunt amplasate in
extravilanul localitatilor. in aceasta situatie cladirile se incadreaza in valorile aferente
zonei D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.

Anul edificarii si suprafetele construite desfagurate ale cladirilor de locuit individuale
se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor,
documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de
autoritatea locala, etc).

in situatia in care n inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construitd desfasuratd se determina inmultind suprafata utila totald cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal)

in situatia in care nici suprafata utila desfasurata nu este inscrisa in actele
doveditoare, valoarea cladirilor de locuit individuale se va determina prin asimilare,
echivalare (tindnd cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de

numar camere) astfel:

Suprafata construita
echivalenta (mp)
58
81
102
135

5 166

Numar camere / locuinta

AIW|IN|F

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
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lucrarilor de constructii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construita desfagurata a unui imobil reprezintd suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate Tn cadrul lucrarii

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatii
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire gi vecinatati.

Cladirile de locuit individuale sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este
inconjurata din toate partile de parcela proprie de teren gi care pot avea pe toate laturile
usi si ferestre.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii,
fiind impartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare
locuinta individuald din cadrul unui duplex este prevazuta cu intrare separata, cu
bucatarie, baie, living si dormitoare proprii $i este dotata cu toate utilitatile necesare, de
reguld, contorizate separat. Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezinta doua
locuinte ingemanate, adica identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in
oglinda). Exista insa si proiecte asimetrice, cu alte cuvinte, duplexuri impartite in doua
locuinte de diferite dimensiuni, in functie de necesitatile beneficiarilor.

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit
se intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat,

ingiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.
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in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "anexe gospodaresti" se inteleg:
garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "pdrti - anexe din cladire" se inteleg :
terase, poduri, pivnite, etc.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "claddire de locuit cu utilizare

sezoniera - casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca

resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.
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CLADIRI-CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE
Cladiri comerciale, administrative; constructii industriale, de depozitare si

constructii agricole.

in Intelesul art. 453 lit. ) din Codul fiscal, in categoria cladirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau
denumire, fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de
primire turistice sunt considerate cladiri nerezidentiale.

Valorile minime pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, consemnate pe piata
imobiliara Tn anul 2018, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat
suprafata construita desfagurata (lei/mpSd), functie de ;

¢ localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati
e destinatie, pe trei categorii :
e cladiri comerciale, administrative (cladiri de birouri)
e constructii industriale, de prestari servicii , de depozitare
e constructii agricole
e vechime, pe doua categorii :
¢ edificate Thainte de anul 1990 (inclusiv) si
e edificate dupa anul 1990
Valoarea minima pentru cladirile nerezidentiale se determina prin inmultirea valorii

unitare cu suprafata construita desfagurata a cladirii nerezidentiale.

Valorile prezentate se refera la proprietati nerezidentiale functionale, utilizabile,
finalizate, cu finisaje adecvate exploatarii, cu utilitati functionale si utilizabile pentru scopul
pentru care au fost edificate.
Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “bund”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere gi de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P135 — 1999.

In cazul cladirilor, constructiilor nerezidentiale valorile minime s-au exprimat

separat pentru constructii $i separat pentru teren.
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Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale nu este inclusa in
valoarea acestora i nu este prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosintd (in cazul
terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale se determina prin
inmultirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara (inscrisuri legale
de proprietate).
in cadrul acestei sectiuni este prevazut modul de determinare a valorii minime pentru:
e Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta
de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele
resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

e Constructii ugoare

Incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor nerezidentiale se face in
baza inscrisurilor legale doveditoare.
Se intélnesc situatii in care constructiile nerezidentiale sunt amplasate in extravilanul
localitatilor. in aceastd situatie constructiile se incadreaza in valorile aferente zonei D (in
cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.

Suprafetele construite desfagurate se preiau din inscrisuri legale doveditoare.
in situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata utila,
suprafata construitd desfasurata se determina inmultind suprafata utila totald cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal).

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, etc.):

Suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata construitd desfaguratd a unui imobil reprezintd suma ariilor sectiunilor
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orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Se intalnesc o mare varietate de denumiri pentru constructiile nerezidentiale
(constructii cu alta destinatie decéat cea de locuinte).

Astfel se utilizeaza:

Pentru cladiri comerciale, administrative:

o Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala
bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa
de valori i marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitii

e Cladire pentru comert en detail: comert alimentar, comert nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc

o Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantina, bufet, etc

e Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si
multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald, servicii medicale, centru
after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati
(relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporald (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto / video, filiala de biblioteca / mediateca, servicii funerare* etc

e Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de
familie), cabinet de medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de
analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de

consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de
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proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier
de arta, servicii de cosmetica si intretinere corporala, servicii de tiparire i
multiplicare etc

o Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistentd IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte
activitati manufacturiere etc

e Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosintd generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comert si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc.,
comert i servicii organizate in sistem "mall"

e Hotel * - ***** hotel de apartamente * - ***** motel * - *** vila turistica* - *****
pensiune turistica categoria urbana * - ***** hostel, youth hostel

e Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

e Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de
revista, opera, opereta, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta,
biblioteca, mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de
congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de
spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor, club, discoteca

o Cladire pentru gradinita, scoald primara, scoald gimnaziald, liceu, scoala
postliceala, scoala de arte si meserii, invatamant superior, centru educational,
centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.,
spatii de cazare pentru elevi sau studenti

o Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica
universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta social

e Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de
sport specializata sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc
sportiv, teren de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza
hipica, de canotaj, de agrement nautic

e Gara de persoane Autogara

e Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor
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Pentru cladiri industriale, de depozitare:
e hala industriala, cladire de productie, atelier, hala, magazie, cladire depozitare,
depozit, spatiu logistic, service
e cladiri de depozitare, logistice
e hala de productie, atelier, laborator
e baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri
e centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si
valorificare deseuri si materiale reciclabile
e depou pentru vehicule de transport
Pentru cladiri agricole :

e grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
e cladire de depozitare a produselor agricole

e statiune de cercetare agricola
e magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea

animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)

incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor nerezidentiale si pe
destinatiile constructiilor se face in baza inscrisurilor legale doveditoare.

Se intdlnesc multe cazuri in care constructile sunt utilizate si exploatate cu
destinatii total diferite fatd de cele prevazute in extrasele de carte funciara.
Reglementarea situatilor mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "constructii usoare" se inteleg
constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) In aceastd categorie se includ: constructii menite sa
adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi,
soproane, cotete de pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere
situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte

asemenea.
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TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Valorile minime pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, consemnate pe
piata imobiliara in anul 2018, cuprinse Tn lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

Valoarea minima a terenului se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata
totala a terenului inscrisa in cartea funciara (inscrisuri de proprietate).

n cadrul acestei sectiuni este prevazut modul de determinare a valorii minime pentru:

o Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta
de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele
resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

e Drumuri, cai de acces

e Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti ; luciu de apa si
alte terenuri cu destinatie speciala (conform legii)

e Terenuri neproductive

Incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face in baza inscrisurilor

doveditoare.

e Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege
terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin Tnscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin
Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara

constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent
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sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta destinatie, induntrul caruia este
permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic

general (PUG) al localitatii.

* Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)
In aceasta categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si cele
acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

a) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

b) Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum gi suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

* Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
a) Nisipuri zburatoare;
b) Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stadnci masive,
ingramadiri de bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
c) Rape, ravene, torenti;
d) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;
e) Mocirle si smarcuri;
f) Gropile de imprumut si cariere;
g) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

Valorile minime pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor, consemnate pe

piata imobiliara in anul 2018, cuprinse Tn lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru

patrat (lei/mp), functie de :

localitate (municipii, orase si comune)

categoria de folosinta, pe patru categorii :

arabil
pasuni — fanate
livada — vie

padure - vegetatie forestiera

Valoarea terenului se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata totala a

terenului extravilan inscrisa in cartea funciara (inscrisuri de proprietate).

in cadrul acestei sectiuni este prevazut modul de determinare a valorii minime pentru:

Proprietatile imobiliare amplasate in satele arondate orasului sau satelor resedinta

de comuna (in tabele sunt prevazute valori minime doar pentru orase si satele

resedinta de comuna, pentru celelalte sate componente, nu)

Cimitir

Drumuri, cai de acces

Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti ; luciu de apa si

alte terenuri cu destinatie speciala (conform legii)

Terenuri neproductive

Drepturi de proprietate composesorale

incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face in baza inscrisurilor

doveditoare.

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar

la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola).

in cazul terenurilor extravilane intalnim situatii specifice, exceptionale, in care

terenul extravilan (de regula terenuri arabile) este construit sau exista probabilitatea mare

de a fi transformat in teren construibil.

Este vorba in cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la limita intravilanului, in jurul

localitatilor urbane, in apropiere de sosele cu trafic intens.

Desigur in aceste cazuri exceptionale (si cu restrictii) cererea pe piatd este mai mare,

valoarea acestora este apropiata de cea a terenurilor intravilane pentru constructii.

33



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

Chiar daca acestea reprezinta exceptii, daca ne referim la intinderea, dimensiunile,
suprafetele totale ale terenurilor extravilane, insa in cazul in care ne referim la incidenta
tranzactionarii lor constatam ca aceasta categorie are o cota de piatd mai mare.

In consecinta, avand in vedere tema impusa de client, terenurile arabile situate in
extravilanul localitatilor urbane si cele limitrofe acestora, prezentate in tabele, au valorile

cele mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru celelalte categorii de folosinta.
o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv” se intelege
terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

in acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Extravilanul localitatii este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritorialda a unitatii de baza (municipiu, orag, comuna), inauntrul caruia autorizarea

executarii lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

Categorii de terenuri:
Teren agricol

= Arabil (A)

In categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezarii, sere, solarii i rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau
alte terenuri insamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

b) Terenurile ramase temporar neinsaméantate datorita inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

c) Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.
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Plantatii pomicole si viticole (V)

In aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie:

a)

Vii altoite si indigene :
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;

- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.

impreuna mai sunt denumite si vii nobile.

b)
c)

d)

Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatiile de
hamei se includ Tn aceasta categorie de folosinta;

Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol

plantatiile portaltoi si pepinierele propriu-zise sau sgcolile de vite.

Livezi (L)

n aceasta categorie se incadreazi :

a)

b)

d)

e)

Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure, etc.;

Livezi intensive si superintensive;

Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;
Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

Plantatii de duzi.

Pasuni (P)

In cadrul acestei categorii de folosinta se inregistreaza:

a)
b)

d)

Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii
sau alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;
Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si
cu vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistenta;

Pasuni cu tufariguri si maracinisuri.
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Fanete (F)

La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, féanete

impadurite, fanete cu tufariguri si maracinisuri.

Paduri si alte terenuri forestiere

n aceasta categorie se incadreaza:

a)

b)

d)

Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafatd mai mare de
0,25 ha;

Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate
si poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica —
terenuri ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti
ornamentali si fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile
silvice, cele date in folosinta temporara personalului silvic;

Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole,
care au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole,
perdele pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;
Tufariguri $i maraciniguri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de

mica Tnaltime, catiniguri, ienupariguri, salcami, maraciniguri, etc.;

Cai de comunicatii

Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si cele

acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

c)

d)

Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijatd a pestelui, precum gi suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

Terenuri degradate si neproductive (N)

Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de

degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
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Din aceasta categorie fac parte:

h) Nisipuri zburatoare;

1) Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietriguri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

J) Rape, ravene, torenti;

K) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;

[) Mocirle si smarcuri;

m) Gropile de imprumut si cariere;

n) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.

Caracteristicile fizice si economice ale terenurilor agricole sunt diferite, ca grad de

importanta, de cele ale mediilor neagricole sau urbane.
Solurile din mediul urban trebuie sa poata suporta amenajarile si constructiile care sunt
amplasate pe aceste terenuri. in cazul proprietatilor agricole, terenul este principalul
agent de productie, variind in capacitatea sa de a produce o anumita cantitate dintr-o
anumita clasa de marfuri.
in mediile urbane, utilizarea economica a proprietatii si/sau avantajele pe care le ofera
pot raméane neschimbate timp de mai multi ani si pot fi chiar garantate prin contracte. in
timp ce pentru unele proprietati agricole aceeasi utilizare se poate prelungi pe o durata
mai mare (de exemplu padurile), pentru altele, beneficiile economice pot fluctua de la un
an la altul, in functie de marfurile pe care proprietatea le poate produce.
Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricola va fluctua de la un an la altul, in functie de
tipul de agricultura utilizat, de marfurile produse si de natura ciclica a pietelor de marfuri
In majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt exploatate au si destinatie de terenuri
agricole: arabile, livezi, vii, pasuni, fanete, terenuri forestiere. Valoarea acestora trebuie
apreciata functie de avantajele pe care le ofera.

lerarhizénd terenurile agricole functie de principalele categorii de folosinta apreciem
ca:

- Terenurile forestiere — padurile sunt cele mai valoroase

- Terenurile arabile, livezile, viile, pasunile, fanetele au valori foarte apropiate,

aproape identice

37



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

MODUL DE LUCRU, DE UTILIZARE A STUDIULUI

Pentru a determina valoarea proprietatii este necesar a se cunoaste urmatoarele date:
Date obtinute din contractul de vanzare-cumparare:

e adresa imobilului;

e tipul imobilului;

e anul construirii;

e suprafata.

Cu aceste date se determina valoarea proprietatii:

e Avand adresa la care este situat imobilul, se determina zona in care se
incadreaza, prin consultarea tabelelor de arondare a strazilor. in cazul in care o
anumita strada nu poate fi identificata in tabelele de arondare a strazilor datorita
modificarilor ulterioare aparitiei acestui studiu, se recomanda incadrarea in
zona/subzona corespunzatoare unei strazi apropiate, cu care se invecineaza /
intersecteaza si care figureaza in tabelele de arondare a strazilor.

e Cunoscand tipul constructiei, anul construirii gi suprafata (utild desfasurata sau
construita desfasurata, dupa caz) se determina valoarea minima.

e Se aplica corectii daca este cazul, conform tabelelor din partea inferioara a

tabelelor ce contine valorile minime.
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CAPITOLUL 2. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica drepturi de proprietate
sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor. Tranzactia imobiliara inseamna transferul
permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealalta in schimbul unui pret care,
de obicei, este o suma de bani. Ca pe orice piata, pretul de tranzactie este stabilit, in
primul rand, de interactiunea dintre cerere gi oferta.

Datorita caracterului specific al bunurilor imobiliare, transferul proprietatii sau
folosintei nu implica si transferul efectiv al bunului, iar fiecare cladire vanduta sau
cumparata este diferita de celelalte prin pozitionare, alcatuire, infrastructura aferenta etc.
Faptul ca fiecare imobil este unic determina complexitatea foarte mare a acestei piete si
impartirea acesteia in functie de zone si de scopul in care va fi utilizat bunul respectiv. De
asemenea, eterogenitatea duce la cresterea substantiala a costurilor de cautare, creeaza
distributia asimetrica a informatiilor gi restrictioneaza, in buna masura, substituibilitatea.

Exista trei tipuri de motivatii comune care stau la baza vanzarilor sau cumpararilor
de imobile: dorinta de a detine un spatiu de locuit sau pentru alte scopuri de utilitate
personald, dorinta de a obtine profit si dorinta de a obtine un venit fix in urma inchirierii
imobilului. Toate cele trei motivatii sunt legitime, iar analiza de fatd nu igi propune sa
conteste sau sa influenteze in vreun fel raportul dintre cererea si oferta de pe piata
imobiliara, indiferent de caracterul de consum, speculativ sau investitional preponderant.

Liberalizarea sistemelor financiare si intensificarea procesului de globalizare a
pietelor de capital din ultimele decenii au condus la imbunétatirea serviciilor financiare si
a sistemelor de alocare a resurselor, dar au crescut si sfera de actiune a ciclurilor
financiare pronuntate. Cel mai des, acestea din urma reprezinta fluctuatii dramatice ale
preturilor activelor avand drept consecinta amplificarea ciclurilor economice generale, iar,
ocazional, acestea ating apogeul prin generarea unor crize bancare si valutare.

De obicei ciclurile financiare sunt generate de un val de optimism sustinut de evolutia
favorabila a economiei reale. Acest optimism contribuie la subestimarea riscului,
extinderea activitatii de creditare, cresterea accelerata a preturilor activelor, investitiile
excesive In bunuri de capital si explozia consumului. in final, atunci cand asteptarile se
realiniaza cu datele fundamentale, dezechilibrele create in timpul boom-ului sunt
corectate in mod abrupt, pe masura ce optimismul exagerat face loc pesimismului

exagerat provocand pagube costisitoare sistemului financiar si economiei reale.

39



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

Constatarile recente indica faptul ca piata imobiliard are un rol central in cadrul
acestor cicluri datorita faptului ca preturile cladirilor si terenurilor impulsioneaza
disponibilitatea si capacitatea bancilor de a imprumuta bani, in timp ce mai multi factori
determind o deviatie de la metodele eficiente de stabilire a preturilor. Intr-un mediu
financiar integrat la nivel global, fluxurile mari de capital pot accentua aceste cicluri de
creditare. In plus, combinatia dintre fluxurile de capital speculativ si relaxarea
reglementarilor sectorului financiar poate provoca crize financiare severe, cum este cazul
celei din Asia, de la sfarsitul anilor "90.

Conform modelului standard de evaluare a activelor, pretul bunurilor imobiliare
depinde in mod decisiv de valoarea de inchiriere a acestora. Oferta pe piata imobiliara
este relativ inelastica avand in vedere decalajele prelungite din domeniul constructiilor si
oferta fixa de terenuri. Datoritéd acestor factori, cresterea sau scaderea cererii pe piata
imobiliara afecteaza in primul réand pretul, cantitatea de bunuri imobiliare (locuinte) oferite
avand o variatie lenta. Practic, lipsa elasticitatii ofertei imobiliare cregte impactul cererii
asupra preturilor.

Caracteristicile inerente ale pietei imobiliare, mai ales informatia imperfecta,
rigiditatea ofertei si pietele financiare imperfecte, contribuie la vulnerabilitatea acestei
piete in fata perioadelor prelungite in care preturile deviaza de la valoarea fundamentala.
Avéand in vedere faptul ca pretul bunurilor imobiliare depinde de valoarea viitoare a
datelor fundamentale, intr-un mediu cu informatie imperfecta investitorii pot fie sa
subestimeze, fie s supraestimeze valoarea argumentata fundamental a preturilor.

Cercetarile au aratat faptul ca una dintre cele mai importante caracteristici specifice
pietei imobiliare este reprezentata de rigiditatea structurala a preturilor. In acest sens,
constatarile expertilor au demonstrat faptul ca, in cadrul ciclurilor financiare, evolutiile
ascendente ale preturilor nu sunt compensate prin evolutii descendente similare ca
amploare. De fapt, preturile activelor imobiliare, si in special cele ale locuintelor, scad
destul de rar in termeni nominali, si acest fenomen se petrece, mai ales, in cazul unei
deteriorari importante a mediului economic general. Asimetria evolutiilor preturilor este
explicata partial de refuzul vanzatorilor de a participa la piatd in situatile de scadere a
preturilor, acestia avand suficient timp de asteptare pentru un nou val de cresteri datorita
costurilor relativ reduse de gestionare a activelor imobiliare. Dorinta de retragere de pe
piata a vanzatorilor este stimulata si de proportia pe care o au bunurile imobiliare in
averea totala a unei familii obignuite.

Acest efect poate fi explicat psihologic si prin modificarea comportamentului
participantilor la piatad in functie de pozitia in care se afla. Astfel, o scadere a preturilor
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este perceputa ca o pierdere (amplificata de ponderea mare pe care o are proprietatea in
totalul averii sale) de catre vanzator.

Practic, sentimentul pe care il are o persoana aflata in pozitie de pierdere este
mult mai intens decat cel pe care il are aceeasi persoana in pozitie castigatoare
echivalenta, acest lucru determindnd aparitia unui comportament asimetric. Cu alte
cuvinte, atitudinea fata de risc este, in cele mai multe cazuri, un rezultat al situatiei in
care se afla participantul la piata. in principal datoritd acestui factor, se pot observa
diferente dramatice de lichiditate pe piata imobiliard intre perioadele de crestere a
preturilor si cele de scadere.

in cazul pietei imobiliare putem afirma ca dimensiunea geograficd, mai precis
locatia, influenteaza (indirect, prin pret) in mod decisiv definirea pietei produsului,
determinadnd gradul de substituibilitate al proprietatilor intr-un mod mult mai complex
decat in cazul altor bunuri si/sau servicii.

Numeroase variabile, cum ar fi mobilitatea fortei de munca si gradul de diferentiere
al proprietatilor, afecteaza in mod decisiv substituibilitatea, astfel incat nu exista, in
prezent, autoritati sau organisme care sa poata oferi solutii pentru conturarea unei
imagini complete a modului in care interactioneaza acesti factori pentru a genera
echilibrul cerere-oferta. Practic, gradul de substituibilitate al proprietatilor depinde in mod
decisiv de pret, care la randul lui este determinat de un complex de elemente imposibil de
agregat. Datorita acestui fapt, granitele pietei identificate mai sus nu pot avea decéat un
caracter orientativ.

Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente:
caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piata. Datorita acestor
factori, piata imobiliara se distinge prin: asimetrii informationale, preturi rigide, fluctuatii
semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficientd economica.

Pe piata din Romania nu exista un indice imobiliar oficial calculat pe baza valorilor
de tranzactionare, existand in schimb mai multi astfel de indicatori calculati de organisme
private pe baza preturilor afigate. Toate datele disponibile in piatd aratd o cregtere
generala a pretului activelor imobiliare Tn ultima perioada, fara ca amplitudinea acesteia
sa poata fi masurata cu precizie.

Ca o concluzie generald putem afirma ca in afara ineficientelor structurale, inerente
majoritatii pietelor imobiliare din lume, piata romaneasca este expusa unor riscuri
suplimentare, datorate tranzactionarii in moneda straina, scaderii populatiei si numarului
extrem de mare de locuinte ocupate de proprietari (piata redusa a chiriilor).

Aceasta situatie este amplificatad de lipsa de transparenta a pietei (inexistenta unui indice
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imobiliar oficial), costurile ridicate gi viteza scazuta de tranzactionare, precum si de
birocratia excesiva din domeniul constructiilor.

Pentru efectuarea unui studiu de piata se pot utiliza ipotetic doua surse de informatii,
si anume:

- tranzactii efectuate

- publicatii de specialitate
Datele si informatiile prezentate in raport au fost solicitate institutiilor publice, notarilor
publici, persoanelor implicate direct in tranzactii sau au fost obtinute din surse disponibile
public.

Ponderea informatiilor de peste 90% o constituie surse din ofertele prezentate in
reviste de specialitate si pagini web.

Ca o caracteristica generala am remarcat ca piata imobiliara este inactiva.

Am identificat informatii de piata in localitatile urbane, in speta municipii si localitati
limitrofe acestora, un numar extrem de restrans in alte localitati.

Informatiile de piata identificate, analizate, functie de tipul, natura imobilului sunt:

Tipul imobilului Numar cazuri
Apartament 89
Casa de locuit individuala 42
Imobile nerezidentiale 18
Teren intravilan 42
Teren extravilan 9
Total 200

Avand in vedere obiectul prezentei lucrari (constructii si terenuri de orice fel situate
in toate localitatile judetului) si informatiile de piata disponibile, pentru a indeplini scopul
lucrarii, am considerat urmatorul rationament:

Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea in care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, vechime si pret. Am facut
un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitati. Am propus valorile, functie de

criteriile enuntate in sectiunea precedenta.

Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea
lor, pentru ca aceste informatii sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat
informatii concrete de piata.

Astfel valorile au fost propuse, diferentiate functie de urmatoarele criteriii:
e Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati

e Numarul de locuitori, conform Recensamantului populatiei din anul 2012;
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Distanta fata de municipii, orage

Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)

Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta nr. 142

din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului

national Sectiunea a Vlll-a-zone cu resurse turistice; Legii nr. 575 din 22 octombrie

2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a

V-a - Zone de risc natural; Statisticilor Institutului National de Statistica

Vom prezenta in continuare, sub forma tabelara principalele informatii de piata

identificate, Tn functie de tipul imobilelor.

Apartamente situate in cladiri de locuit colective (blocuri de locuinte)

Z

Amplasament in

Suprafata

Pret

Pret

Numar

crt. Localitatea cadrul localitatii |  (mp) (le) | (leiimp) | camere | AN edificare
1 | Balan 35,00 | 32.550 930 2 1977-1990
2 | Balan 32,00 | 32,550 | 1.017 2 1970
3 | Balan 40,00 | 55.800| 1.395 2 1977-1990
4 | Balan 40,00 | 79.050| 1.976 2 1977-1990
5 | Balan 50,00 | 41.850 837 2 1962
6 | Balan 44,00 | 45.570| 1.036 3 1977-1990
7 | Balan 43,00 | 46.500| 1.081 3
8 | Balan 45,00 | 50.685| 1.126 2 1977-1990
9 | Balan 70,00 | 93.000| 1.329| 3 T;'gte de
10 | Balan 5400 76725| 1421| 2 |je00€ de
11 | Balan 60,00 | 116.250 | 1.938 2
12 | Balan 65,00 | 139.500 | 2.146 3 1977-1990
13 | Balan 77,00 | 79.050 | 1.027 3 1977-1990
14 | Balan 77,00 | 79.050 | 1.027 3 1977-1990
15 | Balan str. 1 decembrie 78,00 | 111.600 1.431 3 1977-1990
16 | Baile Tusnad 32,00 | 69.750| 2.180 1
17 | Baile Tusnad Str. mierlelor 35,17 | 74.400 | 2.115| 2 Tg‘;gte de
18 | Baile Tusnad strada brazilor 54,00 | 84.616 1.567 3 1972
19 | Baile Tusnad 65,00 | 125.504 1.931 3
20 | Baile Tusnad str. Brazilor 54,00 | 108.113 2.002 3
21 | Baile Tusnad 75,00 | 186.000 | 2.480 3 1977
22 | Cristuru Secuiesc 48,00 | 106.950 2.228 2
23 | Gheorgheni cart. Bucin 40,00 | 65.100 1.628 2
24 | Gheorgheni cart. Bucin 55,00 | 111.554 2.028 2 1980
25 | Gheorgheni Zona Kaufland 52,00 | 106.950 2.057 2
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Nr. Localitatea Amplasame_n’g in Suprafata Prg; Rre; Numar An edificare
crt. cadrul localitatii (mp) (lei) (lei/mp) | camere
26 | Gheorgheni cart. Bucin 66,00 | 99.185 1.503 3 1980
27 | Lupeni inspatela 60,00 | 72.075| 1.201| 3

Cinema Lupeni
28 | Miercurea Ciuc str. harghitei 27,00 | 106.020 3.927 1
29 | Miercurea Ciuc st. Harghitei 25,00 | 102.300 | 4.092 1
30 | Miercurea Ciuc gtr‘;f""e ?rd“' 38,00 | 158.100 | 4.161| 2 | 1977-1990
31 | Miercurea Ciuc 40,00 | 179.025 4.476 2
32 | Miercurea Ciuc aleea Suta 45,00 | 79.050 1.757 2 1977-1990
33 | Miercurea Ciuc aleea Copiilor 43,00 | 102.300 2.379 2
34 | Miercurea Ciuc harghita bai 50,00 | 130.200 2.604 2
35 | Miercurea Ciuc 67,00 | 183.675 2.741 3
36 | Miercurea Ciuc Sir. lancu de 54,00 | 180.885 | 3.350 | 2

Hunedoara
37 | Miercurea Ciuc ig;dsa Kossuth 66,00 | 232500 | 3.523| 3 |1977-1990
38 | Miercurea Ciuc zona piata 60,00 | 211575 | 3526 | 2

Mailath Gustav
39 | Miercurea Ciuc 52,00 | 183.675 3.532 3 1977-1990
40 | Miercurea Ciuc 47,50 | 172.050 3.622 2
41 | Miercurea Ciuc 55,00 | 199.950 3.635 2 1977-1990
42 | Miercurea Ciuc igj"’;dsa Kossuth 66,00 | 241.800 | 3.664| 3 |1977-1990
43 | Miercurea Ciuc Strada Salciei 65,00 | 241.800 3.720 3 1981
44 | Miercurea Ciuc str. Pictor Nagy 70,00 | 265.050 | 3.786| 3

Istvan
45 | Miercurea Ciuc ig's'z\f(;‘”er 50,00 | 190.604 | 3.812| 3 | 1977-1990
46 | Miercurea Ciuc str. Salciei 66,00 | 259.470 3.931 3 1990-2000
47 | Miercurea Ciuc Zona Tudor 48,00 | 190.650 3.972 3
48 | Miercurea Ciuc aleea Ciocirliei 49,00 | 195.300 3.986 2 1977-1990
49 | Miercurea Ciuc 50,00 | 199.950 3.999 2 1977-1990
50 | Miercurea Ciuc str. Bradului 50,00 | 199.950 3.999 3
51 | Miercurea Ciuc 48,00 | 195.300 | 4.069 | 2 T;'gte de
52 | Miercurea Ciuc Zona Garii CFR 45,00 | 186.000 4,133 2
53 | Miercurea Ciuc 48,00 | 199.950 4.166 2
54 | Miercurea Ciuc str. Bradului 61,00 | 269.700 4.421 3 1977-1990
55 | Miercurea Ciuc str. Pietei 67,00 | 302.250 | 4.511 3
56 | Miercurea Ciuc 67,00 | 302.250 4511 3 1977-1990
57 | Miercurea Ciuc 51,00 | 230.175 4513 2
58 | Miercurea Ciuc str. Kossuth 68,00 | 316.200 | 4.650 2

Lajos nr. 36
59 | Miercurea Ciuc igj:oé"ss“th 7000 | 325500 | 4.650| 3 |1977-1990
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ou | Localiatea | AIRESSTERC | SR ey | (eimp) | camere | An edificare
intersectia str.

60 | Miercurea Ciuc Inimii cu str. 55,00 | 265.050 4.819 3 1985
Revolutiei

61 | Miercurea Ciuc 45,00 | 218.085 | 4.846| 2 Tg‘;gte de

62 | Miercurea Ciuc f‘/ﬁ;;;?gscu 50,00 | 255.750 | 5.115| 3 | 1977-1990

63 | Miercurea Ciuc f/ﬁ;;r‘i]‘?gscu 50,00 | 255.750 | 5.115| 3 | 1977

64 | Miercurea Ciuc 65,00 | 367.350 | 5.652| 2 | 1977-1990

65 | Miercurea Ciuc igf(‘)dsa Kossuth 98,00 | 355.725 | 3.630| 4 |1977-1990

66 | Miercurea Ciuc Zg&ga’g'rﬁ’et'e' din 94,00 | 348.750 | 3.710| 4 |1977-1990

67 | Miercurea Ciuc str. Revolutiei 94,00 | 348.750 | 3.710| 4 | 1977-1990
din Decembrie

68 | Miercurea Ciuc ol [Fig(\:/g:‘;'tk;?lle 72,00 | 274350 | 3.810| 3

69 | Miercurea Ciuc str. Inimii 86,00 | 334.800 | 3.8903| 4 |1977-1990

70 | Miercurea Ciuc 86,00 | 334.800 | 3.803| 4

71 | Miercurea Ciuc Fortuna Park 98,00 | 395.250 4.033 3

72 | Miercurea Ciuc Fortuna Park 98,00 | 404.550 | 4.128| 3 | 2008

73 | Miercurea Ciuc str. Revolutiel 94,00 | 404550 | 4.304| 3 | 1990-2000
din Decembrie

74 | Miercurea Ciuc ultracentral 71,00 | 358.050 5.043 3 1985

75 | Odorheiu Secuiesc 45,00 | 218.550 4.857 2 1977-1990

76 | Odorheiu Secuiesc 70,00 | 288.300 4,119 4 1984

77 | Praid 54,00 | 162.750 | 3.014| 2

78 | Sandominic 69,00 | 130.200 1.887 3

79 | Sansimion 49,00 | 77.185| 1.575| 2 T;'Bte de

80 | Sarmas Hodosa 60,00 | 116.250 | 1.938| 2 | 1990-2000

81 | Satu Mare 98,00 | 93.000 949 3 |1990

82 | Toplita zona centrala 34,00]102.300| 3.000] 1 |1977-1990

83 | Toplita Str. Dealului 65,00 | 95.790 | 1.474 3

84 | Toplita 50,00 | 83.700| 1.674| 2 |1977-1990

85 | Toplita Cart. Izvoarelor 50,00 | 83.700 | 1.674 2

86 | Toplita str. Victor Babesg 68,00 | 130.200 | 1.915 3

87 | Toplita 70,00 | 162.750 | 2.325| 3 | 1977-1990

88 | Toplita 65,00 | 162.750 | 2.504| 3 | 1977-1990

89 | Toplita 95,00 | 185.995 | 1.958| 3 |1977-1990
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e Case de locuit individuale

Pret

Pret

N1 | ocalitatea Locatie Sg S e imobil | (lei/m® | PIF Nr. Regim | Garaj Anexe
crt. ; (m*) (m?) . cam
(lei) Su)
1 | Balan str. Oltului 96 | 1.100 | 186.000 | 1.938 4 P+M 2 foisoare
o | Baile 141 861 | 465.000 | 3.298 | 2009 | 5 | S+P+M
Tusnad
3 Borsec 580 900 | 325.035 560 16 P+2E+M
4 | Borsec Sé”' . 215 611 | 232.035 | 1.079 55mp
arpati
5 | Bucin 45| 1.000| 93.000| 2.067 3 | p+E
Anexe pt
6 | Chehetel 70| 1.000| 93.000| 1.329 | 1964 | 4 |P+E cresterea
animalelor
7 | Cristuru 200 | 1.600 | 325.500 | 1.628 3 |P
Secuiesc
sopron pt.
8 | Ditrau centru 272 | 1.130 | 232.035 853 | 1974 5 P+E+M lemne si
fantana
9 | Gheorgheni 120 150 | 190.650 | 1.589 6 | P+M da | Magaze
pt lemne
10 | lzvorul 200 | 2.800 | 465.000 | 2.325| 2008| 5
Muresului
11 | Lacu Rosu 175 1.840 | 688.200 | 3.933 7 foisor
12 'é‘ljgca de 80| 1.000| 69.750 872 4 | P+M
13 E"i'jécurea zona Garii | 360 276 | 465.000 | 1.292 8 | P+E
14 E"i'l‘jéc“rea 72| 1.500| 130.200 | 1.808 | 2015 | 2 | P+M
15 | Miercurea | Zona 220 | 1.200 | 595.200 | 2.705 | 2009 | 5 |P+E 2 magazil,
Ciuc Szecseny solar
16 E"i'lj’éc“rea str. Szek 185 796 | 506.850 | 2.740 4
17 '(\:"i'jécurea 160 | 1.040 | 455.700 | 2.848 D+E
1g | Miercurea | str. 100 | 400 | 325500 | 3.255 2
Ciuc Toplita
19 | Miercurea 152 | 497 | 744.000| 4.895| 1995| 4 |S+p cladire
Ciuc birou
20 | Nicolaesti 560 | 2.900 | 637.050 | 1.138 6
21 | Ocland 92 442 | 83.700 910 3 | p+M
oo | Odorheiu | Hunyadi 175 | 500 | 279.000 | 1.594 3 magazie
Secuiesc Janos lemne
o3 | Odorheiu 338 | 962 | 558.000| 1.651 9 2
Secuiesc
o4 | Qdorheiu 288 | 700 | 646.350 | 2.244 | 2000 | 6 | D+P+E 1
Secuiesc
25 | Oteni 62 | 2.200 | 185,535 | 2.993 2 grajd
26 | Praid 320 | 1.960 | 837.000 | 2.616 7 P+E 2 magazie
27 | Remetea 180 | 5.100 | 369.675| 2.054 | 2002 | 3 |S+E DA
28 | Satu Mare 300 | 2.285| 716.100 | 2.387 | 2008 | 7 | D+P+M
29 | Sarmas 160 | 1.000 | 167.400 | 1.046 4 | D+P+M
30 | Sancraieni 84 500 | 267.375| 3.183 3 |s+P
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Nr Su S Pret Preg Nr
ort | Localitatea Locatie (m?) (rtr?rze)n imobil | (lei/m® | PIF cam Regim | Garaj Anexe
: (lei) su)
31 | Sancraieni 170 1.193 | 618.450 3.638 4 P
32 | Taploca 238 790.500 3.321 | 2005 6 P+E
33 | Toplita ert]'farm 50 | 450 | 59.985 | 1.200 2
34 | Toplita 230 700 | 278.535 1.211 | 1960 7 P+E
35 | Toplita Magherus 50 800 83.700 1.674 2 P+M
36 | Toplita Sct:i's':/'e';‘)” 193 413.850 | 2.144 6 | D+P+E
37 | Toplita str. Lunga 40 500 93.000 | 2.325 1 P
. zona magva?le,
38 | Toplita Aluni 114 | 1.000 | 279.000 | 2.447 3 bucatarie
¥ vara
magazie,
39 | Tulghes 80 785 | 186.000 | 2.325 3 P bucatarie
vara
40 | Tulghes 100 | 1.000 | 53.475| 535 3 grajd
1995
41 | Voslabeni 100 250 | 196.695 1.967 - 2 S+P grajd
2000
42 | Voslabeni | P 120 | 5500 | 232.035 | 1.934 5 | P+M
Mentiune:

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai sus sunt exprimate in lei/m?Su, prin

raportarea pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata utila a cladirii, deci

practic acestea includ si valorile terenului aferent cladirilor.

Proprietati nerezidentiale

Pret Pret
Nr. . : L Scd S teren NS o An
Localitatea Locatie Destinatie 2 2 imobil (lei/mp .
crt. (m?) (m?) (lei) Scd) edificare
Baile strada spatiu
1 Tusnad Sfanta Ana | comercial 267 0 252.728 945
o | Balle str. Oltului | SPaY 201 0| 222596| 1.105| 1975
Tusnad comercial
3 |Balle spatiu 1.300 5.000 | 2.557.500 | 1.967 | 2006
Tusnad comercial
4 | Balan spatiu 35 0| 83700 2.391
comercial
5 | Cristuru strada spatiu 7.949 | 11.354 | 1.145.314 | 144
Secuiesc Filiiagi industrial
6 | Gheorgheni | Bulevardul spatiu 1, 5| 3553 | 5908500 1.330| 1978
Fratiei comercial
: spatiu
7 | Gheorgheni T 242 1.100 278.535| 1.151
comercial
8 | Lacu Rosu spatiu 2.294 864 | 6.629.193 | 2.890
comercial
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Pret Pret
l;lrr[. Localitatea Locatie Destinatie (Srrfzd) S(t;l;()?n imobil (lei/mp e diﬁ(r:]are
' (lei) Scd)
g |Miercurea |strada | spatiu 300 2033 | 274350| 915| 1994
Ciuc Primaverii | industrial
10 | Miercurea | Centrul = spatiu 304 918 | 1.157.850 | 3.809
Ciuc pietonal comercial
11 Miercurea Bule_vgrdul spatiu 90 339450 | 3.772
Ciuc Fratiei comercial
Miercurea spatiu
12 ciuc comercial 240 0| 369.675| 1.540
13 Miercurea | strada spatiu 259 ol 362700| 1.439
Ciuc Obor comercial
Miercurea | Bulevardul | spatiu
14 Ciuc Fratiei comercial 90 0| 348.750| 3.875 1977
15 | Ocnade spatiu 555 2492 | 929.995| 1.676| 2008
Sus industrial
Odorheiul strada spatiu
16 Secuiesc Bisericii comercial 800 3.000 | 2.738.850 | 3.424 2008
17 | Praid spatiu 375 55| 739.350 | 1.972| 2013
comercial
. spatiu
18 | Toplita comercial 166 484 | 232500 | 1.401
Mentiune:

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai sus sunt exprimate in lei/m?Scd, prin

raportarea pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata construita

desfasurata a cladirii, deci practic acestea includ si valorile terenului aferent cladirilor.

Terenuri situate in intravilanul localitatilor

Nr. Localitatea Amplasame.n’E T.r.1 cadrul Supre;faté Pre_t F>_re§2
crt. localitatii (m?) (lei) (lei/m")
1 | Borsec 8.626 | 805.194 | 93,35
2 | Borsec 1.000 | 139.500 | 139,50
3 | Borsec Poiana 7 izvoare 642 | 104.486 | 162,75
4 | Borsec 860 | 147.963 | 172,05
5 | Baile Tusnad 1.472 | 123.225| 83,71
6 | Cechesti 850 59.985| 70,57
7 | Cristuru Secuiesc 630 69.750 | 110,71
8 | Frumoasa Delnita 5.650 | 198.788 | 35,18
9 | Feliceni sat Oteni 1.500 52.313| 34,88
10 | Galautas 3.000 30.000 | 10,00
11 | Gheorgheni 1.500 | 190.650 | 127,10
12 | Gheorgheni zona km 4 7.150 | 238517 | 33,36
13 | Gheorgheni 20.000 | 1.302.000 | 65,10
14 | Gheorgheni intre Suseni si Liban 52.555| 659.828 | 12,56
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Nr. Localitatea Amplasamep’g T.r) cadrul Suprazfaté Pret P_re;2
crt. localitatii (m°) (lei) (lei/m")
15 | lzvorul Muresului Jigodin Bai 1.100 47.430 43,12
16 | Leliceni 1700 79.050 | 46,50
18 | Leliceni Misentea 800 48.360 | 60,45
19 | Leliceni 1.000 69.750 | 69,75
20 | Lunca de Jos 1.800 33.480| 18,60
21 | Miercurea Ciuc zona centrala 955 | 555.094 | 581,25
22 | Miercurea Ciuc langa OMV 800 78.120 | 97,65
23 | Miercurea Ciuc str. Mezesek 1.476 55.335| 37,49
24 | Miercurea Ciuc strada Ret 1.777 88.350 | 49,72
25 | Miercurea Ciuc zona comercial industriala 8.460 | 668.763| 79,05
26 | Miercurea Ciuc str. Zorilor 12.400 | 634.260| 51,15
27 | Miercurea Ciuc str. Zorilor 8400 | 390.600| 46,50
28 | Miercurea Ciuc str. Tudor Vladimirescu 1234 | 172.143 | 139,50
29 | Miercurea Ciuc zona subpadure 2000 | 176.700| 88,35
30 | Odorheiu Secuiesc | langa Melinda Impex 13.900 | 3.720.000 | 267,63
31 | Odorheiu Secuiesc | strada Recoltei 2.100 58.590 | 27,90
32 | Praid langa Salina 2.000 | 246.450 | 123,23
33 | Sarmas 3.500 81.375| 23,25
34 | Sancraieni Baile Santimbru 1.500 55.800 | 37,20
35 | Soimeni 3205 | 134.129| 41,85
36 | Toplita strada finantelor 2.000 | 116.250| 58,13
37 | Toplita zona centrala 1.280 | 139.500 | 108,98
38 | Toplita in statiunea Banfy 3000 | 348.750 | 116,25
39 | Toplita strada Verii 2.180 | 106.950 | 49,06
40 | Toplita la iesire spre Borsec 5.700 | 160.000 | 28,07
41 | Toplita strada Toamnei 2.230 88.350 | 39,62
42 | Tulghes 10.000 36.410 3,64
o Terenuri situate in extravilanul localitatilor

('?'r';'_ Localitatea C"’;:)elggirr']?ade S“E’f;%gata Pret (lei) (k';;;t'z) Utilizare posibilla
1 | Borsec 4200 | 96.600 | 23,00 | agricola

2 | Borsec faneata 65.000 | 299.000 4,60 | faneata

3 | Gheorgheni 2500 | 69.750| 27,90 | agricola

4 | Secuieni agricol 2.600 | 13.000 5,00 | agricola

5 | Subcetate agricol 15.800 7.900 0,50 | faneata, teren arabil
6 | Suseni partial padure 70.000 | 252.000 3,60 | constructii

7 | Tulghes padure 110.000 | 828.000 7,53 | padure

8 | Tulghes padure 110.000 | 828.000 7,53 | padure

9 | Vargatag agricol 40.200 | 92.000 2,29
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Dupa cum se poate vedea in sinteza informatiilor de piata actuale, prezentate mai
sus, piata imobiliara este inactiva, atat oferta, cat si cererea este redusa.
Remarcam totodata ca exista diferente foarte mari intre preturile solicitate pentru acelasi
tip de proprietate, cu amplasament, caracteristici similare.
Avand in vedere ca studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent, am incercat sa propunem
valori care sa raspunda acestui obiectiv.
Am comparat valorile intalnite in oferte, tranzactii cu cele din studiul de piata pentru anul
precedent si am constatat ca in general nu exista diferente substantiale (cu mici exceptii)
intre preturile intalnite in cursul anului 2018 si cele prevazute in studiul precedent.
in baza analizei efectuate am aplicat ajustdri, modificiri in asa fel incat valorile
prezentate, propuse pentru prezentul studiu sa corespunda obiectivului acestuia.

In capitolul urmator vom prezenta tabelele cu valorile minime, pe circumscriptii
notariale, pe fiecare sectiune in parte si hotarérile consiliilor locale privind impartirea

strazilor din localitati pe zone de interes urban.
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CAPITOLUL 3. TABELE

PRIVIND VALORILE MINIME
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.700 3.400
MIERCUREA CIUC B 2.400 3.000
MIERCUREA CIUC C 2.200 2.800
MIERCUREA CIUC D 1.900 2.400
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.200 1.500
ORASE
BALAN A 1.100 1.400
BALAN B 1.000 1.300
BALAN C 900 1.100
BALAN D 800 1.000
BAILE TUSNAD A 1.200 1.500
BAILE TUSNAD B 1.100 1.400
COMUNE
SANCRAIENI 900 1.100
SICULENI 900 1.100
ALTE COMUNE 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.800 3.500
MIERCUREA CIUC B 2.600 3.300
MIERCUREA CIUC C 2.300 2.900
MIERCUREA CIUC D 2.000 2.500
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.300 1.600
ORASE
BALAN A 1.100 1.400
BALAN B 1.000 1.300
BALAN C 900 1.100
BALAN D 800 1.000
BAILE TUSNAD A 1.300 1.600
BAILE TUSNAD B 1.200 1.500
COMUNE
SANCRAIENI 900 1.100
SICULENI 900 1.100
ALTE COMUNE 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.900 3.600
MIERCUREA CIUC B 2.600 3.300
MIERCUREA CIUC C 2.300 2.900
MIERCUREA CIUC D 2.000 2.500
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.300 1.600
ORASE
BALAN A 1.200 1.500
BALAN B 1.100 1.400
BALAN C 900 1.100
BALAN D 800 1.000
BAILE TUSNAD A 1.300 1.600
BAILE TUSNAD B 1.200 1.500
COMUNE
SANCRAIENI 950 1.200
SICULENI 950 1.200
ALTE COMUNE 800 1.000
APARTAMENTE TIP CAMINE DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE
EXISTA) - FARA BUCATARIE SI/SAU 600 800
GRUP  SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT
VALOAREA APARTAMENTULUI |COTELE PARTI DIN SPATILE COMUNE:
INCLUDE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE
ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 500 700
MIERCUREA CIUC B 450 600
MIERCUREA CIUC C 400 550
MIERCUREA CIUC D 350 450
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 225 300
ORASE
BALAN A 250 350
BALAN B 225 310
BALAN C 200 270
BALAN D 180 220
BAILE TUSNAD A 270 360
BAILE TUSNAD B 250 300
COMUNE
SANCRAIENI 200 260
SICULENI 200 260
ALTE COMUNE 180 220

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA iN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/ Suprafata utila
apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.100 2.600
MIERCUREA CIUC B 1.900 2.400
MIERCUREA CIUC C 1.600 2.000
MIERCUREA CIUC D 1.300 1.600
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.100 1.400
ORASE
BALAN A 1.100 1.400
BALAN B 1.000 1.300
BALAN C 900 1.100
BALAN D 700 900
BAILE TUSNAD A 1.550 1.900
BAILE TUSNAD B 1.400 1.800
BAILE TUSNAD C 1.100 1.400
COMUNE
CARTA 700 900
CICEU 1.100 1.400
CIUCSANGEORGIU 700 900
COZMENI 900 1.100
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DANESTI 1.100 1.400
FRUMOASA 900 1.100
LELICENI 1.100 1.400
LUNCA DE JOS 900 1.100
LUNCA DE SUS 900 1.100
MADARAS 700 900
MIHAILENI 800 1.000
PLAIESII DE JOS 800 1.000
RACU 800 1.000
SANCRAIENI 1.100 1.400
SANDOMINIC 1.100 1.400
SANMARTIN 900 1.100
SANSIMION 800 1.000
SANTIMBRU 700 900
SICULENI 900 1.100
TOMESTI 800 1.000
TUSNAD - COMUNA 1.100 1.400
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 300
MIERCUREA CIUC B 225 290
MIERCUREA CIUC C 175 250
MIERCUREA CIUC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 125 175
ORASE
BALAN A 125 175
BALAN B 110 160
BALAN C 100 140
BALAN D 75 110
BAILE TUSNAD A 175 220
BAILE TUSNAD B 160 200
BAILE TUSNAD C 125 160
COMUNE
CARTA 75 100
CICEU 125 160
CIUCSANGEORGIU 75 100
COZMENI 100 130
DANESTI 125 160
FRUMOASA 100 130
LELICENI 125 160
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
LUNCA DE JOS 100 130
LUNCA DE SUS 100 130
MADARAS 75 100
MIHAILENI 90 110
PLAIESII DE JOS 90 110
RACU 90 110
SANCRAIENI 125 160
SANDOMINIC 125 160
SANMARTIN 100 130
SANSIMION 90 110
SANTIMBRU 75 100
SICULENI 100 130
TOMESTI 90 110
TUSNAD - COMUNA 125 160

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA iNMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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. . Numar camere / | Suprafata construita
IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA ’

UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 S8
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 2 102

ECHIVALARE (TINAND CONT DE
SUPRAFATA CONSTRUITA 4 135
DESFASURATA MINIMA PREVAZUTA

DE REGLVEMENTARI LEGALE, FUNCTIE
DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: S 166

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE IN MIERCUREA CIUC, STRAZILE:
e CIBA
e HARGHITA BAI
e BAILOR - SZECSENY

= /0% DIN VALORILE DE REFERINTA AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE iN
ZONA "D", PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, IN | VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE | CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASEIl INDIVIDUALE DE  LOCUIT  INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ﬁUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE

VALOAREA ANEXELOR ANEXELE GOSPODAREST! SE
GOSPODAREST! IN SITUATIILE . :
\ ! TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT ! !
R e e D S _ | VALORILE _ DIN  TABELUL  "ANEXE
! GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).
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VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DVETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORIl UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN

CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM Sl ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE iIN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA N
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)

= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE iN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (iN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CEADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE $I ADMINISTRATIVE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 2.200 2.800
MIERCUREA CIUC B 2.000 2.500
MIERCUREA CIUC C 1.700 2.100
MIERCUREA CIUC D 1.400 1.800
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 1.200 1.500
ORASE
BALAN A 1.200 1.500
BALAN B 1.050 1.300
BALAN C 950 1.200
BALAN D 750 900
BAILE TUSNAD A 1.600 2.000
BAILE TUSNAD B 1.500 1.900
BAILE TUSNAD C 1.150 1.400
COMUNE
CARTA 750 900
CICEU 1.150 1.400
CIUCSANGEORGIU 750 900
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
COZMENI 950 1.200
DANESTI 1.150 1.400
FRUMOASA 950 1.200
LELICENI 1.150 1.400
LUNCA DE JOS 950 1.200
LUNCA DE SUS 950 1.200
MADARAS 750 900
MIHAILENI 850 1.100
PLAIESII DE JOS 850 1.100
RACU 850 1.100
SANCRAIENI 1.150 1.400
SANDOMINIC 1.150 1.400
SANMARTIN 950 1.200
SANSIMION 850 1.100
SANTIMBRU 750 900
SICULENI 950 1.200
TOMESTI 850 1.100
TUSNAD - COMUNA 1.150 1.400
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE
COSTRUCTII INDUSTRIALE, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 700 1.050
MIERCUREA CIUC B 600 900
MIERCUREA CIUC C 550 830
MIERCUREA CIUC D 450 680
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 400 600
ORASE
BALAN A 400 600
BALAN B 350 530
BALAN C 320 480
BALAN D 250 380
BAILE TUSNAD A 400 600
BAILE TUSNAD B 350 530
BAILE TUSNAD C 320 480
COMUNE
CARTA 230 350
CICEU 340 510
CIUCSANGEORGIU 230 350
COZMENI 300 450
DANESTI 340 510
FRUMOASA 300 450
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA [— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
LELICENI 340 510
LUNCA DE JOS 300 450
LUNCA DE SUS 300 450
MADARAS 230 350
MIHAILENI 270 410
PLAIESII DE JOS 270 410
RACU 270 410
SANCRAIENI 340 510
SANDOMINIC 340 510
SANMARTIN 300 450
SANSIMION 270 410
SANTIMBRU 230 350
SICULENI 300 450
TOMESTI 270 410
TUSNAD - COMUNA 340 510
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 250 400
MIERCUREA CIUC B 250 400
MIERCUREA CIUC C 250 400
MIERCUREA CIUC D 200 300
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 180 250
ORASE
BALAN A 250 350
BALAN B 250 350
BALAN C 200 300
BALAN D 150 200
BAILE TUSNAD A 250 350
BAILE TUSNAD B 200 300
BAILE TUSNAD C 150 200
COMUNE
CARTA 150 200
CICEU 170 240
CIUCSANGEORGIU 150 200
COZMENI 160 230
DANESTI 170 240
FRUMOASA 160 230
LELICENI 170 240
LUNCA DE JOS 160 230
LUNCA DE SUS 160 230
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — —
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MADARAS 150 200
MIHAILENI 150 200
PLAIESII DE JOS 150 200
RACU 150 200
SANCRAIENI 170 240
SANDOMINIC 170 240
SANMARTIN 160 230
SANSIMION 150 200
SANTIMBRU 150 200
SICULENI 160 230
TOMESTI 150 200
TUSNAD - COMUNA 170 240

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIE!
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFA$URATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/ISAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iIN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA N
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN
TABEL PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI
CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE,
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SIiN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI $I PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME,
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI
ALTELE ASEMENEA
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC A 69,00
MIERCUREA CIUC B 58,00
MIERCUREA CIUC C 40,00
MIERCUREA CIUC D 29,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 23,00
ORASE
BALAN A 13,00
BALAN B 11,00
BALAN C 7,00
BALAN D 6,00
BAILE TUSNAD A 46,00
BAILE TUSNAD B 36,00
BAILE TUSNAD C 26,00
COMUNE
CARTA 4,00
CICEU 9,00
CIUCSANGEORGIU 4,00
COZMENI 7,00
DANESTI 9,00

70



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
FRUMOASA 7,00
LELICENI 9,00
LUNCA DE JOS 7,00
LUNCA DE SUS 7,00
MADARAS 4,00
MIHAILENI 5,00
PLAIESII DE JOS 5,00
RACU 5,00
SANCRAIENI 9,00
SANDOMINIC 9,00
SANMARTIN 7,00
SANSIMION 5,00
SANTIMBRU 4,00
SICULENI 7,00
TOMESTI 5,00
TUSNAD - COMUNA 9,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

DRUMURI, CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGIl) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iIN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 3,00
ORASE
BALAN 1,80
BAILE TUSNAD 2,50
COMUNE
CARTA 1,00
CICEU 1,80
CIUCSANGEORGIU 1,00
COZMENI 1,60
DANESTI 1,80
FRUMOASA 1,60
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,60
LUNCA DE SUS 1,60
MADARAS 1,00
MIHAILENI 1,40
PLAIESII DE JOS 1,40
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
RACU 1,40
SANCRAIENI 1,80
SANDOMINIC 1,80
SANMARTIN 1,60
SANSIMION 1,40
SANTIMBRU 1,00
SICULENI 1,60
TOMESTI 1,40
TUSNAD - COMUNA 1,80
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 3,60
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 2,70
ORASE
BALAN 1,60
BAILE TUSNAD 2,25
COMUNE
CARTA 0,90
CICEU 1,60
CIUCSANGEORGIU 0,90
COZMENI 1,40
DANESTI 1,60
FRUMOASA 1,40
LELICENI 1,60
LUNCA DE JOS 1,40
LUNCA DE SUS 1,40
MADARAS 0,90
MIHAILENI 1,30
PLAIESII DE JOS 1,30
RACU 1,30
SANCRAIENI 1,60
SANDOMINIC 1,60
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,40
SANSIMION 1,30
SANTIMBRU 0,90
SICULENI 1,40
TOMESTI 1,30
TUSNAD - COMUNA 1,60
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 4,50
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 3,30
ORASE
BALAN 2,00
BAILE TUSNAD 2,80
COMUNE
CARTA 1,10
CICEU 2,00
CIUCSANGEORGIU 1,10
COZMENI 1,80
DANESTI 2,00
FRUMOASA 1,80
LELICENI 2,00
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
MADARAS 1,10
MIHAILENI 1,50
PLAIESII DE JOS 1,50
RACU 1,50
SANCRAIENI 2,00
SANDOMINIC 2,00
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,80
SANSIMION 1,50
SANTIMBRU 1,10
SICULENI 1,80
TOMESTI 1,50
TUSNAD - COMUNA 2,00
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
MIERCUREA CIUC 2,00
COMUNE SUBURBANE
PAULENI CIUC 2,00
ORASE
BALAN 1,80
BAILE TUSNAD 2,00
COMUNE
CARTA 1,80
CICEU 1,80
CIUCSANGEORGIU 1,80
COZMENI 1,80
DANESTI 1,80
FRUMOASA 1,80
LELICENI 1,80
LUNCA DE JOS 1,80
LUNCA DE SUS 1,80
MADARAS 1,80
MIHAILENI 1,80
PLAIESII DE JOS 1,80
RACU 1,80
SANCRAIENI 1,80
SANDOMINIC 1,80

78



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SANMARTIN 1,80
SANSIMION 1,80
SANTIMBRU 1,80
SICULENI 1,80
TOMESTI 1,80
TUSNAD - COMUNA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
iINCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
e ORASUL BALAN

e ORASUL BAILE TUSNAD
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

privind aprobarea Incadrarii pe zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul
Municipiului Miercurea-Ciuc

HOTARAREA nr. 329/ 2016

ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Zona centrala

ZONA CENTRALA

Zona delimitata, inclusiv, de urmatoarele strazi:

- str. Ghioceilor pana la str. Szasz Endre

- str. Szasz Endre de la intersectia cu str. Ghioceilor pana la str.
Arsenalului

- str. Arsenalului pana la str. Tudor Viadimirescu

- str. Tudor Vladimirescu, de la intersectia cu str. Arsenalului
pana la str Bradului

- str. Bradului pana la aleea Ciocarliei

- aleea Ciocarliei

- b-dul Fratiei, de la intersectia cu aleea Ciocarliei pana la str.
lancu de Hunedoara

- str. lancu de Hunedoara, pana la str. Szek

- str. Szek pana la str. Lunca Mare

- str. Lunca Mare pana la str. Brasovului

- str. Brasovului pana la intersectia cu str Ghioceilor

la Hotararea nr. 329/2016

= ‘ “\‘ ‘ A

Srénids 5',,,.,,...1.
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Incadrarea pe zone a terenurilor din intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc

ANEXA 2 la Hotararea nr. 329/2016

Nr. Tip
ey _ DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera

1 | piata 1956 A

2 | aleea Avantului A

3 | strada Berzei A

4 | strada Borviz A

5 | strada Bradului A

6 | piata Cetatii A

7 | strada Cintarului A

8 | aleea Ciocarliei A

O | aleea Copiilor A
10 | strada Culmei A
11 | aleea Fortuna Park A
12 | b-dul Fratiei A
13 | strada Gabor Aron nr.2 si 4 A
14 | strada Gal Sandor A
15 | strada Ghioceilor A
16 | strada Harghita - nr.1-13 si nr.2-40 A
17 | strada Tancu de Hunedoara - nr.1-69; nr.71-79 si nr.2-90 A
18 | strada Inimii A
19 | strada Joita A
20 | strada Kossuth Lajos A
21 | strada Korosi Csoma Sandor A
22 | strada Leliceni - nr.1-37 si nr.2-60 A
23 | piata Libertatii A
24 | strada Lunca Mare A
25 | piata Majlath Gusztav Karoly A
26 | strada Marton Aron A
27 | strada Mihai Eminescu A
28 | strada Mihai Sadoveanu A
29 | strada Miron Cristea A
30 | strada Miiller Laszlo A
31 | aleea Narciselor A
32 | strada Nicolae Béilcescu A
33 | aleea Octavian Goga A
34 | strada Patinoarului A
35 | strada Petofi Sandor A
36 | aleea Pictor Nagy Istvan A
37 | strada Pietii A
38 | strada Pormumbeilor A
39 | strada Revolutia din Decembrie A
40 | strada Salciei A
41 | strada Sincraieni - nr.1-7 sinr.2-4 A
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

42 | strada Stadion A
43 | strada Szasz Endre A
44 | strada Szék -nr.1-5sinr.2-22 A
45 | piata Szent Agoston A
46 | b-dul Timisoarei A
47 | strada Tudor Vladimirescu - mr.1-41 51 2-50 A
48 | strada Vorésmarty Mihaly A
Nr. | Tip .
ert. | o tera DENUMIREA ARTEREI ZONA

1| strada Apor Péter - nr.1-17 sinr.2-10 B

2 | strada Arsenalului B

3 | strada Bailor - nr.1- 77/A sinr. 2-88 B

4 | strada Baéilor (Szécseny) - nr.79-> si nr.90-> B

5 | strada Banvya B

6 | strada Bolyai -nr.1-19 51 2-18 B

7 | strada Brasovului - or.1-41 si nr. 2-24 B

8 | strada Brasovului - nr.43-135 B

9 | strada Campul Mare B
10 | strada Cioboteni B
11 | strada Domb B
12 | strada Eroilor B
13 | strada Gébor Aron nr.1-41 si nr.6-30 B
14 | strada Gradinarilor nr.1-21 si nr.2-6: nr.8-14 B
15 | strada Harghita - nr. 15-97 sinr.42-120 B
16 | lo.co. Harghita Bai B
17 | strada Harom - nr.1-11 si nr.2-6 B
18 | strada Hollok B
19 | strada Tancu de Hunedoara - nr.69A-B sinr. 71A B
20 | strada Ton Caianu - nr.1-101 si nr.2-126 B
21 | strada Jigodin - nr.1-53 51 2-58 B
22 | strada Jokai Mor B
23 | strada Kissomlyo - nr.1-9 si nr.2-4 B
24 | strada Kos Karoly B
25 | strada Kioves B
26 | strada Kut B
27 | strada Lacului nr.1-9 si nr.2-26 B
28 | strada Lazar B
29 | strada Leliceni - nr.39-75 si nr.62-72 B
30 | strada Libertarii B
31 | strada Miké - nr.1 sinr.2 B
32 | strada Nap B
33 | strada Obor B
34 | strada Pantei B
35 | strada Patak B
36 | strada Plopilor B
37 | strada Podisului B
38 | strada Pomul Verde B
39 | strada Prieteniei - nr.1-5; nr.9-25 sinr.2-12; nr.16-20; nr.48 B
40 | strada Prieteniei- nr.7; 7A. 7B sinr. 12A-D: nr.14; nr.14A-B: nr.22-46 B
41 | strada Progresului - nr.1-57 si nr.2-40 B
42 | strada Randunicii B
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43 | strada Sarkadi Elek - nr.1-13 sinr.2-18 B
44 | strada Sincraieni - nr.6-22 B
45 | strada Sumuleu - nr.83-165 sinr.72-120 B
46 | aleea Suta B
47 | strada Szék - nr.7-177 sinr.24-190 B
48 | strada Szeked B
49 | strada Székely Mozes B
50 | strada Széri B
51 | strada Teilor B
52 | strada Tineretului B
53 | strada Toplifa - nr.1-149 si 2-156 B
54 | strada Tudor Viadimirescu - nr.43-71 si nr.52-74A B
55 | strada Unio B
56 | strada Uzina Electrica B
57 | strada Venczel Jozsef B
58 | strada Vianatorilor B
59 | strada Vointa B
60 | strada Zorilor - nr.1-37si nr.2-22 B
61 | strada Zorilor - nr.75-115 si nr.40-44D B
62 | strada Zold Péter B
63 | strada Zsdgodi Nagy Imre B
52 | Lv, Ulv Jigodin Bai nr.9-107. 2-108 B
53 | Lwv, Ulv Str.Harom nr.25-29 B
54 | Lv, Ulv Str.Bailor —Szécseny, si str. Bailor nr.74-78/A, 82A-86, B
Nr. | Tip -
ot o DENUMIREA ARTEREIL ZONA
artera

1 | strada Agvyagfalva - nr.1 si 3 C

2 | strada Agvyagfalva - nr.2-20 si nr.5-27 C

3 | strada Apor Péter - nr.19-41 sinr.12-30 C

4 | strada Barancs C

5 | strada Baratok kertje C

6 | strada Bolyai - nr.21-31 C

7 | strada Campul Mic C

8 | strada Carierei C

0 | strada Dr. Dénes Laszlo C
10 | strada Elod vezér C
11 | strada Fabricii C
12 | strada Ferencesek C
13 | strada Fésiilo C
14 | strada Fodorkert C
15 | strada Foiras C
16 | strada Gaal Mozes C
17 | strada Gradinarilor nr. 6A-F. 8A-C C
18 | strada Griului C
19 | strada Giijto C
20 | strada Harghita - de la nr.99-371 sinr.122-188 C
21 | strada Hold C
22 | strada Huba vezér C
23 | strada Ton Caianu - nr.103-115 si 128-144 C
24 | strada Jigodin - nr.55-99 si nr.60-142 C
25 | strada Kas C
26 | strada Kicsi C
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27 | strada Kissomlyo - nr.11-21 C

28 | strada Kond vezér C

29 | strada Kutpatak C

30 | strada Laculwi nr.11-33 C

31 | strada Levendula C

32 | strada Malom C

33 | strada Manajelui C

34 | strada Miké - nr.3-35 si nr.4-34 C

35 | strada Nyirfa C

36 | strada Olmul C

37 | strada Ond vezér C

38 | strada Pescarilor C

39 | strada Piscului C

40 | strada Primaverii - nr.1-9 i nr.2-20 C

41 | strada Progresului - nr.59; 61: 63 C

42 | strada Rét C

43 | strada Salcam C

44 | strada Sarkadi Elek - nr.15-93 si nr.20-100 C

45 | strada Sperantei C

46 | strada Sumuleu - nr.1-81 si nr.2-7 C

47 | strada Szek II C

48 | strada Tanorok C

49 | strada Tarlo C

50 | strada Tarnics C

51 | strada Tas vezér C

52 | strada Tohotom vezeér C

53 | strada Vultur C

54 | strada Zorilor de la nr.39-73 si nr.24-38 C

55 | strada Zsak C

56 IsP Str.Tudor Vladimirescu (Colegiul O. Goga si Gradinita Kis Herceg) C

57 IsP b-dul Fratiei nr.20 C

55 Isp Aleea Copiilor nr.6 C

59 IsP Str. Jancu de Hunedoara (Liceul Székely Karoly) C

60 IsP Str.Rev. Din Decembrie nr.6, 20 C

61 Isp Str. Toplita nr.20, 22 C

62 S Jigodin Bai nr.105 C

63 S Str.Tudor Vladimirescu nr.34-36 C

64 S b-dul Fritiei nr.6 C

65 S Str. Suta nr.4 C

66 S Str.Jancu de Hmlledoara (ISL} Camin nefamlist Militar, Societatea C

Roméni de Radiocomunicatii SA)

67 S Str.Brasovului (fermi penitenciar) C
Nr. | Tip -
ert. | o rteri DENUMIREA ARTEREI ZONA

1 | strada Almos vezér D
2 | strada Aratastetod D
3 | strada Csiba D
4 | strada Harom - nr.13-29 si nr.8-12A D
5| lo.co. Jigodin Bai D
6 | strada Kalasz D
7 | strada Meézesek D
8 | strada Mogyoros D
9 | aleea Nefelejcs D
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10 | aleea Pipacs D
11 | strada Primdverii - nr.22-34 D
12 | strada Piinkdsd D
13 | strada Subpédure - Erdoalja D
14 | strada Toplita - nr.151-155 si nr.158-204 D
15 | strada Vasfiivo D
16 | strada Varkd D
17 | strada Zenit D
18 Vs Jigodin Bai (partie schi) D
19 Vs Parcul tineretului D
20 Vs Str.Stadion nr. 3 D
21 At Jigodin Bai nr.1-7 D
22 At Str.Bailor 72, 78B D
23 At Str.Leliceni nr.57-63 D
24 At Jigodin nr.58 si nr.60 D
25 G Str.Salcam nr.1 D
26 G Str. Zorilor (casa pompd) D
27 G Str. Iancu de Hunedoara nr.28 (Cimitir nou) D
28 G Str. Leliceni nr.62 D
29 Tr Str.Brasovului nr.3 (Autogara) D
30 Tr Pasajulul dintre str. Brasowvului si str. Zsdgddi Nagy Imre D
31 Tf Str. Brasovului (de-a lungul ¢ii ferate) D
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Inexa {

NOMENCLATORUL STRAZILOR

AFERENT FIECAREI ZONE
STABILITE IN ORASUL BALAN

ZONA A - cuprinde urmétoarele strézi:
e Str. 1 Decembrie de la BI. 32/A (inclusiv) pand la Blocul de nefamilisti nr. 5
(inclusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 4 (inclusiv) pand la Blocul de
nefamilisti nr. 1 (inclusiv)

ZONA B - cuprinde urmétoarele strazi:
e Str. 1 Decembrie:
- de la BI. 8/A (inclusiv) pana la Bl. G32 (inclusiv)
- de la Policlinica (inclusiv) pand la Biserica Reformat3 (inciusiv)
e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 2 (inclusiv) pand la Blocul 48
(inclusiv)
» Str. Izvoarelor de la Bl. 3 pand la casa particulard nr. 8 Karda Sandor
(inclusiv)

ZONA C - cuprinde urmatoarele strazi:
» Str. 1 Decembrie:
- de la Bl. A21 (inclusiv) pana la S.C. Balan S.A.
- de la Biserica Reformatd pand la Stadion (inclusiv)
¢ Str. Florilor de la $coala nr. 2 (inclusiv) pand la intersectia cu Str. Cerbului
« Str. Noud de la Bl. 10 (inclusiv) pana la intersectia cu Str. Minei

ZONA D - cuprinde urmétoarele strazi:
e Str. Oltlaka /

Str. Fagul Cetatii

Str. Tarcdului

Str. Cerbulu’/

Str. Lunga

Str. Minei/

Str. OltuluiJ

Str. Paraul FierarilorJ

Str. Mica v

Str. Revendika J/

Str. Murelor |

Str. Alunis /
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{4 Judetu! Harghita
Fonsiliul Local al orasului
*  Baile Tusnad

B

! HOTARAREA NR. 79 /2002
privind incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului

Baile Tusnad.

I

Consiliul Local al orasului Baile Tusnad,
Avand in vedere prevederile art.13 din Ordonanta Guvernului nr36/2002
mw‘u impozitele si taxele locale precum si prevederile din Hotararea Guvernului
.L 1278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantet
Buvernului nr 36/2002 privind impozitele si taxele locale;
Vazand Raportul de specialitate inaintat de primarul orasului Baile Tusnad;
H Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru
lbmsma amenejarea teritoriului;

In temeiul prevederilor art.38 si art46 din Legea nr215/2001, Legea
Administratiei Publice Locale;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba incadrarea terenurilor pe zonme in cadrul orasului Baile
L nzd, incepand cu 01 ianuarie 2003, dupa cum urmeaza:
- Zona A:
- str.Oltului de la nr.59 pana la nr.93 si de la nr.92 pana la nr.128.
- blocurile de locuinte str.Brazilor nr.14, 16, 18 si 20.
- blocurile de locuinte Aleea Jokai Mor nr.31 si 33.
- Aleea Sfanta Ana
cladirea C.F R si blocurile de locuinte str Garii nr.10, 12 si 14
statia S R M., Gaze, str. Oltulm nr.137
'Zo"a
- str.Olwlui de la nr.3 pana la 57, 95 ~ 135 si de la nr.2 lanr.90, 130 - 162.
- str.Ciucas .
- Aleea Jokai Mor
- str.Brazilor
- str.Carpati-
- str.Mikes
- strKomlos
- str Morii
- Aleea Cerbului
- str.Tiszas
- - str.Kovacs Miklos
- str.Apor

e TP R 0160 A At 11 8
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. str.Piscul Cetatii

k - str.Elthes Lajos
- str Surduc

¥ - str.Garii

Aleea Soimilor
Lona 84
- str.Carpitus

: iawlm Baile Tusnad.

ui Baile Tusnad.

Art.2. Cu aducere 1a indeplini

re a prezentului hotarare s€ insarcineaza primarul

Art.3. Prezenta hotarare va fi comunicata Biroului financiar, impozite si taxe

¢ si Biroului alui de gospodarie comunala si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei

Baile Tusnad, la 23 decembrie 2002.

Avizat,
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.700 3.200
ODORHEIU SECUIESC B 2.400 2.900
ODORHEIU SECUIESC C 2.200 2.600
ODORHEIU SECUIESC D 1.800 2.200
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.800 2.200
CRISTURU SECUIESC B 1.600 1.900
CRISTURU SECUIESC C 1.350 1.600
CRISTURU SECUIESC D 1.050 1.300
VLAHITA A 1.350 1.600
VLAHITA B 1.250 1.500
VLAHITA C 1.150 1.400
VLAHITA D 850 1.000
COMUNE 750 900
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.800 3.400
ODORHEIU SECUIESC B 2.500 3.000
ODORHEIU SECUIESC C 2.300 2.800
ODORHEIU SECUIESC D 1.900 2.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.900 2.300
CRISTURU SECUIESC B 1.700 2.000
CRISTURU SECUIESC C 1.400 1.700
CRISTURU SECUIESC D 1.100 1.300
VLAHITA A 1.400 1.700
VLAHITA B 1.300 1.600
VLAHITA C 1.200 1.400
VLAHITA D 900 1.100
COMUNE 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.850 3.400
ODORHEIU SECUIESC B 2.550 3.100
ODORHEIU SECUIESC C 2.350 2.800
ODORHEIU SECUIESC D 1.950 2.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.950 2.300
CRISTURU SECUIESC B 1.750 2.100
CRISTURU SECUIESC C 1.450 1.700
CRISTURU SECUIESC D 1.150 1.400
VLAHITA A 1.450 1.700
VLAHITA B 1.350 1.600
VLAHITA C 1.250 1.500
VLAHITA D 950 1.100
COMUNE 850 1.000
APARTAMENTE TIP CAMINE DE
NEFAMILISTI (IN CAZUL IN CARE
EXISTA) - FARA BUCATARIE SI/SAU 700 900
GRUP SANITAR LA FIECARE
APARTAMENT
COTA PARTE DE TEREN AFERENT
VALOAREA APARTAMENTULUI |COTELE PARTI DIN SPATILE COMUNE:
INCLUDE: USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE
ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE T;ﬁﬁ;,lb\gl?l'\él)ﬂXEE
SEPARAT
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 850 1.100
ODORHEIU SECUIESC B 750 1.000
ODORHEIU SECUIESC C 700 900
ODORHEIU SECUIESC D 600 750
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 600 750
CRISTURU SECUIESC B 500 700
CRISTURU SECUIESC C 420 550
CRISTURU SECUIESC D 330 450
VLAHITA A 420 550
VLAHITA B 400 520
VLAHITA C 360 480
VLAHITA *D 300 360
COMUNE 250 320

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE IN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA IN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.600 3.100
ODORHEIU SECUIESC B 2.500 3.000
ODORHEIU SECUIESC C 2.100 2.500
ODORHEIU SECUIESC D 1.900 2.250
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.400 1.600
FELICENI 1.100 1.400
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.300 1.600
CRISTURU SECUIESC B 1.200 1.400
CRISTURU SECUIESC C 1.000 1.200
CRISTURU SECUIESC D 900 1.100
VLAHITA A 1.400 1.700
VLAHITA B 1.200 1.400
VLAHITA C 1.000 1.200
VLAHITA D 900 1.100
COMUNE
ATID 600 800
AVRAMESTI 600 800
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
CAPALNITA 850 1.100
CORUND 1.200 1.500
DARJIU 600 800
DEALU 700 900
LUETA 600 800
LUPENI 1.000 1.300
MARTINIS 700 900
MERESTI 600 800
MUGENI 600 800
OCLAND 700 900
PORUMBENI 800 1.000
PRAID 1.200 1.500
SATU MARE 850 1.100
SACEL 600 800
SECUIENI 800 1.000
SIMONESTI 700 900
ULIES 600 800
VARSAG 600 800
ZETEA 800 1.000
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA N .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 250 300
ODORHEIU SECUIESC B 225 290
ODORHEIU SECUIESC C 175 250
ODORHEIU SECUIESC D 150 200
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 125 175
FELICENI 125 175
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 175 250
CRISTURU SECUIESC B 150 200
CRISTURU SECUIESC C 125 175
CRISTURU SECUIESC D 100 130
VLAHITA A 200 300
VLAHITA B 175 250
VLAHITA C 150 200
VLAHITA D 125 175
COMUNE
ATID 75 100
AVRAMESTI 75 100
CAPALNITA 90 110
CORUND 150 200
DARJIU 75 100
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AN EDIFICARE

LOCALITATEA ZONA -

INAINTE DE 1990 DUPA 1990

DEALU 75 100
LUETA 75 100
LUPENI 125 160
MARTINIS 75 100
MERESTI 75 100
MUGENI 75 100
OCLAND 75 100
PORUMBENI 90 110
PRAID 150 200
SATU MARE 90 110
SACEL 75 100
SECUIENI 90 110
SIMONESTI 75 100
ULIES 75 100
VARSAG 75 100
ZETEA 90 110
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.
iN SITUATIA IN CARE IN TNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numércamere/ | Suprafata construita
UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFASURATA MINIMA PREVAZUTA 4 135

DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: > 166

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, iN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASElI  INDIVIDUALE DE  LOCUIT  INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ?UCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE
VALOAREA ANEXELOR ’ 'K

X 2 ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI IN SITUATIILE X X
A ’ TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA

EXCEPTIONALE CAND SUNT ’ "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE

’ GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (iIN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DUETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE iIN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT
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"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM $SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA N
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)
= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI' AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE $I ADMINISTRATIVE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 2.200 2.800
ODORHEIU SECUIESC B 2.100 2.600
ODORHEIU SECUIESC C 1.800 2.300
ODORHEIU SECUIESC D 1.600 2.000
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 1.200 1.600
FELICENI 1.000 1.300
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 1.400 1.800
CRISTURU SECUIESC B 1.300 1.700
CRISTURU SECUIESC C 1.100 1.400
CRISTURU SECUIESC D 1.000 1.300

1.450 1.900
VLAHITA A 1.250 1.600
VLAHITA B 1.050 1.400
VLAHITA C 1.000 1.300
VLAHITA D 1.400 1.800
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

COMUNE

ATID 650 900
AVRAMESTI 650 900
CAPALNITA 900 1.200
CORUND 1.300 1.700
DARJIU 650 900
DEALU 750 1.000
LUETA 650 900
LUPENI 1.100 1.400
MARTINIS 750 1.000
MEREST! 650 900
MUGENI 650 900
OCLAND 750 1.000
PORUMBENI 850 1.100
PRAID 1.300 1.700
SATU MARE 900 1.200
SACEL 650 900
SECUIENI 850 1.100
SIMONESTI 750 1.000
ULIES 650 900
VARSAG 650 900
ZETEA 850 1.100
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE
COSTRUCTII INDUSTRIALE, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 800 1.100
ODORHEIU SECUIESC B 700 1.000
ODORHEIU SECUIESC C 600 900
ODORHEIU SECUIESC D 500 800
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 500 800
FELICENI 500 800
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 500 800
CRISTURU SECUIESC B 400 600
CRISTURU SECUIESC C 370 600
CRISTURU SECUIESC D 320 500
VLAHITA A 400 600
VLAHITA B 350 530
VLAHITA C 330 500
VLAHITA D 300 450
COMUNE
ATID 200 300
AVRAMESTI 200 300
CAPALNITA 300 450
CORUND 400 600
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
DARJIU 200 300
DEALU 230 350
LUETA 200 300
LUPENI 330 500
MARTINIS 230 350
MERESTI 200 300
MUGENI 200 300
OCLAND 230 350
PORUMBENI 250 380
PRAID 400 600
SATU MARE 320 480
SACEL 200 300
SECUIENI 250 380
SIMONESTI 230 350
ULIES 200 300
VARSAG 200 300
ZETEA 250 380
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 250 400
ODORHEIU SECUIESC B 250 400
ODORHEIU SECUIESC C 250 400
ODORHEIU SECUIESC D 200 300
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 180 250
FELICENI 180 250
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 250 350
CRISTURU SECUIESC B 250 350
CRISTURU SECUIESC C 200 300
CRISTURU SECUIESC D 150 200
VLAHITA A 250 350
VLAHITA B 250 350
VLAHITA C 200 300
VLAHITA D 150 200
COMUNE
ATID 150 200
AVRAMESTI 150 200
CAPALNITA 170 240
CORUND 200 300
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AN EDIFICARE

LOCALITATEA ZONA -

INAINTE DE 1990 DUPA 1990

DARJIU 150 200
DEALU 160 230
LUETA 150 200
LUPENI 170 240
MARTINIS 160 230
MERESTI 150 200
MUGENI 150 200
OCLAND 160 230
PORUMBENI 170 240
PRAID 200 300
SATU MARE 170 240
SACEL 150 200
SECUIENI 170 240
SIMONESTI 160 230
ULIES 150 200
VARSAG 150 200
ZETEA 170 240
SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.
IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE iN BAILE HOMOROD SI MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN
TABEL PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI
CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE,
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SIiN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI $I PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME,
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI
ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC A 85,00
ODORHEIU SECUIESC B 80,00
ODORHEIU SECUIESC C 50,00
ODORHEIU SECUIESC D 65,00
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 25,00
FELICENI 20,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC A 30,00
CRISTURU SECUIESC B 25,00
CRISTURU SECUIESC C 18,00
CRISTURU SECUIESC D 13,00
VLAHITA A 31,00
VLAHITA B 25,00
VLAHITA C 21,00
VLAHITA D 14,00
COMUNE
ATID 4,50
AVRAMESTI 4 50
CAPALNITA 10,00

108
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
CORUND 25,00
DARJIU 4,50
DEALU 15,00
LUETA 4,50
LUPENI 15,00
MARTINIS 6,00
MEREST! 4,50
MUGENI 24,00
OCLAND 6,00
PORUMBENI 8,00
PRAID 30,00
SATU MARE 26,00
SACEL 4,50
SECUIENI 8,00
SIMONESTI 6,00
ULIES 4,50
VARSAG 4,50
ZETEA 23,00

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE IN BAILE HOMOROD S| MINELE LUETA SE
APLICA VALORILE DIN TABEL AFERENTE ZONEI D A ORASULUI VLAHITA

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

DRUMURI, CAlI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGIl) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA iIN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,60
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,60
FELICENI 2,20
ORASE
CRISTURU SECUIESC 2,20
VLAHITA 2,60
COMUNE
ATID 0,90
AVRAMESTI 0,90
CAPALNITA 1,30
CORUND 2,20
DARJIU 0,90
DEALU 1,00
LUETA 0,90
LUPENI 1,80
MARTINIS 1,00
MERESTI 0,90
MUGENI 0,90
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
OCLAND 1,00
PORUMBENI 1,20
PRAID 2,20
SATU MARE 1,30
SACEL 0,90
SECUIENI 1,20
SIMONESTI 1,00
ULIES 0,90
VARSAG 0,90
ZETEA 1,20
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,30
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,30
FELICENI 2,00
ORASE
CRISTURU SECUIESC 2,00
VLAHITA 2,30
COMUNE
ATID 0,80
AVRAMESTI 0,80
CAPALNITA 1,20
CORUND 2,00
DARJIU 0,80
DEALU 0,90
LUETA 0,80
LUPENI 1,70
MARTINIS 0,90
MERESTI 0,80
MUGENI 0,80
OCLAND 0,90
PORUMBENI 1,00
PRAID 2,00
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 1,20
SACEL 0,80
SECUIENI 1,00
SIMONESTI 0,90
ULIES 0,80
VARSAG 0,80
ZETEA 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,90
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,90
FELICENI 2,50
ORASE
CRISTURU SECUIESC 2,50
VLAHITA 2,90
COMUNE
ATID 1,00
AVRAMESTI 1,00
CAPALNITA 1,40
CORUND 2,50
DARJIU 1,00
DEALU 1,20
LUETA 1,00
LUPENI 2,00
MARTINIS 1,20
MERESTI 1,00
MUGENI 1,00
OCLAND 1,20
PORUMBENI 1,30
PRAID 2,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 1,40
SACEL 1,00
SECUIENI 1,30
SIMONESTI 1,20
ULIES 1,00
VARSAG 1,00
ZETEA 1,30
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITI:\'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
ODORHEIU SECUIESC 2,60
COMUNE SUBURBANE
BRADESTI 2,60
FELICENI 2,60
ORASE
CRISTURU SECUIESC 2,30
VLAHITA 2,60
COMUNE
ATID 2,00
AVRAMESTI 2,00
CAPALNITA 2,00
CORUND 2,30
DARJIU 2,00
DEALU 2,00
LUETA 2,00
LUPENI 2,00
MARTINIS 2,00
MERESTI 2,00
MUGENI 2,00
OCLAND 2,00
PORUMBENI 2,00
PRAID 2,30
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
SATU MARE 2,00
SACEL 2,00
SECUIENI 2,00
SIMONESTI 2,00
ULIES 2,00
VARSAG 2,00
ZETEA 2,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA iN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE A\{AND CATEGORIA DE FOLO§INTA
LIVEZI, VII SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
iINCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC
e ORASUL CRISTURU SECUIESC

e ORASUL VLAHITA
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Se centifica, ¢a prezenta este |
* conforma cu origing

%y ROMANIA . _ R =5

! JUDEJUL HARGHITA =~ _ /

#1 CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI :
B ODORHEIU SECUIESC

HOTARARE NR. 248/2017

PRIVIND IMPOZITELE §t 1’AXELE LOCALE VALABILE PE ANUL 2018

Consiliul local al Municiplulul Odorheiu Seculesc, fntrunit la $eclu1ta '
ordinara din 29 noiembrle 2017, . ) S

_Aug_kaZD'

Delimitarea zonelor din intravilanul municipiului Oderheiu Secuiesc - _

(aplicabil la impozitul pe clidire i la impozitul pe teren) - :
Zona A: str. Bethlen Gébor, str, Kossuth Lajos, P-fa Kékereszt exclusiv or. 5, P-ta Mirton Aron, str.
IL. Rikéezi Ferenc pani la nr.16 si 21 1nclusw, str. Ta.mzis: Aron pan!l la nr20 si 27 inclusiv, P-ta
Viéroshdza, .

Zona B: str, Albinelor, str. 1 Decembnc 1918, str. Ady Endre Intr. AIb.’: str. Baroti Szabé David, str.
Binyai Jénos, str. Beclean (Sz5lsikert, Deakrétje), str. Borsairét, str. Breslelor, str. Budvar (exclusiv
nr. 47,49,51,53,55, respectiv nr.58,60,62,64,66,68), Intr. Calonda, Intr. Carpati, Intr. Cilugireni, Intr.- -
Céardmidariei, str. Cetitii, str. Constructorilor, str. Croitorilor, str, Dézsa Gyorgy, Aleea Dumbravei,
str. E6tvds Jozsef, str. Fantanei, str. Fierarilor, str. Florilor, str. Fritiei, Intr. Garofitei, str. Ghipes, str.
Haéz Rezs6, str. Haltei, Bul. Independentei, Intr. Insorit3, str. Insulei, str. Ion Creanga, str, Izvoarelor,

- str. Komis Ferenc, str. Kés Karoly, str. Kuvar, str. Lic3tugilor, str. Lemnarilor, P-fa Maria-Mdria tér,
str, Mihail Kogilniceanu, str.-Morii, Intr. Morum, str. Olarilor, str. Orban Baldzs , str.Pacii, str.
Pantofarilor, str. Petofi Sandor, str. Piatra Tircii, str. Pietroasa, Aleea Primdverii, str. II. Rkéczi
Ferenc de 1a nr.18 si nr.23 pini la capit, str. Santimbru, str. Scolii, str. Scurtd, str. Solymossi, str.
Sportului, str. Taberei, str. Taméasi Aron de la nr.22 si nr.29 pani la capit, str. ‘Tamplarilor, str.
Targului, Intr. Tihadar, Intr. Tineretului, Aleea Teilor, str. Tomesa Sandor, str. Tompa Lészl6, Aleca
Fechend, str. Varga Katalin, Intr, Vimii, str. Vlclonm str. Uzinei, Intr. Zonlor,p ;aDé\nd Ferenc, str.
Parcului,

-Zona C: p-ta Arpad, str. Attila, str. Bazinului, str. Bai S#rate, str. Berde Mézes, str, Bem szsef str.
Benkd Jozsef str. Bird Lajos, str. Bisericii, str. Bradului, str. Ciorii, str. Carierei, 'str. Cidigeni, str.. .
Campului, str. Ciocdrliei, str. Ciresului, str. Csaléka, Curtea Cizmarilor, Curtea lui Mihai, Curtea
Cojocarilor, str. Cserchit, str. Dimbului, str. Digului, str. Eltetékdt, str. Forfeni, str. Frunzisului, str. -
Gébor Aron, str. Graului, p-fa Guttemberg, str. Gyerkes Mihaly, str. Hargita, str. Homorod, str. -
Hunyadi J4nos, str. Imecs Laszl6, Intr. ingust3, str. Jézsef Attila, str, Kiss Gergely, str. Kdrdsi Csoma
Séandor, P-fa Kékereszt nr.5, str, Lacului, str. Livezilor, str. Lorantffy Zsuzsinna, str. Lutului, str.
Mihai Eminescu, str, Mlhall Sadoveanu, str. Mikes Kelemen, str. Méricz Zsigmond, str. Mu§e]elulu1 -
- Kamilla, str. Pintenilor, str. Nicolae Balcescu, str. Nyir Jozsef, str. Pantei, str, Pomilor, str. Potecii,
str. Rindunicii, str. Recoltei (Alsélok), str. Reményik Sandor, str. Rozei (Lékert), str. Saleamilor, str.
Sambitesti (Szombatfalvirét), str. Soimilor, str. Stejarului, str. Stejarului de Sus, str. Stramb3, str.
Strandului (Bal4zsirét), zona Szejke, str. Szentjinos, str. TAmavei, str. Trecitoarei, str. Térok Ferenc .

(Ciganyrét), str. Verde, str. Vlzlgotok utcija {Kadmsfal\rlrel-Falukert) str. Vultumlul, sir Wesselényi
Miklés, _ _ .

Zona D: str. Baléssy Ferenc, str. Benedek Elek, str Bartdk Béla, str. Budvér nr. 47,49,51 53 55,
respectiv nr.58,60,62,64,66,68, str.Curcubeului, str. Dreapti-Egyenes utca, str. Fagului, str.
Felsosnmenfalw, str. Gelu Péteanu, str. Kélnoky kert, str. Kipolna, str. Keresztvapa, str. Koveshagé,
str. Kriza Janos, str. Kitmocsér, str. Lakatos Istvan, str. Tulipin-Lalelelor, str. Madich Imre, str,
Magnolia, str.Margareta, str. Nagyvdlgy, str. Pad, str. Poiana Narciselor — Nérciszrét ulca, str.Raza

- Soarelui-Napsugér, str.Roua, str. Ramocsa, str. Siménlok str. Soé Rezsd, str. S6s Rét, str. Szdszok -

. Tébora, str, Szeles Janos, str. Szemlér Ferenc, str. Szigethi Gyula Mlhély, str. Telekpataka str. Torok, ’
str. Ugron Gibor, str. Visarhelyl Gergely,. _
in cazul in care in intravilar, in urma delimitirii zonelor, sunt terenuri care nu au fost cuprlnse '
in nici o zon#, acestea se considerd a fiin z '

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SINKA ARNOLD

commsn:mm:m PENTRU
- LEGALITATE SECRETAR ’
BALAZS KINCGA Ve
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI

CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 123/2013

privind stabilirea impozitelor i taxelor locale pentru anul 2014

- extras-

Consiliul Local al orasului Cristuru Secuiesc, intrunit la sedinta ordinara lunara la

data de 12 decembrie 2013;

Pe baza prevederilor art. 36 alin. 4 lit. "c", 44 si 45 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicat in temeiul Legii nr. 286/2006;

HOTARASTE:

Art. 4. - Pentru determinarea impozitului/taxei pe cladiri $i a impozitului/taxei pe teren,
pentru anul 2014, se aproba delimitarea zonelor, dupa cum urmeaza:

ZONA A:  P-ta Libertatii
ZONA B:

Cart. Kossuth Lajos
Str. Kossuth Lajos
Cart. Harghitei
Curtea garajelor
ZONA C:

Str. Orban Balazs
Str. Timafalvi

Str. Cechesti

Str. Kriza Janos
Str. Stadionului

Str. Caii Ferate

Str. Baii

Str. Varga Katalin
Str. Cimitirului

Str. Fabricii

Str. Marin Preda
Str. Morii

Str. Katustava

Str. Budai Nagy Antal
Str. Berde Moézes
Str. Arany Janos
Str. Gradinilor

Str. Pet6fi Sandor

Str. Garii

Str. Tarnavei

Str. Harghitei

Str. Bem Jozsef

Str. Graului

Str. Lupului

ZONA D:

Str. Scurta

Str. Gabor Aron

Str. George Cogbuc
Str. Tiglariei

Str. Florilor

Str. Henter

Str. Kecskés

Str. Mihail Eminescu
Str. Ady Endre

Str. Filiag

Str. Székely

Str. Gyertyanffy Istvan
Str. Soskuat

Str. Gyarfaskert

Str. Kordaberek

Str. Bajeni

Str. Erzsébetkut

Str. Pictor Szécsi Andras

1
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Str. Plopilor
Str. Kdlcsey Ferencz
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Art. 5. - Pentru determinarea impozitului/taxei pe teren pentru terenurile extravilane,
pentru anul 2014, se aproba delimitarea parcelelor, dupa cum urmeaza:

a). Parcelele din orasul Cristuru Secuiesc:
25,
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.

2

Categoria
Malomalja
Békas
Fels6lok belsé
Katustava
Cstiltelke
Hosszulok
Kétvizkoze
Kordaberek
Categoria
Hosszulab
Kertmege
Alsélok
Felsblok kiilsd
Kenderes
Macskasiberek
Categoria
Déllé
Széldoldal
Als6sz616
Ko6zépsbsz6l6
Szarkaszé
Fels6sz616
Categoria
Zata
Csereoldal
Varpataka
Vagott
Gyertyanos
Kalmankautja
Szélbérc
Szépvolgy
Omlas
Orotas
Blzas szénaflve
Kétarokkoze
Bikk
Szépvolgy alja
Melegvélgy
Hegymege
Csihanyos
Vakdéda
Hétember ereje

A

B

(o

D

Str. Zata
sat. Betesti

Nagyajj
Gerenas
Békalabu
Nagyvolgy
Asszonyerdd
Kisfajka
Bekerdeje
Csorgo

Talbérc
Cilokvar
Botos3j
Hosszutdvis
Aranyos
Nagyhosszubukk
Kishosszubukk
Szilas
Szilasalja
Varosi

Sz6I6k alatt
Fels6sz616
Als6sz616
Pusztasz6l6
Sz6l16k felett
Jézuskialtd
Hegymege
Zalapos
Jézuskialtd mogott
Kapunal
Gyepualja
Szalontai gédre
Rugonfalvi bércalja
Hajagos

Nyald
Szentgyoérgyi godre
Nyulasvolgy
Fiskus

Somos

Volgy

Arnyék
Rékalyuk
Csere
Kurvaszoktetd
Csakany
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il ROMANiA

‘. JUDETUL HARGHITA
- ORASUL VLAHITA

" CONSILIUL LLOCAL

ANEXA NR.1
LA HOTARAREA NR. 67 /2002

DELIMITAREA PE ZONE §1 PE CATEGORII DE FOLOSINTA A
INTRAVILANULUI LOCALITATII VLAHITA
NR 7 ENUMIREA STRAZII ZONEIN
CRT. CADRUL LOCALITATII

S T0 1 2
¥ SRASUL VLAHITA - Rangul Ill

&.-ada Mihail Eminescu

4 A
2 Strada Jozsef Attila A
3 Aleea Teilor % A
4 3trada Muncitorilor A
. - Strada Gabor Aron A
6 v -ada Republicii R - P
7 wntr. Stelei B
& S‘rada Petofi B
9 2srada Uzinei B
10 5'»ada 8 Martie B
11 ~-ada Cooperativei B
12 Strada Salcam B
13 Intr. Fagului B
14 S+rada Mihail Kogalniceanu B
15 =ada Berenyi Margit B
16 ~*ada Marton Aron B
17 +-+ada Tineretului B
18 Strada Strandului B
19 @r-ada Turndtorilor B
20 2reada Noud B
21 ~rada Spitalului B
22 2-ada Harghitei C
23 #'~ada Ady Endre C
24 2+rada Aurora C
25 --ada Bethlen Gabor C
20 ‘1. Szelesek C

(h
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-2 -
27 : e, Vulturii L C
28 br, Vitusok C
29 - Srada Vitusok C
% 30 . ! Strada Gyerttyanfi Jonas G
31 ) (e Spicului , G
w4 g2 - . -ada Sportivilor- &
33 . serada 1 Mai C
- 34 ,' \ir. Lupului c
&5 :oir. Alunis C
26 rada Primaverii C
g . : “~ada Muzeului C
8 '.  LvadaEroilor C
29 “*-ada Budai Nagy Antal C
40 “rada Podigului C
41 ¥ Toamnei C
42 +rada Progresului C
G0 43 ~ ot Cerbului C
A e ©-ada Rakos ¢
e 25 =-ada Turigtilor D
6 “rada Randunicii D
Voo S o "ada Bradului D
L8 " -ada Cuzé Voda D
£ .‘.‘:' ~acla Vointei D
_ 50 wada Carpat,l D
Ty -F?“‘.ada Scolii D
i 58] -aca Vanatorilor D
53 - racla Dozsa Gyorgy D
Rl - sr Campului o

LOCLITATE ¢, COMPONENTA AL ORASULUI VLAHITA

Ranqul V
o . e Homorod . A
o Minele Lueta ' A
l 03 1. 200
vighit v 44K , INTOCMIT,

[ith
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

GHEORGHENI
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.300 1.600
GHEORGHENI B 1.200 1.500
GHEORGHENI C 1.100 1.400
GHEORGHENI D 1.000 1.300
COMUNE
CIUMANI 800 1.000
DITRAU 800 1.000
JOSENI 800 1.000
LAZAREA 800 1.000
REMETEA 800 1.000
SUSENI 800 1.000
VOSLABENI 800 1.000
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.400 1.600
GHEORGHENI B 1.300 1.500
GHEORGHENI C 1.200 1.400
GHEORGHENI D 1.100 1.300
COMUNE
CIUMANI 900 1.100
DITRAU 900 1.100
JOSENI 900 1.100
LAZAREA 900 1.100
REMETEA 900 1.100
SUSENI 900 1.100
VOSLABENI 900 1.100
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA]’A UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.450 1.800
GHEORGHENI B 1.350 1.700
GHEORGHENI C 1.250 1.600
GHEORGHENI D 1.150 1.400
COMUNE
CIUMANI 950 1.200
DITRAU 950 1.200
JOSENI 950 1.200
LAZAREA 950 1.200
REMETEA 950 1.200
SUSENI 950 1.200
VOSLABENI 950 1.200
APARTAMENTE TIP CAMINE
DE NEFAMILISTI (IN CAZUL N
BUCATARIE ~ SISAU GRUP 500 650
SANITAR LA  FIECARE
APARTAMENT

VALOAREA APARTAMENTULUI
INCLUDE:

COTA PARTE DE TEREN AFERENT

COTELE PARTI DIN SPATILE COMUNE:
USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR SI ALTE
ASEMENEA
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE TEQEEA%%%%&EE
SEPARAT
MUNICIPIU
GHEORGHENI A 300 500
GHEORGHENI B 250 450
GHEORGHENI C 225 400
GHEORGHENI D 200 300
COMUNE
CIUMANI 200 300
DITRAU 200 300
JOSENI 200 300
LAZAREA 200 300
REMETEA 200 300
SUSENI 200 300
VOSLABENI 200 300
VALOAREA APARTAMENTELOR SITUATE IN STATIUNEA LACUL ROSU =

VALORILE AFERENTE APARTAMENTELOR AMPLASATE
GHEORGHENI, ZONA "A" PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

IN  MUNICIPIUL

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA N
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.600 2.000
GHEORGHENI B 1.400 1.800
GHEORGHENI C 1.300 1.600
GHEORGHENI D 1.100 1.400
COMUNE
CIUMANI 800 1.100
DITRAU 800 1.100
JOSENI 800 1.100
LAZAREA 800 1.100
REMETEA 800 1.100
SUSENI 800 1.100
VOSLABENI 800 1.100
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 150 200
GHEORGHENI B 125 170
GHEORGHENI C 110 150
GHEORGHENI D 90 120
COMUNE
CIUMANI 90 120
DITRAU 90 120
JOSENI 90 120
LAZAREA 90 120
REMETEA 90 120
SUSENI 90 120
VOSLABENI 90 120

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU iN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIE
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE SI
NEACOPERITE, TERASELOR S| COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM S| A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA iNMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numércamere/ | Suprafata construita
UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFASURATA MINIMA PREVAZUTA 4 135

DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL: > 166

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE iN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE TN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1ZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, IN | VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE | CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASEIl INDIVIDUALE DE  LOCUIT INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, ?UCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZII, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE
VALOAREA ANEXELOR

ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI IN SITUATIILE X

TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT ’ "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE

’ GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/ISAU EXTRAVILAN) Sl CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DUETERMINA PRIN
INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.
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APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,
PE FIECARE CATEGORIE iIN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM Sl ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)

= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE iN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI' AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE $1 ADMINISTRATIVE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 1.500 1.800
GHEORGHENI B 1.400 1.600
GHEORGHENI C 1.250 1.500
GHEORGHENI D 1.000 1.400
COMUNE
CIUMANI 900 1.200
DITRAU 900 1.200
JOSENI 900 1.200
LAZAREA 900 1.200
REMETEA 900 1.200
SUSENI 900 1.200
VOSLABENI 900 1.200
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE
COSTRUCTII INDUSTRIALE, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 550 770
GHEORGHENI B 500 700
GHEORGHENI C 450 550
GHEORGHENI D 400 500
COMUNE
CIUMANI 250 450
DITRAU 250 450
JOSENI 250 450
LAZAREA 250 450
REMETEA 250 450
SUSENI 250 450
VOSLABENI 250 450
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE
COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
GHEORGHENI A 250 310
GHEORGHENI B 250 310
GHEORGHENI C 230 290
GHEORGHENI D 210 260
COMUNE
CIUMANI 150 200
DITRAU 150 200
JOSENI 150 200
LAZAREA 150 200
REMETEA 150 200
SUSENI 150 200
VOSLABENI 150 200

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENﬂONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFASURATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)
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VALOAREA IMOBILELOR SITUATE iN STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

VALOAREA CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUDE TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/ISAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN CARE
SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL
PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI,
SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI CONSTRUCTII MENITE SA
ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME
BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE TIMPUL CAMPANIILOR
AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE, ADAPOSTURI, SOPROANE,
COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI; CHIOSCURI TONETE, CABINE LOCURI
DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE S| IN SPATIILE PUBLICE, CORPURI $I
PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME, RAMPE METALICE, TARCURI,
ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE
CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI A 50,00
GHEORGHENI B 45,00
GHEORGHENI C 25,00
GHEORGHENI D 20,00
COMUNE

CIUMANI 10,00
DITRAU 10,00
JOSENI 10,00
LAZAREA 10,00
REMETEA 10,00
SUSENI 10,00
VOSLABENI 10,00

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE TNASTATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A",
PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: 1ZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

DRUMURI, CAlI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT
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VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGIl) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSIN]’A ARABIL

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,50
COMUNE

CIUMANI 1,20
DITRAU 1,20
JOSENI 1,20
LAZAREA 1,20
REMETEA 1,20
SUSENI 1,20
VOSLABENI 1,20
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,30
COMUNE

CIUMANI 1,00
DITRAU 1,00
JOSENI 1,00
LAZAREA 1,00
REMETEA 1,00
SUSENI 1,00
VOSLABENI 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITA'!'ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 1,40
COMUNE

CIUMANI 1,20
DITRAU 1,20
JOSENI 1,20
LAZAREA 1,20
REMETEA 1,20
SUSENI 1,20
VOSLABENI 1,20
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

MUNICIPIU

GHEORGHENI 2,00
COMUNE

CIUMANI 1,80
DITRAU 1,80
JOSENI 1,80
LAZAREA 1,80
REMETEA 1,80
SUSENI 1,80
VOSLABENI 1,80

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE TNA STATIUNEA LACUL ROSU = VALORILE
AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE IN MUNICIPIUL GHEORGHENI, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

CU EXCEPTIA SATELOR: IZVORU MURESULUI (COM. VOSLABENI), BORZONT
(COM. JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUT (COM. LAZAREA), PENTRU
CARE SE APLICA ACELEASI VALORI CA LA LOCALITATEA RESEDINTA DE
COMUNA

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAl DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.
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"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA S| ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVAND CATEGORIA DE FOLOSINTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
iINCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL GHEORGHENI
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ANEXA 1 la Hotararea nr 8/1999

LISTA
Privind incadrarea pe zone ale terenurilor intravilane din orasul
Gheorgheni, in functie de pozitia terenului fata de centrul localitatii, de caracterul
Zonei respective, necesare pentru stabilirea impozitului pe terenuri.

ZONA A cuprinde
Cartierele de locuit: - Florilor,
- Revolutiei
- Bucin
Zona centrala a orasului, constand in:
p-ta Libertatii
str.Miron Cristea
Str. Carpati, pana la colt str. Lacu Rosu
B-dul Fratiei- pana la str. Pompierilor

cuprinde strazile modernizate adiacent zonei centrale
str. Marton Aron

b-dul Lacu Rosu, pana la str. Spitalului

P-ta Petofi Sandor

Str. Gabor Aron, pana la p-ta Tudor Viadimirescu

Str. Kossuth Lajos, pana la str. Ciocarliei

b-dul Lacu Rosu, de la str. Spitalului, pana la str. Biserica Armeana
str. Spitalului

str. Viata Noua

str Cimitirului

str. Carpati de la colt b-dul Lacu R, pana la str. Ghinde:
str. N.Balcescu- pana la str. Pompierilor;

str. Pompierilor, pana la colt str. N Balcescu

b-dul Fratiei de la str. Pompierilor

str. Kossuth Lajos, de la str. Ciocarliei pana la str. Garii;
str. Baii

str. Budai N Antal

str. Vanatorilor

p-ta Tudor Viadimirescu

str. Gabor Aron de la p-ta Tudor Viadimirescu pana la capat
str. Doua Poduri

str. Dr. Fejer David

str. Biserica Armeana

&
3
o @
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A C —zona mediana a orasului, cuprinde

str. Carpati de la str. Ghindei

str. Mestecanis

str Victoriei

str. Constructorilor

str. Capelei

str. Ciobotului

str. Gradina Csiky

Str.Randunicii;

Str. Marului

Str. Bradului

B-dul Lacu Rosu de la str. Biserica Armeana pana la capat
Stra. Kossuth Lajos de la str. Garii pana la capat
B-dul Fratiei, de la str. Pompierilor pana la capat
Str. Rakoczi Ferenc

Str. Stejarului

Str. Selyem

Str. Arany Janos

Str. Fogarassy Mihaly

Str.Closca;

Str. Pescarilor

Str. Caprioarei;

Str Porumbeilor;

Str. Margaretei;

Str. Exterioara, pana la str. F-ca v Veche

Str. Agricultorilor

Str. Noua

Str. Mica

Str. Str. Gorunului pana la b-dul Fratiei
Str. Garii

Str. Tatarului

Str. Campului

Str, Ghindei

Str. N.Balcescu de la str. Pompierilor pana la capat
Str. Pompierilor de la str. N Balcescu
Str. Stadionului

Str. Portii

146



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

%

W

IONA D- zona periferica a orasulu, cuprinzand:

&l

Str. F-ca de Caramida;
Str. Varga Katalin;

Str. Stancii

Str. Padurii

Str. Cetatii;

Str. Alunis;

Str. Ciserului;

Str. Rasinarilor;

Str. Ady Endre

Str. Gropilor;

Str. Scoala Superioara;
Str. Progresului;

Str. Ghioceilor;

Str. Pajistei;

str. Scurta

str. Morii;

str. Clopotnitei;

str. Fundatura Maghiara
str Crisan

str. Tinoasa;

str Balazs Pal

str. Salcamului;

str. Exterioara de la str. F-ca Veche;

str. Soimilor;

str. Ingusta

str. Lacramioarei

Morile -V,

Str Carierei

Str. Tatarului de la linia CF;

Localitati componente

Gheorgheni, februarie 1999

MUNICPILT
*GHEORGEENT )

e

Intocmit: CompUrbu-n

»Y
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.300 1.600
TOPLITA B 1.200 1.500
TOPLITA C 1.100 1.400
TOPLITA D 1.000 1.300
ORASE
BORSEC A 1.100 1.400
BORSEC B 1.000 1.300
BORSEC C 900 1.100
BORSEC D 800 1.000
COMUNE
GALAUTAS 950 1.200
SARMAS 950 1.200
ALTE COMUNE 800 1.000
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.350 1.700
TOPLITA B 1.250 1.600
TOPLITA C 1.150 1.500
TOPLITA D 1.050 1.400
ORASE
BORSEC A 1.150 1.500
BORSEC B 1.050 1.400
BORSEC C 950 1.200
BORSEC D 850 1.100
COMUNE
GALAUTAS 1.000 1.300
SARMAS 1.000 1.300
ALTE COMUNE 850 1.100
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE
APARTAMENTE CU SUPRAFA]’A UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.400 1.800
TOPLITA B 1.300 1.700
TOPLITA C 1.200 1.600
TOPLITA D 1.100 1.500
ORASE
BORSEC A 1.200 1.600
BORSEC B 1.100 1.500
BORSEC C 1.000 1.300
BORSEC D 900 1.200
COMUNE
GALAUTAS 1.050 1.400
SARMAS 1.050 1.400
ALTE COMUNE 900 1.200
APARTAMENTE TIP CAMINE
DE NEFAMILISTI (IN CAZUL IN
BUCATARIE SUSAU GRUP 400 550
SANITAR LA FIECARE
APARTAMENT

VALOAREA APARTAMENTULUI
INCLUDE:

COTA PARTE DE TEREN AFERENT

COTELE PARTI DIN SPATILE COMUNE:
USCATORII, SPALATORII, TERASE, PODURI,
PIVNITE, BOXE, CASA SCARILOR Sl ALTE
ASEMENEA
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APARTAMENTE DIN CLADIRILE DE LOCUIT COLECTIVE

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE Tgﬁﬁikﬁ?mkﬂﬁg
SEPARAT
MUNICIPIU
TOPLITA A 325 650
TOPLITA B 300 600
TOPLITA C 275 550
TOPLITA D 250 500
ORASE
BORSEC A 275 550
BORSEC B 250 500
BORSEC C 225 450
BORSEC D 200 400
COMUNE
GALAUTAS 225 450
SARMAS 225 450
ALTE COMUNE 200 400

SU = SUPRAFATA UTILA (ESTE SUPRAFATA DESFASURATA, MAI PUTIN

SUPRAFATA AFERENTA PERETILOR)

IN SITUATIA IN CARE SUPRAFATA UTILA A
APARTAMENTULUI NU ESTE INSCRISA iN
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (TINAND
CONT DE SUPRAFATA MINIMA PREVAZUTA
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE DE
NUMAR CAMERE) ASTFEL:

Numar camere/

Suprafata utila

apartament echivalenta(mp)
1 30
2 50
3 65
4 80
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.500 1.900
TOPLITA B 1.400 1.800
TOPLITA C 1.300 1.600
TOPLITA D 1.100 1.400
ORASE
BORSEC A 1.300 1.600
BORSEC B 1.200 1.500
BORSEC C 1.050 1.300
BORSEC D 900 1.100
COMUNE
BILBOR 700 900
CORBU, INCLUSIV CAPU
~ORBL 900 1.100
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 900 1.100
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 900 1.100
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 700 900
TULGHES, INCLUSIV RECEA 900 1.100
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 130 160
TOPLITA B 120 150
TOPLITA C 110 140
TOPLITA D 100 125
ORASE
BORSEC A 120 150
BORSEC B 110 140
BORSEC C 100 125
BORSEC D 90 110
COMUNE
BILBOR 65 80
CORBU, INCLUSIV CAPU
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 85 110
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 85 110
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 65 80
TULGHES, INCLUSIV RECEA 85 110
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SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)

NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA
SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN COEFICIENT
DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR.
227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

IN SITUATIA IN CARE NICI SUPRAFATA | Numar camere/ | Suprafata construita

UTILA DESFASURATA NU ESTE locuinta echivalenta (mp)
INSCRISA IN ACTE LEGALE 1 58
DOVEDITOARE, VALOAREA

CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 2 81

SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE,

ECHIVALARE (TINAND CONT DE 3 102
SUPRAFATA CONSTRUITA

DESFA$URATA MINIMA PREVAZUTA 4 135
DE REGLEMENTARI LEGALE, FUNCTIE c 166

DE NUMAR CAMERE) ASTFEL:

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

"PARTI - ANEXE DIN CLADIRE" = TERASE, PODURI, PIVNITE, ETC.

VALOAREA UNITARAA
PARTILOR DIN CLADIRE, iN VALORILE UNITARE (PE METRU PATRAT) ALE
SITUATIILE EXCEPTIONALE CLADIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE
CAND SUNT TRANZACTIONA- | FIECARE CATEGORIE IN PARTE.

TE SEPARAT =

VALOAREA  CASElI  INDIVIDUALE DE  LOCUIT  INCLUDE  ANEXELE
GOSPODARESTI.

"ANEXE GOSPODARESTI" = GARAJE, BUCATARII DE VARA, SERE, PISCINE,
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PATULE, MAGAZIl, DEPOZITE $I ALTELE
ASEMENEA.

IN SITUATIILE EXCEPTIONALE IN CARE
VALOAREA ANEXELOR ’ 'K

ANEXELE GOSPODARESTI SE
GOSPODARESTI iN SITUATIILE X X

TRANZACTIONEAZA SEPARAT SE APLICA
EXCEPTIONALE CAND SUNT ’ "
TRANZACTIONATE SEPARAT = VALORILE DIN TABELUL ANEXE

’ GOSPODARESTI".

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.
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VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASElI DE LOCUIT SE DETERMINA PRIN
iNMULTIRVEA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA
FUNCIARA.

APARTAMENT IN CLADIRE INDIVIDUALA DE LOCUIT, CLADIRI DE LOCUIT iN
CURTE COMUNA = 75% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE,

PE FIECARE CATEGORIE iIN PARTE. CORECTIA SE APLICA INCLUSIV LA
TERENUL AFERENT

"CLADIRI DE LOCUIT IN CURTE COMUNA" = UN IMOBIL CUPRINZAND: CASA DE
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM $SI ANEXELE GOSPODARESTI
COMPLEMENTARE CASElI DE LOCUIT, CARE IMPREUNA FORMEAZA O
PROPRIETATE IMOBILIARA TIP CLADIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI
MULTOR PERSOANE

CLADIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT
INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE iN PARTE. CORECTIA SE APLICA
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT

PENTRU CLADIRILE DE LOCUIT AMPLASATE IN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA iN
CARE SE AFLA.

CLADIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERA (CASE DE VACANTA, CABANE)
= 50% DIN VALORILE CLADIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE. CORECTIA NU SE APLICA LA TERENUL AFERENT

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI' AFERENT CI:ADIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE
SEZONIERA SE DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU
SUPRAFATA TOTALA DIN CARTEA FUNCIARA.
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII COMERCIALE $1 ADMINISTRATIVE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 1.300 1.600
TOPLITA B 1.250 1.550
TOPLITA C 1.150 1.400
TOPLITA D 950 1.200
ORASE
BORSEC A 1.150 1.400
BORSEC B 1.050 1.300
BORSEC C 900 1.100
BORSEC D 800 1.000
COMUNE
BILBOR 600 800
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 750 900
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 750 900
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 750 900
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 600 800
TULGHES, INCLUSIV RECEA 750 900
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE
COSTRUCTII INDUSTRIALE, DEPOZITARE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 550 770
TOPLITA B 500 700
TOPLITA C 350 490
TOPLITA D 300 420
ORASE
BORSEC A 450 630
BORSEC B 400 560
BORSEC C 350 490
BORSEC D 300 420
COMUNE
BILBOR 220 330
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 240 360
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 240 360
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 240 360
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 220 330
TULGHES, INCLUSIV RECEA 240 360
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CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII AGRICOLE

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

MUNICIPIU
TOPLITA A 270 410
TOPLITA B 250 380
TOPLITA C 230 350
TOPLITA D 210 320
ORASE
BORSEC A 250 380
BORSEC B 240 360
BORSEC C 220 330
BORSEC D 200 300
COMUNE
BILBOR 140 210
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 160 240
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 160 240
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 160 240
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV
CALNACI 140 210
TULGHES, INCLUSIV RECEA 160 240

SD = SUPRAFATA (ARIA) CONSTRUITA DESFASURATA A CONSTRUCTIEI

(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR)
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NU SE IAU IN CALCULUL SUPRAFETEI CONSTRUITE DESFASURATE:
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU INALTIMEA LIBERA DE PANA LA 1,80 M,
SUPRAFATA SUBSOLURILOR CU DESTINATIE STRICTA PENTRU GARAREA
AUTOVEHICULELOR, SPATIILE TEHNICE SAU SPATIILE DESTINATE PROTECTIEI
CIVILE, SUPRAFATA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE Sl
NEACOPERITE, TERASELOR $I COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM SI A
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN
INCINTA, SCARILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECTIE.

IN SITUATIA IN CARE IN INSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE
MENTIONATA DOAR SUPRAFATA UTILA, SUPRAFATA CONSTRUITA
DESFA$URATA SE DETERMINA INMULTIND SUPRAFATA UTILA TOTALA CU UN
COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN
LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL)

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

VALOAREA CONSTRUCTIILOR NEREZIDENTIALE NU INCLUD TERENUL
AFERENT.

VALOAREA UNITARA A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA
VALORILE TERENURILOR, FUNCTIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN
SI/SAU EXTRAVILAN) SI CATEGORIA DE FOLOSINTA (IN CAZUL TERENURILOR
EXTRAVILANE).

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCTILOR NEREZIDENTIALE SE
DETERMINA PRIN INMULTIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFATA TOTALA DIN
CARTEA FUNCIARA.

PENTRU CONSTRUCTIILE NEREZIDENTIALE AMPLASATE iN EXTRAVILANUL
LOCALITATILOR SE APLICA VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA IN
CARE SE AFLA.

VALOAREA CONSTRUCTIILOR USOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN
TABEL PE FIECARE CATEGORIE IN PARTE .

CONSTRUCTII USOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI
CONSTRUCTII MENITE SA ADAPOSTEASCA MASINI AGRICOLE, UTILAJE,
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPATII PENTRU CAZARE TEMPORARA PE
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE RAMPE, SAIVANE, FANARE,
ADAPOSTURI, SOPROANE, COTETE DE PASARI, COTETE DE PORCI;
CHIOSCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CAILE SIiN
SPATIILE PUBLICE, CORPURI $I PANOURI DE AFISAJ, FIRME $I RECLAME,
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI
ALTELE ASEMENEA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA A 35,00
TOPLITA B 25,00
TOPLITA C 20,00
TOPLITA D 10,00
ORASE
BORSEC A 30,00
BORSEC B 25,00
BORSEC C 20,00
BORSEC D 10,00
COMUNE
BILBOR 5,00
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 6,00
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 6,00
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 6,00
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 500
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 6,00

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE
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DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGIl) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA IN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE $I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITA]’ILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,20
ORASE
BORSEC 1,10
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 1,00
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,00
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,00
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.00
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI - FANATE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,10
ORASE
BORSEC 1,00
COMUNE
BILBOR 1,00
CORBU, INCLUSIV CAPU 1,00
CORBU
GALAUTAS, INCLUSIV 1,00
TOLESENI, DEALUL
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV 1,00
PLATONESTI, RUNC,
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1,00
CALNACI
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA LIVADA - VIE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,30
ORASE
BORSEC 1,20
COMUNE
BILBOR 1,10
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 1,10
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,10
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,10
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.10
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,10
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURE - VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
MUNICIPIU
TOPLITA 1,80
ORASE
BORSEC 1,80
COMUNE
BILBOR 1,80
CORBU, INCLUSIV CAPU
CORBU 1,80
GALAUTAS, INCLUSIV
TOLESENI, DEALUL 1,80
ARMANULUI, NUTENI
SARMAS, INCLUSIV
PLATONESTI, RUNC, 1,80
FUNDOAIA, HODOSA
SUBCETATE, INCLUSIV 1.80
CALNACI :
TULGHES, INCLUSIV RECEA 1,80

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITATILOR, PE
FIECARE CATEGORIE iN PARTE

VALOARE CIMITIR = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT.

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI PASUNI, FANETE DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT.

DRUMURI, CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
ZONA IN CARE ESTE AMPLASATA.

"TEREN NEPRODUCTIV" = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT
(TERENURILE DEGRADATE S$I CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE, CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN INSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE
FUNCIARA, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTATII CADASTRALE, ETC)
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VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN
VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE
CATEGORIE IN PARTE

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STATIILOR DE DISTRIBUTIE
CARBURANTI ; LUCIU DE APA SI ALTE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA
(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA iN CARE ESTE
AMPLASATA.

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE A\{AND CATEGORIA DE FOLO§INTA
LIVEZI, VIl SE REFERA DOAR LA TEREN, FARA PLANTATIE (POMICOLA SAU
VITICOLA)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL TOPLITA

e ORASUL BORSEC
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

UNITATEA ADMINISTRATIV
TERITORIALA - TOPLITA
CONSILIUL LOCAL
Bd. N, BALCESCU NR. 14
TelFax: 0266341871 /0266341772
E-mail: secretariat@primariatoplita.ro
www.primariatoplita.ro

Anexa nr. 1 la Hotéirdrea nr. 153/2015
a Consiliului local Toplita

_TABEL
privind zonarea teritoriului
municipiului Toplita, in vederea impozitirii
bunurilor, conform Legii nr. 227/2015, Legea Codului Fiscal.

Nr.
Crt. | Strada Zona
0. 1. 2,
1. | NICOLAE BALCESCU - BLOCURI A
2. | NICOLAE BALCESCU - CASE B
3. | SPORTIVILOR - BLOCURI A
4. | SPORTIVILOR - CASE B
5. | PARTIZANILOR B
6. | AMURGULUI B
7. | VICTORIEI B
8. | STADIONULUI B
9. | SALCIILOR B
10. | TRANDAFIRILOR B
11. | MIORITEI B
12. | MIHAIL KOGALNICEANU B
13. | EROILOR -~ BLOCURI A
14. | EROILOR - CASE B
15. | MIRON CRISTEA - BLOCURI A
16. | MIRON CRISTEA — CASE B
17. | VICTOR BABES - BLOCURI A
18. | VICTOR BABES - CASE B
19. | LALELELOR C
20. | LIBERTATII B
21. | BORSECULUI B
22. | APELOR B
23. | CERBULUI - BLOCURI A
24. | CERBULUI - CASE B
25. | FLORILOR B
26. | GARII B
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27.

STEFAN CEL MARE

28.

MORII

29.

ALUNIS

30.

POIANA

31.

FRAGILOR

32.

BRINDUSELOR

33.

VILCELELOR

34.

IAZULUI

35.

PRIMAVERII

36.

NOUA

37.

PALTINULUI

38.

DEALULUI

39.

BAIl

40.

IZVOARELOR

41.

MANASTIRII

42.

BICAZULUI

43.

STEJARULUI

FINATELOR

45.

TARNITA

46.

CALIMANI

47.

ALBINELOR

48.

VIGANI

49.

MESTEACANULUI

0.

SPERANTEI

51.

LILTACULUI

52.

CAPSUNILOR

53.

TEIULUI

34.

MUNCITORILOR

33.

PLOPULUI

56.

ZENCANI, de la nr.1 pénd la nr.50, inclusiv

57.

ZENCANI, de la nr.51 pana la capat

38.

CARPATI

59.

MICA

CRINGULUI

61.

8 MARTIE

62.

MURELOR, de la nr.1 péni la nr.50, inclusiv

63.

MURELOR, de la nr.51 pani la Cantonul Silvic

MURELOR, de la Cantonul Silvic péni la capét

65.

O.C.TASLAUANU

BRADULUI

67.

MAGURA, de lanr.| pind la vila centrala

68.

MAGURA, de la vila centrala pini la capait

69.

LUNCANI

70.

CASCADEI

71.

ZAPODE

AVRAM IANCU, de la nr.] pind la nr.62, inclusiv

AVRAM IANCU, de la nr.63 pénd la nr.96, inclusiv

74.

AVRAM IANCU, de la nr.97 pand la capat

olalslololololz|nlclolnlw|ololo|olo|a|n|a|a|n|aloln|o|o|o|o|o| 0| ®|=| @ | w|@| B|x| == o a6 0| e @| = &
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75.

AGRICULTORILOR

76.

VERII

77.

MURESULUI

78.

GAROAFELOR

79.

TIRGULUI

80.

TOAMNEI

| DECEMBRIE 1918, de la nr.] péni la scoala gencrald

82.

| DECEMBRIE 1918, de la jcoala generald pand la podul de fier

83.

| DECEMBRIE 1918, de la podul de fier pand la capit

FAGETULUI

85.

VINATORILOR

86.

VAI

87.

PADURENI

SECU

89.

LUNGA, de la nr.1 pdnd la podul nr.1

LUNGA, de la podul nr.| pin la strada Fagetului

91.

LUNGA, de la strada Fagetului pina la capit

92.

VIORELELOR

93.

GHIOCEILOR

94.

CRINULUI

95.

VILELOR

MARTON ARON

(2ll--lle]l=lielivlioll-Jle]ivli=llslaliellp]i--llalle] (o] (pll=wlle]i 4

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER — DEME CAROL ZSOLT

SEF SERVICIU IMPOZITE §1 TAXE
PRICOPI VALONIA

SECRETAR,
VANCU ALMASAN VASILE
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC "
CONSILIUL LOCAL \

H A Nr. 51/2002

Privind zonificarea localitati Borsec

Consiliul local oras Borsec.

Avand in vedere prevederile Ordonantei Guvernului nr. 36/2002, precum
s1 prevederile Hotarariile Guvernului nr. 1278/2002, Cap.lll, privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru aplicarea Ordonantel Guvernului nr. 36/2002, privind
impozitele si taxele locale.

Luand in considerare avizul favorabil al comisiei pentru urbanism si
amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului local orasanesc Borsec.

In temeiul dispozitiunilor art. 38, lit. k) din Legea nr. 215/2002 privind
administratia publica locala.

HOTARESTE:

Art.1. Zonificarea mtravilanului in zona A;B;C,D, dupa cum urmeaza:
ZONA A: B-dul 7 lzvoare de la nr. 1 la nr. 65;

A e —
Str,.Stadionulu

Str.Jokai Mor
Str.Primaverii
Str.Noua
Str.Faget
Str.Uzinei
Str.Legaturii
Str.Izvorului
Str.Petofi Sandor
Str.Bradului
Str.Belvedere

: “gz‘- Str.Carpati de la fosta autogara in sus.

ZONA B:

Str. Borului
Str. Borviz
Str. Carpati de I fosta autogara in jos.
Str. Cerbuluide lanr. 1 - 14
Str. Ditraului de B nr. 1 - 21, partea stanga

nr. 2 - 8, partea dreapta
Str. Gheorghe Daga de la nr. 1 - 67, partea stanga

nr. 2 - 38, partea dreapta
Str. Mihai Emuseseu de la nr. 1 - 15, partea stanga
nr. 2 - 10, partea dreapta
Str. Pietrii - bloe B3 partea atanga
nr. 2 - 8 partea dreapta

Str. Toplitei
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ZONAC.  Str. Viitorului

Str. Cimitirului

Str. Cerbuluide lanr. 13 la nr. 24

Str. Ditraului de la nr. 23 la nr. 57 partea atanga

nr. 10 la nr 34 partea dreapta

Str. Gheorghe Doja de la nr. 69 la nr. 73 partea astanga
: nr. 40 la nr. 50 partea dreapta
Str. Mesteacanului
Str. Pietrii de la nr. 3 la nr. 31 partea stanga

nr. 10 Ia nr. 28 partea dreapta
Str. Mihai Eminescu , de la nr. 17 la nr. 51 partea stanga
nr. 12 la nr. 40 partea dreapta

Str.Nadasa

ZONA D:  Str. Malnas
Str. Mezei
Str. Mine:
Str. Mandra
Art.2. Zonificarea extravilanului localitati in zona Il si IV, dupa cum
urmeaza:
ZONA 11. Suprafata ce se situeaza imprejurul perimetrului intravilanului,
conform schitei anexa la prezenta.
ZONA 1V. Suprafata teritoriului administrativ al localitatii, mai putin
suprafetele incluse in intravilan si in zona [l extravilan.

extravilan dupa cum urmeaza:

INTRAVILAN Corespondenta zonelor in EXTRAVILAN
cazul in care nr. zonelor din y
optiunea zona intravilan este nr. zonelor zona optiunea
din extravilan

X A 1

X B all-a X

X C a lll-a

X D alVa X

. Art.4. Cu data prezentei hotasdri se abroga hotararea nr. 5 /1995 emis in
acest sens.
Art.5. Cu aducerea la indeplisire a prezentei hotarari se incredinteaza
compartimentul de urbanism si amenagarea taeritoriului din cadrul aparatului propriu
al Consiliului local orasanesc Borsec.

Borsec la 23 decembrie 2003

PRESEDINTELE SEDINTEI, |
Bajko Peter Attila
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ANEXE

GLOSAR

LEGEA LOCUINTEI

Locuinta
Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau

familii.

Locuinta convenabila

Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna,
preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand exigentele minimale prezentate in

anexa nr.1 la prezenta lege.

Locuinta sociala
Locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei

locuinte in conditiile pietei.

Locuinta de serviciu
Locuinta destinatd functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti

economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Locuinta de interventie
Locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare, care,
prin contractul de munca, indeplinegte activitati sau functii ce necesita prezenta

permanenta sau in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice.

Locuinta de necesitate
Locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si famililor ale caror locuinte au

devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte
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sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si

lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.

Locuinta de protocol

Locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in unele

functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora.

Casa de vacanta

Locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.

Nota:

Casa de vacanta si cabana sunt considerate expresii sinonime, in cadrul prezentei

documentatii.

Conform WIKIPEDIA

in utilizarea moderna, o cabana este o locuinta modesta, de

obicei, intr-un mediul rural, sau semi-rural (desi exista locuinte stil cabana si in orasge).

Exigente minimale pentru locuinte

Cerinte minimale :

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei

exclusive a spatiului detinut de catre o altd persoana sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a

rezidurilor menajere.

Suprafete minimale :

Persoane | Camere/ | Camera Dormi ..« .| Incaperi | Suprafata | Suprafata
- N . ormitoare | Bucatarie : . o

[familie locuinta de zi sanitare utila construita
nr. nr. mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00
7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00
8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00
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Nota :

Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.

Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.

inaltimea liberd minima a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si nigelor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de
persoana.

Suprafata locuibila este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si camerei de zi.

Suprafata utila este suprafata desfagurata, mai putin suprafata aferenta peretilor.
Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
cuprinde : camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nigele de
radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 mp
pentru fiecare sob& si cazan de baie), in cazul in care incalzirea se face cu sobe. In
cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a
locuintei.

Suprafata construitd pe locuinta, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor utile
ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei — parti din suprafetele partilor
comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se
adauga suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei, in cazul incalzirii
cu combustibil solid, se adauga suprafata aferenta sobelor gi cazanelor de baie. Nu
sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi
prevazute distinct.

Suprafata Tncaperii sanitare principale din locuintd va permite accesul la cada de baie
al persoanelor imobilizate in scaun cu rotile.

Incaperea sanitara se include in locuinta, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea
Cu apa si canalizarea.

Latimea minima de circulatie a coridoarelor i a vestibulului din interiorul locuintei va fi
de 120 cm.

in functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in
limitele de +/- 10 %.

Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de

interventie, de serviciu si de necesitate.
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Incaperi sanitare :

Numar de camere / locuinta Baie Dus WC
1 1 - -
2 1 - -
3 1 - 1
4 1 1 -
5 2 - -
Dotarea minima a incaperilor sanitare :
Baie Dus WC
Cada de baie 1 - -
Vas WC 1 1 1
Lavoar mare 1 - -
Lavoar mic 1 1 -
Cuva pentru dus - 1 -
Etajera mare 1 - -
Etajera mica - 1 1
Oglinda mare 1 - -
Baie Dus WC
Oglinda mica - 1 1
Portprosop 1 1 1
Portsapun 1 1 1
Porthartie 1 1 1
Cuier 1 1 -
Sifon pardoseala 1 1 -
Nota :
in baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.
Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.
Dotarea minima a bucatariei :
Numar de camere / locuinta 1-2 3 4 5
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1

Nota :

In bucétérie se vor prevedea

: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si masa de

lucru.
Dotarea minima cu instalatii electrice :
Loc de . A . Priza cu
| - | Aplica | Comutator | Intrerupator | Priza contact
ampa .
protectie
Dormitor 1 - 1 - 2 -
Camera de zi 1 - 1 - 3 -
Bucatarie - 1 - 1 1 1
Baie - 1 - 1 - 1
Dus - 1 - 1 - -
WC - 1 - 1 - -
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Nota :

- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu
de circulatie.

- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie se monteaza in exteriorul incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena
colectiva si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind incaperile sanitare si
bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu
racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare

Cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte:

- Instalatii de prevenire si stingere a incediilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare gi pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii $i evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu se pot
asigura incalzirea centrala si / sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate in scaun cu rotile.

Prin proprietate comuna se intelege toate partile dintr—o cladire aflata in
proprietate, care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre
toti proprietarii din acea cladire.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comuna include toate partile
proprietatii care sunt in folosintda comuna ca : terenul pe care este construita cladirea,
curtea inclusa, fundatia, structura de rezistentd, acoperisul, terasele, cosurile de fum,
scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii, tubulatura de gunoi, rezervoarele de
apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include instalatii ale cladirii aflate in folosinta
comuna cu care a fost inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care a fost dotata mai
tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii
de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa, sisteme de incalzire si conducte de
gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la punctele de distributie din

apartamentele individuale.
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Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate imobiliara
din care unele parti au alte destinatie decat aceea de locuinta, respectiv apartamente
proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza. Proprietatea imobiliara
nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de proprietate comuna revine
proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separatd de proprietatea asupra

apartamentelor.

Prin spatiu, respectiv apartament, se intelege o parte dintr—o cladire destinata
locuirii, in regim de proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din

proprietatea comuna, constituie o unitate de proprietate imobiliara.
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Dictionarul explicativ al limbii romane DEX

Locuinta - loc, casa, constructie in care locuieste sau poate locui cineva, domiciliu
Imobil — cladire, casa
Casa — cladire destinata pentru a servi de locuinta omului

Vila — locuinta cu infatisare voit rustica, eleganta, spatioasa, situata in gradina

CLADIRE

Prin cladire, de multe ori imobil, se intelege in arhitectura, constructii, inginerie si piata
imobiliara orice structura realizatd de oameni cu scopul adapostirii si locuirii continue,
respectiv a mentinerii unor conditii standard de lucru neintrerupte pentru fiintele umane.
Pentru a face o diferenta intre cladirile destinate unei ocuparii continue si a celor care nu
au fost construite in acest scop se prefera termenul de structura pentru acestea din
urma. Inéltimea structurald semnifica, in limbaj tehnic, distanta dintre nivelul de bazi al
strazii si cel mai inalt punct al cladirii unde inca exista elemente arhitecturale. De obicei,

spiralele, soclurile gi antenele nu conteaza la calcularea inaltimii unei cladiri.

WINDFANG - spatiu de trecere dinspre intrare catre hol, inchis intre usa de intrare si o

alta usa, cunoscut ca “ANTREU”

HOL DISTRIBUTIE sau SAS - hol de dimensiuni mici care face legatura intre camere i

bai sau o camera si alte incaperi, cunoscut si ca “SAS”
HOL - HOL
LIVING — desemneazé o camera folositd ca si CAMERA DE ZI

DINNING - indica spatiul adiacent living-ului sau o altéd incépere/camera cunoscuta ca
“‘SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA”

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING - spatiu cunoscut ca “DEBARA”
(daca este anexat holului) sau “CAMARA” (daca este anexat bucétariei) sau utilizat sub
denumirea curentd de “DRESSING” (daca este anexat unei camere cu destinatia de

dormitor, in majoritatea cazurilor “dormitor matrimonial”)

STUDIO - incapere de dimensiuni si functiuni asemanatoare unei garsoniere, atasata

unui apartament sau case — de obicei pozitionata in mansarde.
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DEFINIREA $1 DETERMINAREA ARIILOR

in activitatea de evaluare a cladirilor civile, industriale si agrozootehnice, expertii tehnici
sunt obligati sa foloseasca unitatile de masura specifice acestor categorii de constructii,
necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum si costului acestora.

Definirea termenilor respectivi si modul de determinare a valorii acestora au fost
stabilite prin Standardul de Stat — STAS nr. 4908-85, care inlocuieste vechiul STAS nr.
4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Roméan de Standardizare.

in ce priveste notiunea de ,arie” se face precizarea ca in intelesul prezentului
Standard, termenul respectiv are acelasi inteles cu cel de ,suprafata”, utilizat in
documentele tehnice normative in vigoare.

Pentru calculul ariilor se vor lua in considerare dimensiunile din proiectul cladirii
respective, iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzatoare, iar exprimarea

se va face in metri patrati cu o zecimala.

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCTII
Arie construita — Ac :

Pentru constructii supraterane :
Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota * 0,00 a parterului, masurata pe conturul

exterior al peretilor.

In aria construita nu intra :

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp si nisele cu aria > de 0,4 mp;

- treptele exterioare si treptele neacoperite;

- ariile curtilor interioare si exterioare de lumina sau de acces, denumite curti

englezesti cu S >4 mp.

Pentru constructii subterane si subsoluri :
Aria construitd se masoara la cota finitd a parterului si se considera aria sectiunii
orizontale cuprinsa in conturul exterior al peretilor, inclusiv grosimea zidului de protectie a

izolatiei.

in cazul constructiilor amplasate pe teren in panta, aria constructiei se calculeaza

in plane orizontale in trepte, functie de teren gi specificul constructiei.
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Aria construita pe apartament — Ac ap :

Suma ariilor utile ale logilor si balcoanelor precum si a cotei parti din suprafetele
partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adauga suprafata aferenta ocupata
de peretii interiori si exteriori ai apartamentului. In cazul incalzirii cu combustibil solid se

adauga suprafata aferenta sobelor gi cazanelor de baie.

Aria nivelului — A niv. :

Aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul sau
exterior.
Podul, cu exceptia mansardelor nu se considera etaj.
Aria nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.

in aria nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare cum
sunt :

Avriile teraselor circulabile;

Avriile balcoanelor interioare;

Ariile subpantelor;

Ariile balcoanelor si logilor;

Avriile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca au inaltimea mai mare
decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

Aria coridoarelor exterioare;

Avria scarilor exterioare de acces intre niveluri intra in calculul nivelului deservit;

Aria Tncaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de la : subsol, incaperile
motoarelor de ascensor, pompe, etc., parti iesite si inchise pentru iluminatul

subsolului, incaperi la mansarde, etc.);

Aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite, etc.;

Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca au h > 1,80 m.

In aria nivelului nu se cuprind :
- Copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;

invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul

imediat inferior;

Golurile mai mari de 4 mp — fiecare in parte — numai la curti de lumina si curti

englezesti;

Treptele exterioare si terasele neacoperite;
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- Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca inaltimea este < 1,80 m.
Aria peretilor — A per. = Suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor gi
stalpilor exteriori si interiori ai cosurilor.
Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. 1481-83.
Aria peretilor se determina pe baza grosimii zidurilor. In calculul ariilor peretilor nu se ia in

considerare peretii amovabili care nu intrerup continuitatea pardoselilor.
Avria utila — Au : Aria desfagurata mai putin aria peretilor.

Aria utila a apartament — Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale incaperilor unui
apartament (camere de locuit, bai, WC — uri, bucatarii, spatii de depozitare si de circulatie
din interiorul apartamentului).
Aria utila a apartamentului nu cuprinde :

- Aria logiilor si balcoanelor;

- Pragurile golurilor de usi ale trecerilor cu deschideri<1 m;

- Nisele de radiatoare;

- Suprafetele acoperite de sobe si cazane de baie (se considera cate 0,5 mp pentru

fiecare).

in cazul locuintelor duplex rampa — mai putin palierele — nu se cuprind in suprafata utila a

apartamentului.

Aria locuibila pe apartament — Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi,
dormitoarele). Aria locuibila nu este considerata arie locativa.

Aria desfasurata — Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad = >, Aniv

Avria desfagurata construita (la locuinte) — Adc = Ad — aria subsolului
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ARIILE DEFINITE DE FUNCTIUNI LA CLADIRI INDUSTRIALE $I CIVILE

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce

se desfasoara in cladirea / partea de cladire respectiva.

Aria auxiliara = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutatoare procesului

tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinata atelierului de intretinere utilaje.

Nu fac parte din aria auxiliara :

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare,
maturizare, uscare, racire, etc.) sau care prin instalatii speciale de climatizare
impiedica procese de alterare, creeaza medii septice, etc.;

- Depozite interoperationale pentru productia neterminata.

Avriile respective fac parte din aria de productie, A exp.

Aria de circulatie = A circ, cuprinde :
Suma ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scarilor si ascensoarelor de
folosintd comuna;
Suma ariilor din interiorul cladirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) si a cailor
carosabile amenajate exclusiv circulatiei de camioane, electromotoare, etc.;
in aria de circulatie nu se cuprind :
- Scarile pana la 1 m latime si pasarelele neinchise de pereti;
- Culoarele de circulatie intre utilaje si bancurile de lucru si suprafetele de deservire a

utilajelor si a bancurilor de lucru.
Aria anexa = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ

Aria necesara comerciala — A com : Ariile salilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor
pentru rezerva de marfuri si aria auxiliara (ateliere de retus, cabina de proba, camere de
auditii, vizionare si depanare pentru RTV), bucatarii, camere de preparare, laboratoare,

camairri, oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptie si expeditia marfurilor, vestiare.
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Legea fondului funciar:

Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt detinute sau

de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al Romaéaniei.

n

a)

b)

functie de destinatie, terenurile sunt:

terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele,
serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestiera, daca nu
fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii
si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricola, platformele si spatile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola;

terenuri cu destinatie forestiera, si anume: terenurile impadurite sau cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, réape, ravene, torenti -, daca
sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de apa,
cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime interioare gi
al marii teritoriale;

terenuri din intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care sunt amplasate
constructiile, alte amenajari ale localitatilor, inclusiv terenurile agricole gi forestiere;
terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare, navale si aeriene, cu constructiile si instalatile aferente, constructii si
instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel,
pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatile, monumentele naturii, ansamblurile si

siturile arheologice si istorice si altele asemenea.
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Codul Silvic

Padurile, terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie

ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive,

incluse in amenajamentele silvice, in conditile legii, constituie, indiferent de natura
dreptului de proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri, in sensul Codului silvic si sunt cuprinse in fondul forestier

national, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25

hectare.

Terenurile din fondul forestier national destinate impaduririi si cele care servesc nevoilor

de cultura, productie ori administratie silvica sunt:

a) terenurile in curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin
amenajamentele silvice, sa fie impadurite;

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti ornamentali si
fructiferi;

c) terenurile destinate asigurarii hranei vanatului si animalelor din dotarea unitatilor
silvice;

d) terenurile date in folosinta temporara personalului silvic;

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice
sectorului forestier.

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa

prevederilor Codului silvic, este constituita din:

a) vegetatia forestiera de pe pasunile impadurite;

b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole;

c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate;

d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al canalelor
de irigatie;

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de comunicatie din
extravilan;

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decat cele cuprinse in fondul
forestier, parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si jnepenisurile
din zona alpina;

g) parcurile dendrologice, altele decét cele cuprinse in fondul forestier national.
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LEGE Nr.50din 29 iulie 1991 *** Republicata

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Anexe gospodaresti
Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea
locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.
in categoria anexelor gospodaresti, de regula in mediul rural, sunt cuprinse: bucatrii
de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea. in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele

si altele asemenea.

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructiile situate in zone izolate in extravilan gi indepartate de localitatea de
resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare

temporara pe timpul campaniilor agricole.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care,
prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de
dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri $i panouri
de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei
legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se

autorizeaza constructiile definitive.

Intravilanul localitatii
Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general

(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
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delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul
agricol sau avand o alta destinatie, inauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic

general (PUG) al localitatii.

Extravilanul localitatii
Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatii
de baza (municipiu, orag, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de

constructii este restrictionata, in conditiile prezentei legi.
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Capitolul IX - Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal
Art. 111 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum
si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care
se calculeaza prin aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se
stabileste prin deducerea din valoarea tranzactiei a sumei neimpozabile de 450.000

lei. Norme metodologice
(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a) la dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice
fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b) la dobandirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la
gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti;

c) In cazul actelor de desfiintare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al
dreptului de proprietate asupra proprietatilor imobiliare;

d) constatarea in conditiile art. 13 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) in cazul transferului dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal, in
conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016 privind darea in platda a unor bunuri imobile in
vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite, pentru o singura operatiune de dare in
plata.

(2') Dispozitile alin. (2) lit. e) se aplicd atat debitorului, cat si codebitorilor,
coplatitorilor, garantilor personali sau ipotecari ai debitorului, in cazul in care prin
operatiunea de dare in plata se transfera dreptul de proprietate imobiliara din patrimoniul
personal al acestora.

(2) Persoanele fizice previzute la alin. (2%) beneficiaza de prevederile alin. (2) lit. €) o
singura data, pentru prima operatiune de dare in plata, astfel cum rezulta din registrul
previzut la alin. (2%), indiferent de calitatea pe care acestea o au intr-o alta operatiune de
dare in plata efectuata in conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016.

(2°) Pentru identificarea primei operatiuni de dare n platd, in vederea aplicrii
prevederilor alin. (2) lit. e), se infiinteaza la nivelul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania Registrul national notarial de evidenta a actelor de dare in plata prevazute de
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Legea nr. 77/2016 privind darea in platd a unor bunuri imobile in vederea stingerii
obligatiilor asumate prin credite, denumit in continuare RNNEADP, in care se inscriu
actele autentificate de notarul public si hotararile judecatoresti de dare in plata emise in
conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016. RNNEADP este administrat de Centrul
National de Administrare a Registrelor Nationale Notariale (CNARNN - Infonot).

(2%) Tn cazul in care darea in platd pentru care se solicitd aplicarea prevederilor alin.
(2) lit. e) se face prin notarul public, persoanele fizice prevdzute la alin. (2%) solicita
acestuia un certificat eliberat de CNARNN care sa ateste faptul ca nu s-a mai inregistrat
niciun alt act de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data autentificarii actului
de dare in plata de catre acesta.

(2°) Aplicarea prevederilor alin. (2) lit. €) de cétre notarul public se efectueaza in baza
certificatului eliberat potrivit alin. (2%).

(2°%) Notarii publici care autentifici acte de dare in platé potrivit Legii nr. 77/2016 au
obligatia sa le transmita la RNNEADP in aceeasi zi, in vederea inregistrarii lor, cu
evidentierea distincta a persoanelor fizice care au calitatea de parte in actul de dare in
plata.

(27) Tn cazul in care darea in platd pentru care persoanele fizice, prevazute la alin.
(2, solicita aplicarea prevederilor alin. (2) lit. e) se face pe cale judecétoreasca, acestea
au obligatia transmiterii unui exemplar al hotararii judecatoresti definitive la CNARNN, in
termen de 30 de zile de la data comunicarii hotararii, in vederea inregistrarii acesteia in
RNNEADP.

(2% In situatia prevazuta la alin. (27), pentru a beneficia de prevederile alin. (2) lit. e),
persoanele fizice prevazute la alin. (2%) au obligatia depunerii unei cereri la organul fiscal
competent, in termen de 90 de zile de la data comunicarii hotararii judecatoresti, sub
sanctiunea decaderii, la care sa anexeze certificatul eliberat de CNARNN, din care sa
rezulte faptul ca hotararea judecatoreasca definitiva s-a inregistrat in RNNEADP si nu s-a
mai inregistrat niciun alt act de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data
inregistrarii hotararii judecatoresti. Certificatul se obtine de la CNARNN - Infonot de
persoana fizica, direct sau prin intermediul unui notar public.

(29) Cererea prevazuta la alin. (2°) va cuprinde cel putin informatii privind: datele de
identificare ale contribuabilului, calitatea de parte in cadrul unei hotarari judecatoresti
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016, numarul si data hotararii
judecatoresti definitive, adresa la care este situat bunul imobil instrainat care face obiectul
transferului dreptului de proprietate ca urmare a actului de dare in plata.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu
titlul de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este

dezbatuta si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. in
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cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus, mostenitorii
datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale.

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in
actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul in
care valoarea declarata este inferioara valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat
de catre camerele notarilor publici, notarul public notifica organelor fiscale respectiva
tranzactie.

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care
trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor
publice din cadrul A.N.A.F.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de notarul public
inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de finalizare a
succesiunii. Impozitul calculat si incasat se plateste pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmétoare celei in care a fost incasat. in cazul in care transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotarare judecatoreasca ori prin alta procedura, impozitul prevazut la alin.
(1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal competent, pe baza
deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data comunicarii deciziei. Instantele
judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti ramase definitive si irevocabile/hotarari
judecatoresti definitive si executorii comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data hotararii judecatoresti ramase
definitive si irevocabile/hotararii judecatoresti definitive si executorii.

Pentru alte proceduri decat cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are
obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la
organul fiscal competent, in vederea calcularii impozitului.

in cazul transferului prin executare silita impozitul datorat de contribuabilul din
patrimoniul caruia a fost transferata proprietatea imobiliara se calculeaza si se incaseaza
de catre organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile
de la data comunicarii deciziei.

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:

a) o cota de 50% se face venit la bugetul de stat;

b) o cota de 50% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul
carora se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainarii.

(8) Procedura de calculare, incasare si plata a impozitului perceput in conditiile alin.

(1) si (3), precum si obligatiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise
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prin ordin comun al ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei, cu consultarea

Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Romania.

Art. 112 - Rectificarea impozitului

In cazul in care, dupa autentificarea actului sau intocmirea ncheierii de finalizare in
procedura succesorala de catre notarul public, se constata erori ori omisiuni in calcularea
si incasarea impozitului prevazut la art. 111 alin. (1) si (3), notarul public va comunica
organului fiscal competent aceasta situatie, cu motivarea cauzelor care au determinat
eroarea sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere
pentru contribuabilii desemnati la art. 111 alin. (1) si (3), in vederea incasarii impozitului.
Raspunderea notarului public pentru neincasarea sau calcularea eronata a impozitului
prevazut la art. 111 alin. (1) si (3) este angajata numai in cazul in care se dovedeste ca
neincasarea integrala sau partiala este imputabila notarului public care, cu intentie, nu si-

a indeplinit aceasta obligatie.

Art. 113 - Obligatiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul
proprietatilor imobiliare

Notarii publici au obligatia sa depuna semestrial la organul fiscal teritorial o declaratie
informativa privind transferurile de proprietati imobiliare, cuprinzand urmatoarele
elemente pentru fiecare tranzactie:

a) partile contractante;

b) valoarea inscrisa in documentul de transfer;

c) impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal,
d) taxele notariale aferente transferului.
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Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

Capitolul IX Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal

Sectiunea 1 Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

33. (1) in aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc urmatorii
termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 111 din Codul fiscal, se intelege persoana fizica
careia i revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin
acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie
etc., cu exceptia transferului prin donatie.

in contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti copermutantii,
coschimbasii, cu exceptia schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliara, cu un bun
mobil, situatie in care calitatea de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de contribuabil
revine donatarului, in situatia in care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului
IV Impozitul pe venit din Codul fiscal.

Contribuabil este si persoana fizica din patrimoniul careia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social.

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauz& de moarte, prin succesiune
legala sau testamentara, calitatea de contribuabil revine mostenitorilor legali sau
testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(ii) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(i) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme
industriale, garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter
permanent, pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare;
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c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul
cadastral - sau care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan
sau extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. ¢);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
intelege instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare n
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea;

f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotarare judecatoreasca definitiva
si irevocabila/hotarare judecatoreasca definitiva si executorie a dobandirii dreptului de
proprietate ca efect al uzucapiunii;

g)**ABROGAT **

h)**ABR O GAT ***

(2) In aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datoreaz& impozit la
dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel, prin
reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul urmatoarelor legi speciale: Legea nr.
18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 1/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 112/1995, cu modificarile ulterioare,
Legea nr. 10/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si orice alte acte

normative cu caracter reparatoriu.
Este exceptatd de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin

donatie intre rude ori afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti. Dovada
calitatii de sot, ruda sau afin se face cu acte de stare civila.

Instréinarea ulterioara a proprietatilor imobiliare dobandite in conditiile prevazute la
paragrafele 1 si 2 va fi supusa impozitarii, cu exceptia transmiterii dreptului de proprietate
prin donatie intre rude ori afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti.

Face exceptie de la impunere transmiterea dreptului de proprietate sau a

dezmembramintelor acestuia pentru proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii
definite conform pct. 7 alin. (8) din normele metodologice date in aplicarea art. 68 din
Codul fiscal, acestea fiind incluse in categoriile de venituri pentru care venitul net anual
se determina pe baza datelor din contabilitate. Pentru aplicarea regimului fiscal stabilit Tn
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cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru
proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii, contribuabilii au obligatia prezentarii
urmatoarelor documente: certificatul de inregistrare sau, dupa caz, certificatul de
inregistrare fiscala si extrasul de carte funciara din care sa rezulte ca imobilul face parte
din patrimoniul afacerii.

in cazul partajului judiciar sau voluntar, precum si al regimului separatiei de bunuri nu
se datoreaza impozit.

(3) In cazul procedurii succesorale se aplica urmatoarele reguli:

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data intocmirii incheierii de finalizare a
succesiunii;

b) impozitul datorat va fi achitat de catre contribuabil la data intocmirii incheierii finale
de catre notarul public;

c) in situatia Tn care succesiunea legala sau testamentara este dezbatuta si finalizata
prin intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii in termen de 2 ani de la data
decesului autorului succesiunii, nu se datoreaza impozit. Nu se datoreaza impozit nici in

situatia Tn care, dupa finalizarea succesiunii, se solicita certificat de mostenitor
suplimentar si se intocmeste incheierea finala suplimentara inainte de expirarea
termenului de 2 ani;

d) In cazul finalizarii succesiunii prin intocmirea incheierii finale dupd expirarea
termenului de 2 ani, mostenitorii datoreaza impozitul de 1% prevazut in art. 111 alin. (3)
din Codul fiscal;

e) in cazul in care succesiunea a fost finalizatd prin intocmirea incheierii de finalizare
inainte de expirarea termenului de 2 ani si se solicita certificat de mostenitor suplimentar
dupa expirarea termenului de 2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii,
mostenitorii datoreaza impozit in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru
proprietatile imobiliare ce se vor declara si mentiona in incheierea finala suplimentara;

f) In cazul succesiunilor vacante si al partajului succesoral nu se datoreaza impozit;

g) impozitul se calculeaza si se incaseaza la valoarea proprietatilor imobiliare
cuprinse in masa succesorala.

Masa succesorala, din punct de vedere fiscal si in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul
fiscal, cuprinde numai activul net imobiliar declarat de succesibili.

in cazul in care in activul succesoral se cuprind si bunuri mobile, drepturi de creanta,
actiuni, certificate de actionar etc., se va stabili proportia valorii proprietatilor imobiliare
din totalul activului succesoral, iar pasivul succesoral se va deduce din valoarea bunurilor
mobile, respectiv imobile, proportional cu cota ce revine fiecareia din categoriile de bunuri
mobile sau imobile.

Dupa deducerea pasivului succesoral corespunzator bunurilor imobile, din valoarea
acestora se determina activul net imobiliar reprezentand baza impozabila;

195



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

h) In cazul in care procedura succesorala se finalizeaza prin hotarare judecatoreasca,
se aplica dispozitiile prezentului alineat.

(4) In sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal, la transmiterea dreptului de
proprietate, impozitul prevazut la art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se calculeaza prin
aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil, care se stabileste ca diferenta intre
valoarea tranzactiei si plafonul neimpozabil de 450.000 lei. Valoarea tranzactiei
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, luata in calcul la stabilirea venitului
impozabil, nu include TVA aferenta, in cazul in care aceasta se aplica tranzactiei
respective.

n cazul unei/unor proprietati imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social,
venitul impozabil se determina astfel:

a) in situatia in care legislatia in materie impune intocmirea unui raport de evaluare,
venitul impozabil se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din
valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii/proprietatilor imobiliare din actul

de transfer aduse ca aport, care nu poate fi mai mica decat valoarea rezultata din raportul
de evaluare;

b) in situatia in care legislatia in materie nu impune intocmirea unui raport de
evaluare, venitul impozabil se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de

450.000 lei din valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii/proprietatilor
imobiliare din actul de transfer aduse ca aport.
Pentru constructile neterminate, la instrainarea acestora, venitul impozabil se

stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din valoarea determinata
pe baza unui raport de expertiza/evaluare, care va cuprinde valoarea constructiei
neterminate la care se adauga valoarea terenului aferent declarata de parti. Raportul de
expertiza/evaluare se intocmeste pe cheltuiala contribuabilului de un expert/evaluator
autorizat in conditiile legii.

In cazul schimbului unei/unor proprietati imobiliare cu altd/alte proprietati imobiliare se
considera ca au loc doua tranzactii, iar venitul impozabil aferent fiecareia dintre cele doua
tranzactii se determina prin deducerea din valoarea fiecarei tranzactii a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei.

In cazul schimbului unei propriet&ti imobiliare cu un bun mobil al unei persoane fizice,
venitul impozabil se stabileste pentru persoana fizica ce transmite proprietatea imobiliara,
la valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii imobiliare din actul de transfer
diminuata cu plafonul neimpozabil de 450.000 lei.

Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea

priveste oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care

196



Studiu de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2018 in Judetul Harghita

fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul
fiscal. Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.

in anul 2016, expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare
pentru anul 2015, actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piata.

In cazul in care valoarea declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele sale este inferioara valorii minime stabilite prin studiul
de piata, notarul public transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la
respectiva tranzactie, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare semestrului in care a
avut loc aceasta. Notificarea trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) partile contractante;

b) numarul actului notarial;
c) valoarea inscrisa in actul de transfer;

d) valoarea stabilita in studiul de piata.

(4%) In cazul transferului unei proprietéti imobiliare detinute in coproprietate, venitul
impozabil se stabileste pentru proprietatea imobiliara transferata prin deducerea din
valoarea tranzactiei reprezentdnd valoarea totala din actul de transfer a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor se atribuie
fiecaruia, corespunzator cotei de detinere. In situatia in care cotele de detinere nu sunt
precizate, se prezuma ca fiecare coproprietar detine o cota egala cu a celorlalti.

(4%) Tn cazul transferului unei proprietati imobiliare detinute in devalmasie, venitul
impozabil se stabileste pentru proprietatea imobiliara transferata prin deducerea din
valoarea tranzactiei reprezentdnd valoarea totala din actul de transfer a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor devalmasi se
atribuie fiecaruia in cote egale.

(4% Tn cazul in care sunt transferate mai multe proprietati imobiliare din patrimoniul
personal, printr-un singur act juridic intre vii si indiferent de numarul proprietarilor, plafonul
neimpozabil de 450.000 lei se deduce o singura data din valoarea tranzactiei
reprezentand valoarea totala din actul de transfer. Venitul impozabil ce revine fiecarui
proprietar se determina in functie de valoarea cotei de proprietate instrainate asa cum
rezulta din actul de transfer.
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(5) In aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula si se va
incasa de catre notarul public, anterior autentificarii actului sau semnarii incheierii de
finalizare a procedurii succesorale.

Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie in numerar, pe chitanta, la sediul
biroului notarului public, fie prin virament bancar, intr-un cont al biroului notarial. Tn cazul
platii impozitului prin virament bancar, dovada achitarii se face cu ordinul de plata.

Documentul de plata a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in incheierea
de autentificare, respectiv in incheierea de finalizare a procedurii succesorale si in
certificatul de mostenitor.

Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului se
va stabili si se va tipari de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania.

in situatia in care instantele judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia
prevazuta de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta. in situatia in care la
primirea documentatiei transmise de instantele judecatoresti constata diferente care
conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere,
conform procedurii legale.

In situatia in care o hotarare judecatoreascd sau documentatia aferentd acesteia
includ valoarea proprietatii imobiliare, stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii,
venitul impozabil pentru transferul proprietatii imobiliare se determina ca diferenta intre
valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii imobiliare si suma neimpozabila
de 450.000 lei.

In cazul in care in hotdrarea judecatoreascd nu este precizatd valoarea proprietatii
imobiliare stabilita de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferenta
hotararii nu este cuprinsa expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului,
venitul impozabil se determina prin deducerea din valoarea tranzactiei stabilita potrivit art.

111 alin. (5) din Codul fiscal a sumei neimpozabile de 450.000 lei.
in cazul transferurilor prin executare silitd, dupa expirarea termenului de 10 zile

inclusiv, in care contribuabilul are obligatia declararii venitului la organul fiscal competent,
pentru transferurile prin alte modalitati decat procedura notariala sau judecatoreasca,
organul de executare silita trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea
impozitului si emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea
documentatiei aferente transferului.

In cazul in care transferul proprietatilor imobiliare se realizeaza prin procedura de
executare silita la stabilirea venitului impozabil se deduce suma neimpozabila de 450.000
lei.
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