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INTRODUCERE 

 
 

Majoritatea persoanelor efectuează pe parcursul vieţii foarte puţine tranzacţii 

imobiliare, iar acestea, pe lângă faptul că reprezintă cele mai importante tranzacţii 

financiare în care sunt implicate, au şi un grad ridicat de complexitate din punct de 

vedere legal, financiar şi fiscal. 

Această constatare este valabilă în toate ţările cu sisteme economice bazate pe 

economia de piaţă, indiferent de gradul lor de dezvoltare. Cele trei elemente cheie care 

sunt comune tranzacţiilor imobiliare în aceste state sunt: întâlnirea cererii cu oferta, 

transferul dreptului de proprietate şi finanţarea ipotecară. 
 

De-a lungul timpului, fiecare dintre aceste elemente a fost în atenţia autorităţilor 

guvernamentale. 
 

Conform Codului fiscal, la transferul dreptului de proprietate şi al 

dezmembrămintelor acestuia, prin acte juridice între vii asupra construcţiilor de orice fel şi 

a terenurilor aferente acestora, precum şi asupra terenurilor de orice fel fără construcţii, 

contribuabilii datorează un impozit, calculat până în 2016 şi în baza expertizelor privind 

valoarea orientativă, valoarea de circulaţie a bunurilor imobile întocmite de Camerele 

notarilor publici. 
 

Începând cu 1 ianuarie 2016, în conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal, titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare 

din patrimoniul personal, Camerele notarilor publici întocmesc şi actualizează cel puţin 

odată pe an studii de piaţă care trebuie să conţină informaţii privind valorile minime 

consemnate pe piaţa imobiliară specifică în anul precedent.  

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru 

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal 

“Studiul de piaţă reprezintă colectarea informaţiilor de pe piaţa imobiliară în ceea ce 

priveşte oferta/cererea şi valorile de piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare care 

fac obiectul transferului dreptului de proprietate” potrivit prevederilor art. 111 din Codul 

fiscal. 
 

Acestea trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa 

imobiliară în anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria 

localităţii unde se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul localităţii. 
 
Studiile de piaţă sunt comunicate de către Camerele Notarilor Publici, după fiecare 

actualizare, Direcţiilor generale regionale ale finanţelor publice din cadrul Agenţiei 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280
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Naţionale de Administrare Fiscală, pentru a fi utilizate începând cu data de întâi a lunii 

următoare primirii acestora.” 

Economia de piaţă obligă la respectarea legilor. Din păcate, nu ne oferă şi toate 

instrumentele necesare pentru a-i face faţă. Unul din aceste “instrumente” este 

informaţia, esenţială în orice acţiune. În domeniul tranzacţiei de proprietăţi imobiliare 

lipseşte din spaţiul public românesc răspunsul la o întrebare simplă: Cu cât s-au mai 

vândut asemenea proprietăţi până acum? În acest domeniu, sursele de informaţii sunt 

foarte sărace, aproape inexistente pentru marele public.  

Datele şi informaţiile prezentate în raport au fost solicitate instituţiilor publice, 

notarilor publici, persoanelor implicate direct în tranzacţii sau au fost obţinute din surse 

disponibile public. Datorită lipsei de transparenţă a pieţei, inexistenţa unui indice imobiliar 

oficial, precum şi absenţei multor informaţii statistice (dintre care cele mai importante sunt 

legate de volumul total al pieţei imobiliare şi evoluţia preţurilor reale de tranzacţionare), 

pe parcursul raportului sunt folosite estimări, calcule proprii şi scenarii standardizate. 

Prezentul Studiu de piaţă prezintă sinteza informaţiilor de pe piaţa imobiliară în 

ceea priveşte oferta/cererea şi valorile de piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare: 

construcţiile de orice fel cu terenurile aferente acestora şi terenurile de orice fel fără 

construcţii, din localităţile judeţului  din anul 2018. 

 

Localităţile sunt clasificate, prezentate în cadrul studiului şi în funcţie de circumscripţia 

notarială la care se află : 

 Circumscripţia notarială Târgu Mureş 

 Circumscripţia notarială Sighişoara 

 Circumscripţia notarială Reghin 

 Circumscripţia notarială Târnăveni 

 Circumscripţia notarială Luduş 

În cadrul fiecărei circumscripţii notariale studiul a fost structurat pe mai multe secţiuni 

şi anume: 

 Apartamente situate în clădirile de locuit colective (blocuri de locuinţe) 

 Clădiri de locuit individuale şi anexele acestora 

 Clădiri-construcţii nerezidenţiale: clădiri comerciale şi administrative; construcţii 

industriale, de depozitare şi construcţii agricole. 

 Terenuri situate în intravilanul localităţilor 

 Terenuri situate în extravilanul localităţilor 
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Lucrarea este structurată pe trei capitole:  

 Capitolul 1. Sunt prezentate date generale: identificarea şi descrierea obiectului 

studiului; procedura de lucru; modul de prezentare a valorilor minime pe fiecare 

secţiune în parte; definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în cadrul lucrării, pe 

fiecare secţiune şi modul de utilizare a tabelelor cu valorile minime; 

 Capitolul 2. Este prezentată analiza pieţei imobiliare pe anul 2018 

 Capitolul 3. Sunt prezentate tabelele cu valorile minime, pe circumscripţii notariale, 

pe fiecare secţiune în parte şi hotărârile consiliilor locale privind împărţirea străzilor 

din localităţi pe zone de interes urban 

În anexe sunt prezentate:  

 Glosar de termeni şi spicuiri din reglementări legale privind obiectul studiului 

 Informaţii de piaţă identificate, care au stat la baza întocmirii studiului, prezentate 

sintetic, tabelar  

Studiul de faţă îşi propune să atingă obiectivele enumerate mai sus şi să 

contribuie la stimularea transparenţei pe piaţa imobiliară din România. 

Suntem conştienţi că această lucrare este perfectibilă. Se poate ca studiul nostru 

să nu aibă rigoarea specifică cifrelor, eşantioanelor, erorilor de măsură, scalelor, etc., 

însă am încercat să realizăm un studiu care să corespundă nevoilor notarilor publici, 

utilizatori ai lucrării. Se doreşte ca prezentul studiu să reprezinte o modalitate practică 

imediată pentru a facilita activitatea notarilor publici.  

Studiul de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 

2018, cuprinse în lucrare, vor fi utilizate începând cu data de 01 ianuarie 2019 în urma 

aprobării acestuia de către CAMERA NOTARILOR PUBLICI TÂRGU MUREŞ. 
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CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR 

 

Obiectul lucrării îl constituie construcţiile de orice fel cu terenuri aferente şi terenurile 

de orice fel fără construcţii din localităţile judeţului Mureş.  

Studiul de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018, 

cuprinse în lucrare, vor fi utilizate începând cu data de 01 ianuarie 2019 în urma aprobării 

acestuia de către CAMERA NOTARILOR PUBLICI TÂRGU MUREŞ. 

Studiul de piaţă prezintă sinteza informaţiilor de pe piaţa imobiliară în ceea priveşte 

oferta/cererea şi valorile de piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare (construcţiile 

de orice fel cu terenurile aferente acestora şi terenurile de orice fel fără construcţii din 

localităţile judeţului ) din anul 2018.  

Prezentul studiu a fost întocmit în vederea utilizării la aplicarea Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal, publicată în Monitorul Oficial nr. 688 din 10 septembrie 2015 (cu 

ultima actualizare: Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 89/2018 din 4 octombrie 

2018), titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal. 

Tipul valorilor prezentate în cadrul studiului este, conform Legii nr. 227/2015 privind 

Codul fiscal, titlul IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din 

patrimoniul personal, art. 111., valoarea minimă consemnată pe piaţa imobiliară specifică 

în anul precedent (anul 2018). 

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru 

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal 

“Studiul de piaţă reprezintă colectarea informaţiilor de pe piaţa imobiliară în ceea priveşte 

oferta/cererea şi valorile de piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare care fac 

obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.  

Acesta trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa 

imobiliară în anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria 

localităţii unde se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul localităţii.  

Studiile de piaţă sunt comunicate de către Camerele Notarilor Publici, după fiecare 

actualizare, direcţiilor generale regionale ale finanţelor publice din cadrul Agenţiei 

Naţionale de Administrare Fiscală, pentru a fi utilizate începând cu data de întâi a lunii 

următoare primirii acestora.” 

Având în vedere diversitatea şi complexitatea obiectului studiului (construcţii şi 

terenuri de orice fel, situate în toate localităţile judeţului ) valorile minime prezentate au 

caracter general. 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280
http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280
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Valoarea este preţul cel mai probabil convenit de cumpărătorii şi vânzătorii unui bun sau 

serviciu disponibil pentru tranzacţionare. Valoarea stabileşte preţul ipotetic pe care 

cumpărătorii şi vânzătorii îl vor conveni pentru un bun sau un serviciu. Deci valoarea nu 

reprezintă un fapt, ci o estimare a celui mai probabil preţ care va fi plătit pentru un bun 

sau serviciu, la un anumit moment dat. 

Într-un proces de analiză individuală a imobilelor se iau în considerare o serie de 

aspecte, criterii, care conduc la estimarea celei mai probabile şi credibile valori dintre 

care menţionăm:  

- amplasare în localitate cu rata şomajului ridicat sau în curs de depopulare,  

- localităţi cu caracter monoproducţie, în zonă cu poluare deosebită, în zone izolate;  

- amplasare în zone inundabile, zone infestate sau zone cu alunecări de teren;  

- amplasare în zonă comercială, cu activităţi economice; 

- gradul de amenajare urbanistică a localităţii sau zonei; 

- infrastructură, specific comercial, social, cultural; 

- existenţă sau lipsă acces auto;  

- regim de înălţime,  

- dispunere,  

- nivel la care se află imobilul analizat;  

- grad de confort, mod de împărţire;  

- grad de finisaj: materiale folosite la finisaj: vizual – aspect, izolaţie (termică, fonică), 

sistem de încălzire;  

- lipsa instalaţiilor funcţionale (energie electrică, apă, canalizare);  

- evoluţia sau involuţia din privinţa preţurilor a unei zone, factori politici, aspecte de 

ordin juridic, etc.,  

ceea ce nu este posibil şi nici nu se propune a se realiza în cadrul prezentului studiu.  

Deşi am prevăzut ca valorile prezentate în cadrul studiului să satisfacă majoritatea 

situaţiilor, există posibilitatea să existe cazuri în care valoarea reală a tranzacţiei să fie 

inferioară celei prezentate în lucrare. 

Din analiza efectuată nu am considerat: 

 terenurile infestate, terenuri inundate sau inundabile, terenuri cu declivitate foarte 

mare, terenuri cu restricţii legale în orice utilizare 

 clădirile neutilizabile din motive tehnice 

În concluzie se poate spune că între valorile propuse printr-o apreciere generală pe zonă, 

tip de construcţie şi preţul unui imobil specific, bine definit este o plajă de valori mare, 

permisă şi impusă de condiţiile date prin temă. 
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Utilizarea valorilor de referinţă cuprinse în studiu în alte scopuri sau pentru a justifica 

preţul unor tranzacţii imobiliare de către persoane fizice sau juridice de drept public sau 

privat, nu se recomandă deoarece abaterile pot fi semnificative. 

Valorile prezentate în studiu, care vor reprezenta baza de lucru în anul 2019, sunt 

valori minime predominante, consemnate pe piaţă. Nu au fost luate în calcul acele valori 

minime accidentale sau cu o frecvenţă redusă de apariţie pe piaţa, autorul considerând 

că acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta proprietăţi având particularităţi speciale, 

neputând astfel de a fi luate ca referinţă pentru alte proprietăţi.  

Pentru toate proprietăţile cu sau fără caracter special, care nu se regăsesc descrise 

în acest studiu de piaţă cu rol de ghid, anume acele tipuri de proprietăţi care nu au fost 

tranzacţionate cu regularitate pe parcursul anului 2018, sau se află într-o stare fizică 

avansată de degradare, cu finisaje diferite de cele descrise în studiu, este necesară 

întocmirea unui raport de evaluare, personalizat pe caracteristicile proprietăţii în cauză, 

de către o persoană autorizată în evaluare. Totodată şi fără a contrazice cele de mai sus, 

trebuiesc întocmite rapoarte de evaluare personalizate şi pentru toate proprietăţile care 

necesită costuri de renovare şi reabilitare pentru a le aduce la starea de „proprietăţi 

utilizabile” în situaţia în care ele nu sunt utilizabile la momentul propunerii pentru 

tranzacţionare, precum şi pentru acele proprietăţi imobiliare nefinalizate, aflate în stadiu 

de construcţie.  

După cum s-a arătat obiectul lucrării îl constituie construcţiile de orice fel cu terenuri 

aferente şi terenurile de orice fel fără construcţii din localităţile judeţului . 

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. şi d. din Hotărârea Guvernului nr. 1/2016 pentru 

aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, 

prin construcţii de orice fel se înţelege:  

(i) construcţii cu destinaţia de locuinţă;  

(ii) construcţii cu destinaţia de spaţii comerciale;  

(iii) construcţii industriale, hale de producţie, sedii administrative, platforme industriale, 

garaje, parcări; 

(iv) orice construcţie sau amenajare subterană ori supraterană cu caracter permanent, 

pentru a cărei edificare este necesară autorizaţia de construcţie în condiţiile Legii nr. 

50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările 

şi completările ulterioare;  

c) prin terenul aferent construcţiilor se înţelege terenuri-curţi, construcţii şi anexele 

acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numărul 

cadastral — sau care constituie un singur corp funciar;  
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d) prin terenuri de orice fel, fără construcţii, se înţelege terenurile situate în intravilan sau 

extravilan, indiferent de categoria de folosinţă, cum ar fi: curţi, grădini, teren arabil, 

păşune, fâneaţă, teren forestier, vii, livezi şi altele asemenea pe care nu sunt amplasate 

construcţii şi nu pot fi încadrate în categoria terenurilor aferente construcţiilor în înţelesul 

lit. c);  

Unităţile administrative teritoriale ale judeţului Mureş şi localităţile componente 

sunt: 

Municipiul Târgu Mureş  

Târgu Mureş 

Remetea 

Municipiul Reghin  

Reghin 

Apalina 

Iernuţeni 

Municipiul Sighişoara  

Sighişoara 

Angofa 

Aurel Vlaicu 

Rora 

Soromiclea 

Venchi 

Viilor 

Hetiur 

Municipiul Târnăveni  

Târnăveni 

Botorca 

Bobohalma 

Cuştelnic 

Oraş Iernut  

Iernut 

Cipău 

Deag 

Lechinţa 

Oarba De Mureş 

Porumbac 

Sălcud 

Sfântu Gheorghe 

Oraş Luduş  

Luduş 

Avrămeşti 

Cioarga 
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Ciurgău 

Fundătura 

Gheja 

Roşiori 

Oraş Miercurea Nirajului  

Miercurea Nirajului 

Beu 

Dumitreştii 

Lăureni 

Moşuni 

Şardu Nirajului 

Tâmpa 

Veta 

Oraş Sângeorgiu De Pădure  

Sângeorgiu De Pădure 

Bezid 

Bezidu Nou 

Lotu 

Oraş Sărmaşu  

Sărmaşu 

Balda 

Larga 

Morut 

Sărmăşel 

Sărmăşel-Gară 

Titiana 

Vişinelu 

Oraş Sovata  

Sovata 

Căpeţi 

Ilieşi 

Săcădat 

Oraş Ungheni  

Ungheni 

Cerghid 

Cerghizel 

Moreşti 

Recea 

Săuşa 

Vidrasău 

Comuna Acăţari  

Acăţari 
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Corbeşti 

Gaieşti 

Gruişor 

Murgeşti 

Roteni 

Stejeriş 

Suveica 

Vălenii 

Comuna Adămuş  

Adămuş 

Chinciuş 

Corneşti 

Crăieşti 

Dâmbău 

Herepea 

Comuna Albeşti  

Albeşti 

Boiu 

Jacu 

Sapartoc 

Topa 

Comuna Aluniş  

Aluniş 

Fitcău 

Lunca Mureşului 

Comuna Apold  

Apold 

Daia 

Saeş 

Vulcan 

Comuna Aţintiş  

Aţintiş 

Botez 

Cecalaca 

Istihaza 

Sâniacob 

Comuna Băgaciu  

Băgaciu 

Delenii 

Comuna Bahnea  

Bahnea 

Bernadea 
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Cund 

Daia 

Gogan 

Idiciu 

Lepindea 

Comuna Băla  

Băla 

Ercea 

Comuna Bălăuseri  

Bălăuşeri 

Agrişteu 

Chendu 

Dumitreni 

Filitelnic 

Senereuş 

Comuna Band  

Band 

Draculea Bandului 

Fânaţe 

Fânaţele Mădăraşului 

Istan-Tau 

Mărăşeşti 

Negrenii De Câmpie 

Oroiu 

Petea 

Tiptelnic 

Valea Mare 

Valea Rece 

Comuna Batoş  

Batoş 

Dedrad 

Goreni 

Uila 

Comuna Beica De Jos  

Beica De Jos 

Beica De Sus 

Cacuciu 

Nădaşa 

Sânmihai De Pădure 

Serbeni 

Comuna Bereni  

Bereni 
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Bara 

Candu 

Drojdii 

Eremieni 

Maia 

Mărculeni 

Comuna Bichiş  

Bichiş 

Gambuţ 

Nandra 

Ozd 

Comuna Bogata  

Bogata 

Ranta 

Comuna Brancoveneşti  

Brancoveneşti 

Idicel 

Idicel-Pădure 

Sacalu De Pădure 

Vălenii De Mureş 

Comuna Breaza  

Breaza 

Filpişu Mare 

Filpişu Mic 

Comuna Ceuaşu De Câmpie  

Ceuaşu De Câmpie 

Bozed 

Câmpeniţa 

Culpiu 

Herghelia 

Porumbeni 

Săbed 

Voiniceni 

Comuna Cheţani  

Cheţani 

Coasta Grindului 

Cordoş 

Giurgiş 

Grindeni 

Hădăreni 

Lint 
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Comuna Chibed  

Chibed 

Comuna Chiheru De Jos  

Chiheru De Jos 

Chiheru De Sus 

Urisiu De Jos 

Urisiu De Sus 

Comuna Coroisânmartin  

Coroisânmartin 

Coroi 

Odrihei 

Şoimuş 

Comuna Corunca  

Corunca 

Bozeni 

Comuna Cozma  

Cozma 

Fânaţele Socolului 

Socolu De Câmpie 

Valea Sasului 

Valea Ungurului 

Comuna Crăciuneşti  

Crăciuneşti 

Budiu Mic 

Ciba 

Cinta 

Corneşti 

Foi 

Nicoleşti 

Tirimioara 

Comuna Crăieşti  

Crăieşti 

Lefaia 

Milăşel 

Nima Milăşelului 

Comuna Cristeşti  

Cristeşti 

Vălureni 

Comuna Cucerdea  

Cucerdea 

Bord 

Şeulia De Mureş 
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Comuna Cuci  

Cuci 

Dătăşeni 

Orosia 

Petrilaca 

Comuna Daneş  

Daneş 

Criş 

Seleuş 

Stejărenii 

Comuna Deda  

Deda 

Bistra Mureşului 

Filea 

Pietriş 

Comuna Eremitu  

Eremitu 

Călugareni 

Câmpu Cetăţii 

Damieni 

Mătrici 

Comuna Ernei  

Ernei 

Căluşeri 

Dumbrăvioara 

Icland 

Săcăreni 

Sângeru De Pădure 

Comuna Fântânele  

Fântânele 

Bordoşiu 

Călimăneşti 

Cibu 

Roua 

Viforoasa 

Comuna Fărăgău  

Fărăgău 

Poarta 

Tonciu 

Comuna Găleşti  

Găleşti 

Adrianu Mare 
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Adrianu Mic 

Bedeni 

Maiad 

Sânvasii 

Troiţa 

Comuna Găneşti  

Găneşti 

Paucişoara 

Seuca 

Sub Pădure 

Comuna Gheorghe Doja  

Gheorghe Doja 

Ilieni 

Leordeni 

Satu Nou 

Tirimia 

Comuna Ghindari  

Ghindari 

Abud 

Ceie 

Solocma 

Trei Sate 

Comuna Glodeni  

Glodeni 

Merişor 

Moisa 

Păcureni 

Păingeni 

Comuna Gorneşti  

Gorneşti 

Iara De Mureş 

Ilioara 

Mura Mare 

Mura Mica 

Pădureni 

Periş 

Petrilaca De Mureş 

Teleac 

Comuna Grebenişu De Campie  

Grebenişu De Campie 

Leorinta 

Valea Sânpetrului 
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Comuna Gurghiu  

Gurghiu 

Adrian 

Caşva 

Comori 

Fundoaia 

Glăjărie 

Larga 

Orşova 

Orşova-Pădure 

Păuloaia 

Comuna Hodac  

Hodac 

Arşiţa 

Bicasu 

Dubiştea De Pădure 

Mirigioaia 

Toaca 

Uricea 

Comuna Hodoşa  

Hodoşa 

Ihod 

Isla 

Sâmbriaş 

Comuna Ibăneşti  

Ibăneşti 

Blidireasa 

Brădeţelu 

Dulcea 

Ibăneşti-Pădure 

Lăpuşna 

Pârâu Mare 

Tireu 

Tisieu 

Zimţi 

Comuna Iclănzel  

Iclănzel 

Căpuşu De Câmpie 

Chisaliţa 

După Deal 

Fânaţe 

Fânaţele Capuşului 
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Ghidasteu 

Iclandu Mare 

Mădărăşeni 

Tablăşeni 

Valea Iclandului 

Comuna Ideciu De Jos  

Ideciu De Jos 

Deleni 

Ideciu De Sus 

Comuna Livezeni  

Livezeni 

Ivăneşti 

Poieniţa 

Sânişor 

Comuna Lunca  

Lunca 

Băiţa 

Frunzeni 

Logig 

Sântu 

Comuna Lunca Bradului  

Lunca Bradului 

Neagra 

Salard 

Comuna Madaras  

Madaras 

Comuna Magherani  

Magherani 

Silea Nirajului 

Torba 

Comuna Mica  

Mica 

Abus 

Capalna De Sus 

Ceuas 

Deaj 

Haranglab 

Somostelnic 

Comuna Mihesu De Campie  

Mihesu De Campie 

Bujor 

Cirhagau 
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Groapa Radaii 

Mogoaia 

Razoare 

Saulita 

Stefanca 

Comuna Nades  

Nades 

Magherus 

Pipea 

Tigmandru 

Comuna Neaua  

Neaua 

Ghinesti 

Rigmani 

Sansimion 

Vadas 

Comuna Ogra  

Ogra 

Dileu Vechi 

Giulus 

Lascud 

Vaideiu 

Comuna Panet  

Panet 

Berghia 

Cuiesd 

Hartau 

Santioana De Mureş 

Comuna Papiu Ilarian  

Papiu Ilarian 

Dobra 

Merisoru 

Ursoaia 

Comuna Pasareni  

Pasareni 

Bolintineni 

Galateni 

Comuna Petelea  

Petelea 

Habic 

Comuna Pogaceaua  

Pogaceaua 
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Bologaia 

Ciulea 

Deleni 

Parau Crucii 

Scurta 

Sicele 

Valea Sanpetrului 

Valeni 

Comuna Rastolita  

Rastolita 

Andreneasa 

Borzia 

Galaoaia 

Iod 

Comuna Riciu  

Riciu 

Caciulata 

Coasta Mare 

Cotorinau 

Curete 

Hagau 

Lenis 

Nima Raciului 

Obarsie 

Parau Crucii 

Sanmartinu De Campie 

Ulies 

Valea Sanmartinului 

Valea Seaca 

Valea Uliesului 

Comuna Rusii-Munti  

Rusii-Munti 

Maioresti 

Morareni 

Sebes 

Comuna Sancraiu De Mureş  

Sancraiu De Mureş 

Nazna 

Comuna Sângeorgiu De Mureş  

Sângeorgiu De Mureş 

Cotus 

Tofalau 
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Comuna Sanger  

Sanger 

Barza 

Cipaieni 

Dalu 

Pripoare 

Valisoara 

Zapodea 

Comuna Sanpaul  

Sanpaul 

Chirileu 

Dileu Nou 

Sanmarghita 

Valea Izvoarelor 

Comuna Sanpetru De Campie  

Sanpetru De Campie 

Barlibas 

Dambu 

Sângeorgiu De Campie 

Satu Nou 

Tusinu 

Comuna Santana De Mureş  

Santana De Mureş 

Bardesti 

Chinari 

Curteni 

Comuna Sarateni  

Sarateni 

Comuna Saschiz  

Saschiz 

Cloasterf 

Mihai Viteazu 

Comuna Saulia  

Saulia 

Leorinta-Saulia 

Macicasesti 

Pădurea 

Comuna Sincai  

Sincai 

Lechincioara 

Pusta 

Sincai-Fanate 
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Comuna Solovastru  

Solovastru 

Jabenita 

Comuna Stanceni  

Stanceni 

Ciobotani 

Mestera 

Comuna Suplac  

Suplac 

Idrifaia 

Laslau Mare 

Laslau Mic 

Vaidacuta 

Comuna Suseni  

Suseni 

Luieriu 

Comuna Taureni  

Taureni 

Fanate 

Moara De Jos 

Comuna Valea Larga  

Valea Larga 

Gradini 

Malaesti 

Poduri 

Valea Fratiei 

Valea Glodului 

Valea Padurii 

Valea Surii 

Valea Uriesului 

Comuna Vanatori  

Vanatori 

Archita 

Feleag 

Mureni 

Soard 

Comuna Vargata  

Vargata 

Grausorul 

Mitresti 

Vadu 

Valea 
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Comuna Vatava  

Vatava 

Dumbrava 

Rapa De Jos 

Comuna Vetca  

Vetca 

Jacodu 

Salasuri 

Comuna Viisoara  

Viisoara 

Ormenis 

Santioana 

Comuna Voivodeni  

Voivodeni 

Toldal 

Comuna Zagar  

Zagar 

Seleus 

Comuna Zau De Campie  

Zau De Campie 

Barbosi 

Botei 

Bujor-Hodaie 

Ciretea 

Gaura Sangerului 

Malea 

Stefaneaca 

Tau 
 

Localităţile sunt clasificate, prezentate în cadrul studiului funcţie de circumscripţia 

notarială la care sunt arondate : 

 Circumscripţia notarială Târgu Mureş 

 Circumscripţia notarială Sighişoara 

 Circumscripţia notarială Reghin 

 Circumscripţia notarială Târnăveni 

 Circumscripţia notarială Luduş 

În cazul municipiilor şi oraşelor valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în 

anul 2018 sunt prezentate funcţie de amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de 

interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecărei localităţi. 
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În cadrul fiecărei circumscripţii notariale, lucrarea a fost structurată pe mai multe 

secţiuni şi anume: 

 Apartamente situate în clădirile de locuit colective (blocuri de locuinţe) 

 Clădiri de locuit individuale şi anexele acestora 

 Clădiri-construcţii nerezidenţiale: clădiri comerciale şi administrative; construcţii 

industriale, de depozitare şi construcţii agricole. 

 Terenuri situate în intravilanul localităţilor 

 Terenuri situate în extravilanul localităţilor 

 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

24 

 

APARTAMENTE SITUATE ÎN CLĂDIRI DE LOCUIT COLECTIVE  

 

Prin apartament se înţelege o parte dintr–o clădire destinată locuirii, în regim de 

proprietate individuală, care, împreună cu cota–parte indiviză din proprietatea comună, 

constituie o unitate de proprietate imobiliară 

Valorile minime pentru apartamente situate în clădiri de locuit colective (blocuri de 

locuinţe), consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018, cuprinse în lucrare sunt exprimate 

în lei/un metru pătrat suprafaţă utilă (lei/mpSu), funcţie de ; 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite 

de consiliile locale ale fiecărei localităţi  

 dimensiune, pe trei categorii :  

 cu suprafaţă ≤ 40 mp ;  

 cu suprafaţă > 40 şi ≤ 70 mp  

 cu suprafaţă >70 mp 

 vechime, pe două categorii :  

 edificate înainte de anul 1990 (inclusiv) şi  

 edificate după anul 1990   

În cadrul acestei secţiuni sunt prevăzute valori minime pentru apartamente tip 

cămine de nefamilişti - fără bucătărie şi/sau grup sanitar la fiecare apartament. 

Valoarea minimă pentru apartamente situate în clădiri de locuit colective (blocuri de 

locuinţe) se determină prin înmulţirea valorii unitare cu suprafaţa utilă. 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru apartamente 

funcţionale, locuibile, finalizate, finisate şi cu utilităţi funcţionale. 

Starea tehnică avută în vedere la valorile prezentate în tabele este “bună”, adică situaţie 

în care s-au efectuat lucrări de întreţinere şi de reparaţii curente, la timp şi în condiţii 

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform Ghid cuprinzând coeficienţii 

de uzură fizică normală la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', Indicativ P-135 – 

1999). 

De regulă valorile minime pentru apartamente situate în clădiri de locuit colective 

(blocuri de locuinţe) prezentate includ: cota parte de teren aferent, cotele părţi din spaţiile 

comune: uscătorii, spălătorii, terase, poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea. 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

25 

 

Se întâlnesc şi situaţii excepţionale în care unele părţi - anexe ale apartamentelor: 

garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje construcţii independente şi/sau 

spălătorii, uscătorii, pivniţe, boxe, terase, poduri, etc., sunt tranzacţionate separat.  

În cadrul acestei secţiuni, într-un tabel separat, este prevăzut modul de determinare a 

valorii minime pentru părţile, anexele apartamentelor, menţionate anterior, în situaţiile 

excepţionale când sunt tranzacţionate separat. 

Încadrarea în această categorie se face în baza documentelor cadastrale. 

În consecinţă, în situaţia în care aceste spaţii - părţi - anexe ale apartamentelor sunt 

tranzacţionate separat, se aplică valorile minime din tabelul “Anexe ale apartamentelor”.. 

Anul edificării şi suprafeţele utile ale apartamentelor se preiau din înscrisuri  

doveditoare (proces verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, documentaţie cadastrală, 

extras de carte funciară, certificat de atestare fiscală emisă de autoritatea locală, etc). 

În situaţia în care suprafaţa utilă a apartamentului nu este înscrisă în actele 

doveditoare, valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (ţinând 

cont de suprafaţa minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie de număr camere) 

astfel: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă echivalentă 
(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în cadrul lucrării 

 

Prin bloc de locuinţe – clădire – condominiu se înţelege o proprietate imobiliară din 

care unele părţi au altă destinaţie decât aceea de locuinţă, respectiv apartamente 

proprietate individuală, iar restul este proprietate comună indiviză. Proprietatea imobiliară 

nu este un condominiu decât dacă cota – parte indiviză de proprietate comună revine 

proprietarilor apartamentelor şi nu poate fi separată de proprietatea asupra 

apartamentelor. 

Prin apartament se înţelege o parte dintr–o clădire destinată locuirii, în regim de 

proprietate individuală, care, împreună cu cota–parte indiviză din proprietatea comună, 

constituie o unitate de proprietate imobiliară. 

Prin proprietate comună se înţeleg toate părţile dintr–o clădire aflată în proprietate, 

care nu sunt apartamente şi care sunt destinate folosirii în comun de către toţi proprietarii 
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din acea clădire. Proprietatea comună este indivizibilă şi este deţinută de proprietarii 

apartamentelor individuale, conform cotelor calculate.  

Proprietatea comună include toate părţile proprietăţii care sunt în folosinţă comună ca : 

terenul pe care este construită clădirea, curtea inclusă, fundaţia, structura de rezistenţă, 

acoperişul, terasele, coşurile de fum, scările, holurile, pivniţele, subsolurile, casa scării, 

tubulatura de gunoi, rezervoarele de apă, ascensoarele. Proprietatea comună include 

instalaţii ale clădirii aflate în folosinţă comună cu care a fost dotată clădirea la data 

construcţiei sau cu care a fost dotată mai târziu de către proprietari, ca de exemplu, 

canale pluviale, paratrăsnete, antene, instalaţii de telefonie, instalaţii electrice, conducte 

de apă, sisteme de încălzire şi conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comună 

până la punctele de distribuţie din apartamentele individuale. 

În accepţiunea prezentei lucrări clădirile de locuit colective (blocuri de locuinţe) tip 

“cămine de nefamilişti” sunt caracterizate prin: suprafaţă utilă mică (sub 20 mp); nivel 

de confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe 

apartamente); o singură bucătărie pe etaj/nivel sau o bucătărie, sală de mese amplasată 

la parterul blocului de locuinţe (comun pentru mai multe apartamente). 
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CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE ŞI ANEXELE ACESTORA 

 

Prin clădire de locuit individuală (proprietate imobiliară) se înţelege un ansamblu 

format din teren, clădire (locuinţă), anexe gospodăreşti, după caz, circulaţii 

pietonale/auto, spaţii verzi/spaţii de recreere, împrejmuire şi vecinătăţi. 

În cazul tranzacţiilor proprietăţilor imobiliare părţile contractante stabilesc de regulă 

o valoare globală pentru ansamblul format din: teren, clădire – locuinţă şi anexele 

acesteia, fără o departajare a valorii pe fiecare element din cadrul proprietăţii imobiliare. 

În cadrul prezentului studiu sunt prevăzute valori minime separat pentru teren, 

separat pentru construcţii (clădirile de locuit individuale şi anexele acestora).  

Valoarea totală a proprietăţilor imobiliare se determină prin însumarea valorii 

clădirilor de locuit individuale şi anexele acestora, prevăzute în prezenta secţiune, cu cea 

a terenului aferent, prevăzute în secţiunea referitoare la terenuri. 

În cadrul acestei secţiuni sunt prevăzute valori minime pentru clădirile de locuit 

individuale şi anexele acestora . 

Valorile minime pentru clădirile de locuit individuale şi anexele acestora, 

consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei 

pentru un metru pătrat suprafaţă construită desfăşurată (lei/mpSd), funcţie de : 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite 

de consiliile locale ale fiecărei localităţi  

 vechime, pe două categorii :  

 edificate înainte de anul 1990 (inclusiv) şi 

 edificate după anul 1990   

Valoarea minimă pentru clădirile de locuit individuale şi anexele acestora se 

determină prin înmulţirea valorii unitare cu suprafaţa utilă desfăşurată a clădirii de locuit 

individuale. 

Valorile minime prezentate în tabele se consideră valabile pentru clădiri de locuit 

individuale funcţionale, locuibile, finalizate, finisate şi cu utilităţi funcţionale. 

Starea tehnică avută în vedere la valorile prezentate în tabele este “bună”, adică situaţie 

în care s-au efectuat lucrări de întreţinere şi de reparaţii curente, la timp şi în condiţii 

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform Ghid cuprinzând coeficienţii 

de uzură fizică normală la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', Indicativ P-135 – 

1999). 
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De regulă şi în mod obişnuit valorile minime pentru clădirile de locuit individuale 

prezentate în cadrul acestei secţiuni includ şi "Anexele gospodăreşti" : garaje, bucătării 

de vară, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite şi altele 

asemenea, având în vedere proporţia, contribuţia valorică nesemnificativă a anexelor 

gospodăreşti faţă de clădirea de bază, dar şi informaţiile de piaţă existente. 

Astfel, în condiţii normale şi în mod obişnuit înţelegem că valoarea minimă de referinţă 

a clădirilor de locuit individuale şi anexele acestora se determină prin înmulţirea valorii 

unitare din tabelul ”Clădiri de locuit individuale” strict cu suprafaţa construită 

desfăşurată a casei, valoarea anexelor fiind inclusă în cea a casei. 

Se întâlnesc situaţii excepţionale în care părţi – anexe  din clădire, cum ar fi: terase, 

poduri, pivniţe, etc. sunt tranzacţionate separat. În situaţia în care aceste spaţii sunt 

tranzacţionate separat, se aplică valorile minime din tabelul ”Clădiri individuale de locuit”. 

Se întâlnesc situaţii excepţionale în care anexele gospodăreşti, de exemplu, garaje, 

bucătării de vară, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite şi 

altele asemenea sunt tranzacţionate separat.  

În cadrul acestei secţiuni, într-un tabel separat, sunt prezentate valori pentru anexele 

gospodăreşti, în situaţiile excepţionale când sunt tranzacţionate separat. 

Încadrarea în această categorie se face în baza înscrisurilor doveditoare. 

În consecinţă, în situaţia în care anexele gospodăreşti sunt tranzacţionate separat, 

se aplică valorile minime din tabelul “Anexe gospodăreşti”.  

Prevederile referitoare la părţi-anexe din clădire şi/sau anexe gospodăreşti se aplică 

şi clădirilor de locuit cu utilizare sezonieră (case de vacanţă, cabane). 

După cum a fost prezentat mai înainte, în cazul clădirilor de locuit individuale şi 

anexele acestora valorile minime s-au exprimat separat pentru construcţii şi separat 

pentru teren. 

Valoarea terenului aferent clădirilor de locuit individuale şi anexelor acestora nu este 

inclusă în valoarea prezentată în cadrul acestei secţiuni. 

Valoarea unitară a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, funcţie 

de regimul acestora (intravilan şi/sau extravilan) şi categoria de folosinţă (în cazul 

terenurilor extravilane), conform înscrierilor din actele de proprietate. 

Valoarea terenului aferent clădirilor de locuit individuale şi anexele acestora se determină 

prin înmulţirea valorii unitare cu suprafaţa totală înscrisă în cartea funciară (înscrisuri 

legale de proprietate). 

Valoarea totală a proprietăţilor imobiliare tip clădiri de locuit individuale şi anexele 

acestora se determină prin însumarea valorii clădirilor cu cea a terenului aferent. 
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În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de determinare a valorii minime 

pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate oraşului sau satelor reşedinţă 

de comună (în tabele sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi satele 

reşedinţă de comună, pentru celelalte sate componente, nu)  

 Apartamentele în clădire individuală de locuit, clădiri de locuit în “curte comună” şi 

“tip duplex” (în această situaţie corecţia se aplică inclusiv la terenul aferent) 

 Clădirile de locuit cu utilizare sezonieră (case de vacanţă, cabane). În cazul 

acestora corecţia nu se aplică la terenul aferent. 

Se întâlnesc situaţii în care clădirile de locuit individuale sunt amplasate în 

extravilanul localităţilor. În această situaţie clădirile se încadrează în valorile aferente 

zonei D (în cazul localităţilor urbane) a localităţii sau aferente localităţii rurale în cauză. 

Anul edificării şi suprafeţele construite desfăşurate ale clădirilor de locuit individuale 

se preiau din înscrisuri doveditoare (proces verbal de recepţie la terminarea lucrărilor, 

documentaţie cadastrală, extras de carte funciară, certificat de atestare fiscală emisă de 

autoritatea locală, etc). 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată suprafaţa utilă, 

suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu un 

coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 

privind Codul fiscal) 

În situaţia în care nici suprafaţa utilă desfăşurată nu este înscrisă în actele 

doveditoare, valoarea clădirilor de locuit individuale se va determina prin asimilare, 

echivalare (ţinând cont de suprafaţa minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie de 

număr camere) astfel: 

Număr camere / locuinţă 
Suprafaţa construită 

echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 
 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – 

amenajarea teritoriului si urbanism – modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 

162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 1991, republicată, privind autorizarea executării 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280
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lucrărilor de construcţii, etc.): 

Suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului 

etajelor superioare) este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor 

descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. 

Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 

amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor secţiunilor 

orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate de conturul exterior al 

anvelopei clădirii. 

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor 

cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru 

gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa 

balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor 

necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din 

incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie. 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în cadrul lucrării 

 

Prin clădire de locuit individuală (proprietate imobiliară) se înţelege un ansamblu 

format din teren, clădire (locuinţă), anexe gospodăreşti, după caz, circulaţii 

pietonale/auto, spaţii verzi/spaţii de recreere, împrejmuire şi vecinătăţi. 

Clădirile de locuit individuale sunt, în general, case compuse dintr-o locuinţă ce este 

înconjurată din toate părţile de parcela proprie de teren şi care pot avea pe toate laturile 

uşi şi ferestre. 

Prin clădire tip duplex se înţelege o casă concepută pentru a găzdui două familii, 

fiind împărţită în două locuinţe individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare 

locuinţă individuală din cadrul unui duplex este prevazută cu intrare separată, cu 

bucătărie, baie, living şi dormitoare proprii şi este dotată cu toate utilităţile necesare, de 

regulă, contorizate separat. Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezintă două 

locuinţe ingemănate, adică identice ca suprafaţă şi compartimentare, expuse simetric (în 

oglindă). Exista însa şi proiecte asimetrice, cu alte cuvinte, duplexuri împărţite în două 

locuinţe de diferite dimensiuni, în funcţie de necesităţile beneficiarilor.  

Prin clădire de locuit în curte comună, apartament în clădire individuală de locuit 

se înţelege un ansamblu rezidenţial format din locuinţe individuale, amplasate izolat, 

înşiruit sau cuplat, în care există proprietăţi comune şi proprietăţi individuale. 
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În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "anexe gospodăreşti" se înţeleg: 

garaje, bucătării de vară, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, 

depozite şi altele asemenea. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "părţi - anexe din clădire" se înţeleg : 

terase, poduri, pivniţe, etc. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "clădire de locuit cu utilizare 

sezonieră - casă de vacanţă, cabană" se înţelege locuinţa ocupată temporar, ca 

reşedinţă secundară, destinată odihnei şi recreerii.  
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CLĂDIRI-CONSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

Clădiri comerciale, administrative; construcţii industriale, de depozitare şi 

construcţii agricole. 

 

În înţelesul art. 453 lit. e) din Codul fiscal, în categoria clădirilor nerezidenţiale sunt 

incluse acele clădiri care sunt folosite pentru activităţi administrative, de agrement, 

comerciale, de cult, de cultură, de educaţie, financiar-bancare, industriale, de sănătate, 

sociale, sportive, turistice, precum şi activităţi similare, indiferent de utilizare şi/sau 

denumire, fără ca aceasta să intre în categoria clădirilor rezidenţiale. Structurile de 

primire turistice sunt considerate clădiri nerezidenţiale. 

Valorile minime pentru clădirile, construcţiile nerezidenţiale, consemnate pe piaţa 

imobiliară în anul 2018, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un metru pătrat 

suprafaţă construită desfăşurată (lei/mpSd), funcţie de ; 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite 

de consiliile locale ale fiecărei localităţi  

 destinaţie, pe trei categorii :  

 clădiri comerciale, administrative  

 construcţii industriale, de depozitare 

 construcţii agricole   

 vechime, pe două categorii :  

 edificate înainte de anul 1990 (inclusiv) şi  

 edificate după anul 1990   

Valoarea minimă pentru clădirile nerezidenţiale se determină prin înmulţirea valorii 

unitare cu suprafaţa construită desfăşurată a clădirii nerezidenţiale. 
 

Valorile prezentate se referă la proprietăţi nerezidenţiale funcţionale, utilizabile, 

finalizate, cu finisaje adecvate exploatării, cu utilităţi funcţionale şi utilizabile pentru scopul 

pentru care au fost edificate. 

Starea tehnică avută în vedere la valorile prezentate în tabele este “bună”, adică situaţie 

în care s-au efectuat lucrări de întreţinere şi de reparaţii curente, la timp şi în condiţii 

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform Ghid cuprinzând coeficienţii 

de uzură fizică normală la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', Indicativ P135 – 1999. 

În cazul clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale valorile minime s-au exprimat 

separat pentru construcţii şi separat pentru teren. 
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Valoarea terenului aferent clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale nu este inclusă în 

valoarea acestora şi nu este prezentată în cadrul acestei secţiuni. 

Valoarea unitară a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, funcţie 

de regimul acestora (intravilan şi/sau extravilan) şi categoria de folosinţă (în cazul 

terenurilor extravilane), conform înscrierilor din actele de proprietate. 

Valoarea terenului aferent clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale se determină prin 

înmulţirea valorii unitare cu suprafaţa totală înscrisă în cartea funciară (înscrisuri legale 

de proprietate). 

În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de determinare a valorii minime pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate oraşului sau satelor reşedinţă 

de comună (în tabele sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi satele 

reşedinţă de comună, pentru celelalte sate componente, nu)  

 Construcţii uşoare 
 

Încadrarea imobilelor în categoria clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale se face în 

baza înscrisurilor legale doveditoare. 

Se întâlnesc situaţii în care construcţiile nerezidenţiale sunt amplasate în extravilanul 

localităţilor. În această situaţie construcţiile se încadrează în valorile aferente zonei D (în 

cazul localităţilor urbane) a localităţii sau aferente localităţii rurale în cauză. 

Suprafeţele construite desfăşurate se preiau din înscrisuri legale doveditoare. 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este menţionată doar suprafaţa utilă, 

suprafaţa construită desfăşurată se determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu un 

coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015 

privind Codul fiscal). 

Conform reglementărilor legale din domeniul construcţiilor (Legea 350/2001 – 

amenajarea teritoriului si urbanism – modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea 

162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 

urbanismul.; Legea   nr. 50 din 29 iulie 1991, republicată, privind autorizarea executării 

lucrărilor de construcţii, etc.): 

Suprafaţa construită (amprenta la sol a clădirii sau proiecţia pe sol a perimetrului 

etajelor superioare) este suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor 

descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. 

Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului 

amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. 

Suprafaţa construită desfăşurată a unui imobil reprezintă suma ariilor secţiunilor 

http://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/171280
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orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clădirii, delimitate de conturul exterior al 

anvelopei clădirii. 

Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa subsolurilor 

cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru 

gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, suprafaţa 

balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi copertinelor 

necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din 

incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie. 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în cadrul lucrării 

 

Se întâlnesc o mare varietate de denumiri pentru construcţiile nerezidenţiale 

(construcţii cu altă destinaţie decât cea de locuinţe). 

Astfel se utilizează: 

 

Pentru clădiri comerciale, administrative:  

 Sedii de societăţi comerciale, regii autonome, clădiri de birouri, sediu bancar, filială 

bancară, sediu de societate de asigurări (de bunuri, de persoane), sediu de bursă 

de valori şi mărfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investiţii 

 Clădire pentru comerţ en detail: comerţ alimentar, comerţ nealimentar, magazin 

general, închiriere CD/DVD, aparatură, scule, unelte, ţinute speciale etc  

 Clădire pentru alimentaţie publică: restaurant, bistro, cofetărie, cafenea, bar, club, 

cantină, bufet, etc  

 Clădire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tipărire şi 

multiplicare, servicii de educaţie şi formare profesională, servicii medicale, centru 

after-school, servicii poştale şi de curierat (relaţii cu publicul), furnizare utilităţi 

(relaţii cu publicul), servicii CATV (relaţii cu publicul), agenţie de turism, agenţie 

imobiliară, agenţie de publicitate, agenţie matrimonială, servicii IT, salon de 

estetică şi întreţinere corporală (fitness, masaj, cosmetică, frizerie, coafor, baie 

publică, saună etc), studio de body-piercing / tatuaje, curăţătorie de haine, studiou 

foto / video, filială de bibliotecă / mediatecă, servicii funerare* etc  

 Clădire pentru servicii profesionale: cabinet de medicină generală (medic de 

familie), cabinet de medicină de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de 

analize medicale, laborator individual de tehnică dentară, cabinet de medicină 

veterinară, birou de avocatură, birou notarial, birou de traducere, servicii de 

consultanţă juridică sau economică, birou de contabilitate, atelier / birou de 
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proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier 

de artă, servicii de cosmetică şi întreţinere corporală, servicii de tipărire şi 

multiplicare etc 

 Clădire pentru servicii manufacturiere: reparaţii obiecte de uz casnic, depanare 

electrocasnice / instalaţii, asistenţă IT, manufactură fină, reparaţii încălţăminte, 

croitorie, marochinărie, tapiţerie, rame şi tablouri, oglinzi, tâmplărie sau alte 

activităţi manufacturiere etc 

 Clădire pentru comerţ en detail: comerţ cu mărfuri de folosinţă generală şi servicii 

domestice, comerţ specializat pe profile şi serviciile aferente, comerţ şi servicii 

integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobilă, echipamente etc., 

comerţ şi servicii organizate în sistem "mall" 

 Hotel * - *****, hotel de apartamente * - *****, motel * - ***, vilă turistică* - *****, 

pensiune turistică categoria urbană * - *****, hostel, youth hostel 

 Clădire pentru lăcaş de cult, mănăstire, schit 

 Clădire pentru filarmonică, sală de concerte, teatru dramatic, de comedie, de 

revistă, operă, operetă, de păpuşi, muzeu, galerie de artă, ateliere de artă, 

bibliotecă, mediatecă, casă de cultură, centru sau complex cultural, centru de 

congrese, centru de conferinţe, cinematograf, multiplex, sală polivalentă, sală de 

spectacole, expoziţie, circ, clubul copiilor, club, discotecă 

 Clădire pentru grădiniţă, şcoală primară, şcoală gimnazială, liceu, şcoală 

postliceală, şcoală de arte şi meserii, învăţământ superior, centru educaţional, 

centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc., 

spaţii de cazare pentru elevi sau studenţi 

 Clădire pentru spital general (judeţean, municipal), clinică de specialitate, clinică 

universitară, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinică, alte unităţi de sănătate 

(centre de recoltare sânge, staţii de salvare etc), creşă, leagăn de copii, orfelinat, 

centru de zi, azil de bătrâni, centru de asistenţă social 

 Clădiri recreative şi pentru sport: stadion, bazin acoperit sau în aer liber, sală de 

sport specializată sau polivalentă, bowling, popicărie, patinoar, velodrom, parc 

sportiv, teren de sport în aer liber, teren de golf, minigolf, ştrand, hipodrom, bază 

hipică, de canotaj, de agrement nautic 

 Gară de persoane Autogară 

 Piaţă agro-alimentară, piaţă de vechituri, obor 
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Pentru clădiri industriale, de depozitare:  

 hală industrială, clădire de producţie, atelier, hală, magazie, clădire depozitare, 

depozit, spaţiu logistic, service 

 clădiri de depozitare, logistice 

 hală de producţie, atelier, laborator 

 bază logistică, autobază, garaj şi atelier de întreţinere tehnică a mijloacelor de 

transport rutier, terminal de mărfuri 

 centru de colectare şi depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare şi 

valorificare deşeuri şi materiale reciclabile 

 depou pentru vehicule de transport 

Pentru clădiri agricole :  

 grajd, lăptărie, moară, magazie cereale, padoc, fânar, etc. 

 clădire de depozitare a produselor agricole  

 staţiune de cercetare agricolă 

 magazii, depozite, crame, ateliere, remize, clădiri pentru adăpostirea şi creşterea 

animalelor şi pasarilor (hale,  saivane, adăposturi) 

 

Încadrarea imobilelor în categoria clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale şi pe 

destinaţiile construcţiilor se face în baza înscrisurilor legale doveditoare. 

Se întâlnesc multe cazuri în care construcţiile sunt utilizate şi exploatate cu 

destinaţii total diferite faţă de cele prevăzute în extrasele de carte funciară. 

Reglementarea situaţiilor menţionate mai sus însă depăşeşte sfera prezentei lucrări. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "construcţii uşoare" se înţeleg  

construcţii realizate din materiale şi alcătuiri care permit demontarea rapidă în vederea 

aducerii terenului la starea iniţială (confecţii metalice, piese de cherestea, materiale 

plastice ori altele asemenea) În această categorie se includ: construcţii menite să 

adăpostească maşini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spaţii pentru cazare 

temporară pe timpul campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fânare, adăposturi, 

şoproane, coteţe de păsări, coteţe de porci; chioşcuri, tonete, cabine, locuri de expunere 

situate pe căile şi în spaţiile publice, corpuri şi panouri de afişaj, firme şi reclame şi alte 

asemenea. 
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TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

 

Valorile minime pentru terenurile situate în intravilanul localităţilor, consemnate pe 

piaţa imobiliară în anul 2018, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un metru 

pătrat (lei/mp), funcţie de : 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: zonele de interes urban stabilite 

de consiliile locale ale fiecărei localităţi  

Valoarea minimă a terenului se determină prin înmulţirea valorii unitare cu suprafaţa 

totală a terenului înscrisă în cartea funciară (înscrisuri de proprietate). 

În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de determinare a valorii minime pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate oraşului sau satelor reşedinţă 

de comună (în tabele sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi satele 

reşedinţă de comună, pentru celelalte sate componente, nu)  

 Drumuri, căi de acces 

 Terenuri aferente balastierelor, staţiilor de distribuţie carburanţi ; luciu de apă şi 

alte terenuri cu destinaţie specială (conform legii) 

 Terenuri neproductive 

 

Încadrarea terenurilor în situaţiile de mai sus se face în baza înscrisurilor  

doveditoare. 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în cadrul lucrării 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "teren neproductiv” se înţelege 

terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate şi cu procese excesive de 

degradare, care sunt lipsite practic de vegetaţie, care nu pot fi edificate, cultivate), 

dovedit prin înscrisuri (titlu proprietate, carte funciară, studii specialitate, documentaţii 

cadastrale, etc.).    

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren intravilan, extravilan”: teren 

situat în intravilanul sau extravilanul localităţilor, conform definiţei date de Legea fondului 

funciar şi Codul Silvic. 

Intravilanul localităţii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin 

Planul urbanistic general (PUG) şi cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fără 

construcţii, organizate şi delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent 
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sub ape, aflate în circuitul agricol sau având o altă destinaţie, înăuntrul căruia este 

permisă realizarea de construcţii, în condiţiile legii. 

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în extravilan numai pe bază de planuri 

urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul urbanistic 

general (PUG) al localităţii. 

 

 Terenuri cu ape şi stuf (canale, bălţi) 

În această categorie intră terenurile acoperite permanent cu apă, precum şi cele 

acoperite temporar, care după retragerea apelor nu pot avea altă folosinţă.  

Se înregistrează la această categorie: 

a) Ape curgătoare (HR): cursurile de apă, pârâurile, gârlele şi alte surse de ape cu 

denumiri locale (izvoare, privaluri etc.); 

b) Ape stătătoare (HB) – în această categorie se încadrează şi apele amenajate în 

mod special pentru creşterea dirijată a peştelui, precum şi suprafeţele cu ape 

stătătoare de mică adâncime unde cresc trestişuri şi păpurişuri şu alte tipuri de 

vegetaţie specifică în regim amenajat sau neamenajat; 

 

 Terenuri degradate şi neproductive (N) 

Această categorie cuprinde terenurile degradate şi cu procese excesive de 

degradare, care sunt lipsite practic de vegetaţie.  

Din această categorie fac parte: 

a) Nisipuri zburătoare; 

b) Stâncării, bolovănişuri, pietrişuri – terenuri acoperite cu blocuri de stânci masive, 

îngrămădiri de bolovani şi pietrişuri, care nu sunt acoperite de vegetaţie; 

c) Rape, ravene, torenţi; 

d) Sărături cu crustă – terenuri puternic sărăturate, care formează la suprafaţa lor o 

crustă albicioasă friabilă; 

e) Mocirle şi smârcuri; 

f) Gropile de împrumut şi cariere; 

g) Halde – terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat în urma unor activităţi 

industriale şi exploatări miniere. 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

 

Valorile minime pentru terenurile situate în extravilanul localităţilor, consemnate pe 

piaţa imobiliară în anul 2018, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un metru 

pătrat (lei/mp), funcţie de : 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 categoria de folosinţă, pe patru categorii : 

 arabil 

 păşuni – fânaţe 

 livadă – vie 

 pădure - vegetaţie forestieră 

Valoarea terenului se determină prin înmulţirea valorii unitare cu suprafaţa totală a 

terenului extravilan înscrisă în cartea funciară (înscrisuri de proprietate). 

În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de determinare a valorii minime pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate oraşului sau satelor reşedinţă 

de comună (în tabele sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi satele 

reşedinţă de comună, pentru celelalte sate componente, nu)  

 Cimitir 

 Drumuri, căi de acces 

 Terenuri aferente balastierelor, staţiilor de distribuţie carburanţi ; luciu de apă şi 

alte terenuri cu destinaţie specială (conform legii) 

 Terenuri neproductive 

 Drepturi de proprietate composesorale 
 

Încadrarea terenurilor în situaţiile de mai sus se face în baza înscrisurilor  

doveditoare. 

Valoarea terenurilor extravilane având categoria de folosinţă livezi, vii se referă doar 

la teren, fără  plantaţie (pomicolă sau viticolă). 
 

În cazul terenurilor extravilane întâlnim situaţii specifice, excepţionale, în care 

terenul extravilan (de regulă terenuri arabile) este construit sau există probabilitatea mare 

de a fi transformat în teren construibil.  

Este vorba în cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la limita intravilanului, în jurul 

localităţilor urbane, în apropiere de şosele cu trafic intens.  

Desigur în aceste cazuri excepţionale (şi cu restricţii) cererea pe piaţă este mai mare, 

valoarea acestora este apropiată de cea a terenurilor intravilane pentru construcţii.  
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Chiar dacă acestea reprezintă excepţii, dacă ne referim la întinderea, dimensiunile, 

suprafeţele totale ale terenurilor extravilane, însă în cazul în care ne referim la incidenţa 

tranzacţionării lor constatăm că această categorie are o cotă de piaţă mai mare. 

 În consecinţă, având în vedere tema impusă de client, terenurile arabile situate în 

extravilanul localităţilor urbane şi cele limitrofe acestora, prezentate în tabele, au valorile 

cele mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru celelalte categorii de folosinţă. 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în cadrul lucrării 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "teren neproductiv” se înţelege 

terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate şi cu procese excesive de 

degradare, care sunt lipsite practic de vegetaţie, care nu pot fi edificate, cultivate), 

dovedit prin înscrisuri (titlu proprietate, carte funciară, studii specialitate, documentaţii 

cadastrale, etc.).    

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren intravilan, extravilan”: teren 

situat în intravilanul sau extravilanul localităţilor, conform definiţei date de Legea fondului 

funciar şi Codul Silvic. 

Extravilanul localităţii este teritoriul cuprins între limita intravilanului şi limita administrativ-

teritorială a unităţii de bază (municipiu, oraş, comună), înăuntrul căruia autorizarea 

executării lucrărilor de construcţii este restricţionată, în condiţiile legii. 

 

Categorii de terenuri: 

 

Teren agricol 

 

 Arabil (A) 

 În categoria de folosinţă arabil se includ : arabil propriu-zis, pajişti cultivate, grădini de 

legume, orezării, sere, solarii şi răsadniţe, căpşunării, alte culturi perene. 

Se înregistrează ca terenuri arabile : 

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoişti, sparcetiere, lucerniere sau 

alte terenuri însămânţate cu diferite amestecuri de plante leguminoase şi graminee 

perene), care se ară o dată la cel mult 6 ani; 

b) Terenurile rămase temporar neînsămânţate datorită inundaţiilor, colmatărilor, 

degradărilor sau altor cauze; 

c) Terenurile cu sere şi răsadniţe sistematizate, cu menţiunea “sere” sau “răsadniţe”. 
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 Plantaţii pomicole şi viticole (V) 

 În această categorie se încadrează terenurile plantate cu viţă de vie: 

a) Vii altoite şi indigene : 

- viile altoite au la baza lor un portaltoi; 

- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltându-se pe rădăcini proprii. 

Împreună mai sunt denumite şi vii nobile. 

b) Viile hibride – sunt cele care poartă şi denumirea de producători direcţi; 

c) Hamei – deoarece au o agrotehnică asemănătoare cu a viţei de vie, plantaţiile de 

hamei se includ în această categorie de folosinţă; 

d) Pepiniere viticole – terenuri pentru producerea materialului săditor viticol : 

plantaţiile portaltoi şi pepinierele propriu-zise  sau şcolile de viţe. 

 

 Livezi (L)  

În această categorie se încadrează : 

a) Livezi clasice – terenurile plantate cu pomi fructiferi în diferite sisteme de cultură 

tradiţionale, şi anume : livezi cu culturi intercalate, livezi înierbate, livezi în sistem 

agropomicol, livezi pure, etc.; 

b) Livezi intensive şi superintensive; 

c) Plantaţii de arbuşti fructiferi – terenuri plantate cu zmeură, agrişe, coacăze, etc.; 

d) Pepiniere pomicole – terenurile destinate pentru producerea materialului săditor 

pomicol; 

e) Plantaţii de duzi. 

 

 Păşuni (P) 

În cadrul acestei categorii de folosinţă se înregistrează: 

a) Păşuni curate – păşunile acoperite numai cu vegetaţie ierboasă; 

b) Păşuni cu pomi – păşunile plantate cu pomi fructiferi, în scopul combaterii eroziunii 

sau alunecărilor de teren, precum şi păşunile care provin din livezi părăginite. La 

încadrarea acestora se va ţine seama de faptul că producţia principală este masa 

verde care se păşunează, iar fructele pomilor reprezintă un produs secundar; 

c) Păşuni împădurite – păşunile care în afară de vegetaţie ierboasă sunt acoperite şi 

cu vegetaţie forestieră, cu diferite grade de consistenţă; 

d) Păşuni cu tufărişuri şi mărăcinişuri. 
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 Fâneţe (F) 

La categoria fâneţe se încadrează: fâneţe curate, fâneţe cu pomi, fâneţe 

împădurite, fâneţe cu tufărişuri şi mărăcinişuri. 

 

 Păduri şi alte terenuri forestiere 

În această categorie se încadrează: 

a) Păduri – terenuri acoperite cu vegetaţie forestieră, cu o suprafaţă mai mare de 

0,25 ha; 

b) Terenuri destinate împăduririi – terenuri în curs de regenerare, terenuri degradate 

şi poieni prevăzute a fi împădurite prin amenajamente silvice; 

c) Terenuri care servesc nevoilor de cultură, producţie şi administraţie silvică – 

terenuri ocupate de pepiniere, solarii, plantaţii, culturi de răchită, arbuşti 

ornamentali şi fructiferi, cele destinate hranei vânatului şi animalelor din unităţile 

silvice, cele date în folosinţă temporară personalului silvic; 

d) Perdele de protecţie – benzi ordonate din plantaţii silvice şi uneori silvopomicole, 

care au diferite roluri de protecţie, ca : perdele pentru protecţia culturilor agricole, 

perdele pentru protecţia căilor de comunicaţie, pentru combaterea eroziunii, etc.; 

e) Tufărişuri şi mărăcinişuri – terenuri acoperite masiv cu vegetaţie arborescentă de 

mică înălţime, cătinişuri, ienupărişuri, salcâmi, mărăcinişuri, etc.; 

 

 Căi de comunicaţii 

 Terenuri cu ape şi stuf (canale, bălţi) 

În această categorie intră terenurile acoperite permanent cu apă, precum şi cele 

acoperite temporar, care după retragerea apelor nu pot avea altă folosinţă.  

Se înregistrează la această categorie: 

c) Ape curgătoare (HR): cursurile de apă, pârâurile, gârlele şi alte surse de ape cu 

denumiri locale (izvoare, privaluri etc.); 

d) Ape stătătoare (HB) – în această categorie se încadrează şi apele amenajate în 

mod special pentru creşterea dirijată a peştelui, precum şi suprafeţele cu ape 

stătătoare de mică adâncime unde cresc trestişuri şi păpurişuri şu alte tipuri de 

vegetaţie specifică în regim amenajat sau neamenajat; 

 

 Terenuri degradate şi neproductive (N) 

Această categorie cuprinde terenurile degradate şi cu procese excesive de 

degradare, care sunt lipsite practic de vegetaţie.  

 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

43 

 

Din această categorie fac parte: 

h) Nisipuri zburătoare; 

i) Stâncării, bolovănişuri, pietrişuri – terenuri acoperite cu blocuri de stânci masive, 

îngrămădiri de bolovani şi pietrişuri, care nu sunt acoperite de vegetaţie; 

j) Rape, ravene, torenţi; 

k) Sărături cu crustă – terenuri puternic sărăturate, care formează la suprafaţa lor o 

crustă albicioasă friabilă; 

l) Mocirle şi smârcuri; 

m) Gropile de împrumut şi cariere; 

n) Halde – terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat în urma unor activităţi 

industriale şi exploatări miniere. 

 

Caracteristicile fizice şi economice ale terenurilor agricole sunt diferite, ca grad de 

importanţă, de cele ale mediilor neagricole sau urbane.  

Solurile din mediul urban trebuie să poată suporta amenajările şi construcţiile care sunt 

amplasate pe aceste terenuri. În cazul proprietăţilor agricole, terenul este principalul 

agent de producţie, variind în capacitatea sa de a produce o anumită cantitate dintr-o 

anumită clasă de mărfuri. 

În mediile urbane, utilizarea economică a proprietăţii şi/sau avantajele pe care le oferă 

pot rămâne neschimbate timp de mai mulţi ani şi pot fi chiar garantate prin contracte. În 

timp ce pentru unele proprietăţi agricole aceeaşi utilizare se poate prelungi pe o durată 

mai mare (de exemplu pădurile), pentru altele, beneficiile economice pot fluctua de la un 

an la altul, în funcţie de mărfurile pe care proprietatea le poate produce. 

Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricolă va fluctua de la un an la altul, în funcţie de 

tipul de agricultură utilizat, de mărfurile produse şi de natura ciclică a pieţelor de mărfuri 

În majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt exploatate au şi destinaţie de terenuri 

agricole: arabile, livezi, vii, păşuni, fâneţe, terenuri forestiere. Valoarea acestora trebuie 

apreciată funcţie de avantajele pe care le oferă.  

Ierarhizând terenurile agricole funcţie de principalele categorii de folosinţă apreciem 

că :  

- Terenurile forestiere – pădurile sunt cele mai valoroase   

- Terenurile arabile, livezile, viile,  păşunile, fâneţele au valori foarte apropiate, 

aproape identice  
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MODUL DE LUCRU, DE UTILIZARE A STUDIULUI 

 

Pentru a determina valoarea proprietăţii este necesar a se cunoaşte următoarele date:  

Date obţinute din contractul de vânzare-cumpărare:  

 adresa imobilului;  

 tipul imobilului;  

 anul construirii;  

 suprafaţa.  

Cu aceste date se determină valoarea proprietăţii:  

 Având adresa la care este situat imobilul, se determină zona în care se 

încadrează, prin consultarea tabelelor de arondare a strazilor. În cazul în care o 

anumită stradă nu poate fi identificată în tabelele de arondare a străzilor datorită 

modificărilor ulterioare apariţiei acestui studiu, se recomandă încadrarea în 

zona/subzona corespunzătoare unei străzi apropiate, cu care se învecinează / 

intersectează şi care figurează în tabelele de arondare a străzilor.  

 Cunoscând tipul construcţiei, anul construirii şi suprafaţa (utilă desfăşurată sau 

construită desfăşurată, după caz) se determină valoarea minimă.  

 Se aplică corecţii dacă este cazul, conform tabelelor din partea inferioară a 

tabelelor ce conţine valorile minime. 
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CAPITOLUL 2. ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE 

 

 

Piaţa imobiliară reprezintă totalitatea tranzacţiilor care implică drepturi de proprietate 

sau de folosinţă asupra terenurilor şi clădirilor. Tranzacţia imobiliară înseamnă transferul 

permanent sau temporar al unui drept de la o parte la cealaltă în schimbul unui preţ care, 

de obicei, este o sumă de bani. Ca pe orice piaţă, preţul de tranzacţie este stabilit, în 

primul rând, de interacţiunea dintre cerere şi ofertă. 
 

Datorită caracterului specific al bunurilor imobiliare, transferul proprietăţii sau 

folosinţei nu implică şi transferul efectiv al bunului, iar fiecare clădire vândută sau 

cumpărată este diferită de celelalte prin poziţionare, alcătuire, infrastructură aferentă etc. 

Faptul că fiecare imobil este unic determină complexitatea foarte mare a acestei pieţe şi 

împărţirea acesteia în funcţie de zone şi de scopul în care va fi utilizat bunul respectiv. De 

asemenea, eterogenitatea duce la creşterea substanţială a costurilor de căutare, creează 

distribuţia asimetrică a informaţiilor şi restricţionează, în bună măsură, substituibilitatea. 
 

Există trei tipuri de motivaţii comune care stau la baza vânzărilor sau cumpărărilor 

de imobile: dorinţa de a deţine un spaţiu de locuit sau pentru alte scopuri de utilitate 

personală, dorinţa de a obţine profit şi dorinţa de a obţine un venit fix în urma închirierii 

imobilului. Toate cele trei motivaţii sunt legitime, iar analiza de faţă nu îşi propune să 

conteste sau sa influenţeze în vreun fel raportul dintre cererea şi oferta de pe piaţa 

imobiliară, indiferent de caracterul de consum, speculativ sau investiţional preponderant. 
 

Liberalizarea sistemelor financiare şi intensificarea procesului de globalizare a 

pieţelor de capital din ultimele decenii au condus la îmbunătăţirea serviciilor financiare şi 

a sistemelor de alocare a resurselor, dar au crescut şi sfera de acţiune a ciclurilor 

financiare pronunţate. Cel mai des, acestea din urmă reprezintă fluctuaţii dramatice ale 

preţurilor activelor având drept consecinţă amplificarea ciclurilor economice generale, iar, 

ocazional, acestea ating apogeul prin generarea unor crize bancare şi valutare. 
 
De obicei ciclurile financiare sunt generate de un val de optimism susţinut de evoluţia 

favorabilă a economiei reale. Acest optimism contribuie la subestimarea riscului, 

extinderea activităţii de creditare, creşterea accelerată a preţurilor activelor, investiţiile 

excesive în bunuri de capital şi explozia consumului. În final, atunci când aşteptările se 

realiniază cu datele fundamentale, dezechilibrele create în timpul boom-ului sunt 

corectate în mod abrupt, pe măsură ce optimismul exagerat face loc pesimismului 

exagerat provocând pagube costisitoare sistemului financiar şi economiei reale.  
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Constatările recente indică faptul că piaţa imobiliară are un rol central în cadrul 

acestor cicluri datorită faptului că preţurile clădirilor şi terenurilor impulsionează 

disponibilitatea şi capacitatea băncilor de a împrumuta bani, în timp ce mai mulţi factori 

determină o deviaţie de la metodele eficiente de stabilire a preţurilor. Într-un mediu 

financiar integrat la nivel global, fluxurile mari de capital pot accentua aceste cicluri de 

creditare. În plus, combinaţia dintre fluxurile de capital speculativ şi relaxarea 

reglementărilor sectorului financiar poate provoca crize financiare severe, cum este cazul 

celei din Asia, de la sfârşitul anilor `90. 
 

Conform modelului standard de evaluare a activelor, preţul bunurilor imobiliare 

depinde în mod decisiv de valoarea de închiriere a acestora. Oferta pe piaţa imobiliară 

este relativ inelastică având în vedere decalajele prelungite din domeniul construcţiilor şi 

oferta fixă de terenuri. Datorită acestor factori, creşterea sau scăderea cererii pe piaţa 

imobiliară afectează în primul rând preţul, cantitatea de bunuri imobiliare (locuinţe) oferite 

având o variaţie lentă. Practic, lipsa elasticităţii ofertei imobiliare creşte impactul cererii 

asupra preţurilor. 
 

Caracteristicile inerente ale pieţei imobiliare, mai ales informaţia imperfectă, 

rigiditatea ofertei şi pieţele financiare imperfecte, contribuie la vulnerabilitatea acestei 

pieţe în faţa perioadelor prelungite în care preţurile deviază de la valoarea fundamentală. 

Având în vedere faptul că preţul bunurilor imobiliare depinde de valoarea viitoare a 

datelor fundamentale, într-un mediu cu informaţie imperfectă investitorii pot fie să 

subestimeze, fie să supraestimeze valoarea argumentată fundamental a preţurilor. 
 

Cercetările au arătat faptul că una dintre cele mai importante caracteristici specifice 

pieţei imobiliare este reprezentată de rigiditatea structurală a preţurilor. În acest sens, 

constatările experţilor au demonstrat faptul că, în cadrul ciclurilor financiare, evoluţiile 

ascendente ale preţurilor nu sunt compensate prin evoluţii descendente similare ca 

amploare. De fapt, preţurile activelor imobiliare, şi în special cele ale locuinţelor, scad 

destul de rar în termeni nominali, şi acest fenomen se petrece, mai ales, în cazul unei 

deteriorări importante a mediului economic general. Asimetria evoluţiilor preţurilor este 

explicată parţial de refuzul vânzătorilor de a participa la piaţă în situaţiile de scădere a 

preţurilor, aceştia având suficient timp de aşteptare pentru un nou val de creşteri datorită 

costurilor relativ reduse de gestionare a activelor imobiliare. Dorinţa de retragere de pe 

piaţă a vânzătorilor este stimulată şi de proporţia pe care o au bunurile imobiliare în 

averea totală a unei familii obişnuite. 
 
Acest efect poate fi explicat psihologic şi prin modificarea comportamentului 

participanţilor la piaţă în funcţie de poziţia în care se află. Astfel, o scadere a preţurilor 
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este percepută ca o pierdere (amplificată de ponderea mare pe care o are proprietatea în 

totalul averii sale) de către vânzător. 
 

Practic, sentimentul pe care îl are o persoană aflată în poziţie de pierdere este 

mult mai intens decât cel pe care îl are aceeaşi persoană în poziţie câştigătoare 

echivalentă, acest lucru determinând apariţia unui comportament asimetric. Cu alte 

cuvinte, atitudinea faţă de risc este, în cele mai multe cazuri, un rezultat al situaţiei în 

care se află participantul la piaţă. În principal datorită acestui factor, se pot observa 

diferenţe dramatice de lichiditate pe piaţa imobiliară între perioadele de creştere a 

preţurilor şi cele de scădere. 
 

În cazul pieţei imobiliare putem afirma că dimensiunea geografică, mai precis 

locaţia, influenţează (indirect, prin preţ) în mod decisiv definirea pieţei produsului, 

determinând gradul de substituibilitate al proprietăţilor într-un mod mult mai complex 

decât în cazul altor bunuri şi/sau servicii. 
 

Numeroase variabile, cum ar fi mobilitatea forţei de muncă şi gradul de diferenţiere 

al proprietăţilor, afectează în mod decisiv substituibilitatea, astfel încât nu există, în 

prezent, autorităţi sau organisme care să poată oferi soluţii pentru conturarea unei 

imagini complete a modului în care interacţionează aceşti factori pentru a genera 

echilibrul cerere-ofertă. Practic, gradul de substituibilitate al proprietăţilor depinde în mod 

decisiv de preţ, care la rândul lui este determinat de un complex de elemente imposibil de 

agregat. Datorită acestui fapt, graniţele pieţei identificate mai sus nu pot avea decât un 

caracter orientativ. 
 

Specificul pieţei imobiliare este determinat, în principal, de două elemente: 

caracteristicile proprietăţilor şi comportamentul participanţilor la piaţă. Datorită acestor 

factori, piaţa imobiliară se distinge prin: asimetrii informaţionale, preţuri rigide, fluctuaţii 

semnificative de lichiditate, lipsă de transparenţă şi ineficienţă economică. 
 

Pe piaţa din România nu există un indice imobiliar oficial calculat pe baza valorilor 

de tranzacţionare, existând în schimb mai mulţi astfel de indicatori calculaţi de organisme 

private pe baza preţurilor afişate. Toate datele disponibile în piaţă arată o creştere 

generală a preţului activelor imobiliare în ultima perioadă, fără ca amplitudinea acesteia 

să poată fi măsurată cu precizie. 
 

Ca o concluzie generală putem afirma că în afara ineficienţelor structurale, inerente 

majorităţii pieţelor imobiliare din lume, piaţa românească este expusă unor riscuri 

suplimentare, datorate tranzacţionării în monedă străină, scăderii populaţiei şi numărului 

extrem de mare de locuinţe ocupate de proprietari (piaţă redusă a chiriilor).  

Această situaţie este amplificată de lipsa de transparenţă a pieţei (inexistenţa unui indice 
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imobiliar oficial), costurile ridicate şi viteza scăzută de tranzacţionare, precum şi de 

birocraţia excesivă din domeniul construcţiilor. 

Pentru efectuarea unui studiu de piaţă se pot utiliza ipotetic două surse de informaţii, 
şi anume: 
 

- tranzacţii efectuate 
 

- publicaţii de specialitate 
 
Datele şi informaţiile prezentate în raport au fost solicitate instituţiilor publice, notarilor 

publici, persoanelor implicate direct în tranzacţii sau au fost obţinute din surse disponibile 

public. 
 

Ponderea informaţiilor de peste 90% o constituie surse din ofertele prezentate în 

reviste de specialitate şi pagini web. 
 

Ca o caracteristică generală am remarcat că piaţa imobiliară este inactivă. 
 

Am identificat informaţii de piaţă în localităţile urbane, în speţă municipii şi localităţi 

limitrofe acestora, un număr extrem de restrâns în alte localităţi. 
 
Informaţiile de piaţă identificate, analizate, funcţie de tipul, natura imobilului sunt: 

Tipul imobilului Număr cazuri 

Apartament 138 

Casă de locuit individuală 158 

Imobile nerezidenţiale 27 

Teren intravilan 87 

Teren extravilan 27 

 Total 437 
 

Având în vedere obiectul prezentei lucrări (construcţii şi terenuri de orice fel situate 

în toate localităţile judeţului) şi informaţiile de piaţă disponibile, pentru a îndeplini scopul 

lucrării, am considerat următorul raţionament: 
 
Am analizat şi clasificat tranzacţiile şi ofertele identificate funcţie de natura imobilului, 

localitatea în care sunt amplasate, zona în cadrul localităţilor, vechime şi preţ. Am făcut 

un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietăţi şi localităţi. Am propus valorile, funcţie de 

criteriile enunţate în secţiunea precedentă. 

 

Am efectuat o ierarhizare a localităţilor şi am analizat similitudinile, atractivitatea 

lor, pentru ca aceste informaţii să fie utilizate în cazul localităţilor în care nu am identificat 

informaţii concrete de piaţă. 
 
Astfel valorile au fost propuse, diferenţiate funcţie de următoarele criteriii: 

 Rangul localităţii (conform Legii nr. 351 din  6 iulie 2001privind aprobarea Planului 

de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi 

 Numărul de locuitori, conform Recensământului populaţiei din anul 2012; 
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 Distanţa faţă de municipii, oraşe 

 Categoria drumului la care are acces (naţional, judeţean, comunal)  

 Caracteristicile economice ale localităţilor (conform Ordonanţei de urgenţă nr. 142 

din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 

naţional Secţiunea a VIII-a-zone cu resurse turistice; Legii nr. 575 din 22 octombrie 

2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a 

V-a - Zone de risc natural; Statisticilor Institutului Naţional de Statistică 

Vom prezenta în continuare, sub formă tabelară principalele informaţii de piaţă 

identificate, în funcţie de tipul imobilelor. 

 

 Apartamente situate în clădiri de locuit colective (blocuri de locuinţe) 

Nr. 
crt. 

Tip imobil Amplasament 
Su 

(mp) 
Preţ 
(lei) 

Preţ 
unitar 

(lei/mp) 
PIF 

Nr. 
camere 

1 Iernut   69 102.300 1.483     

2 Iernut Gh. Doja 65 127.875 1.967   2 

3 Iernut   58 162.750 2.806   3 

4 Iernut Eminescu 54 232.500 4.306   2 

5 Iernut   82 162.750 1.985   3 

6 Luduş Bradului 32 93.000 2.906   2 

7 Luduş Dacia 38 116.250 3.059   2 

8 Luduş Sânger 58 69.750 1.203   2 

9 Luduş Zăvoiului 65 93.000 1.431   3 

10 Luduş Dacia 54 127.875 2.368 1976 2 

11 Luduş Zăvoiului 56 137.175 2.450   2 

12 Luduş   54 132.525 2.454   2 

13 Luduş liceu 60 155.775 2.596   2 

14 Luduş Arizona 65 176.700 2.718   3 

15 Luduş   58 160.425 2.766   3 

16 Luduş   67 232.500 3.470   3 

17 Luduş Rândunelelor 82 162.750 1.985   4 

18 Luduş   76 204.600 2.692   3 

19 Luduş   78 285.975 3.666   3 

20 Reghin   28 51.150 1.827   1 

21 Reghin Pomilor 32 67.425 2.107   2 

22 Reghin Iernuţeni 35 74.400 2.126 1988 2 

23 Reghin Dacia 40 88.350 2.209   2 

24 Reghin Central 28 68.355 2.441   1 
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Nr. 
crt. 

Tip imobil Amplasament 
Su 

(mp) 
Preţ 
(lei) 

Preţ 
unitar 

(lei/mp) 
PIF 

Nr. 
camere 

25 Reghin Pomilor 17 43.245 2.544   1 

26 Reghin Salcâmilor 25 65.100 2.604   1 

27 Reghin Pomilor 30 79.050 2.635   2 

28 Reghin Făgăraşului 34 120.435 3.542   2 

29 Reghin Pomilor 45 53.475 1.188   2 

30 Reghin Iernuţeni 67 90.675 1.353   3 

31 Reghin Pomilor 45 65.100 1.447   2 

32 Reghin Libertăţii 57 91.154 1.599   2 

33 Reghin Iernuţeni 52 86.141 1.657 1977-1990 2 

34 Reghin Iernuţeni 48 90.675 1.889   2 

35 Reghin Lidl 70 167.400 2.391   3 

36 Reghin   68 162.750 2.393 1977 3 

37 Reghin Castanilor 60 144.150 2.403   2 

38 Reghin Bradului 42 101.370 2.414   2 

39 Reghin Făgăraşului 68 172.050 2.530   3 

40 Reghin   70 186.000 2.657 1980 3 

41 Reghin Făgăraşului 66 176.700 2.677 1979 3 

42 Reghin Făgăraşului 65 195.300 3.005   3 

43 Reghin Iernuţeni 42 134.804 3.210   2 

44 Reghin Unirii 55 190.650 3.466   2 

45 Reghin Unirii 54 199.950 3.703   2 

46 Reghin Unirii 97 218.550 2.253 1980 3 

47 Reghin Libertăţii 75 179.025 2.387 2018 3 

48 Reghin Libertăţii 80 223.200 2.790 2018 3 

49 Reghin Rodnei 80 227.850 2.848   4 

50 Sângeorgiu de Pădure   70 148.800 2.126   3 

51 Sighişoara Plopilor 11 32.550 2.959   1 

52 Sighişoara   28 84.863 3.031   1 

53 Sighişoara Dumbravei 33 113.925 3.452   3 

54 Sighişoara Crizantemelor 68 162.750 2.393 1980 3 

55 Sighişoara Bărăgan 52 134.385 2.584   2 

56 Sighişoara Corneşti 70 181.350 2.591 1977 3 

57 Sighişoara M. Viteazul 48 130.200 2.713   2 

58 Sighişoara Plopilor 50 139.500 2.790   3 

59 Sighişoara   62 176.700 2.850   3 

60 Sighişoara M. Viteazul 52 148.800 2.862   2 

61 Sighişoara Bărăgan 52 148.800 2.862   2 
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Nr. 
crt. 

Tip imobil Amplasament 
Su 

(mp) 
Preţ 
(lei) 

Preţ 
unitar 

(lei/mp) 
PIF 

Nr. 
camere 

62 Sighişoara Daliilor 52 155.775 2.996 1981 2 

63 Sighişoara Central 48 148.800 3.100   2 

64 Sighişoara Şaguna 53 167.400 3.158   2 

65 Sighişoara Târnava 2 56 195.300 3.488   3 

66 Sighişoara Angofa 64 223.200 3.488   3 

67 Sighişoara Vatican 70 255.750 3.654   3 

68 Sighişoara Central 49 190.650 3.891   3 

69 Sighişoara Rozelor 91 230.175 2.529   4 

70 Sighişoara Bărăgan 74 209.250 2.828   3 

71 Sovata   39 127.875 3.279   3 

72 Sovata   35 116.250 3.321   2 

73 Sovata   38 127.875 3.365   3 

74 Sovata   76 183.675 2.417 1980 4 

75 Târgu Mureş Rovinari  30 116.250 3.875 1971-1980 2 

76 Târgu Mureş Rovinari  35 139.500 3.986 1971-1980 2 

77 Târgu Mureş Rovinari  29 115.785 3.993 1971-1980 2 

78 Târgu Mureş Rovinari  29 116.250 4.009 1971-1980 2 

79 Târgu Mureş Rovinari  28 113.925 4.069 1971-1980 2 

80 Târgu Mureş Cutezanţei 35 144.150 4.119   1 

81 Târgu Mureş Rovinari  30 125.550 4.185 1971-1980 2 

82 Târgu Mureş Rovinari  29 123.923 4.273 1971-1980 2 

83 Târgu Mureş Rovinari  29 130.200 4.490 1971-1980 2 

84 Târgu Mureş 
Rovinari, 
Mioriţei  

30 139.500 4.650 1971-1980 2 

85 Târgu Mureş Rovinari  29 139.035 4.794 1971-1980 2 

86 Târgu Mureş Rovinari  29 139.035 4.794 1971-1980 2 

87 Târgu Mureş 
Mureşeni, 
Hunedoara 

34 175.538 5.163 1971-1980 2 

88 Târgu Mureş 
Rovinari, 
Darina 

29 158.100 5.452 1971-1980 2 

89 Târgu Mureş Budai 25 153.450 6.138   1 

90 Târgu Mureş Budai 25 153.450 6.138   1 

91 Târgu Mureş MBO 55 190.650 3.466   2 

92 Târgu Mureş Cutezanţei 58 220.875 3.808   2 

93 Târgu Mureş Transilvania 70 274.350 3.919   3 

94 Târgu Mureş Sârguinţei 60 237.150 3.953   2 

95 Târgu Mureş Tudor 67 265.050 3.956 1978-1990 3 

96 Târgu Mureş Tudor 61 253.425 4.155   3 
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Nr. 
crt. 

Tip imobil Amplasament 
Su 

(mp) 
Preţ 
(lei) 

Preţ 
unitar 

(lei/mp) 
PIF 

Nr. 
camere 

97 Târgu Mureş Transilvania 54 227.385 4.211   2 

98 Târgu Mureş Tudor 50 211.575 4.232   2 

99 Târgu Mureş Tudor 65 276.675 4.257 1978-1990 3 

100 Târgu Mureş Budai 65 278.535 4.285   3 

101 Târgu Mureş 
Tudor zona 
Pandurilor 

70 302.250 4.318 1982 3 

102 Târgu Mureş Tudor 70 306.900 4.384 1968 4 

103 Târgu Mureş Tudor 52 232.035 4.462   2 

104 Târgu Mureş 
Tudor, zona 
Radio 

65 309.225 4.757 1971-1980 3 

105 Târgu Mureş Budai 52 251.100 4.829   2 

106 Târgu Mureş Trandafirilor 45 218.550 4.857   2 

107 Târgu Mureş 
Tudor zona 
Corina 

64 311.550 4.868 1985 3 

108 Târgu Mureş Trandafirilor 50 255.750 5.115   2 

109 Târgu Mureş 
Dâmbul 
Pietros 

55 302.250 5.495 1978 3 

110 Târgu Mureş Trandafirilor 70 395.250 5.646   3 

111 Târgu Mureş Transilvania 80 285.975 3.575   3 

112 Târgu Mureş Moldovei 78 279.000 3.577 1978-1990 4 

113 Târgu Mureş Tudor 74 269.235 3.638 2018 3 

114 Târgu Mureş Tudor 75 274.350 3.658   3 

115 Târgu Mureş Budai 72 264.585 3.675   3 

116 Târgu Mureş 
Tudor zona 
Pandurilor 

80 296.205 3.703 1950 4 

117 Târgu Mureş Tudor 72 285.975 3.972 1983 3 

118 Târgu Mureş B-dul 1848 75 311.550 4.154 1978 3 

119 Târgu Mureş Tudor 80 334.800 4.185   4 

120 Târgu Mureş Trandafirilor 100 455.700 4.557   4 

121 Târnăveni 1 Dec 1918 28 32.550 1.163   1 

122 Târnăveni   28 41.850 1.495   1 

123 Târnăveni   34 87.188 2.564   2 

124 Târnăveni Gării 34 102.300 3.009   2 

125 Târnăveni 1 Dec 1918 45 49.597 1.102   2 

126 Târnăveni Viitorului 52 81.375 1.565   2 

127 Târnăveni Soca 51 97.650 1.915   2 

128 Târnăveni Enescu 65 137.175 2.110   3 

129 Târnăveni 1 Dec 1918 52 116.250 2.236   2 

130 Târnăveni Republicii 48 125.550 2.616   2 

131 Târnăveni Central 65 176.700 2.718   3 
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Nr. 
crt. 

Tip imobil Amplasament 
Su 

(mp) 
Preţ 
(lei) 

Preţ 
unitar 

(lei/mp) 
PIF 

Nr. 
camere 

132 Ungheni   54 167.400 3.100 1985 2 

133 Ungheni   53 186.000 3.509   2 

134 Ungheni   55 213.900 3.889   2 

135 Ungheni   76 223.200 2.937   3 

136 Ungheni   82 255.750 3.119   3 

137 Ungheni   86 302.250 3.515   4 

138 Ungheni   72 255.750 3.552   3 

 

 Case de locuit individuale 
 

Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie 
Su 

(m
2
) 

S teren 
(m

2
) 

Preț imobil 

(lei) 

Preț 
(lei/mpSu) 

PIF 
Nr. 

cam 
Garaj Anexe 

1 Albeşti   216 1.633 604.500 2.799   9   
fântână, 

şopru, cuptor, 

cazan 

2 Bagaciu   100 2.000 72.075 721   3   şură 

3 Bahnea   50 4.800 32.000 640   2     

4 Band   100 5.000 302.250 3.023   3   
grajd, 

afumătoare, 
pivniță 

5 Band   100 1 ha 279.000 2.790   3     

6 Bărdeşti   600 825 739.350 1.232   4     

7 Bărdeşti   240 636 651.000 2.713 2013 3 1 pivniță 

8 Bărdeşti   200 1.000 558.000 2.790   4   
piscină, 
grătar 

9 
Bistra 
Mureşului 

  250 900 139.500 558   5   

magazie 
lemne, 

fântână, 
bucătărie 

vară 

10 Bogata   110 1.500 86.025 782 
după 
1970 

3   

cotețe, 

magazie, 
fântână, 

afumătorie 

11 Bogata   86 1840 111.600 1.298   2   grajd, şură 

12 Bogata   90 3.000 183.675 2.041 2000 3 1 

spațiu atelier, 

foişor, 

magazie 

13 Boiu   118 810 181.350 1.537 1978 4   
fântână, 

cuptor pâine 

14 Boiu   74 813 185.535 2.507   2     

15 
Brâncoven
eşti 

  130 1.000 84.630 651   3   

grajd, fânar, 
lemnărie, 
bucătărie 

vară 

16 
Brâncoven
eşti 

  95   148.800 1.566   2   
bucătărie de 

vară 

17 
Câmpu 
Cetății 

  120 1.200 244.125 2.034   4     

18 
Ceauşu de 

Câmpie 
  70 1303 176.700 2.524 1992 2     
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Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie 
Su 

(m
2
) 

S teren 
(m

2
) 

Preț imobil 

(lei) 

Preț 
(lei/mpSu) 

PIF 
Nr. 

cam 
Garaj Anexe 

19 Cerghid   80 1.400 302.250 3.778   2 1 
foişor, 

fântână 

20 Cerghid   220 1.396 395.250 1.797 2009 3 1   

21 Cerghizel 
ăn spatele 

bisericii 
168 1.000 404.550 2.408 2017 5     

22 
Ceuaşu de 

Câmpie 
  210 3.977 320.850 1.528   3   

bucătărie de 
vară,  

23 Chinari   249 750 790.500 3.175   4 1   

24 Chirileu   98 1.120 50.250 513 1970 3   
grajd, 

magazie 

25 Corunca   170 250 334.800 1.969   5     

26 Corunca Valea Iubirii 190 1000 534.285 2.812 2006 5   mafazie 

27 Corunca   146 400 418.454 2.866 2014 4     

28 Corunca   225 700 651.000 2.893   5 2   

29 Corunca   200 360 627.750 3.139   3     

30 Corunca Valea Iubirii 190 519 767.250 4.038 2009 3   foişor   

31 Corunca   307 2.000 1.255.500 4.090 2008 4     

32 Corunca 
zona Vila 

Chesa 
130 500 581.250 4.471   4     

33 Corunca   180 1000 864.900 4.805   4 1 foişor 

34 Corunca 
zona 

Vațman 
95 500 460.350 4.846   3     

35 Crăciuneşti   70 850 174.375 2.491   2   
bucătărie de 

vară 

36 Cristeşti   200 500 451.050 2.255 2009 4 1   

37 Cristeşti   240 1650 576.600 2.403   5   grătar   

38 Cristeşti   230 2800 613.800 2.669 2012 6 1 
bucătărie de 

vară 

39 Cristeşti   170 530 497.550 2.927   5 1 foişor   

40 Cristeşti   80 600 255.750 3.197   2 1   

41 Cristeşti   100 1.900 325.500 3.255   4   
grătar, 
fântână 

42 Cristeşti strada Şcolii 94 500 320.850 3.413   3     

43 
Dumbrăvio
ara 

  90 800 227.850 2.532   3     

44 
Dumbrăvio
ara 

  75 1.600 186.000 2.480   3   iaz 

45 Ernei   52 2120 325.035 6.251   2     

46 Ghindari   63 1200 125.550 1.993   2     

47 Ghineşti   70 1100 172.050 2.458   2     

48 Gurghiu   100 5000 158.100 1.581   5     

49 Gurghiu   140 1000 130.200 930   4 1 
grajd, 

magazie 

50 Hădăreni   120 6000 372.000 3.100   3   
corp clădire 

66mp  

51 Herghelia   70 4500 241.800 3.454   2   depozit lemn 

52 
Ideciu de 
Jos 

  120 540 288.300 2.403   3     

53 Iernut   130 2100 255.750 1.967   3     
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Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie 
Su 

(m
2
) 

S teren 
(m

2
) 

Preț imobil 

(lei) 

Preț 
(lei/mpSu) 

PIF 
Nr. 

cam 
Garaj Anexe 

54 Livezeni   120   376.650 3.139   4 1 
parcare 

acoperită 

55 Livezeni   120 525 581.250 4.844   4     

56 Livezeni 
Cartier 
orizont 

120 500 632.400 5.270   4 1 pod izolat 

57 Livezeni   75 2500 441.750 5.890   2   fântână 

58 Luduş   384 859 465.000 1.211   8 1   

59 Luduş   95 250 176.700 1.860   2     

60 Luduş 
strada Ioan 
Teodor 
Oltean 

210 4500 441.750 2.104 2013 3   grătar, cuptor 

61 Luduş   54 900 113.925 2.110   2     

62 Luduş   100 400 292.950 2.930   3 1 
afumătoare, 

coteț 

63 Lunca    150   232.500 1.550   6 1   

64 
Lunca 
Bradului 

  134 800 269.700 2.013   4 1   

65 
Mădărăşen

i 
  75 1700 41.385 552   2   

bucătărie 
vară, cuptor 

66 Maiad   60 1080 93.000 1.550   2     

67 
Miercurea 
Nirajului 

  200 2000 208.785 1.044   3     

68 
Miercurea 
Nirajului 

  86 242 97.650 1.135 2004 3     

69 
Miercurea 
Nirajului 

  80 2200 158.100 1.976 1964 2   
afumătoare, 
cuptor, grajd 

70 Nazna   87 400 265.050 3.047   4     

71 Nazna   150 1500 567.300 3.782   4 1 foişor, grătar 

72 Nazna   250 800 558.000 2.232   7 1   

73 
Oarba de 
Mureş 

  60 700 55.800 930   2   

fântână, 
grajd, 

magazie 
lemne 

74 Pădureni   57 1400 102.300 1.795   2   
2 fântâni, 

atelier 12 mp 

75 Pipea   100 500 74.400 744   2     

76 Răstolița   70 1382 106.950 1.528   2   magazie 

77 Reghin   100 1300 153.450 1.535 1945 4     

78 Reghin 
strada 
Rudolf W 
Regeny 

220 1000 511.500 2.325 2003 4 1 livadă 

79 Reghin   100 1600 265.050 2.651 1973 3 1   

80 Reghin   620 5000 2.232.000 3.600 2004 6   

clădire p+e, 
foişor, 

depozit 
lemne 

81 Roteni   106 750 116.250 1.097   3   atelier 

82 Ruşii Munți   100 430 78.585 786   3   
bucătărie 

vară, spații 
depozitare 

83 
Sâncraiu 
de Mureş 

  200 800 460.350 2.302   3 1   

84 
Sâncraiu 
de Mureş 

  137 500 413.850 3.021   5     
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Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie 
Su 

(m
2
) 

S teren 
(m

2
) 

Preț imobil 

(lei) 

Preț 
(lei/mpSu) 

PIF 
Nr. 

cam 
Garaj Anexe 

85 
Sâncraiu 
de Mureş 

  159 500 534.750 3.363 
2017-
2018 

4     

86 
Sâncraiu 
de Mureş 

  150 500 553.350 3.689   5 1 
spațiu 

depozitare 

87 
Sâncraiu 
de Mureş 

  95 700 395.250 4.161   2 1 
foişor, 

fântână 

88 
Sâncraiu 
de Mureş 

strada 
Florilor 

110 1400 1.209.000 10.991   4 1 foişor, grătar 

89 
Sângeorgi
u de 
Pădure 

  150 1600 260.400 1.736 2006 3     

90 
Sângeorgi
u de 
Pădure 

  140 840 288.300 2.059   5 1   

91 
Sângeorgi
u de Mureş 

strada 
Transilvaniei 

104 552 274.350 2.638   2     

92 
Sângeorgi
u de Mureş 

  112 800 390.135 3.483   3     

93 
Sângeorgi
u de Mureş 

  180 1500 674.250 3.746   5   foişor, grătar 

94 
Sângeorgi
u de Mureş 

zona Apollo 160 504 678.900 4.243   4   
parcare 

acoperită 

95 
Sântana 
de Mureş 

  150 700 409.200 2.728   5     

96 
Sântana 
de Mureş 

  230 500 627.750 2.729 2007 5 
1 (24 
mp) 

  

97 
Sântana 
de Mureş 

  166 1000 474.300 2.857 2015 4     

98 
Sântana 
de Mureş 

cartier 
Horgoşa 

280 1200 860.250 3.072   5 
1  
dublu 

  

99 
Sântana 
de Mureş 

  60 300 231.570 3.860 2017 2     

100 
Sântana 
de Mureş 

  130 514 534.750 4.113 2014 4   
grătar, 
piscină 

101 Sărmaşu    160 2900 348.750 2.180   6     

102 Saschiz   200 450 248.775 1.244   8     

103 
Şăulia de 

Câmpie 
  60 

2.3 
ha 

95.000 1.583   3     

104 
Şăulia de 

Câmpie 
  89 2900 162.750 1.829 1965 2   

grajd, 
magazie, 

afumătoare 

105 
Şăulia de 

Câmpie 
strada Vama 80 3440 153.450 1.918   3     

106 Şăuşa   90 3800 209.250 2.325   3   

coteț găini, 

grajd, coteț 
porc, fânar 

107 Sighişoara   180 8 418.500 2.325   4     

108 Sighişoara   100 400 395.250 3.953   3     

109 Sighişoara 
strada 
Plopilor 

130 2640 674.250 5.187 1940 6     

110 Şoimuş   120 1000 101.835 849   4 
1 
dublu 

  

111 Sovata 
strada 
Stelelor 

75 107 102.300 1.364   5     

112 Sovata   100 350 167.400 1.674   2     

113 Sovata 
strada 
Stejărişului 

155 500 395.250 2.550 1972 5 1 
depozit 
lemne 

114 Sovata   80 1516 232.500 2.906   3     

115 
Târgu 
Mureş 

cartier 
Dâmbu 
Pietros 

640 350 1.023.000 1.598 2006 9 2 
terasă 

acoperită, loc 
grătar 
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Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie 
Su 

(m
2
) 

S teren 
(m

2
) 

Preț imobil 

(lei) 

Preț 
(lei/mpSu) 

PIF 
Nr. 

cam 
Garaj Anexe 

116 
Târgu 
Mureş 

zona platou 700 500 1.162.500 1.661   8     

117 
Târgu 
Mureş 

lângă 
Romstal 

375 700 953.250 2.542   4 
1 
dublu 

  

118 
Târgu 
Mureş 

7 noiembrie 120 500 366.420 3.054   3   
pod 

mansadabil 

119 
Târgu 
Mureş 

cartier 
Dâmbu 
Pietros 

240 1000 744.000 3.100   5 1   

120 
Târgu 
Mureş 

  250 600 813.750 3.255   6 
1 
dublu 

piscină  

121 
Târgu 
Mureş 

strada 
Vulcani 

200 452 697.035 3.485 1951 4 1   

122 
Târgu 
Mureş 

cart. Cornişa 900 800 3.162.000 3.513   9 da 
loc pentru 

grătar 

123 
Târgu 
Mureş 

cartier Unirii 50 369 183.675 3.674   2   fântână 

124 
Târgu 
Mureş 

strada 
Remetea 

110 756 406.875 3.699   5   fântână 

125 
Târgu 
Mureş 

zona Maşini 

Calcul 
300 1100 1.157.850 3.860   4 

1 
dublu 

  

126 
Târgu 
Mureş 

strada 
Rodnei 

59 71 227.850 3.862   2     

127 
Târgu 
Mureş 

zona Unirii - 
piață 

200 515 827.700 4.139   4     

128 
Târgu 
Mureş 

7 noiembrie 75 100 316.200 4.216   2     

129 
Târgu 
Mureş 

  195 650 827.700 4.245   4 
1 
dublu 

piscină, 
grătar 

130 
Târgu 
Mureş 

cartier 
Mureşeni 

130 400 558.000 4.292   4   
polistiren de 

80 cm 

131 
Târgu 
Mureş 

  77   348.750 4.529   2   
pod 

mansardabil 

132 
Târgu 
Mureş 

strada Cuza 
Voda 

100 150 455.700 4.557   3     

133 
Târgu 
Mureş 

centru 365 450 1.715.850 4.701   10 2   

134 
Târgu 
Mureş 

strada 
Strâmbă 

140 218 697.500 4.982   8 
1 
triplu 

pivniță 12 mp 

135 
Târgu 
Mureş 

zona liceului 
Papiu Ilarian 

260 1155 1.302.000 5.008   5 2   

136 
Târgu 
Mureş 

piața 
Armatei 

50 220 253.425 5.069   1 1   

137 
Târgu 
Mureş 

  150 480 790.035 5.267 
2017-
2018 

4     

138 
Târgu 
Mureş 

cartier Tudor 
Vladimirescu 

150 250 832.350 5.549 2010 3     

139 
Târgu 
Mureş 

strada 
Remetea 

240 1170 1.395.000 5.813 2006 4 
1 
dublu 

  

140 
Târgu 
Mureş 

zonă 
centrală 

280 350 1.674.000 5.979   9 2   

141 
Târgu 
Mureş 

zona Platou 120 450 720.750 6.006   3 1   

142 
Târgu 
Mureş 

zona Top 
Med 

95 260 604.500 6.363   3 1   

143 
Târgu 
Mureş 

strada 
Corneşti nr. 

56 
202 2214 1.345.059 6.659   3     

144 
Târgu 
Mureş 

zonă 
centrală 

150 600 1.023.000 6.820   3     

145 
Târgu 
Mureş 

zona Dâmbu 
Pietros 

160 1000 1.255.500 7.847   3     

146 Târnăveni   150 900 241.800 1.612   3   
pod 

mansardabil 
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Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie 
Su 

(m
2
) 

S teren 
(m

2
) 

Preț imobil 

(lei) 

Preț 
(lei/mpSu) 

PIF 
Nr. 

cam 
Garaj Anexe 

147 Târnăveni   110 1500 200.927 1.827   3 1 
pod 

mansardabil, 
fântână 

148 Târnăveni 
strada Mihai 
Eminescu 

100   204.135 2.041   3     

149 Târnăveni   135 340 451.050 3.341 2011 3     

150 Tirimia   92 4500 139.500 1.516   3     

151 Trei Sate   80 1000 139.500 1.744   2     

152 Ungheni   60 1000 162.750 2.713   2     

153 Ungheni   80 1480 287.835 3.598   4 1   

154 Vadu   90 1200 62.775 698 1964 3     

155 
Valea 
Largă 

  130 1700 186.000 1.431   3     

156 Vălureni   410 1000 1.906.500 4.650   8 2   

157 Voievodeni   80 1400 125.550 1.569   3     

158 Voievodeni centru 62 1700 109.275 1.763   2     

 

Menţiune:  

Preţurile unitare prezentate în tabelul de mai sus sunt exprimate în lei/m2Su, prin 

raportarea preţului solicitat pentru proprietăţile imobiliare la suprafaţa utilă a clădirii, deci 

practic acestea includ şi valorile terenului aferent clădirilor.  

 
 

 Proprietăţi nerezidenţiale 
 

Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie Destinaţie 
Scd 
(mp) 

S teren 
(m2) 

Preț 
imobil 
(lei) 

Preț 
(lei/m2

Scd) 
PIF 

1 Ernei   brutărie 1.251 2.970 2.020.425 1.615   

2 
Gheorghe 
Doja 

str. Făgăraş   294   1.023.000 3.480   

3 Lefaia   
hală cu 
birouri 

600 200 1.534.500 2.558   

4 Corunca 
 

birou 25   134.850 5.394   

5 Luduş 
bd. 1 Dec 
1918 

birou 54   274.350 5.081   

6 Reghin cart. Făgăraş   70   426.870 6.098   

7 Reghin   hală 1000 1.000 739.350 739   

8 
Sângeorgiu 
de Mureş 

    80   172.050 2.151   

9 Sighişoara str. M. Viteazu magazin 28   197.625 7.058   

10 Sighişoara     55   274.350 4.988   

11 
Târgu 
Mureş 

zona Diamant bar, magazin 30   1.516 51   
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Nr. 
crt. 

Localitatea Locaţie Destinaţie 
Scd 
(mp) 

S teren 
(m2) 

Preț 
imobil 
(lei) 

Preț 
(lei/m2

Scd) 
PIF 

12 
Târgu 

Mureş 
zonă centrală   400 1.000 511.500 1.279 1960 

13 
Târgu 

Mureş 
zona Tudor restaurant 1.200   2.557.500 2.131   

14 
Târgu 
Mureş 

str. Mureşului 

fost 
restaurant 
Hanu Rus 

750 1.700 1.953.000 2.604   

15 
Târgu 
Mureş 

str. Cisnădiei pensiune 600 5.000 1.627.500 2.713   

16 
Târgu 
Mureş 

str. Strâmbă sediu firmă 405 513 1.162.500 2.870 2008 

17 
Târgu 
Mureş 

zona Tudor pensiune 250 2.500 790.500 3.162   

18 
Târgu 
Mureş 

str. Bolyay 
magazin 
haine 

52   167.400 3.219   

19 
Târgu 
Mureş 

str. Tineretului   22   74.400 3.382   

20 
Târgu 
Mureş 

mureşeni 
spălătorie 
auto 

85   288.300 3.392   

21 
Târgu 
Mureş 

str Sportivilor 
alimentație 
publică 

160   658.905 4.118   

22 
Târgu 
Mureş 

str Mărăşti birouri 113   530.100 4.691   

23 
Târgu 
Mureş 

str. Tamas 
Erno 

  55   302.250 5.495   

24 
Târgu 
Mureş 

tudor 
magazin 
haine 

78   441.750 5.663   

25 
Târgu 
Mureş 

zonă centrală   60   371.535 6.192   

26 
Târgu 
Mureş 

zona Dâmbu   520   3.952.500 7.601   

27 Târnăveni     104   311.550 2.996   

 

Menţiune:  

Preţurile unitare prezentate în tabelul de mai sus sunt exprimate în lei/m2Scd, prin 

raportarea preţului solicitat pentru proprietăţile imobiliare la suprafaţa construită 

desfăşurată a clădirii, deci practic acestea includ şi valorile terenului aferent clădirilor.  

 
 

 Terenuri situate în intravilanul localităţilor 
 

Nr. 
crt. 

Localitatea Zona 
Suprafaţă 

(m2) 
Preț (lei) 

Preț 
(lei/m2) 

1 Albeşti calea Băraților 6.700 148.800 22,21 

2 Albeşti calea Băraților 3.461 193.124 55,80 

3 Albeşti strada Podului 1.200 111.600 93,00 

4 Bărdeşti   2.000 55.800 27,90 
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Nr. 
crt. 

Localitatea Zona 
Suprafaţă 

(m2) 
Preț (lei) 

Preț 
(lei/m2) 

5 Bărdeşti   1.400 46.500 33,21 

6 Bărdeşti   4.314 200.601 46,50 

7 Bărdeşti   2.675 149.265 55,80 

8 Cerghizel   1.700 79.050 46,50 

9 Corunca 
lângă reprezentanța 
Dacia 

200.000 5.580.000 27,90 

10 Corunca   3.017 218.550 72,44 

11 Corunca zona Vațman 977 132.525 135,64 

12 Corunca Valea Iubirii 1.000 190.650 190,65 

13 Corunca   2.500 581.250 232,50 

14 Crăciuneşti zona centrală 1.400 34.875 24,91 

15 Cristeşri str. Gostatului 11.787 822.143 69,75 

16 Curteni   3.000 415.710 138,57 

17 Ernei str. Principală 14.000 1.171.800 83,70 

18 Ernei zona Semetest 900 125.550 139,50 

19 Herghelia   45.200 209.250 4,63 

20 Ideciu de Jos   2.000 55.800 27,90 

21 Livezeni   560 51.150 91,34 

22 Livezeni   1.000 102.300 102,30 

23 Livezeni 
in zona centrului de 
sticlă 

860 97.650 113,55 

24 Livezeni   1.036 135.315 130,61 

25 Livezeni   776 109.275 140,82 

26 Luduş   3.834 160.453 41,85 

27 Miercurea Nirajului strada Câmpului 2.663 48.825 18,33 

28 Nazna strada Vadului 1.600 130.200 81,38 

29 Păingeni strada Principală 8.100 69.750 8,61 

30 Păingeni   3.400 27.900 8,21 

31 Petelea   3.000 72.075 24,03 

32 Poienița   6.000 139.500 23,25 

33 Recea zona Aeroport 17.000 4.347.750 255,75 

34 Reghin   2.000 93.000 46,50 

35 Reghin str. Vasile Pop 1.000 65.100 65,10 

36 Reghin strada Ghiocelului 600 53.010 88,35 

37 Reghin   1.100 99.975 90,89 

38 Reghin   600 142.262 237,10 

39 Remetea   500 69.704 139,41 

40 Sâncraiu de Mureş strada Vale 9.000 418.500 46,50 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

61 

 

Nr. 
crt. 

Localitatea Zona 
Suprafaţă 

(m2) 
Preț (lei) 

Preț 
(lei/m2) 

41 Sâncraiu de Mureş str. Nucului 4.200 325.035 77,39 

42 Sâncraiu de Mureş str. Valea Viilor 985 76.725 77,89 

43 Sâncraiu de Mureş str. Nucului 4.200 585.900 139,50 

44 Sâncraiu de Mureş   500 116.250 232,50 

45 Sângeoriu de Pădure   1.300 66.495 51,15 

46 Sângeorgiu de Mureş str. Liliacului 1.362 101.333 74,40 

47 Sângeorgiu de Mureş   5.800 539.400 93,00 

48 Sângeorgiu de Mureş   3.159 323.166 102,30 

49 Sângeorgiu de Mureş zona Apollo 1.100 143.220 130,20 

50 Sângeorgiu de Mureş str. Mociar 3.000 516.150 172,05 

51 Sângeorgiu de Mureş str. Tofalau 3.183 592.038 186,00 

52 Sânger lângă primărie 5.300 74.400 14,04 

53 Sânpaul zonă periferică 4.400 376.650 85,60 

54 Sântana de Mureş   2.800 196.230 70,08 

55 Sântana de Mureş   1.300 123.225 94,79 

56 Sântana de Mureş str. Livezii 485 69.750 143,81 

57 Sighişoara   1.529 120.867 79,05 

58 Sighişoara cartier Târnava II 7.708 537.633 69,75 

59 Sighişoara strada Câmpului 460 69.750 151,63 

60 Sovata str. Muntelui 800 37.200 46,50 

61 Sovata str. Căprioarei 1.746 97.427 55,80 

62 Sovata str. Câmpului 1100 102.300 93,00 

63 Suseni 
 

1.500 48.825 32,55 

64 Târgu Mureş str. Voinicenilor 19.466 2.557.500 131,38 

65 Târgu Mureş str. Voinicenilor 1.400 186.000 132,86 

66 Târgu Mureş în spate la Auchan 2.000 279.000 139,50 

67 Târgu Mureş Budiu Mic 1.300 190.650 146,65 

68 Târgu Mureş str. Mărului 811 150.846 186,00 

69 Târgu Mureş Dâmbu 525 116.250 221,43 

70 Târgu Mureş str. Hagi Stoian 518 120.900 233,40 

71 Târgu Mureş str. Eden 672 162.750 242,19 

72 Târgu Mureş platou 500 162.750 325,50 

73 Târgu Mureş   2.038 729.706 358,05 

74 Târgu Mureş zona Platou 4.450 2.069.250 465,00 

75 Târgu Mureş Cornişa 2.680 1.390.350 518,79 

76 Târgu Mureş platou 3.000 2.078.550 692,85 

77 Târgu Mureş zona Kaufland 800 697.500 871,88 
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Nr. 
crt. 

Localitatea Zona 
Suprafaţă 

(m2) 
Preț (lei) 

Preț 
(lei/m2) 

78 Târnăveni str. Avram Iancu 1.800 32.550 18,08 

79 Târnăveni str. Armatei 2.300 85.560 37,20 

80 Tirimia   3.500 35.000 10,00 

81 Ungheni lângă autostradă 42.000 1.534.500 36,54 

82 Ungheni   4.000 246.450 61,61 

83 Ungheni   5.800 431.520 74,40 

84 Valea Izvoarelor   1.300 20.000 15,38 

85 Vânători   5.600 89.523 15,99 

86 Voiniceni   2.170 166.493 76,73 

87 Voiniceni   700 15.400 22,00 

 

 Terenuri situate în extravilanul localităţilor 
 

Nr. 
crt. 

Localitatea 
Categoria 

de folosinta 
Suprafaţa 

(mp) 
Preţ (lei) 

Preţ 
(lei/mp) 

1 Band arabil 11.600 21.576 1,86 

2 Chețani pădure 14.700 34.875 2,37 

3 Corunca arabil 2.600 69.285 26,65 

4 Corunca fâneață 1.000 55.800 55,80 

5 Deda pădure 129.000 299.925 2,33 

6 Iernut arabil 250.000 8.137.500 32,55 

7 Ivănești   5.800 6.350 1,09 

8 Livezeni   4.000 186.000 46,50 

9 Livezeni fâneață 147.500 8.230.500 55,80 

10 Luduș   45.700 1.062.525 23,25 

11 Luduș arabil 4.000 111.600 27,90 

12 Reghin arabil 3.800 55.800 14,68 

13 Reghin livadă 7.250 202.275 27,90 

14 Sântana de Mureș   9.600 57.502 5,99 

15 Sântana de Mureș arabil 8.600 59.985 6,98 

16 Sântana de Mureș   2.400 60.000 25,00 

17 Sighișoara pădure 17.400 60.450 3,47 

18 Sighișoara   2.900 16.275 5,61 

19 Sighișoara arabil 20.000 139.500 6,98 

20 Sighișoara arabil 30.000 627.750 20,93 

21 Sighișoara   6.400 162.750 25,43 

22 Sighișoara   10.000 325.500 32,55 

23 Sighișoara   6.000 251.100 41,85 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

63 

 

Nr. 
crt. 

Localitatea 
Categoria 

de folosinta 
Suprafaţa 

(mp) 
Preţ (lei) 

Preţ 
(lei/mp) 

24 Stânceni pădure 23.000 51.150 2,22 

25 Târgu Mureș fâneață 2.500 88.000 35,20 

26 Târgu Mureș fâneață 2.600 90.000 34,62 

27 Ungheni arabil 22.000 1.023.000 46,50 

 

După cum se poate vedea în sinteza informaţiilor de piaţă actuale, prezentate mai 

sus, piaţa imobiliară este inactivă, atât oferta, cât şi cererea este redusă. 
 
Remarcăm totodată că există diferenţe foarte mari între preţurile solicitate pentru acelaşi 

tip de proprietate, cu amplasament, caracteristici similare. 
 
Având în vedere că studiul de piaţă trebuie să conţină informaţii privind valorile minime 

consemnate pe piaţa imobiliară specifică în anul precedent, am încercat să propunem 

valori care să răspundă acestui obiectiv. 
 
Am comparat valorile întâlnite în oferte, tranzacţii cu cele din studiul de piaţă pentru anul 

precedent şi am constatat că în general nu există diferenţe substanţiale (cu mici excepţii) 

între preţurile întâlnite în cursul anului 2018 şi cele prevăzute în studiul precedent. 
 
În baza analizei efectuate am aplicat ajustări, modificări în aşa fel încât valorile 

prezentate, propuse pentru prezentul studiu să corespundă obiectivului acestuia. 
 

În capitolul următor vom prezenta tabelele cu valorile minime, pe circumscripţii 

notariale, pe fiecare secţiune în parte şi hotărârile consiliilor locale privind împărţirea 

străzilor din localităţi pe zone de interes urban. 
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JUDEŢUL MUREŞ  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRGU MUREŞ 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRGU MUREŞ 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ≤ 40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 4.300 5.400 

TÂRGU MUREŞ B 3.400 4.300 

TÂRGU MUREŞ C 2.600 3.300 

TÂRGU MUREŞ D 2.300 2.900 

ORAŞE       

UNGHENI   2.250 2.600 

MIERCUREA NIRAJULUI   2.000 2.300 

COMUNE LIMITROFE       

CRISTEŞTI   2.000 2.300 

SÂNCRAIU DE MUREŞ   1.900 2.200 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   2.150 2.500 

SÂNTANA DE MUREŞ   1.900 2.200 

ALTE COMUNE   1.100 1.300 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ > 40 ŞI ≤ 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 3.900 4.900 

TÂRGU MUREŞ B 3.200 4.000 

TÂRGU MUREŞ C 2.300 2.900 

TÂRGU MUREŞ D 2.100 2.600 

ORAŞE       

UNGHENI   2.000 2.300 

MIERCUREA NIRAJULUI   1.800 2.100 

COMUNE LIMITROFE       

CRISTEŞTI   1.800 2.100 

SÂNCRAIU DE MUREŞ   1.700 2.000 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   1.900 2.200 

SÂNTANA DE MUREŞ   1.700 2.000 

ALTE COMUNE   1.000 1.200 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 4.100 5.100 

TÂRGU MUREŞ B 3.300 4.100 

TÂRGU MUREŞ C 2.400 3.000 

TÂRGU MUREŞ D 2.200 2.800 

ORAŞE       

UNGHENI   2.100 2.400 

MIERCUREA NIRAJULUI   1.900 2.200 

COMUNE LIMITROFE       

CRISTEŞTI   1.900 2.200 

SÂNCRAIU DE MUREŞ   1.800 2.100 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   2.000 2.300 

SÂNTANA DE MUREŞ   1.800 2.100 

ALTE COMUNE   1.000 1.200 
 
    

APARTAMENTE TIP CĂMINE DE 
NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE 
EXISTĂ) - FĂRĂ BUCĂTĂRIE ŞI/SAU 
GRUP SANITAR LA FIECARE 
APARTAMENT 

  1.300 1.600 

 

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: 
USCĂTORII, SPĂLĂTORII, TERASE, PODURI, 
PIVNIŢE, BOXE, CASA SCĂRILOR ŞI ALTE 
ASEMENEA 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONATE 
SEPARAT 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 850 1.300 

TÂRGU MUREŞ B 750 1000 

TÂRGU MUREŞ C 550 800 

TÂRGU MUREŞ D 500 700 

ORAŞE       

UNGHENI   500 700 

MIERCUREA NIRAJULUI   500 700 

COMUNE LIMITROFE       

CRISTEŞTI   420 600 

SÂNCRAIU DE MUREŞ   400 550 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   500 700 

SÂNTANA DE MUREŞ   400 550 

ALTE COMUNE   360 500 
 

SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN 
SUPRAFAŢA AFERENTĂ PEREŢILOR) 

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN TÂRGU MUREŞ, STRĂZILE: 

 CISNĂDIE 

 CUGIR 

 DEPOZITELOR 

 FABRICA DE ZAHĂR 

 HUNEDOARA 

 MIORIŢEI 

 REŞIŢA 

 ROVINARI 

 ROZMARINULUI 

 = 70% DIN VALORILE DE REFERINŢĂ AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE ÎN 

ZONA "B", PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 
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ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN 
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA 
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND 
CONT DE SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ 
DE REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE 
NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRGU MUREŞ 

    

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 4.000 4.800 

TÂRGU MUREŞ B 3.400 4.100 

TÂRGU MUREŞ C 2.700 3.200 

TÂRGU MUREŞ D 2.400 2.900 

ORAŞE       

UNGHENI   2.200 2.600 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 500 600 

MIERCUREA NIRAJULUI A 1.900 2.400 

MIERCUREA NIRAJULUI B 1.700 2.100 

MIERCUREA NIRAJULUI C 1.500 1.900 

MIERCUREA NIRAJULUI *D 1.400 1.800 
* ZONA D INCLUDE ŞI LOCALITĂŢILE 
COMPONENTE     

COMUNE LIMITROFE 
MUNICIPIULUI TÂRGU MUREŞ 

      

CORUNCA   1.900 2.300 

CRISTEŞTI   1.900 2.300 

LIVEZENI   1.900 2.300 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, 
INCLUSIV NAZNA 

  1.800 2.200 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   2.000 2.400 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  1.800 2.200 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

COMUNE         

ACĂŢARI   1.200 1.600 

BAND   750 1.000 

BERENI   600 800 

CEUAŞU DE CÂMPIE   1.100 1.400 

CRĂCIUNEŞTI   750 1.000 

EREMITU   1.000 1.300 

ERNEI   1.200 1.600 

GĂLEŞTI   750 1.000 

GHEORGHE DOJA   600 800 

GLODENI   750 1.000 

GORNEŞTI   1.000 1.300 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   600 800 

HODOŞA   600 800 

MĂDĂRAŞ   600 800 

MĂGHERANI   600 800 

OGRA   1.000 1.300 

PĂNET   1.000 1.300 

PĂSĂRENI   600 800 

POGĂCEAUA   600 800 

RÂCIU   750 1.000 

SÂNPAUL   1.000 1.300 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   600 800 

ŞĂULIA   600 800 

ŞINCAI   600 800 

VĂRGATA   600 800 

VOIVODENI   600 800 
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ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE DE LOCUIT INDIVIDUALE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 400 500 

TÂRGU MUREŞ B 350 450 

TÂRGU MUREŞ C 300 350 

TÂRGU MUREŞ D 250 300 

ORAŞE       

UNGHENI   200 250 

LOCALITĂŢI COMPONENTE     

MIERCUREA NIRAJULUI A 150 200 

MIERCUREA NIRAJULUI B 130 180 

MIERCUREA NIRAJULUI C 110 150 

MIERCUREA NIRAJULUI *D 100 130 
* ZONA D INCLUDE ŞI 
LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

      

COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI 
TÂRGU MUREŞ 

      

CORUNCA   160 210 

CRISTEŞTI   160 210 

LIVEZENI   160 210 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  150 200 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   170 220 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  150 200 

COMUNE         

ACĂŢARI   100 140 

BAND   75 110 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

BERENI   60 80 

CEUAŞU DE CÂMPIE   100 140 

CRĂCIUNEŞTI   75 110 

EREMITU   75 110 

ERNEI   110 160 

GĂLEŞTI   75 110 

GHEORGHE DOJA   60 80 

GLODENI   75 110 

GORNEŞTI   100 140 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   60 80 

HODOŞA   60 80 

MĂDĂRAŞ   60 80 

MĂGHERANI   60 80 

OGRA   100 140 

PĂNET   100 140 

PĂSĂRENI   60 80 

POGĂCEAUA   60 80 

RÂCIU   75 110 

SÂNPAUL   100 140 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   60 80 

ŞĂULIA   60 80 

ŞINCAI   60 80 

VĂRGATA   60 80 

VOIVODENI   60 80 
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SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI 
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 
NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE 
MENŢIONATĂ SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ 
SE DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT 

DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 

227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA 
UTILĂ DESFĂŞURATĂ NU ESTE 
ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE 
DOVEDITOARE, VALOAREA 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 
SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ MINIMĂ PREVĂZUTĂ 
DE REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE 
DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa construită 
echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN TÂRGU MUREŞ, STRADA VALEA RECE = 

60% DIN VALORILE DE REFERINŢĂ AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE ÎN 

ZONA "D", PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN TÂRGU MUREŞ, STRĂZILE: 

 BARAJULUI 

 BĂNEASA 

 CÂMPULUI 

 CERNEI 

 CISNĂDIE 

 CUGIR 

 DEPOZITELOR 

 FABRICA DE ZAHĂR 

 HEGYI LAJOS 

 HUNEDOARA 

 MIORIŢEI 

 REŞIŢA 

 ROMULUS GUGA 

 ROVINARI 

 ROZMARINULUI 

 = 70% DIN VALORILE DE REFERINŢĂ AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE ÎN 

ZONA "B", PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 
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SATE COMPONENTE = *60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

*CU EXCEPŢIA SATULUI VOINICENI (COMUNA CEUAŞU DE CÂMPIE) PENTRU 
CARE SE APLICĂ VALORILE DIN TABEL AFERENTE COMUNEI CEUAŞU DE 
CÂMPIE   

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA UNITARĂ A 
PĂRŢILOR DIN CLĂDIRE, ÎN 
SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE 
CÂND SUNT TRANZACŢIONA-

TE SEPARAT = 

VALORILE UNITARE (PE METRU PĂTRAT) ALE 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, 
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE 
ASEMENEA. 

VALOAREA ANEXELOR 
GOSPODĂREŞTI ÎN SITUAŢIILE 
EXCEPŢIONALE CÂND SUNT 
TRANZACŢIONATE SEPARAT = 

ÎN SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE ÎN CARE 
ANEXELE GOSPODĂREŞTI SE 
TRANZACŢIONEAZĂ SEPARAT SE APLICĂ 
VALORILE DIN TABELUL "ANEXE 
GOSPODĂREŞTI". 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN 
ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN 

CURTE COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL 
AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE 
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI 
COMPLEMENTARE CASEI DE LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O 
PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI 
MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT 

INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ 
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 
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PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 
SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 
50% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE 

CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE 
SEZONIERĂ SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU 
SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

78 

 

 

JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRGU MUREŞ 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 4.100 5.100 

TÂRGU MUREŞ B 3.700 4.600 

TÂRGU MUREŞ C 3.000 3.800 

TÂRGU MUREŞ D 2.550 3.200 

ORAŞE       

UNGHENI   2.300 2.900 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 800 800 

MIERCUREA NIRAJULUI A 2.000 2.500 

MIERCUREA NIRAJULUI B 1.800 2.300 

MIERCUREA NIRAJULUI C 1.600 2.000 

MIERCUREA NIRAJULUI *D 1.500 1.900 
* ZONA D INCLUDE ŞI 
LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

      

COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI 
TÂRGU MUREŞ 

      

CORUNCA   2.000 2.500 

CRISTEŞTI   2.000 2.500 

LIVEZENI   2.000 2.500 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  1.900 2.400 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   2.100 2.600 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  1.900 2.400 

COMUNE         

ACĂŢARI   1.300 1.700 

BAND   800 1.000 

BERENI   650 800 

CEUAŞU DE CÂMPIE   1.200 1.600 

CRĂCIUNEŞTI   800 1.000 

EREMITU   1.100 1.400 

ERNEI   1.300 1.700 

GĂLEŞTI   800 1.000 

GHEORGHE DOJA   650 800 

GLODENI   800 1.000 

GORNEŞTI   1.100 1.400 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   650 800 

HODOŞA   650 800 

MĂDĂRAŞ   650 800 

MĂGHERANI   650 800 

OGRA   1.100 1.400 

PĂNET   1.100 1.400 

PĂSĂRENI   650 800 

POGĂCEAUA   650 800 

RÂCIU   800 1.000 

SÂNPAUL   1.100 1.400 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   650 800 

ŞĂULIA   650 800 

ŞINCAI   650 800 

VĂRGATA   650 800 

VOIVODENI   650 800 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 1.100 1.500 

TÂRGU MUREŞ B 800 1.100 

TÂRGU MUREŞ C 650 900 

TÂRGU MUREŞ D 550 800 

ORAŞE       

UNGHENI   550 800 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 400 350 

MIERCUREA NIRAJULUI A 550 800 

MIERCUREA NIRAJULUI B 500 750 

MIERCUREA NIRAJULUI C 450 600 

MIERCUREA NIRAJULUI *D 400 650 

* ZONA D INCLUDE ŞI LOCALITĂŢILE COMPONENTE  

COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI TÂRGU MUREŞ  

CORUNCA   550 800 

CRISTEŞTI   550 800 

LIVEZENI   550 800 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  550 800 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   550 800 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  550 800 

COMUNE         

ACĂŢARI   350 460 

BAND   320 420 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

BERENI   270 350 

CEUAŞU DE CÂMPIE   350 460 

CRĂCIUNEŞTI   270 350 

EREMITU   320 420 

ERNEI   450 590 

GĂLEŞTI   350 460 

GHEORGHE DOJA   270 350 

GLODENI   270 350 

GORNEŞTI   350 460 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   270 350 

HODOŞA   270 350 

MĂDĂRAŞ   270 350 

MĂGHERANI   270 350 

OGRA   320 420 

PĂNET   320 420 

PĂSĂRENI   270 350 

POGĂCEAUA   270 350 

RÂCIU   320 420 

SÂNPAUL   350 460 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   270 350 

ŞĂULIA   270 350 

ŞINCAI   270 350 

VĂRGATA   270 350 

VOIVODENI   270 350 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRGU MUREŞ A 250 500 

TÂRGU MUREŞ B 250 500 

TÂRGU MUREŞ C 250 500 

TÂRGU MUREŞ D 250 500 

ORAŞE       

UNGHENI   250 450 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 150 150 

MIERCUREA NIRAJULUI A 250 450 

MIERCUREA NIRAJULUI B 250 450 

MIERCUREA NIRAJULUI C 200 400 

MIERCUREA NIRAJULUI *D 175 350 

* ZONA D INCLUDE ŞI LOCALITĂŢILE COMPONENTE  

COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI TÂRGU MUREŞ  

CORUNCA   250 450 

CRISTEŞTI   250 450 

LIVEZENI   250 450 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  250 450 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   250 450 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  250 450 

COMUNE         

ACĂŢARI   200 400 

BAND   150 300 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

BERENI   150 300 

CEUAŞU DE CÂMPIE   200 400 

CRĂCIUNEŞTI   150 300 

EREMITU   200 400 

ERNEI   200 400 

GĂLEŞTI   150 300 

GHEORGHE DOJA   150 300 

GLODENI   150 300 

GORNEŞTI   200 400 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   150 300 

HODOŞA   150 300 

MĂDĂRAŞ   150 300 

MĂGHERANI   150 300 

OGRA   200 400 

PĂNET   150 300 

PĂSĂRENI   150 300 

POGĂCEAUA   150 300 

RÂCIU   150 300 

SÂNPAUL   200 400 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   150 300 

ŞĂULIA   150 300 

ŞINCAI   150 300 

VĂRGATA   150 300 

VOIVODENI   150 300 
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SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI 
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

 NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE 
MENŢIONATĂ DOAR SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN 

COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN 

LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN TÂRGU MUREŞ, STRADA VALEA RECE = 

60% DIN VALORILE DE REFERINŢĂ AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE ÎN 

ZONA "D", PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = *60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

*CU EXCEPŢIA SATULUI VOINICENI (COMUNA CEUAŞU DE CÂMPIE) PENTRU 
CARE SE APLICĂ VALORILE DIN TABEL AFERENTE COMUNEI CEUAŞU DE 
CÂMPIE   

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL 
AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN 
CARTEA FUNCIARĂ. 

PENTRU CONSTRUCŢIILE NEREZIDENŢIALE AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL 
LOCALITĂŢILOR SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN 
CARE SE AFLĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN 

TABEL PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 
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CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, 
ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI 
CONSTRUCŢII MENITE SĂ ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, 
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPAŢII PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE 
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, 
ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI; 
CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN 
SPAŢIILE PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, 
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE 
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI 
ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRGU MUREŞ 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRGU MUREŞ A 400,00 

TÂRGU MUREŞ B 200,00 

TÂRGU MUREŞ C 150,00 

TÂRGU MUREŞ D 70,00 

ORAŞE     

UNGHENI   60,00 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 15,00 

MIERCUREA NIRAJULUI A 30,00 

MIERCUREA NIRAJULUI B 27,00 

MIERCUREA NIRAJULUI C 24,00 

MIERCUREA NIRAJULUI *D 20,00 
* ZONA D INCLUDE ŞI 
LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

    

COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI 
TÂRGU MUREŞ 

    

CORUNCA   50,00 

CRISTEŞTI   40,00 

LIVEZENI   50,00 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  40,00 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   60,00 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  40,00 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

COMUNE       

ACĂŢARI   23,00 

BAND   13,00 

BERENI   9,00 

CEUAŞU DE CÂMPIE   23,00 

CRĂCIUNEŞTI   13,00 

EREMITU   18,00 

ERNEI   23,00 

GĂLEŞTI   13,00 

GHEORGHE DOJA   9,00 

GLODENI   13,00 

GORNEŞTI   13,00 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   9,00 

HODOŞA   9,00 

MĂDĂRAŞ   9,00 

MĂGHERANI   9,00 

OGRA   18,00 

PĂNET   13,00 

PĂSĂRENI   9,00 

POGĂCEAUA   9,00 

RÂCIU   13,00 

SÂNPAUL   23,00 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   9,00 

ŞĂULIA   9,00 

ŞINCAI   9,00 

VĂRGATA   9,00 

VOIVODENI   9,00 
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VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN TÂRGU MUREŞ, STRADA VALEA RECE = 

60% DIN VALORILE DE REFERINŢĂ AFERENTE IMOBILELOR AMPLASATE ÎN 

ZONA "D", PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

*CU EXCEPŢIA SATULUI VOINICENI (COMUNA CEUAŞU DE CÂMPIE) PENTRU 
CARE SE APLICĂ VALORILE DIN TABEL AFERENTE COMUNEI CEUAŞU DE 
CÂMPIE   

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA 

UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 
(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRGU MUREŞ 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRGU MUREŞ   21,00 

ORAŞE     

UNGHENI   10,00 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 1,50 

MIERCUREA NIRAJULUI   5,00 
COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI 
TÂRGU MUREŞ 

    

CORUNCA   6,00 

CRISTEŞTI   6,00 

LIVEZENI   6,00 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  5,00 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   6,00 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  5,00 

COMUNE       

ACĂŢARI   2,30 

BAND   1,50 

BERENI   1,20 

CEUAŞU DE CÂMPIE   2,30 

CRĂCIUNEŞTI   1,50 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

EREMITU   2,30 

ERNEI   2,30 

GĂLEŞTI   1,50 

GHEORGHE DOJA   1,50 

GLODENI   1,50 

GORNEŞTI   1,50 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   1,20 

HODOŞA   1,20 

MĂDĂRAŞ   1,20 

MĂGHERANI   1,20 

OGRA   2,10 

PĂNET   2,10 

PĂSĂRENI   1,50 

POGĂCEAUA   1,50 

RÂCIU   1,80 

SÂNPAUL   2,30 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   1,20 

ŞĂULIA   1,20 

ŞINCAI   1,20 

VĂRGATA   1,20 

VOIVODENI   1,20 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRGU MUREŞ   6,00 

ORAŞE     

UNGHENI   4,00 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 1,30 

MIERCUREA NIRAJULUI   2,40 
COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI 
TÂRGU MUREŞ 

    

CORUNCA   2,00 

CRISTEŞTI   2,00 

LIVEZENI   2,00 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  2,00 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   2,00 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  2,00 

COMUNE       

ACĂŢARI   1,90 

BAND   1,30 

BERENI   1,10 

CEUAŞU DE CÂMPIE   1,90 

CRĂCIUNEŞTI   1,30 

EREMITU   1,90 

ERNEI   1,90 

GĂLEŞTI   1,30 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

GHEORGHE DOJA   1,60 

GLODENI   1,60 

GORNEŞTI   1,60 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   1,10 

HODOŞA   1,10 

MĂDĂRAŞ   1,10 

MĂGHERANI   0,90 

OGRA   1,90 

PĂNET   1,90 

PĂSĂRENI   1,30 

POGĂCEAUA   1,30 

RÂCIU   1,60 

SÂNPAUL   1,90 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   1,10 

ŞĂULIA   1,10 

ŞINCAI   1,10 

VĂRGATA   1,10 

VOIVODENI   1,10 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRGU MUREŞ   7,00 

ORAŞE     

UNGHENI   4,50 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 1,60 

MIERCUREA NIRAJULUI   2,40 
COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI 
TÂRGU MUREŞ 

    

CORUNCA   3,50 

CRISTEŞTI   3,50 

LIVEZENI   3,50 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  3,50 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   3,50 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  3,50 

COMUNE       

ACĂŢARI   2,30 

BAND   1,60 

BERENI   1,30 

CEUAŞU DE CÂMPIE   2,30 

CRĂCIUNEŞTI   1,60 

EREMITU   2,30 

ERNEI   2,30 

GĂLEŞTI   1,60 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

GHEORGHE DOJA   1,60 

GLODENI   1,60 

GORNEŞTI   1,60 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   1,30 

HODOŞA   1,30 

MĂDĂRAŞ   1,30 

MĂGHERANI   1,30 

OGRA   2,30 

PĂNET   2,30 

PĂSĂRENI   1,60 

POGĂCEAUA   1,60 

RÂCIU   2,00 

SÂNPAUL   2,30 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   1,30 

ŞĂULIA   1,30 

ŞINCAI   1,30 

VĂRGATA   1,30 

VOIVODENI   1,30 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRGU MUREŞ   2,50 

ORAŞE     

UNGHENI   2,20 

LOCALITĂŢI COMPONENTE 1,60 

MIERCUREA NIRAJULUI   1,80 
COMUNE LIMITROFE MUNICIPIULUI 
TÂRGU MUREŞ 

    

CORUNCA   2,20 

CRISTEŞTI   2,20 

LIVEZENI   2,20 
SÂNCRAIU DE MUREŞ, INCLUSIV 
NAZNA 

  2,20 

SÂNGEORGIU DE MUREŞ   2,20 
SÂNTANA DE MUREŞ, INCLUSIV 
BĂRDEŞTI ŞI CURTENI 

  2,20 

COMUNE       

ACĂŢARI   1,80 

BAND   1,80 

BERENI   1,80 

CEUAŞU DE CÂMPIE   1,80 

CRĂCIUNEŞTI   1,80 

EREMITU   1,80 

ERNEI   1,80 

GĂLEŞTI   1,80 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

GHEORGHE DOJA   1,80 

GLODENI   1,80 

GORNEŞTI   1,80 

GREBENIŞU DE CÂMPIE   1,80 

HODOŞA   1,80 

MĂDĂRAŞ   1,80 

MĂGHERANI   1,80 

OGRA   1,80 

PĂNET   1,80 

PĂSĂRENI   1,80 

POGĂCEAUA   1,80 

RÂCIU   1,80 

SÂNPAUL   1,80 

SÂNPETRU DE CÂMPIE   1,80 

ŞĂULIA   1,80 

ŞINCAI   1,80 

VĂRGATA   1,80 

VOIVODENI   1,80 

    

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

*CU EXCEPŢIA SATULUI VOINICENI (COMUNA CEUAŞU DE CÂMPIE) PENTRU 
CARE SE APLICĂ VALORILE DIN TABEL AFERENTE COMUNEI CEUAŞU DE 
CÂMPIE   

VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT   
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VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 

(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN 

VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ 
LIVEZI, VII SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU 
VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRGU MUREŞ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND 

ÎNCADRAREA STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE 

INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 MUNICIPIUL TÂRGU MUREŞ  

 ORAŞUL UNGHENI 

 ORAŞUL MIERCUREA NIRAJULUI  
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JUDEŢUL MUREŞ  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ 

SIGHIŞOARA 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ SIGHIŞOARA 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ≤ 40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 

AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 2.500 3.000 

SIGHIŞOARA B 2.300 2.800 

SIGHIŞOARA C 2.100 2.500 

SIGHIŞOARA *D 1.800 2.200 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: 
HETIUR, RORĂ, SOROMICLEA, 
VENCHI, CART. VIILOR 

  1.600 1.900 

ORAŞE       

SOVATA  A 2.200 2.600 

SOVATA  B 1.900 2.300 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 1.700 2.000 

COMUNE       

ALBEŞTI   1.450 1.700 

DANEŞ   1.300 1.600 

CELELALTE COMUNE   1.300 1.600 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ > 40 ŞI ≤ 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 

AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 2.250 2.700 

SIGHIŞOARA B 2.100 2.500 

SIGHIŞOARA C 1.900 2.300 

SIGHIŞOARA *D 1.600 1.900 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: 
HETIUR, RORĂ, SOROMICLEA, 
VENCHI, CART. VIILOR 

  1.500 1.800 

ORAŞE       

SOVATA  A 2.000 2.400 

SOVATA  B 1.800 2.200 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 1.550 1.900 

COMUNE       

ALBEŞTI   1.300 1.600 

DANEŞ   1.200 1.400 

CELELALTE COMUNE   1.200 1.400 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 2.400 2.900 

SIGHIŞOARA B 2.200 2.600 

SIGHIŞOARA C 2.000 2.400 

SIGHIŞOARA *D 1.700 2.000 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: 
HETIUR, RORĂ, SOROMICLEA, 
VENCHI, CART. VIILOR 

  1.500 1.800 

ORAŞE       

SOVATA  A 2.100 2.500 

SOVATA  B 1.850 2.200 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 1.600 1.900 

COMUNE       

ALBEŞTI   1.400 1.700 

DANEŞ   1.250 1.500 

CELELALTE COMUNE   1.250 1.500 
APARTAMENTE TIP CĂMINE DE NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE EXISTĂ) - 
FĂRĂ BUCĂTĂRIE ŞI/SAU GRUP SANITAR LA FIECARE APARTAMENT 

 SITUATE ÎN MUNICIPIUL 
SIGHIŞOARA 

  850 1.000 

SITUATE ÎN ORAŞUL SOVATA ŞI 
ORAŞUL SÂNGEORGIU DE PĂDURE 

  700 800 

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: 
USCĂTORII, SPĂLĂTORII, TERASE, 
PODURI, PIVNIŢE, BOXE, CASA SCĂRILOR 
ŞI ALTE ASEMENEA 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 
TRANZACŢIONA

TE SEPARAT 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 625 1.000 

SIGHIŞOARA B 575 900 

SIGHIŞOARA C 525 850 

SIGHIŞOARA *D 450 700 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: 
HETIUR, RORĂ, SOROMICLEA, 
VENCHI, CART. VIILOR 

  400 650 

ORAŞE       

SOVATA  A 450 700 

SOVATA  B 400 650 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 325 500 

COMUNE       

ALBEŞTI   350 600 

DANEŞ   325 500 

CELELALTE COMUNE   225 350 
 

SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN 
SUPRAFAŢA AFERENTĂ PEREŢILOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN 
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA 
PRIN ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND 
CONT DE SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ 
DE REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE 
NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ SIGHIŞOARA 

    

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 

AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 1.800 2.200 

SIGHIŞOARA B 1.600 1.900 

SIGHIŞOARA C 1.400 1.700 

SIGHIŞOARA D* 1.300 1.600 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: HETIUR, RORĂ, 
SOROMICLEA, VENCHI, CART. VIILOR 1.200 1.400 

ORAŞE       

SOVATA  A* 1.900 2.400 

SOVATA  B 1.700 2.100 

SOVATA  C 1.450 1.800 

SOVATA  D 1.300 1.600 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE A 1.300 1.600 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 1.200 1.500 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE C 1.100 1.400 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE D 900 1.100 

COMUNE       

ALBEŞTI   1.250 1.600 

APOLD   600 800 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

BĂLĂUŞERI   1.100 1.400 

CHIBED   800 1.000 

DANEŞ   1.100 1.400 

FÂNTÂNELE   800 1.000 

GHINDARI   800 1.000 

NADEŞ   900 1.100 

NEAUA   600 800 

SASCHIZ   900 1.100 

SĂRĂŢENI   1.000 1.300 

VÂNĂTORI   1.100 1.400 

VEŢCA   600 800 

VIIŞOARA   600 800 
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ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 

AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 250 300 

SIGHIŞOARA B 220 275 

SIGHIŞOARA C 180 225 

SIGHIŞOARA D* 160 200 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: HETIUR, RORĂ, 
SOROMICLEA, VENCHI, CART. VIILOR 140 175 

ORAŞE       

SOVATA  A* 200 250 

SOVATA  B 170 210 

SOVATA  C 150 180 

SOVATA  D 130 160 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE A 120 150 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 115 140 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE C 90 110 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE D 80 100 

COMUNE       

ALBEŞTI   125 160 

APOLD   60 75 

BĂLĂUŞERI   110 140 

CHIBED   80 100 

DANEŞ   110 140 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

FÂNTÂNELE   80 100 

GHINDARI   80 100 

NADEŞ   90 110 

NEAUA   60 75 

SASCHIZ   90 110 

SĂRĂŢENI   100 125 

VÂNĂTORI   110 140 

VEŢCA   60 75 

VIIŞOARA   60 75 
 

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI 
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 
 

NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE 
MENŢIONATĂ SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ 
SE DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT 

DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 

227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA 
UTILĂ DESFĂŞURATĂ NU ESTE 
ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE 
DOVEDITOARE, VALOAREA 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 
SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ MINIMĂ PREVĂZUTĂ 
DE REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE 
DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa construită 
echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 
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* VALOAREA IMOBILELOR AMPLASATE ÎN SOVATA STR. PRINCIPALĂ, 

NUMERELE ADMINISTRATIVE DE LA 1. LA 116. ESTE 70% DIN VALOAREA 

AFERENTĂ IMOBILELOR ÎNCADRATE ÎN ZONA A 

SATE COMPONENTE = 80% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA UNITARĂ A 
PĂRŢILOR DIN CLĂDIRE, ÎN 
SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE 
CÂND SUNT TRANZACŢIONA-

TE SEPARAT = 

VALORILE UNITARE (PE METRU PĂTRAT) ALE 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE INCLUDE ANEXELE 
GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, 
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE 
ASEMENEA. 

VALOAREA ANEXELOR 
GOSPODĂREŞTI ÎN SITUAŢIILE 
EXCEPŢIONALE CÂND SUNT 
TRANZACŢIONATE SEPARAT = 

ÎN SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE ÎN CARE 
ANEXELE GOSPODĂREŞTI SE 
TRANZACŢIONEAZĂ SEPARAT SE APLICĂ 
VALORILE DIN TABELUL "ANEXE 
GOSPODĂREŞTI". 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN 
ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA 
FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN 

CURTE COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, 

PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA 
TERENUL AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE 
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI 
COMPLEMENTARE CASEI DE LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O 
PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI 
MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT 

INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ 
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 
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PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL 
LOCALITĂŢILOR SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN 
CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) 

= 50% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE 

CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE 
SEZONIERĂ SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU 
SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ SIGHIŞOARA 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 1.900 2.400 

SIGHIŞOARA B 1.700 2.100 

SIGHIŞOARA C 1.500 1.900 

SIGHIŞOARA D* 1.400 1.800 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: HETIUR, RORĂ, 
SOROMICLEA, VENCHI, CART. VIILOR 1.300 1.600 

ORAŞE       

SOVATA  A* 2.000 2.500 

SOVATA  B 1.750 2.200 

SOVATA  C 1.500 1.900 

SOVATA  D 1.350 1.700 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE A 1.350 1.700 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 1.250 1.600 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE C 1.150 1.400 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE D 1.000 1.300 

COMUNE       

ALBEŞTI   1.300 1.700 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

APOLD   650 900 

BĂLĂUŞERI   1.150 1.500 

CHIBED   850 1.100 

DANEŞ   1.150 1.500 

FÂNTÂNELE   850 1.100 

GHINDARI   850 1.100 

NADEŞ   950 1.200 

NEAUA   650 900 

SASCHIZ   950 1.200 

SĂRĂŢENI   1.050 1.400 

VÂNĂTORI   1.150 1.500 

VEŢCA   650 900 

VIIŞOARA   650 900 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 950 1.300 

SIGHIŞOARA B 850 1.200 

SIGHIŞOARA C 650 900 

SIGHIŞOARA D* 550 800 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: HETIUR, RORĂ, 
SOROMICLEA, VENCHI, CART. VIILOR 450 600 

ORAŞE       

SOVATA  A* 700 1.000 

SOVATA  B 600 800 

SOVATA  C 550 800 

SOVATA  D 450 600 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE A 450 600 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 400 600 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE C 350 500 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE D 300 400 

COMUNE       

ALBEŞTI   350 460 

APOLD   250 330 

BĂLĂUŞERI   270 350 

CHIBED   270 350 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

DANEŞ   300 390 

FÂNTÂNELE   270 350 

GHINDARI   270 350 

NADEŞ   300 390 

NEAUA   250 330 

SASCHIZ   300 390 

SĂRĂŢENI   270 350 

VÂNĂTORI   300 390 

VEŢCA   250 330 

VIIŞOARA   250 330 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

SIGHIŞOARA A 250 500 

SIGHIŞOARA B 250 500 

SIGHIŞOARA C 250 500 

SIGHIŞOARA D* 250 500 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: HETIUR, RORĂ, 
SOROMICLEA, VENCHI, CART. VIILOR 200 400 

ORAŞE       

SOVATA  A* 250 500 

SOVATA  B 250 500 

SOVATA  C 200 400 

SOVATA  D 200 400 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE A 200 400 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 200 400 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE C 150 300 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE D 150 300 

COMUNE       

ALBEŞTI   200 400 

APOLD   150 300 

BĂLĂUŞERI   200 400 

CHIBED   200 400 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

DANEŞ   200 400 

FÂNTÂNELE   200 400 

GHINDARI   150 300 

NADEŞ   150 300 

NEAUA   150 300 

SASCHIZ   150 300 

SĂRĂŢENI   150 300 

VÂNĂTORI   150 300 

VEŢCA   150 300 

VIIŞOARA   150 300 
    

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI 
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

 NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE 
MENŢIONATĂ DOAR SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN 

COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN 

LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

* VALOAREA IMOBILELOR AMPLASATE ÎN SOVATA STR. PRINCIPALĂ, 

NUMERELE ADMINISTRATIVE DE LA 1. LA 116. ESTE 70% DIN VALOAREA 

AFERENTĂ IMOBILELOR ÎNCADRATE ÎN ZONA A 

SATE COMPONENTE = 80% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL 
AFERENT.  
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VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN 
CARTEA FUNCIARĂ. 

PENTRU CONSTRUCŢIILE NEREZIDENŢIALE AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL 
LOCALITĂŢILOR SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITĂŢII ÎN CARE 
SE AFLĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN 

TABEL PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, 
ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI 
CONSTRUCŢII MENITE SĂ ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, 
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPAŢII PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE 
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, 
ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI; 
CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN 
SPAŢIILE PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, 
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE 
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI 
ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ SIGHIŞOARA 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

SIGHIŞOARA A 130,00 

SIGHIŞOARA B 110,00 

SIGHIŞOARA C 80,00 

SIGHIŞOARA D* 55,00 

* SIGHIŞOARA ZONA D FĂRĂ LOCALITĂŢILE COMPONENTE 

LOCALITĂŢI COMPONENTE: HETIUR, RORĂ, 
SOROMICLEA, VENCHI, CART. VIILOR 50,00 

ORAŞE     

SOVATA  A* 80,00 

SOVATA  B 50,00 

SOVATA  C 35,00 

SOVATA  D 20,00 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE A 35,00 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE B 25,00 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE C 20,00 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE D 15,00 

COMUNE     

ALBEŞTI   14,00 

APOLD   5,00 

BĂLĂUŞERI   24,00 

CHIBED   24,00 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

DANEŞ   10,00 

FÂNTÂNELE   24,00 

GHINDARI   24,00 

NADEŞ   7,00 

NEAUA   10,00 

SASCHIZ   7,00 

SĂRĂŢENI   24,00 

VÂNĂTORI   10,00 

VEŢCA   10,00 

VIIŞOARA   5,00 

    

* VALOAREA IMOBILELOR AMPLASATE ÎN SOVATA STR. PRINCIPALĂ, 

NUMERELE ADMINISTRATIVE DE LA 1. LA 116. ESTE 70% DIN VALOAREA 

AFERENTĂ IMOBILELOR ÎNCADRATE ÎN ZONA A 

SATE COMPONENTE = 80% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA 

UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 
(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ SIGHIŞOARA 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

SIGHIŞOARA   3,00 

ORAŞE     

SOVATA    5,00 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE   4,00 

COMUNE     

ALBEŞTI   1,50 

APOLD   1,00 

BĂLĂUŞERI   4,00 

CHIBED   4,00 

DANEŞ   1,50 

FÂNTÂNELE   4,00 

GHINDARI   4,00 

NADEŞ   1,50 

NEAUA   3,00 

SASCHIZ   1,50 

SĂRĂŢENI   4,00 

VÂNĂTORI   1,50 

VEŢCA   3,00 

VIIŞOARA   1,00 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

SIGHIŞOARA   2,70 

ORAŞE     

SOVATA    2,50 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE   2,20 

COMUNE     

ALBEŞTI   1,30 

APOLD   0,90 

BĂLĂUŞERI   2,00 

CHIBED   2,00 

DANEŞ   1,30 

FÂNTÂNELE   2,00 

GHINDARI   2,00 

NADEŞ   1,30 

NEAUA   2,00 

SASCHIZ   1,30 

SĂRĂŢENI   2,00 

VÂNĂTORI   1,30 

VEŢCA   2,00 

VIIŞOARA   0,90 

    



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

137 

 

 

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

SIGHIŞOARA   3,30 

ORAŞE     

SOVATA    2,30 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE   2,00 

COMUNE     

ALBEŞTI   1,60 

APOLD   1,10 

BĂLĂUŞERI   1,60 

CHIBED   1,60 

DANEŞ   1,60 

FÂNTÂNELE   1,60 

GHINDARI   1,60 

NADEŞ   1,60 

NEAUA   1,60 

SASCHIZ   1,60 

SĂRĂŢENI   1,60 

VÂNĂTORI   1,60 

VEŢCA   1,60 

VIIŞOARA   1,10 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

SIGHIŞOARA   2,50 

ORAŞE     

SOVATA    2,00 

SÂNGEORGIU DE PĂDURE   1,50 

COMUNE     

ALBEŞTI   1,80 

APOLD   1,80 

BĂLĂUŞERI   1,50 

CHIBED   1,50 

DANEŞ   1,80 

FÂNTÂNELE   1,50 

GHINDARI   1,50 

NADEŞ   1,80 

NEAUA   1,50 

SASCHIZ   1,80 

SĂRĂŢENI   1,50 

VÂNĂTORI   1,80 

VEŢCA   1,50 

VIIŞOARA   1,80 

    

SATE COMPONENTE = 80% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 
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VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 

(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN 

VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ 
LIVEZI, VII SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU 
VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ SIGHIŞOARA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND 

ÎNCADRAREA STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE 

INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 MUNICIPIUL SIGHIŞOARA 

 ORAŞUL SOVATA 

 ORAŞUL SÂNGEORGIU DE PĂDURE  
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JUDEŢUL MUREŞ  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ REGHIN 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ REGHIN 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ≤ 40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 2.200 2.500 

REGHIN B 2.000 2.300 

REGHIN C 1.650 1.900 

REGHIN D 1.300 1.500 

COMUNE       

BREAZA   1.000 1.200 

GURGHIU   1.000 1.200 

IDECIU DE JOS   1.000 1.200 

SOLOVĂSTRU   1.000 1.200 

SUSENI   1.000 1.200 

ALTE COMUNE   800 900 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ > 40 ŞI ≤ 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 2.000 2.300 

REGHIN B 1.800 2.100 

REGHIN C 1.500 1.700 

REGHIN D 1.200 1.400 

COMUNE       

BREAZA   900 1.000 

GURGHIU   900 1.000 

IDECIU DE JOS   900 1.000 

SOLOVĂSTRU   900 1.000 

SUSENI   900 1.000 

ALTE COMUNE   700 800 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 2.100 2.400 

REGHIN B 1.900 2.200 

REGHIN C 1.600 1.800 

REGHIN D 1.250 1.400 

COMUNE       

BREAZA   950 1.100 

GURGHIU   950 1.100 

IDECIU DE JOS   950 1.100 

SOLOVĂSTRU   950 1.100 

SUSENI   950 1.100 

ALTE COMUNE   750 900 

    

APARTAMENTE TIP CĂMINE DE NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE EXISTĂ) - FĂRĂ 
BUCĂTĂRIE ŞI/SAU GRUP SANITAR LA FIECARE APARTAMENT 

SITUATE ÎN MUNICIPIUL REGHIN   700 800 

SITUATE ÎN CELELALTE LOCALITĂŢI   400 500 

  

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: 
USCĂTORII, SPĂLĂTORII, TERASE, 
PODURI, PIVNIŢE, BOXE, CASA SCĂRILOR 
ŞI ALTE ASEMENEA 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONAT
E SEPARAT 

MUNICIPIU       

REGHIN A 500 800 

REGHIN B 450 700 

REGHIN C 375 600 

REGHIN D 300 500 

COMUNE       

BREAZA   225 350 

GURGHIU   225 350 

IDECIU DE JOS   225 350 

SOLOVĂSTRU   225 350 

SUSENI   225 350 

ALTE COMUNE   175 300 
 

SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN 
SUPRAFAŢA AFERENTĂ PEREŢILOR) 

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL REGHIN, STRĂZILE: LIVEZILOR 
DIN CARTIERUL IERNUŢENI, MIORIŢEI, GRÂULUI, APALINEI DE LA NR. 118 PÂNĂ 
LA CAPĂT SE VOR ADOPTA VALORILE PREVĂZUTE ÎN TABEL LA MUNICIPIUL 

REGHIN, ZONA "D"  

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN 
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN 
ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE 
REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE 
NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ REGHIN 

    

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 2.000 2.500 

REGHIN B 1.750 2.200 

REGHIN C 1.550 1.900 

REGHIN D 1.100 1.400 

COMUNE        

ALUNIŞ   650 800 

BATOŞ   600 800 

BĂLA   600 800 

BEICA DE JOS   600 800 

BRÂNCOVENEŞTI   850 1.100 

BREAZA   850 1.100 

CHIHERU DE JOS   600 800 

COZMA   600 800 

CRĂIEŞTI   600 800 

DEDA   850 1.100 

FĂRĂGĂU   600 800 

GURGHIU   850 1.100 

HODAC   650 800 

IBĂNEŞTI   650 800 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

IDECIU DE JOS   850 1.100 

LUNCA     600 800 

LUNCA BRADULUI   850 1.100 

PETELEA   900 1.200 

RĂSTOLIŢA   850 1.100 

RUŞII MUNŢI   650 800 

SOLOVĂSTRU   850 1.100 

STÂNCENI   850 1.100 

SUSENI   900 1.200 

VĂTAVA   600 800 
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ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 450 700 

REGHIN B 400 600 

REGHIN C 350 550 

REGHIN D 250 400 

COMUNE        

ALUNIŞ   150 250 

BATOŞ   125 220 

BĂLA   125 220 

BEICA DE JOS   125 220 

BRÂNCOVENEŞTI   200 300 

BREAZA   200 300 

CHIHERU DE JOS   125 220 

COZMA   125 220 

CRĂIEŞTI   125 220 

DEDA   200 300 

FĂRĂGĂU   125 220 

GURGHIU   200 300 

HODAC   150 250 

IBĂNEŞTI   150 250 

IDECIU DE JOS   200 300 

LUNCA     125 220 

LUNCA BRADULUI   200 300 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

PETELEA   200 300 

RĂSTOLIŢA   200 300 

RUŞII MUNŢI   150 250 

SOLOVĂSTRU   200 300 

STÂNCENI   200 300 

SUSENI   200 300 

VĂTAVA   125 220 
 

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 
 

NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE 

TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 

PRIVIND CODUL FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA 
UTILĂ DESFĂŞURATĂ NU ESTE 
ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE 
DOVEDITOARE, VALOAREA 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 
SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ MINIMĂ PREVĂZUTĂ 
DE REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE 
DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa construită 
echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 

 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 
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PENTRU IMOBILELE AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL REGHIN, STRĂZILE: LIVEZILOR 
DIN CARTIERUL IERNUŢENI, MIORIŢEI, GRÂULUI, APALINEI DE LA NR. 118 PÂNĂ 
LA CAPĂT SE VOR ADOPTA VALORILE PREVĂZUTE ÎN TABEL LA MUNICIPIUL 
REGHIN, ZONA "D"  

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA UNITARĂ A 
PĂRŢILOR DIN CLĂDIRE, ÎN 
SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE 
CÂND SUNT TRANZACŢIONA-

TE SEPARAT = 

VALORILE UNITARE (PE METRU PĂTRAT) ALE 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, 
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE 
ASEMENEA. 

VALOAREA ANEXELOR 
GOSPODĂREŞTI ÎN SITUAŢIILE 
EXCEPŢIONALE CÂND SUNT 
TRANZACŢIONATE SEPARAT = 

ÎN SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE ÎN CARE 
ANEXELE GOSPODĂREŞTI SE 
TRANZACŢIONEAZĂ SEPARAT SE APLICĂ 
VALORILE DIN TABELUL "ANEXE 
GOSPODĂREŞTI". 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN 
ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN 

CURTE COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL 
AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE 
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI 
COMPLEMENTARE CASEI DE LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O 
PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI 
MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT 

INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ 
INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 
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PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 
SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 
50% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE 

CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE 
SEZONIERĂ SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU 
SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ REGHIN 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 2.100 2.700 

REGHIN B 1.800 2.300 

REGHIN C 1.600 2.100 

REGHIN D 1.150 1.500 

COMUNE        

ALUNIŞ   700 1.000 

BATOŞ   650 900 

BĂLA   650 900 

BEICA DE JOS   650 900 

BRÂNCOVENEŞTI   900 1.300 

BREAZA   900 1.300 

CHIHERU DE JOS   650 900 

COZMA   650 900 

CRĂIEŞTI   650 900 

DEDA   900 1.300 

FĂRĂGĂU   650 900 

GURGHIU   900 1.300 

HODAC   700 1.000 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

IBĂNEŞTI   700 1.000 

IDECIU DE JOS   900 1.300 

LUNCA     650 900 

LUNCA BRADULUI   900 1.300 

PETELEA   950 1.300 

RĂSTOLIŢA   900 1.300 

RUŞII MUNŢI   700 1.000 

SOLOVĂSTRU   900 1.300 

STÂNCENI   900 1.300 

SUSENI   950 1.300 

VĂTAVA   650 900 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 900 1.260 

REGHIN B 700 980 

REGHIN C 600 840 

REGHIN D 500 700 

COMUNE        

ALUNIŞ   300 440 

BATOŞ   300 440 

BĂLA   300 440 

BEICA DE JOS   300 440 

BRÂNCOVENEŞTI   350 510 

BREAZA   350 510 

CHIHERU DE JOS   300 440 

COZMA   300 440 

CRĂIEŞTI   300 440 

DEDA   350 510 

FĂRĂGĂU   300 440 

GURGHIU   400 580 

HODAC   300 440 

IBĂNEŞTI   300 440 

IDECIU DE JOS   350 510 

LUNCA     300 440 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

LUNCA BRADULUI   350 510 

PETELEA   400 580 

RĂSTOLIŢA   350 510 

RUŞII MUNŢI   300 440 

SOLOVĂSTRU   350 510 

STÂNCENI   350 510 

SUSENI   400 580 

VĂTAVA   300 440 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

REGHIN A 250 500 

REGHIN B 250 500 

REGHIN C 250 500 

REGHIN D 250 500 

COMUNE        

ALUNIŞ   150 300 

BATOŞ   200 400 

BĂLA   150 300 

BEICA DE JOS   150 300 

BRÂNCOVENEŞTI   150 300 

BREAZA   200 400 

CHIHERU DE JOS   150 300 

COZMA   150 300 

CRĂIEŞTI   150 300 

DEDA   200 400 

FĂRĂGĂU   150 300 

GURGHIU   200 400 

HODAC   150 300 

IBĂNEŞTI   150 300 

IDECIU DE JOS   200 400 

LUNCA     150 300 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

LUNCA BRADULUI   150 300 

PETELEA   200 400 

RĂSTOLIŢA   200 400 

RUŞII MUNŢI   150 300 

SOLOVĂSTRU   200 400 

STÂNCENI   150 300 

SUSENI   200 400 

VĂTAVA   150 300 
 
    

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

 NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ 
DOAR SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE 
DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE 

TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 

PRIVIND CODUL FISCAL) 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL REGHIN, STRĂZILE: LIVEZILOR 
DIN CARTIERUL IERNUŢENI, MIORIŢEI, GRÂULUI, APALINEI DE LA NR. 118 PÂNĂ 
LA CAPĂT SE VOR ADOPTA VALORILE PREVĂZUTE ÎN TABEL LA MUNICIPIUL 
REGHIN, ZONA "D"  

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 
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VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN 
CARTEA FUNCIARĂ. 

PENTRU CONSTRUCŢIILE NEREZIDENŢIALE AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL 
LOCALITĂŢILOR SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITĂŢII ÎN CARE SE 
AFLĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL 

PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, 
ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI CONSTRUCŢII MENITE SĂ 
ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME 
BETONATE; SPAŢII PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE TIMPUL CAMPANIILOR 
AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, 
COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI; CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI 
DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN SPAŢIILE PUBLICE, CORPURI ŞI 
PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, RAMPE METALICE, TARCURI, 
ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE 
CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ REGHIN 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

REGHIN A 80,00 

REGHIN B 60,00 

REGHIN C 45,00 

REGHIN D 30,00 

COMUNE      

ALUNIŞ   5,00 

BATOŞ   5,00 

BĂLA   4,00 

BEICA DE JOS   4,00 

BRÂNCOVENEŞTI   8,00 

BREAZA   10,00 

CHIHERU DE JOS   4,00 

COZMA   4,00 

CRĂIEŞTI   4,00 

DEDA   8,00 

FĂRĂGĂU   4,00 

GURGHIU   10,00 

HODAC   6,00 

IBĂNEŞTI   6,00 

IDECIU DE JOS   10,00 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

LUNCA     4,00 

LUNCA BRADULUI   10,00 

PETELEA   14,00 

RĂSTOLIŢA   10,00 

RUŞII MUNŢI   6,00 

SOLOVĂSTRU   14,00 

STÂNCENI   10,00 

SUSENI   14,00 

VĂTAVA   4,00 

    

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

PENTRU IMOBILELE AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL REGHIN, STRĂZILE: LIVEZILOR 
DIN CARTIERUL IERNUŢENI, MIORIŢEI, GRÂULUI, APALINEI DE LA NR. 118 PÂNĂ 
LA CAPĂT SE VOR ADOPTA VALORILE PREVĂZUTE ÎN TABEL LA MUNICIPIUL 

REGHIN, ZONA "D"  

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA 

UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 
(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ REGHIN 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

REGHIN   4,00 

COMUNE      

ALUNIŞ   1,50 

BATOŞ   1,50 

BĂLA   1,50 

BEICA DE JOS   1,50 

BRÂNCOVENEŞTI   2,00 

BREAZA   2,50 

CHIHERU DE JOS   1,50 

COZMA   1,50 

CRĂIEŞTI   1,50 

DEDA   2,00 

FĂRĂGĂU   1,50 

GURGHIU   2,50 

HODAC   2,00 

IBĂNEŞTI   2,00 

IDECIU DE JOS   2,00 

LUNCA     1,50 

LUNCA BRADULUI   2,00 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

PETELEA   2,50 

RĂSTOLIŢA   2,00 

RUŞII MUNŢI   2,00 

SOLOVĂSTRU   2,50 

STÂNCENI   2,00 

SUSENI   2,50 

VĂTAVA   1,50 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

REGHIN   3,60 

COMUNE      

ALUNIŞ   1,30 

BATOŞ   1,30 

BĂLA   1,30 

BEICA DE JOS   1,30 

BRÂNCOVENEŞTI   1,80 

BREAZA   2,20 

CHIHERU DE JOS   1,30 

COZMA   1,30 

CRĂIEŞTI   1,30 

DEDA   1,80 

FĂRĂGĂU   1,30 

GURGHIU   2,20 

HODAC   1,80 

IBĂNEŞTI   1,80 

IDECIU DE JOS   1,80 

LUNCA     1,30 

LUNCA BRADULUI   1,80 

PETELEA   2,20 

RĂSTOLIŢA   1,80 

RUŞII MUNŢI   1,80 

SOLOVĂSTRU   2,20 

STÂNCENI   1,80 

SUSENI   2,20 

VĂTAVA   1,30 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

REGHIN   4,50 

COMUNE      

ALUNIŞ   1,60 

BATOŞ   1,60 

BĂLA   1,60 

BEICA DE JOS   1,60 

BRÂNCOVENEŞTI   2,20 

BREAZA   2,70 

CHIHERU DE JOS   1,60 

COZMA   1,60 

CRĂIEŞTI   1,60 

DEDA   2,20 

FĂRĂGĂU   1,60 

GURGHIU   2,70 

HODAC   2,20 

IBĂNEŞTI   2,20 

IDECIU DE JOS   2,20 

LUNCA     1,60 

LUNCA BRADULUI   2,20 

PETELEA   2,70 

RĂSTOLIŢA   2,20 

RUŞII MUNŢI   2,20 

SOLOVĂSTRU   2,70 

STÂNCENI   2,20 

SUSENI   2,70 

VĂTAVA   1,60 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

REGHIN   2,50 

COMUNE      

ALUNIŞ   1,80 

BATOŞ   1,80 

BĂLA   1,80 

BEICA DE JOS   1,80 

BRÂNCOVENEŞTI   1,80 

BREAZA   1,80 

CHIHERU DE JOS   1,80 

COZMA   1,80 

CRĂIEŞTI   1,80 

DEDA   1,80 

FĂRĂGĂU   1,80 

GURGHIU   1,80 

HODAC   1,80 

IBĂNEŞTI   1,80 

IDECIU DE JOS   1,80 

LUNCA     1,80 

LUNCA BRADULUI   1,80 

PETELEA   1,80 

RĂSTOLIŢA   1,80 

RUŞII MUNŢI   1,80 

SOLOVĂSTRU   1,80 

STÂNCENI   1,80 

SUSENI   1,80 

VĂTAVA   1,80 
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SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA 

UNDE ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 

(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN 

VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ 
LIVEZI, VII SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU 
VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ REGHIN 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND 

ÎNCADRAREA STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE 

INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 

 MUNICIPIUL REGHIN 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

179 

 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

180 

 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

181 

 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

182 

 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

183 

 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

184 

 

 

 

 

 

 

 

JUDEŢUL MUREŞ  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ 

TÂRNĂVENI 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

185 

 

 

JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRNĂVENI 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ≤ 40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 1.400 1.750 

TÂRNĂVENI B 1.250 1.550 

TÂRNĂVENI C 1.100 1.400 

TÂRNĂVENI D 900 1.150 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   500 625 

GĂNEŞTI   500 625 

ALTE COMUNE   450 550 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ > 40 ŞI ≤ 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 1.300 1.600 

TÂRNĂVENI B 1.200 1.500 

TÂRNĂVENI C 1.000 1.250 

TÂRNĂVENI D 800 1.000 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   450 575 

GĂNEŞTI   450 575 

ALTE COMUNE   400 500 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 1.350 1.700 

TÂRNĂVENI B 1.200 1.500 

TÂRNĂVENI C 1.050 1.300 

TÂRNĂVENI D 850 1.100 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   475 600 

GĂNEŞTI   475 600 

ALTE COMUNE   425 525 

    
APARTAMENTE DIN BLOCUL DE 
LOCUINŢE DEZAFECTATE DIN 
TÂRNĂVENI, CARTIERELE 
DEZROBIRII, 1 IUNIE ŞI VIITORULUI  

  200 - 

APARTAMENTE TIP CĂMINE DE 
NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE 
EXISTĂ) - FĂRĂ BUCĂTĂRIE ŞI/SAU 
GRUP SANITAR LA FIECARE 
APARTAMENT 

  400 500 

  

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: 
USCĂTORII, SPĂLĂTORII, TERASE, 
PODURI, PIVNIŢE, BOXE, CASA SCĂRILOR 
ŞI ALTE ASEMENEA 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONATE 
SEPARAT 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 350 600 

TÂRNĂVENI B 300 500 

TÂRNĂVENI C 275 450 

TÂRNĂVENI D 225 350 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   125 200 

GĂNEŞTI   125 200 

ALTE COMUNE   110 180 
 
 

SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN 
SUPRAFAŢA AFERENTĂ PEREŢILOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN 
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN 
ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE 
REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE 
NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRNĂVENI 

    

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 

AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 1.400 1.800 

TÂRNĂVENI B 1.300 1.700 

TÂRNĂVENI C 1.100 1.400 

TÂRNĂVENI D 1.000 1.300 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   800 1.000 

GĂNEŞTI   800 1.000 

ALTE COMUNE       

BAHNEA   600 800 

BĂGACIU   600 800 

COROISÂNMARTIN   600 800 

MICA   600 800 

SUPLAC   600 800 

ZAGĂR   600 800 
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ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 130 160 

TÂRNĂVENI B 120 150 

TÂRNĂVENI C 100 125 

TÂRNĂVENI D 90 110 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   75 100 

GĂNEŞTI   75 100 

ALTE COMUNE       

BAHNEA   50 70 

BĂGACIU   50 70 

COROISÂNMARTIN   50 70 

MICA   50 70 

SUPLAC   50 70 

ZAGĂR   50 70 
 

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 
 

NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: SUPRAFAŢA 
SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, SUPRAFAŢA 
SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 
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ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE 

DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL 

FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA 
UTILĂ DESFĂŞURATĂ NU ESTE 
ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE 
DOVEDITOARE, VALOAREA 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 
SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ MINIMĂ PREVĂZUTĂ 
DE REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE 
DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa construită 
echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 

 

SATE APARŢINĂTOARE MUNICIPIULUI TÂRNĂVENI = 60% DIN VALORILE 

AFERENTE MUNICIPIULUI TÂRNĂVENI, A ZONEI DE ÎNCADRARE CONFORM H.C.L. 
ÎN CADRUL  MUNICIPIULUI, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA UNITARĂ A 
PĂRŢILOR DIN CLĂDIRE, ÎN 
SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE 
CÂND SUNT TRANZACŢIONA-

TE SEPARAT = 

VALORILE UNITARE (PE METRU PĂTRAT) ALE 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, 
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE 
ASEMENEA. 

VALOAREA ANEXELOR 
GOSPODĂREŞTI ÎN SITUAŢIILE 
EXCEPŢIONALE CÂND SUNT 
TRANZACŢIONATE SEPARAT = 

ÎN SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE ÎN CARE ANEXELE 
GOSPODĂREŞTI SE TRANZACŢIONEAZĂ 
SEPARAT SE APLICĂ VALORILE DIN TABELUL 
"ANEXE GOSPODĂREŞTI". 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN 
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ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN 

CURTE COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL 
AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE 
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI 
COMPLEMENTARE CASEI DE LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O 
PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI 
MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT 

INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV 
LA TERENUL AFERENT 

PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 
SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 
50% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE 

CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ 
SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN 
CARTEA FUNCIARĂ. 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRNĂVENI 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 

AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 1.450 1.900 

TÂRNĂVENI B 1.350 1.800 

TÂRNĂVENI C 1.150 1.500 

TÂRNĂVENI D 1.050 1.400 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   850 1.100 

GĂNEŞTI   850 1.100 

ALTE COMUNE       

BAHNEA   650 900 

BĂGACIU   650 900 

COROISÂNMARTIN   650 900 

MICA   650 900 

SUPLAC   650 900 

ZAGĂR   650 900 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 
1990 

DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 600 840 

TÂRNĂVENI B 500 700 

TÂRNĂVENI C 350 490 

TÂRNĂVENI D 250 350 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   250 350 

GĂNEŞTI   250 350 

ALTE COMUNE       

BAHNEA   200 340 

BĂGACIU   200 340 

COROISÂNMARTIN   200 340 

MICA   200 340 

SUPLAC   200 340 

ZAGĂR   200 340 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TÂRNĂVENI A 250 500 

TÂRNĂVENI B 250 500 

TÂRNĂVENI C 250 500 

TÂRNĂVENI D 200 350 

COMUNE LIMITROFE       

ADĂMUŞ   200 350 

GĂNEŞTI   200 350 

ALTE COMUNE       

BAHNEA   150 250 

BĂGACIU   150 250 

COROISÂNMARTIN   150 250 

MICA   150 250 

SUPLAC   150 250 

ZAGĂR   150 250 
 

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

 NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 
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ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE 
MENŢIONATĂ DOAR SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN 

COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN 

LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

SATE APARŢINĂTOARE MUNICIPIULUI TÂRNĂVENI = 60% DIN VALORILE 

AFERENTE MUNICIPIULUI TÂRNĂVENI, A ZONEI DE ÎNCADRARE CONFORM 
H.C.L. ÎN CADRUL  MUNICIPIULUI, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL 
AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN 
ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN 
CARTEA FUNCIARĂ. 

PENTRU CONSTRUCŢIILE NEREZIDENŢIALE AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL 
LOCALITĂŢILOR SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITĂŢII ÎN CARE SE 
AFLĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL 

PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, 
ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI 
CONSTRUCŢII MENITE SĂ ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, 
INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPAŢII PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE 
TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, 
ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI; 
CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN 
SPAŢIILE PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, 
RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE 
PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI 
ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRNĂVENI 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRNĂVENI A 50,00 

TÂRNĂVENI B 40,00 

TÂRNĂVENI C 25,00 

TÂRNĂVENI D 15,00 

COMUNE LIMITROFE     

ADĂMUŞ   11,00 

GĂNEŞTI   11,00 

ALTE COMUNE     

BAHNEA   5,00 

BĂGACIU   5,00 

COROISÂNMARTIN   5,00 

MICA   5,00 

SUPLAC   5,00 

ZAGĂR   5,00 

    

SATE APARŢINĂTOARE MUNICIPIULUI TÂRNĂVENI = 60% DIN VALORILE 

AFERENTE MUNICIPIULUI TÂRNĂVENI, A ZONEI DE ÎNCADRARE CONFORM 
H.C.L. ÎN CADRUL  MUNICIPIULUI, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 
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DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA 

UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 
(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRNĂVENI 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRNĂVENI   1,50 

COMUNE LIMITROFE     

ADĂMUŞ   1,00 

GĂNEŞTI   1,00 

ALTE COMUNE     

BAHNEA   0,80 

BĂGACIU   0,80 

COROISÂNMARTIN   0,80 

MICA   0,80 

SUPLAC   0,80 

ZAGĂR   0,80 

    



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

200 

 

 

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRNĂVENI   1,30 

COMUNE LIMITROFE     

ADĂMUŞ   0,90 

GĂNEŞTI   0,90 

ALTE COMUNE     

BAHNEA   0,70 

BĂGACIU   0,70 

COROISÂNMARTIN   0,70 

MICA   0,70 

SUPLAC   0,70 

ZAGĂR   0,70 

    



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

201 

 

 

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRNĂVENI   1,70 

COMUNE LIMITROFE     

ADĂMUŞ   1,10 

GĂNEŞTI   1,10 

ALTE COMUNE     

BAHNEA   0,80 

BĂGACIU   0,80 

COROISÂNMARTIN   0,80 

MICA   0,80 

SUPLAC   0,80 

ZAGĂR   0,80 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TÂRNĂVENI   1,80 

COMUNE LIMITROFE     

ADĂMUŞ   1,80 

GĂNEŞTI   1,80 

ALTE COMUNE     

BAHNEA   1,20 

BĂGACIU   1,20 

COROISÂNMARTIN   1,20 

MICA   1,20 

SUPLAC   1,20 

ZAGĂR   1,20 

    

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 
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"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 

(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, 
CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE 
FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN 

VALOAREA TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ 
LIVEZI, VII SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU 
VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TÂRNĂVENI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND 

ÎNCADRAREA STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE 

INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 

 MUNICIPIUL TÂRNĂVENI 
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JUDEŢUL MUREŞ  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ LUDUŞ
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ LUDUŞ 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ≤ 40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 2.400 2.900 

LUDUŞ B 2.100 2.500 

LUDUŞ C 1.800 2.200 

LUDUŞ D 1.400 1.700 

IERNUT A 1.950 2.300 

IERNUT B 1.700 2.000 

IERNUT C 1.500 1.800 

SĂRMAŞU   1.200 1.400 

ZAU DE CÂMPIE   750 900 

ICLĂNZEL   750 900 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ > 40 ŞI ≤ 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 2.100 2.500 

LUDUŞ B 1.900 2.300 

LUDUŞ C 1.600 1.900 

LUDUŞ D 1.300 1.600 

IERNUT A 1.850 2.200 

IERNUT B 1.650 2.000 

IERNUT C 1.350 1.600 

SĂRMAŞU   1.050 1.300 

ZAU DE CÂMPIE   700 800 

ICLĂNZEL   700 800 

    



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

211 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 2.300 2.800 

LUDUŞ B 2.000 2.400 

LUDUŞ C 1.700 2.000 

LUDUŞ D 1.350 1.600 

IERNUT A 1.900 2.300 

IERNUT B 1.700 2.000 

IERNUT C 1.450 1.700 

SĂRMAŞU   1.150 1.400 

ZAU DE CÂMPIE   750 900 

ICLĂNZEL   750 900 

    
APARTAMENTELE DIN BLOCUL DE 
LOCUINŢE DIN LUDUŞ, STR. 
BRADULUI, NR. 5.  

  250 - 

APARTAMENTE TIP CĂMINE DE 
NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE 
EXISTĂ) - FĂRĂ BUCĂTĂRIE ŞI/SAU 
GRUP SANITAR LA FIECARE 
APARTAMENT 

  350 450 

  

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: 
USCĂTORII, SPĂLĂTORII, TERASE, PODURI, 
PIVNIŢE, BOXE, CASA SCĂRILOR ŞI ALTE 
ASEMENEA 



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2018 în Judeţul Mureş 

212 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONATE 
SEPARAT 

ORAŞE       

LUDUŞ A 425 700 

LUDUŞ B 400 600 

LUDUŞ C 325 500 

LUDUŞ D 250 400 

IERNUT A 350 600 

IERNUT B 325 500 

IERNUT C 275 450 

SĂRMAŞU   250 400 

ZAU DE CÂMPIE   200 300 

ICLĂNZEL   200 300 
 

SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN 
SUPRAFAŢA AFERENTĂ PEREŢILOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN 
ACTE LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN 
ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE 
REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR 
CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ LUDUŞ 

    

CLĂDIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 1.600 2.100 

LUDUŞ B 1.450 1.900 

LUDUŞ C 1.250 1.600 

LUDUŞ D 1.150 1.500 

IERNUT A 1.500 2.000 

IERNUT B 1.350 1.800 

IERNUT C 1.200 1.600 

IERNUT  D 1.000 1.300 

SATE APARŢINĂTOARE       

CIPĂU, LECHINŢA, SFÂNTU 
GHEORGHE 

  750 1.000 

DEAG, OARBA DE MUREŞ, SĂLCUD, 
PORUMBAC, RACAMET 

  600 800 

SĂRMAŞU A 1.200 1.600 

SĂRMAŞU B 1.100 1.400 

SĂRMAŞU C 850 1.100 

SĂRMAŞU D 750 1.000 

COMUNE       

AŢINTIŞ   500 700 

BICHIŞ   500 700 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

BOGATA   600 800 

CHEŢANI   800 1.100 

CUCERDEA   700 1.000 

CUCI   800 1.100 

ICLĂNZEL   600 800 

MIHEŞU DE CÂMPIE   500 700 

PAPIU ILARIAN   500 700 

SÂNGER   600 800 

TĂURENI   500 700 

VALEA LARGĂ   500 700 

ZAU DE CÂMPIE   600 800 
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ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 150 190 

LUDUŞ B 140 170 

LUDUŞ C 120 150 

LUDUŞ D 110 140 

IERNUT A 130 160 

IERNUT B 120 150 

IERNUT C 110 140 

IERNUT  D 90 110 

SATE APARŢINĂTOARE       

CIPĂU, LECHINŢA, SFÂNTU 
GHEORGHE 

  70 90 

DEAG, OARBA DE MUREŞ, SĂLCUD, 
PORUMBAC, RACAMET 

  60 75 

SĂRMAŞU A 110 140 

SĂRMAŞU B 100 125 

SĂRMAŞU C 80 100 

SĂRMAŞU D 75 95 

COMUNE       

AŢINTIŞ   50 65 

BICHIŞ   50 65 

BOGATA   60 75 

CHEŢANI   70 90 

CUCERDEA   70 90 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

CUCI   70 90 

ICLĂNZEL   60 75 

MIHEŞU DE CÂMPIE   50 65 

PAPIU ILARIAN   50 65 

SÂNGER   60 75 

TĂURENI   50 65 

VALEA LARGĂ   50 65 

ZAU DE CÂMPIE   60 75 
 
 

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI 
(SUMA ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 
 

NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE 
MENŢIONATĂ SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ 
SE DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT 

DE TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 

227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA 
UTILĂ DESFĂŞURATĂ NU ESTE 
ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE 
DOVEDITOARE, VALOAREA 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT 
SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ 
DESFĂŞURATĂ MINIMĂ PREVĂZUTĂ 
DE REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE 
DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa construită 
echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 
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SATE APARŢINĂTOARE ORAŞELOR = 60% DIN VALORILE AFERENTE ORAŞELOR, A 

ZONEI DE ÎNCADRARE CONFORM H.C.L. ÎN CADRUL  ORAŞULUI, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA UNITARĂ A PĂRŢILOR 
DIN CLĂDIRE, ÎN SITUAŢIILE 
EXCEPŢIONALE CÂND SUNT 

TRANZACŢIONA-TE SEPARAT = 

VALORILE UNITARE (PE METRU PĂTRAT) ALE 
CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, 
GRAJDURI PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE 
ASEMENEA. 

VALOAREA ANEXELOR 
GOSPODĂREŞTI ÎN SITUAŢIILE 
EXCEPŢIONALE CÂND SUNT 
TRANZACŢIONATE SEPARAT = 

ÎN SITUAŢIILE EXCEPŢIONALE ÎN CARE ANEXELE 
GOSPODĂREŞTI SE TRANZACŢIONEAZĂ 
SEPARAT SE APLICĂ VALORILE DIN TABELUL 
"ANEXE GOSPODĂREŞTI". 

VALOAREA CASEI DE LOCUIT INDIVIDUALE NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN 
ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE 

COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE 

CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE 
LOCUIT, TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI 
COMPLEMENTARE CASEI DE LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O 
PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR 
PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT 

INDIVIDUALE, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV 
LA TERENUL AFERENT 

PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 
SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN CARE SE AFLĂ. 
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CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 
50% DIN VALORILE CLĂDIRILOR DE LOCUIT INDIVIDUALE, PE FIECARE 

CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ 
SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN 
CARTEA FUNCIARĂ. 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ LUDUŞ 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 1.650 2.100 

LUDUŞ B 1.500 2.000 

LUDUŞ C 1.300 1.700 

LUDUŞ D 1.200 1.600 

IERNUT A 1.550 2.000 

IERNUT B 1.400 1.800 

IERNUT C 1.250 1.600 

IERNUT  D 1.050 1.400 

SATE APARŢINĂTOARE       

CIPĂU, LECHINŢA, SFÂNTU 
GHEORGHE 

  800 1.000 

DEAG, OARBA DE MUREŞ, SĂLCUD, 
PORUMBAC, RACAMET 

  650 800 

SĂRMAŞU A 1.250 1.600 

SĂRMAŞU B 1.150 1.500 

SĂRMAŞU C 900 1.200 

SĂRMAŞU D 800 1.000 

COMUNE       

AŢINTIŞ   550 700 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

BICHIŞ   550 700 

BOGATA   650 800 

CHEŢANI   850 1.100 

CUCERDEA   750 1.000 

CUCI   850 1.100 

ICLĂNZEL   650 800 

MIHEŞU DE CÂMPIE   550 700 

PAPIU ILARIAN   550 700 

SÂNGER   650 800 

TĂURENI   550 700 

VALEA LARGĂ   550 700 

ZAU DE CÂMPIE   650 800 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 600 840 

LUDUŞ B 550 770 

LUDUŞ C 400 560 

LUDUŞ D 270 380 

IERNUT A 550 770 

IERNUT B 400 560 

IERNUT C 300 420 

IERNUT  D 250 350 

SATE APARŢINĂTOARE       

CIPĂU, LECHINŢA, SFÂNTU 
GHEORGHE 

  250 350 

DEAG, OARBA DE MUREŞ, SĂLCUD, 
PORUMBAC, RACAMET 

  200 280 

SĂRMAŞU A 400 560 

SĂRMAŞU B 300 420 

SĂRMAŞU C 270 380 

SĂRMAŞU D 250 350 

COMUNE       

AŢINTIŞ   200 280 

BICHIŞ   200 280 

BOGATA   225 320 

CHEŢANI   250 350 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

CUCERDEA   225 320 

CUCI   250 350 

ICLĂNZEL   225 320 

MIHEŞU DE CÂMPIE   200 280 

PAPIU ILARIAN   200 280 

SÂNGER   225 320 

TĂURENI   200 280 

VALEA LARGĂ   200 280 

ZAU DE CÂMPIE   225 320 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

ORAŞE       

LUDUŞ A 250 500 

LUDUŞ B 250 450 

LUDUŞ C 200 350 

LUDUŞ D 200 350 

IERNUT A 250 500 

IERNUT B 200 350 

IERNUT C 200 350 

IERNUT  D 150 250 

SATE APARŢINĂTOARE       

CIPĂU, LECHINŢA, SFÂNTU 
GHEORGHE 

  150 250 

DEAG, OARBA DE MUREŞ, SĂLCUD, 
PORUMBAC, RACAMET 

  150 250 

SĂRMAŞU A 250 450 

SĂRMAŞU B 200 350 

SĂRMAŞU C 150 250 

SĂRMAŞU D 150 250 

COMUNE       

AŢINTIŞ   150 250 

BICHIŞ   150 250 

BOGATA   150 250 

CHEŢANI   150 250 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

CUCERDEA   150 250 

CUCI   150 250 

ICLĂNZEL   150 250 

MIHEŞU DE CÂMPIE   150 250 

PAPIU ILARIAN   150 250 

SÂNGER   150 250 

TĂURENI   150 250 

VALEA LARGĂ   150 250 

ZAU DE CÂMPIE   150 250 
    

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

 NU SE IAU ÎN CALCULUL SUPRAFEŢEI CONSTRUITE DESFĂŞURATE: 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU ÎNĂLŢIMEA LIBERĂ DE PÂNĂ LA 1,80 M, 
SUPRAFAŢA SUBSOLURILOR CU DESTINAŢIE STRICTĂ PENTRU GARAREA 
AUTOVEHICULELOR, SPAŢIILE TEHNICE SAU SPAŢIILE DESTINATE PROTECŢIEI 
CIVILE, SUPRAFAŢA BALCOANELOR, LOGIILOR, TERASELOR DESCHISE ŞI 
NEACOPERITE, TERASELOR ŞI COPERTINELOR NECIRCULABILE, PRECUM ŞI A 
PODURILOR NEAMENAJABILE, ALEILE DE ACCES PIETONAL/CAROSABIL DIN 
INCINTĂ, SCĂRILE EXTERIOARE, TROTUARELE DE PROTECŢIE. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ 
DOAR SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE 
DETERMINĂ ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE 

TRANSFORMARE DE 1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 

PRIVIND CODUL FISCAL) 

SATE APARŢINĂTOARE ORAŞELOR = 60% DIN VALORILE AFERENTE ORAŞELOR, 

A ZONEI DE ÎNCADRARE CONFORM H.C.L. ÎN CADRUL  ORAŞULUI, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR 
EXTRAVILANE). 
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VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN 
CARTEA FUNCIARĂ. 

PENTRU CONSTRUCŢIILE NEREZIDENŢIALE AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL 
LOCALITĂŢILOR SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITĂŢII ÎN CARE SE 
AFLĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL 

PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, 
ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI CONSTRUCŢII MENITE SĂ 
ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; 
SPAŢII PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; 
COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE 
PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI; CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE 
EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN SPAŢIILE PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE 
AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, RAMPE METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, 
DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, 
REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ LUDUŞ 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

ORAŞE     

LUDUŞ A 50,00 

LUDUŞ B 45,00 

LUDUŞ C 26,00 

LUDUŞ D 17,00 

IERNUT A 35,00 

IERNUT B 26,00 

IERNUT C 16,00 

IERNUT  D 11,00 

SATE APARŢINĂTOARE     

CIPĂU, LECHINŢA, SFÂNTU 
GHEORGHE 

  8,00 

DEAG, OARBA DE MUREŞ, SĂLCUD, 
PORUMBAC, RACAMET 

  5,00 

SĂRMAŞU A 13,00 

SĂRMAŞU B 10,00 

SĂRMAŞU C 8,00 

SĂRMAŞU D 7,00 

COMUNE     

AŢINTIŞ   5,00 

BICHIŞ   5,00 

BOGATA   6,00 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

CHEŢANI   9,00 

CUCERDEA   6,00 

CUCI   9,00 

ICLĂNZEL   6,00 

MIHEŞU DE CÂMPIE   5,00 

PAPIU ILARIAN   5,00 

SÂNGER   6,00 

TĂURENI   5,00 

VALEA LARGĂ   5,00 

ZAU DE CÂMPIE   6,00 

    

SATE APARŢINĂTOARE ORAŞELOR = 60% DIN VALORILE AFERENTE ORAŞELOR, 

A ZONEI DE ÎNCADRARE CONFORM H.C.L. ÎN CADRUL  ORAŞULUI, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA 

UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 
(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), 
DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII 
SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ LUDUŞ 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

ORAŞE     

LUDUŞ   1,50 

IERNUT   1,20 

SĂRMAŞU   1,00 

COMUNE     

AŢINTIŞ   0,60 

BICHIŞ   0,60 

BOGATA   0,70 

CHEŢANI   0,80 

CUCERDEA   0,70 

CUCI   0,80 

ICLĂNZEL   0,70 

MIHEŞU DE CÂMPIE   0,60 

PAPIU ILARIAN   0,60 

SÂNGER   0,70 

TĂURENI   0,60 

VALEA LARGĂ   0,60 

ZAU DE CÂMPIE   0,70 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

ORAŞE     

LUDUŞ   1,30 

IERNUT   1,10 

SĂRMAŞU   0,90 

COMUNE     

AŢINTIŞ   0,50 

BICHIŞ   0,50 

BOGATA   0,60 

CHEŢANI   0,70 

CUCERDEA   0,60 

CUCI   0,70 

ICLĂNZEL   0,60 

MIHEŞU DE CÂMPIE   0,50 

PAPIU ILARIAN   0,50 

SÂNGER   0,60 

TĂURENI   0,50 

VALEA LARGĂ   0,50 

ZAU DE CÂMPIE   0,60 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

ORAŞE     

LUDUŞ   1,70 

IERNUT   1,30 

SĂRMAŞU   1,10 

COMUNE     

AŢINTIŞ   0,70 

BICHIŞ   0,70 

BOGATA   0,80 

CHEŢANI   0,90 

CUCERDEA   0,80 

CUCI   0,90 

ICLĂNZEL   0,80 

MIHEŞU DE CÂMPIE   0,70 

PAPIU ILARIAN   0,70 

SÂNGER   0,80 

TĂURENI   0,70 

VALEA LARGĂ   0,70 

ZAU DE CÂMPIE   0,80 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

ORAŞE     

LUDUŞ   1,80 

IERNUT   1,50 

SĂRMAŞU   1,30 

COMUNE     

AŢINTIŞ   0,90 

BICHIŞ   0,90 

BOGATA   0,90 

CHEŢANI   0,90 

CUCERDEA   0,90 

CUCI   0,90 

ICLĂNZEL   0,90 

MIHEŞU DE CÂMPIE   0,90 

PAPIU ILARIAN   0,90 

SÂNGER   0,90 

TĂURENI   0,90 

VALEA LARGĂ   0,90 

ZAU DE CÂMPIE   0,90 

    

SATE APARŢINĂTOARE ORAŞELOR = 60% DIN VALORILE AFERENTE ORAŞELOR, 

PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE LOCALITĂŢILOR, PE 

FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 
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VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA 

UNDE ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN 

LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN 

ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT 

(TERENURILE DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE 
SUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), 
DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII 
SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA 

TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE ÎN 
PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ 

(CONFORM LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE 

AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ 
LIVEZI, VII SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU 
VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL MUREŞ 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ LUDUŞ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND 

ÎNCADRAREA STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE 

INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 ORAŞUL LUDUŞ 

 ORAŞUL IERNUT 

 ORAŞUL SĂRMAŞU 
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ANEXE 
 

GLOSAR 

 

LEGEA LOCUINŢEI 

 

Locuinţa  

Construcţie alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinţele, 

dotările şi utilităţile necesare, care satisface cerinţele de locuit ale unei persoane sau 

familii. 

 

Locuinţa convenabilă 

Locuinţa care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinţa utilizatorului şi 

caracteristicile locuinţei la un moment dat, acoperă necesităţile esenţiale de odihnă, 

preparare a hranei, educaţie şi igienă, asigurând exigenţele minimale prezentate în 

anexa nr.1 la prezenta lege. 

 

Locuinţa socială 

Locuinţa care se atribuie cu chirie subvenţionată unor persoane sau familii, a căror 

situaţie economică nu le permite accesul la o locuinţă în proprietate sau închirierea unei 

locuinţe în condiţiile pieţei. 

 

Locuinţa de serviciu 

Locuinţa destinată funcţionarilor publici, angajaţilor unor instituţii sau agenţi 

economici, acordată în condiţiile contractului de muncă, potrivit prevederilor legale. 

 

Locuinţa de intervenţie 

Locuinţa destinată cazării personalului unităţilor economice sau bugetare, care, 

prin contractul de muncă, îndeplineşte activităţi sau funcţii ce necesită prezenţa 

permanentă sau în caz de urgenţă în cadrul unităţilor economice. 

 

Locuinţa de necesitate 

Locuinţa destinată cazării temporare a persoanelor şi familiilor ale căror locuinţe au 

devenit inutilizabile în urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale căror locuinţe 
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sunt supuse demolării în vederea realizării de lucrări de utilitate publică, precum şi 

lucrărilor de reabilitare ce nu se pot efectua în clădiri ocupate de locatari. 

 

Locuinţa de protocol 

Locuinţa destinată utilizării de către persoanele care sunt alese sau numite în unele 

funcţii ori demnităţi publice, exclusiv pe durata exercitării acestora. 

 

Casa de vacanţă 

Locuinţa ocupată temporar, ca reşedinţă secundară, destinată odihnei şi recreerii. 

 

Notă:  

Casa de vacanţă şi cabana sunt considerate expresii sinonime, în cadrul prezentei 

documentaţii.  

Conform WIKIPEDIA  în utilizarea modernă, o cabană este o locuinţă modestă, de 

obicei, într-un mediul rural, sau semi-rural (deşi există locuinţe stil cabană şi în oraşe).  

 

Exigenţe minimale pentru locuinţe 

Cerinţe minimale : 

- acces liber individual la spaţiul locuibil, fără tulburarea posesiei şi a folosinţei 

exclusive a spaţiului deţinut de către o altă persoană sau familie; 

- spaţiu pentru odihnă; 

- spaţiu pentru prepararea hranei; 

- grup sanitar; 

- acces la energia electrică şi apă potabilă, evacuarea controlată a apelor uzate şi a 

rezidurilor menajere. 

Suprafeţe minimale : 

 

Persoane
/familie 

Camere/ 
locuinţă 

Camera 
de zi 

Dormitoare Bucătărie 
Încăperi 
sanitare 

Suprafaţa 
utilă 

Suprafaţa 
construită 

nr. nr. mp mp mp mp mp mp 

1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00 

2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00 

3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00 

4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00 

5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00 

6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00 

7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00 

8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00 
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Notă : 

- Suprafaţa camerei de zi de la locuinţa cu o cameră include spaţiul pentru dormit. 

- Locul de luat masa poate fi înglobat în bucătărie sau în camera de zi. 

- Înălţimea liberă minimă a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu excepţia 

mansardelor, supantelor şi nişelor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de 

persoană. 

- Suprafaţa locuibilă este suprafaţa desfăşurată a încăperilor de locuit. Ea cuprinde 

suprafaţa dormitoarelor şi camerei de zi. 

- Suprafaţa utilă este suprafaţa desfăşurată, mai puţin suprafaţa aferentă pereţilor. 

- Suprafaţa utilă a locuinţei este suma tuturor suprafeţelor utile ale încăperilor. Ea 

cuprinde : camera de zi, dormitoare, băi, WC, duş, bucătărie, spaţii de depozitare şi 

pragurile golurilor de uşi, ale trecerilor cu deschideri până la 1,00 m, nişele de 

radiatoare, precum şi suprafeţele ocupate de sobe şi cazane de baie (câte 0,50 mp 

pentru fiecare sobă şi cazan de baie), în cazul în care încălzirea se face cu sobe. În 

cazul locuinţelor duplex, rampa, mai puţin palierele, nu se cuprinde în suprafaţa utilă a 

locuinţei. 

- Suprafaţa construită pe locuinţă, prevăzută în tabelul B, este suma suprafeţelor utile 

ale încăperilor, logiilor, balcoanelor, precum şi a cotei – părţi din suprafeţele părţilor 

comune ale clădirilor (spălătorii, uscătorii, casa scării, inclusiv anexele pentru 

colectarea, depozitarea şi evacuarea deşeurilor menajere, casa liftului etc.), la care se 

adaugă suprafaţa aferentă pereţilor interiori şi exteriori ai locuinţei, în cazul încălzirii 

cu combustibil solid, se adaugă suprafaţa aferentă sobelor şi cazanelor de baie. Nu 

sunt cuprinse suprafeţele aferente boxelor de la subsol şi ale garajelor care pot fi 

prevăzute distinct. 

- Suprafaţa încăperii sanitare principale din locuinţă va permite accesul la cada de baie 

al persoanelor imobilizate în scaun cu rotile. 

- Încăperea sanitară se include în locuinţă, în cazul în care pot fi asigurate alimentarea 

cu apă şi canalizarea. 

- Lăţimea minimă de circulaţie a coridoarelor şi a vestibulului din interiorul locuinţei va fi 

de 120 cm. 

- În funcţie de amplasamentul construcţiei, suprafeţele construite pot avea abateri în 

limitele de +/- 10 %. 

- Numărul de persoane pe locuinţă se utilizează la repartizarea locuinţelor sociale, de 

intervenţie, de serviciu şi de necesitate. 
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Încăperi sanitare : 
 

Număr de camere / locuinţă Baie Duş WC 

1 1 - - 

2 1 - - 

3 1 - 1 

4 1 1 - 

5 2 - - 
 
 

Dotarea minimă a încăperilor sanitare : 
 

 Baie Duş WC 

Cadă de baie 1 - - 

Vas WC 1 1 1 

Lavoar mare 1 - - 

Lavoar mic 1 1 - 

Cuvă pentru duş - 1 - 

Etajeră mare 1 - - 

Etajeră mică - 1 1 

Oglindă mare 1 - - 

 Baie Duş WC 

Oglindă mică - 1 1 

Portprosop 1 1 1 

Portsăpun 1 1 1 

Porthârtie 1 1 1 

Cuier 1 1 - 

Sifon pardoseală 1 1 - 

 
Notă : 

- În baie se va prevedea spaţiul pentru maşina de spălat rufe. 

- Încăperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin coş de ventilaţie. 
 

Dotarea minimă a bucătăriei : 

Număr de camere / locuinţă 1 – 2 3 4 5 

Spălător cu cuvă şi picurător 1 1 1 1 
 

Notă : 

- În bucătărie se vor prevedea : coş de ventilaţie, spaţiu pentru frigider şi masă de 

lucru. 

Dotarea minimă cu instalaţii electrice : 

 
Loc de 
lampă 

Aplică Comutator Întrerupător Priză 
Priză cu 
contact 

protecţie 

Dormitor 1 - 1 - 2 - 

Camera de zi 1 - 1 - 3 - 

Bucătărie - 1 - 1 1 1 

Baie - 1 - 1 - 1 

Duş - 1 - 1 - - 

WC - 1 - 1 - - 
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Notă : 

- Se vor prevedea întrerupătoare şi aplice pentru fiecare spaţiu de depozitare şi spaţiu 

de circulaţie. 

- Priza cu contact de protecţie, instalată pentru baie se montează în exteriorul încăperii. 

- Fiecare locuinţă va fi prevăzută cu instalaţie de sonerie. 

- În clădiri cu mai multe locuinţe se vor prevedea instalaţii şi prize pentru antena 

colectivă şi telefon. 

- Pentru locuinţele situate în mediul rural, dotările minime privind încăperile sanitare şi 

bucătăria se vor putea realiza pe parcursul existenţei construcţiei, în corelare cu 

racordarea locuinţei la reţelele de utilitate publică sau la sistemul propriu de alimentare 

cu apă şi evacuare controlată a apelor uzate. 

  

Spaţii şi instalaţii de folosinţă comună pentru clădiri cu mai multe locuinţe: 

- Instalaţii de prevenire şi stingere a incediilor, precum şi ascensor conform normelor în 

vigoare. 

- Spaţii pentru biciclete, cărucioare şi pentru uscarea rufelor. 

- Spaţii destinate colectării, depozitării şi evacuării deşeurilor menajere. 

- Spaţii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, în situaţiile în care nu se pot 

asigura încălzirea centrală şi / sau gaze la bucătărie. 

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate în scaun cu rotile. 

Prin proprietate comună se înţelege toate părţile dintr–o clădire aflată în 

proprietate, care nu sunt apartamente şi care sunt destinate folosirii în comun de către 

toţi proprietarii din acea clădire.  

Proprietatea comună este indivizibilă şi este deţinută de proprietarii apartamentelor 

individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comună include toate părţile 

proprietăţii care sunt în folosinţă comună ca : terenul pe care este construită clădirea, 

curtea inclusă, fundaţia, structura de rezistenţă, acoperişul, terasele, coşurile de fum, 

scările, holurile, pivniţele, subsolurile, casa scării, tubulatura de gunoi, rezervoarele de 

apă, ascensoarele. Proprietatea comună include instalaţii ale clădirii aflate în folosinţă 

comună cu care a fost înzestrată clădirea în timpul construcţiei sau care a fost dotată mai 

târziu de către proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrăsnete, antene, instalaţii 

de telefonie, instalaţii electrice, conducte de apă, sisteme de încălzire şi conducte de 

gaze care pot trece prin proprietatea comună până la punctele de distribuţie din 

apartamentele individuale. 
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Prin bloc de locuinţe – clădire – condominiu se înţelege o proprietate imobiliară 

din care unele părţi au alte destinaţie decât aceea de locuinţă, respectiv apartamente 

proprietate individuală, iar restul este proprietate comună indiviză. Proprietatea imobiliară 

nu este un condominiu decât dacă cota – parte indiviză de proprietate comună revine 

proprietarilor apartamentelor şi nu poate fi separată de proprietatea asupra 

apartamentelor. 

 

Prin spaţiu, respectiv apartament, se înţelege o parte dintr–o clădire destinată 

locuirii, în regim de proprietate individuală, care, împreună cu cota–parte indiviză din 

proprietatea comună, constituie o unitate de proprietate imobiliară. 
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Dicţionarul explicativ al limbii române DEX 

 

Locuinţă – loc, casă, construcţie în care locuieşte sau poate locui cineva, domiciliu 

Imobil – clădire, casă 

Casă – clădire destinată pentru a servi de locuinţă omului 

Vilă – locuinţă cu înfăţişare voit rustică, elegantă, spaţioasă, situată în grădină 

 

CLĂDIRE 

Prin clădire, de multe ori imobil, se înţelege în arhitectură, construcţii, inginerie şi piaţă 

imobiliară orice structură realizată de oameni cu scopul adăpostirii şi locuirii continue, 

respectiv a menţinerii unor condiţii standard de lucru neîntrerupte pentru fiinţele umane. 

Pentru a face o diferenţă între clădirile destinate unei ocupării continue şi a celor care nu 

au fost construite în acest scop se preferă termenul de structură pentru acestea din 

urmă. Înălţimea structurală semnifică, în limbaj tehnic, distanţa dintre nivelul de bază al 

străzii şi cel mai înalt punct al clădirii unde încă există elemente arhitecturale. De obicei, 

spiralele, soclurile şi antenele nu contează la calcularea înălţimii unei clădiri. 

 

WINDFANG – spaţiu de trecere dinspre intrare către hol, închis între uşa de intrare şi o 

altă uşă, cunoscut ca “ANTREU” 

 

HOL DISTRIBUŢIE sau SAS – hol de dimensiuni mici care face legătura între camere şi 

băi sau o cameră şi alte încăperi, cunoscut şi ca “SAS” 

 

HOL -  HOL 

 

LIVING – desemnează o cameră folosită ca şi CAMERĂ DE ZI 

 

DINNING – indică spaţiul adiacent living-ului sau o altă încăpere/cameră cunoscută ca 

“SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA” 

 

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING – spaţiu cunoscut ca “DEBARA” 

(dacă este anexat holului) sau “CĂMARĂ” (dacă este anexat bucătariei) sau utilizat sub 

denumirea curentă de “DRESSING” (dacă este anexat unei camere cu destinaţia de 

dormitor, în majoritatea cazurilor “dormitor matrimonial”) 

 

STUDIO – încăpere de dimensiuni şi funcţiuni asemănătoare unei garsoniere, ataşată 

unui apartament sau case – de obicei poziţionată în mansarde.  

 

 

http://ro.wikipedia.org/wiki/Arhitectur%C4%83
http://ro.wikipedia.org/wiki/Construc%C5%A3ii
http://ro.wikipedia.org/wiki/Inginerie
http://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Pia%C5%A3%C4%83_imobiliar%C4%83&action=edit&redlink=1
http://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Pia%C5%A3%C4%83_imobiliar%C4%83&action=edit&redlink=1
http://ro.wikipedia.org/wiki/Om
http://ro.wikipedia.org/wiki/Structur%C4%83_(arhitectur%C4%83)
http://ro.wikipedia.org/wiki/Strad%C4%83
http://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Element_arhitectural&action=edit&redlink=1
http://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Spiral%C4%83&action=edit&redlink=1
http://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Soclu&action=edit&redlink=1
http://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=Anten%C4%83&action=edit&redlink=1
http://ro.wikipedia.org/w/index.php?title=%C3%8En%C4%83l%C5%A3imea_unei_structuri&action=edit&redlink=1
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DEFINIREA ŞI DETERMINAREA ARIILOR 

 

În activitatea de evaluare a clădirilor civile, industriale şi agrozootehnice, experţii tehnici 

sunt obligaţi să folosească unităţile de măsură specifice acestor categorii de construcţii, 

necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum şi costului acestora. 

Definirea termenilor respectivi şi modul de determinare a valorii acestora au fost 

stabilite prin Standardul de Stat – STAS nr. 4908-85, care înlocuieşte vechiul STAS nr. 

4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Român de Standardizare.  

În ce priveşte noţiunea de „arie” se face precizarea că în înţelesul prezentului 

Standard, termenul respectiv are acelaşi înţeles cu cel de „suprafaţă”, utilizat în 

documentele tehnice normative în vigoare. 

Pentru calculul ariilor se vor lua în considerare dimensiunile din proiectul clădirii 

respective, iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzătoare, iar exprimarea 

se va face în metri pătraţi cu o zecimală. 

 

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCŢII 

 

Arie construită – Ac : 

 

Pentru construcţii supraterane : 

Aria secţiunii orizontale a clădirii, la cota   0,00 a parterului, măsurată pe conturul 

exterior al pereţilor.  

 

În aria construită nu intră : 

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp şi nişele cu aria > de 0,4 mp; 

- treptele exterioare şi treptele neacoperite; 

- ariile curţilor interioare şi exterioare de lumină sau de acces, denumite curţi 

englezeşti cu S > 4 mp. 

 

Pentru construcţii subterane şi subsoluri : 

Aria construită se măsoară la cota finită a parterului şi se consideră aria secţiunii 

orizontale cuprinsă în conturul exterior al pereţilor, inclusiv grosimea zidului de protecţie a 

izolaţiei. 

 

În  cazul construcţiilor amplasate pe teren în pantă, aria construcţiei se calculează 

în plane orizontale în trepte, funcţie de teren şi specificul construcţiei. 
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Aria construită pe apartament – Ac ap :  

Suma ariilor utile ale logilor şi balcoanelor precum şi a cotei părţi din suprafeţele 

părţilor comune ale clădirilor (spălătorii, uscătorii, casa scării, inclusiv anexele pentru 

colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adaugă suprafaţa aferentă ocupată 

de pereţii interiori şi exteriori ai apartamentului. În  cazul încălzirii cu combustibil solid se 

adaugă suprafaţa aferentă sobelor şi cazanelor de baie. 
 

Aria nivelului – A niv. :  

Aria secţiunii orizontale a clădirii la nivelul respectiv delimitată de conturul său 

exterior.  

Podul, cu excepţia mansardelor nu se consideră etaj.  

Aria nivelului se măsoară la 1 m deasupra pardoselii finite. 

În aria nivelului se cuprind şi ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare cum 

sunt : 

- Ariile teraselor circulabile; 

- Ariile balcoanelor interioare; 

- Ariile subpantelor; 

- Ariile balcoanelor şi logilor; 

- Ariile porticelor de circulaţie şi gangurilor de trecere dacă au înălţimea mai mare 

decât a unui etaj, se consideră aferente numai primului nivel deservit; 

- Aria coridoarelor exterioare; 

- Aria scărilor exterioare de acces între niveluri întră în calculul nivelului deservit; 

- Aria încăperilor cu înălţime liberă mai mare de 1,80 m (de la : subsol, încăperile 

motoarelor de ascensor, pompe, etc., părţi ieşite şi închise pentru iluminatul 

subsolului, încăperi la mansarde, etc.); 

- Aria rampelor exterioare şi a scărilor de acces de la magazii, depozite, etc.; 

- Aria aferentă lucarnelor în cazul mansardelor, dacă au h > 1,80 m. 

 

În aria nivelului nu se cuprind : 

- Copertinele cu suprafeţe mai mici de 4 mp şi adâncimea mai mică de 2 m, profilele 

ornamentale şi cornişele; 

- Învelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul 

imediat inferior; 

- Golurile mai mari de 4 mp – fiecare în parte – numai la curţi de lumină şi curţi 

englezeşti; 

- Treptele exterioare şi terasele neacoperite; 
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- Aria aferentă lucarnelor în cazul mansardelor, dacă înălţimea este < 1,80 m. 

Aria pereţilor – A per. = Suma  ariilor proiecţiilor orizontale ale secţiunilor pereţilor şi 

stâlpilor exteriori şi interiori ai coşurilor. 

Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. 1481-83. 

Aria pereţilor se determină pe baza grosimii zidurilor. În calculul ariilor pereţilor nu se ia în 

considerare pereţii amovabili care nu întrerup continuitatea pardoselilor. 

 

Aria utilă – Au : Aria desfăşurată mai puţin aria pereţilor. 

 

Aria utilă a apartament – Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale încăperilor unui 

apartament (camere de locuit, băi, WC – uri, bucătării, spaţii de depozitare şi de circulaţie 

din interiorul apartamentului). 

Aria utilă a apartamentului nu cuprinde : 

- Aria logiilor şi balcoanelor; 

- Pragurile golurilor de uşi ale trecerilor cu deschideri < 1 m ; 

- Nişele de radiatoare; 

- Suprafeţele acoperite de sobe şi cazane de baie (se consideră câte 0,5 mp pentru 

fiecare). 

În cazul locuinţelor duplex rampa – mai puţin palierele – nu se cuprind în suprafaţa utilă a 

apartamentului. 

 

Aria locuibilă pe apartament – Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi, 

dormitoarele). Aria locuibilă nu este considerată arie locativă. 
 

Aria desfăşurată – Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad =  Aniv 
 

Aria desfăşurată construită (la locuinţe) – Adc = Ad – aria subsolului 
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ARIILE DEFINITE DE FUNCŢIUNI LA CLĂDIRI INDUSTRIALE ŞI CIVILE 

 

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce 

se desfăşoară în clădirea / partea de clădire respectivă. 

 

Aria auxiliară = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutătoare procesului 

tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinată atelierului de întreţinere utilaje. 

Nu fac parte din aria auxiliară : 

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare, 

maturizare, uscare, răcire, etc.) sau care prin instalaţii speciale de climatizare 

împiedică procese de alterare, creează medii septice, etc.; 

- Depozite interoperaţionale pentru producţia neterminată. 

Ariile respective fac parte din aria de producţie, A exp. 

 

Aria de circulaţie = A circ, cuprinde : 

Suma  ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scărilor şi ascensoarelor de 

folosinţă comună; 

Suma ariilor din interiorul clădirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) şi a căilor 

carosabile amenajate exclusiv circulaţiei de camioane, electromotoare, etc.; 

În aria de circulaţie nu se cuprind : 

- Scările până la 1 m lăţime şi pasarelele neînchise de pereţi; 

- Culoarele de circulaţie între utilaje şi bancurile de lucru şi suprafeţele de deservire a 

utilajelor şi a bancurilor de lucru. 

 

Aria anexă = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ 

 

Aria necesară comercială – A com : Ariile sălilor de vânzare, consumaţie, ariile spaţiilor 

pentru rezerva de mărfuri şi aria auxiliară (ateliere de retuş, cabină de probă, camere de 

audiţii, vizionare şi depanare pentru RTV), bucătării, camere de preparare, laboratoare, 

cămări, oficiu, spălător de vase, spaţii pentru recepţie şi expediţia mărfurilor, vestiare. 
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Legea fondului funciar: 

 

Terenurile de orice fel, indiferent de destinaţie, de titlul pe baza căruia sunt deţinute sau 

de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al României.  

 

În funcţie de destinaţie, terenurile sunt:  

a) terenuri cu destinaţie agricolă, şi anume: terenurile agricole productive - arabile, viile, 

livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantaţiile de hamei şi duzi, păşunile, fâneţele, 

serele, solariile, răsadniţele şi altele asemenea -, cele cu vegetaţie forestieră, dacă nu 

fac parte din amenajamentele silvice, păşunile împădurite, cele ocupate cu construcţii 

şi instalaţii agrozootehnice, amenajările piscicole şi de îmbunătăţiri funciare, drumurile 

tehnologice şi de exploatare agricolă, platformele şi spaţiile de depozitare care 

servesc nevoilor producţiei agricole şi terenurile neproductive care pot fi amenajate şi 

folosite pentru producţia agricolă;  

b) terenuri cu destinaţie forestieră, şi anume: terenurile împădurite sau cele care servesc 

nevoilor de cultură, producţie ori administrare silvică, terenurile destinate împăduririlor 

şi cele neproductive - stâncării, abrupturi, bolovănişuri, râpe, ravene, torenţi -, dacă 

sunt cuprinse în amenajamentele silvice;  

c) terenuri aflate permanent sub ape, şi anume: albiile minore ale cursurilor de apă, 

cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retenţie, fundul apelor maritime interioare şi 

al mării teritoriale;  

d) terenuri din intravilan, aferente localităţilor urbane şi rurale, pe care sunt amplasate 

construcţiile, alte amenajări ale localităţilor, inclusiv terenurile agricole şi forestiere;  

e) terenuri cu destinaţii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere, 

feroviare, navale şi aeriene, cu construcţiile şi instalaţiile aferente, construcţii şi 

instalaţii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice şi gazelor naturale, de 

telecomunicaţii, pentru exploatările miniere şi petroliere, cariere şi halde de orice fel, 

pentru nevoile de apărare, plajele, rezervaţiile, monumentele naturii, ansamblurile şi 

siturile arheologice şi istorice şi altele asemenea.  
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Codul Silvic 

Padurile, terenurile destinate împaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie 

ori administratie silvica, iazurile, albiile pâraielor, precum si terenurile neproductive, 

incluse în amenajamentele silvice, în conditiile legii, constituie, indiferent de natura 

dreptului de proprietate, fondul forestier national. 

Sunt considerate paduri, în sensul Codului silvic si sunt cuprinse în fondul forestier 

national, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25 

hectare. 

 Terenurile din fondul forestier national destinate împaduririi si cele care servesc nevoilor 

de cultura, productie ori administratie silvica sunt: 

a) terenurile în curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin 

amenajamentele silvice, sa fie împadurite; 

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti ornamentali si 

fructiferi; 

c) terenurile destinate asigurarii hranei vânatului si animalelor din dotarea unitatilor 

silvice; 

d) terenurile date în folosinta temporara personalului silvic; 

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate 

forestiere, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice 

sectorului forestier. 

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa 

prevederilor Codului silvic, este constituita din: 

a) vegetatia forestiera de pe pasunile împadurite; 

b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole; 

c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate; 

d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de 

îmbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al canalelor 

de irigatie; 

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de comunicatie din 

extravilan; 

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decât cele cuprinse în fondul 

forestier, parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si jnepenisurile 

din zona alpina; 

g) parcurile dendrologice, altele decât cele cuprinse în fondul forestier national. 
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LEGE   Nr. 50 din 29 iulie 1991    *** Republicată 

privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii 
 

 

Anexe gospodăreşti 

Construcţiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite să adăpostească activităţi 

specifice, complementare funcţiunii de locuire, care, prin amplasarea în vecinătatea 

locuinţei, alcătuiesc împreună cu aceasta o unitate funcţională distinctă. 

    În categoria anexelor gospodăreşti, de regulă în mediul rural, sunt cuprinse: bucătării 

de vară, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite şi altele asemenea. În 

mod similar, sunt asimilabile noţiunii de anexe gospodăreşti şi garajele, serele, piscinele 

şi altele asemenea. 

 

  Anexe gospodăreşti ale exploataţiilor agricole 

     Construcţiile situate în zone izolate în extravilan şi îndepărtate de localitatea de 

reşedinţă a lucrătorilor agricoli, menite să adăpostească maşini agricole, utilaje, mici 

ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum şi spaţii pentru cazare 

temporară pe timpul campaniilor agricole. 

 

Construcţii cu caracter provizoriu 

     Construcţiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, 

prin specificul funcţiunii adăpostite ori datorită cerinţelor urbanistice impuse de autoritatea 

publică, au o durată de existenţă limitată, precizată şi prin autorizaţia de construire. 

    De regulă, construcţiile cu caracter provizoriu se realizează din materiale şi alcătuiri 

care permit demontarea rapidă în vederea aducerii terenului la starea iniţială (confecţii 

metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) şi sunt de 

dimensiuni reduse. Din categoria construcţiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioşcuri, 

tonete, cabine, locuri de expunere situate pe căile şi în spaţiile publice, corpuri şi panouri 

de afişaj, firme şi reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. În sensul prezentei 

legi realizarea construcţiilor provizorii se autorizează în aceleaşi condiţii în care se 

autorizează construcţiile definitive. 

 

Intravilanul localităţii 

     Teritoriul care constituie o localitate se determină prin Planul urbanistic general 

(PUG) şi cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fără construcţii, organizate şi 
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delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate în circuitul 

agricol sau având o altă destinaţie, înăuntrul căruia este permisă realizarea de 

construcţii, în condiţiile legii. 

    Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în extravilan numai pe bază de planuri 

urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul urbanistic 

general (PUG) al localităţii. 

 

   Extravilanul localităţii 

     Teritoriul cuprins între limita intravilanului şi limita administrativ-teritorială a unităţii 

de bază (municipiu, oraş, comună), înăuntrul căruia autorizarea executării lucrărilor de 

construcţii este restricţionată, în condiţiile prezentei legi. 
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal 

 

Capitolul IX - Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal 

Art. 111 - Definirea venitului din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal 

(1) La transferul dreptului de proprietate şi al dezmembrămintelor acestuia, prin acte 

juridice între vii asupra construcțiilor de orice fel şi a terenurilor aferente acestora, precum 

şi asupra terenurilor de orice fel fără construcții, contribuabilii datorează un impozit care 

se calculează prin aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se 

stabileşte prin deducerea din valoarea tranzacției a sumei neimpozabile de 450.000 

lei. Norme metodologice 

(2) Impozitul prevăzut la alin. (1) nu se datorează în următoarele cazuri: 

a) la dobândirea dreptului de proprietate asupra terenurilor şi construcțiilor de orice 

fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate în temeiul legilor speciale; 

b) la dobândirea dreptului de proprietate cu titlul de donație între rude şi afini până la 

gradul al III-lea inclusiv, precum şi între soți; 

c) În cazul actelor de desființare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al 

dreptului de proprietate asupra proprietăților imobiliare; 

d) constatarea în condițiile art. 13 din Legea cadastrului şi a publicității imobiliare nr. 

7/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

e) în cazul transferului dreptului de proprietate imobiliară din patrimoniul personal, în 

condițiile prevederilor Legii nr. 77/2016 privind darea în plată a unor bunuri imobile în 

vederea stingerii obligațiilor asumate prin credite, pentru o singură operațiune de dare în 

plată. 

(21) Dispozițiile alin. (2) lit. e) se aplică atât debitorului, cât şi codebitorilor, 

coplătitorilor, garanților personali sau ipotecari ai debitorului, în cazul în care prin 

operațiunea de dare în plată se transferă dreptul de proprietate imobiliară din patrimoniul 

personal al acestora. 

(22) Persoanele fizice prevăzute la alin. (21) beneficiază de prevederile alin. (2) lit. e) o 

singură dată, pentru prima operațiune de dare în plată, astfel cum rezultă din registrul 

prevăzut la alin. (23), indiferent de calitatea pe care acestea o au într-o altă operațiune de 

dare în plată efectuată în condițiile prevederilor Legii nr. 77/2016. 

(23) Pentru identificarea primei operațiuni de dare în plată, în vederea aplicării 

prevederilor alin. (2) lit. e), se înființează la nivelul Uniunii Naționale a Notarilor Publici din 

România Registrul național notarial de evidență a actelor de dare în plată prevăzute de 

https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_11102018.htm#B111_1
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Legea nr. 77/2016 privind darea în plată a unor bunuri imobile în vederea stingerii 

obligațiilor asumate prin credite, denumit în continuare RNNEADP, în care se înscriu 

actele autentificate de notarul public şi hotărârile judecătoreşti de dare în plată emise în 

conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016. RNNEADP este administrat de Centrul 

Național de Administrare a Registrelor Naționale Notariale (CNARNN - Infonot). 

(24) În cazul în care darea în plată pentru care se solicită aplicarea prevederilor alin. 

(2) lit. e) se face prin notarul public, persoanele fizice prevăzute la alin. (21) solicită 

acestuia un certificat eliberat de CNARNN care să ateste faptul că nu s-a mai înregistrat 

niciun alt act de dare în plată potrivit Legii nr. 77/2016, până la data autentificării actului 

de dare în plată de către acesta. 

(25) Aplicarea prevederilor alin. (2) lit. e) de către notarul public se efectuează în baza 

certificatului eliberat potrivit alin. (24). 

(26) Notarii publici care autentifică acte de dare în plată potrivit Legii nr. 77/2016 au 

obligația să le transmită la RNNEADP în aceeaşi zi, în vederea înregistrării lor, cu 

evidențierea distinctă a persoanelor fizice care au calitatea de parte în actul de dare în 

plată. 

(27) În cazul în care darea în plată pentru care persoanele fizice, prevăzute la alin. 

(21), solicită aplicarea prevederilor alin. (2) lit. e) se face pe cale judecătorească, acestea 

au obligația transmiterii unui exemplar al hotărârii judecătoreşti definitive la CNARNN, în 

termen de 30 de zile de la data comunicării hotărârii, în vederea înregistrării acesteia în 

RNNEADP. 

(28) În situația prevăzută la alin. (27), pentru a beneficia de prevederile alin. (2) lit. e), 

persoanele fizice prevăzute la alin. (21) au obligația depunerii unei cereri la organul fiscal 

competent, în termen de 90 de zile de la data comunicării hotărârii judecătoreşti, sub 

sancțiunea decăderii, la care să anexeze certificatul eliberat de CNARNN, din care să 

rezulte faptul că hotărârea judecătorească definitivă s-a înregistrat în RNNEADP şi nu s-a 

mai înregistrat niciun alt act de dare în plată potrivit Legii nr. 77/2016, până la data 

înregistrării hotărârii judecătoreşti. Certificatul se obține de la CNARNN - Infonot de 

persoana fizică, direct sau prin intermediul unui notar public. 

(29) Cererea prevăzută la alin. (28) va cuprinde cel puțin informații privind: datele de 

identificare ale contribuabilului, calitatea de parte în cadrul unei hotărâri judecătoreşti 

obținute în conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016, numărul şi data hotărârii 

judecătoreşti definitive, adresa la care este situat bunul imobil înstrăinat care face obiectul 

transferului dreptului de proprietate ca urmare a actului de dare în plată. 

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate şi a dezmembrămintelor acestuia cu 

titlul de moştenire nu se datorează impozitul prevăzut la alin. (1), dacă succesiunea este 

dezbătută şi finalizată în termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. În 
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cazul nefinalizării procedurii succesorale în termenul prevăzut mai sus, moştenitorii 

datorează un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale. 

(4) Impozitul prevăzut la alin. (1) şi (3) se calculează la valoarea declarată de părți în 

actul prin care se transferă dreptul de proprietate sau dezmembrămintele sale. În cazul în 

care valoarea declarată este inferioară valorii minime stabilite prin studiul de piață realizat 

de către camerele notarilor publici, notarul public notifică organelor fiscale respectiva 

tranzacție. 

(5) Camerele notarilor publici actualizează cel puțin o dată pe an studiile de piață care 

trebuie să conțină informații privind valorile minime consemnate pe piața imobiliară 

specifică în anul precedent şi le comunică direcțiilor generale regionale ale finanțelor 

publice din cadrul A.N.A.F. 

(6) Impozitul prevăzut la alin. (1) şi (3) se calculează şi se încasează de notarul public 

înainte de autentificarea actului sau, după caz, întocmirea încheierii de finalizare a 

succesiunii. Impozitul calculat şi încasat se plăteşte până la data de 25 inclusiv a lunii 

următoare celei în care a fost încasat. În cazul în care transferul dreptului de proprietate 

sau al dezmembrămintelor acestuia, pentru situațiile prevăzute la alin. (1) şi (3), se 

realizează prin hotărâre judecătorească ori prin altă procedură, impozitul prevăzut la alin. 

(1) şi (3) se calculează şi se încasează de către organul fiscal competent, pe baza 

deciziei de impunere în termen de 60 de zile de la data comunicării deciziei. Instanțele 

judecătoreşti care pronunță hotărâri judecătoreşti rămase definitive şi irevocabile/hotărâri 

judecătoreşti definitive şi executorii comunică organului fiscal competent hotărârea şi 

documentația aferentă în termen de 30 de zile de la data hotărârii judecătoreşti rămase 

definitive şi irevocabile/hotărârii judecătoreşti definitive şi executorii. 

Pentru alte proceduri decât cea notarială sau judecătorească contribuabilul are 

obligația de a declara venitul obținut în maximum 10 zile de la data transferului, la 

organul fiscal competent, în vederea calculării impozitului. 

în cazul transferului prin executare silită impozitul datorat de contribuabilul din 

patrimoniul căruia a fost transferată proprietatea imobiliară se calculează şi se încasează 

de către organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere în termen de 60 de zile 

de la data comunicării deciziei. 

(7) Impozitul stabilit în condițiile alin. (1) şi (3) se distribuie astfel: 

a) o cotă de 50% se face venit la bugetul de stat; 

b) o cotă de 50% se face venit la bugetul unităților administrativ-teritoriale pe teritoriul 

cărora se află bunurile imobile ce au făcut obiectul înstrăinării. 

(8) Procedura de calculare, încasare şi plată a impozitului perceput în condițiile alin. 

(1) şi (3), precum şi obligațiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise 
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prin ordin comun al ministrului finanțelor publice şi al ministrului justiției, cu consultarea 

Uniunii Naționale a Notarilor Publici din România. 

 

Art. 112 - Rectificarea impozitului 

În cazul în care, după autentificarea actului sau întocmirea încheierii de finalizare în 

procedura succesorală de către notarul public, se constată erori ori omisiuni în calcularea 

şi încasarea impozitului prevăzut la art. 111 alin. (1) şi (3), notarul public va comunica 

organului fiscal competent această situație, cu motivarea cauzelor care au determinat 

eroarea sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere 

pentru contribuabilii desemnați la art. 111 alin. (1) şi (3), în vederea încasării impozitului. 

Răspunderea notarului public pentru neîncasarea sau calcularea eronată a impozitului 

prevăzut la art. 111 alin. (1) şi (3) este angajată numai în cazul în care se dovedeşte că 

neîncasarea integrală sau parțială este imputabilă notarului public care, cu intenție, nu şi-

a îndeplinit această obligație. 

 

Art. 113 - Obligaţiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul 

proprietăţilor imobiliare 

Notarii publici au obligația să depună semestrial la organul fiscal teritorial o declarație 

informativă privind transferurile de proprietăți imobiliare, cuprinzând următoarele 

elemente pentru fiecare tranzacție: 

a) părțile contractante; 

b) valoarea înscrisă în documentul de transfer; 

c) impozitul pe venitul din transferul proprietăților imobiliare din patrimoniul personal; 

d) taxele notariale aferente transferului. 

 

https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_11102018.htm#A111
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_11102018.htm#A111
https://static.anaf.ro/static/10/Anaf/legislatie/Cod_fiscal_norme_11102018.htm#A111
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Hotărâre pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal 

 

Capitolul IX Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul personal 

 

Secţiunea 1 Definirea venitului din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal 

33. (1) În aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc următorii 

termeni: 

a) prin contribuabil, în sensul art. 111 din Codul fiscal, se înțelege persoana fizică 

căreia îi revine obligația de plată a impozitului. 

În cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembrămintelor acestuia prin 

acte juridice între vii, contribuabil este cel din patrimoniul căruia se transferă dreptul de 

proprietate sau dezmembrămintele acestuia: vânzătorul, credirentierul, transmițătorul în 

cazul contractului de întreținere, al actului de dare în plată, al contractului de tranzacție 

etc., cu excepția transferului prin donație. 

În contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toți copermutanții, 

coschimbaşii, cu excepția schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliară, cu un bun 

mobil, situație în care calitatea de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil. 

În cazul transferului dreptului de proprietate prin donație, calitatea de contribuabil 

revine donatarului, în situația în care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului 

IV Impozitul pe venit din Codul fiscal. 

Contribuabil este şi persoana fizică din patrimoniul căreia se transferă dreptul de 

proprietate sau dezmembrăminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social. 

În cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauză de moarte, prin succesiune 

legală sau testamentară, calitatea de contribuabil revine moştenitorilor legali sau 

testamentari, precum şi legatarilor cu titlu particular; 

b) prin construcții de orice fel se înțelege: 

(i) construcții cu destinația de locuință; 

(ii) construcții cu destinația de spații comerciale; 

(iii) construcții industriale, hale de producție, sedii administrative, platforme 

industriale, garaje, parcări; 

(iv) orice construcție sau amenajare subterană ori supraterană cu caracter 

permanent, pentru a cărei edificare este necesară autorizația de construcție în condițiile 

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare; 
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c) prin terenul aferent construcțiilor se înțelege terenuri-curți, construcții şi anexele 

acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numărul 

cadastral - sau care constituie un singur corp funciar; 

d) prin terenuri de orice fel, fără construcții, se înțelege terenurile situate în intravilan 

sau extravilan, indiferent de categoria de folosință, cum ar fi: curți, grădini, teren arabil, 

păşune, fâneață, teren forestier, vii, livezi şi altele asemenea pe care nu sunt amplasate 

construcții şi nu pot fi încadrate în categoria terenurilor aferente construcțiilor în înțelesul 

lit. c); 

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembrămintelor acestuia se 

înțelege înstrăinarea, prin acte juridice între vii, a dreptului de proprietate sau a 

dezmembrămintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizează 

acest transfer: vânzare-cumpărare, donație, rentă viageră, întreținere, schimb, dare în 

plată, tranzacție, aport la capitalul social, inclusiv în cazul când transferul se realizează în 

baza unei hotărâri judecătoreşti şi altele asemenea; 

f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotărâre judecătorească definitivă 

şi irevocabilă/hotărâre judecătorească definitivă şi executorie a dobândirii dreptului de 

proprietate ca efect al uzucapiunii; 

g) *** A B R O G A T *** 

h) *** A B R O G A T *** 

(2) În aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datorează impozit la 

dobândirea dreptului de proprietate asupra terenurilor şi construcțiilor de orice fel, prin 

reconstituirea dreptului de proprietate în temeiul următoarelor legi speciale: Legea nr. 

18/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Legea nr. 1/2000, cu 

modificările şi completările ulterioare, Legea nr. 112/1995, cu modificările ulterioare, 

Legea nr. 10/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, şi orice alte acte 

normative cu caracter reparatoriu. 

Este exceptată de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin 

donație între rude ori afini până la gradul al III-lea inclusiv, precum şi între soți. Dovada 

calității de soț, rudă sau afin se face cu acte de stare civilă. 

Înstrăinarea ulterioară a proprietăților imobiliare dobândite în condițiile prevăzute la 

paragrafele 1 şi 2 va fi supusă impozitării, cu excepția transmiterii dreptului de proprietate 

prin donație între rude ori afini până la gradul al III-lea inclusiv, precum şi între soți. 

Face excepție de la impunere transmiterea dreptului de proprietate sau a 

dezmembrămintelor acestuia pentru proprietățile imobiliare din patrimoniul afacerii 

definite conform pct. 7 alin. (8) din normele metodologice date în aplicarea art. 68 din 

Codul fiscal, acestea fiind incluse în categoriile de venituri pentru care venitul net anual 

se determină pe baza datelor din contabilitate. Pentru aplicarea regimului fiscal stabilit în 
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cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembrămintelor acestuia, pentru 

proprietățile imobiliare din patrimoniul afacerii, contribuabilii au obligația prezentării 

următoarelor documente: certificatul de înregistrare sau, după caz, certificatul de 

înregistrare fiscală şi extrasul de carte funciară din care să rezulte că imobilul face parte 

din patrimoniul afacerii. 

În cazul partajului judiciar sau voluntar, precum şi al regimului separației de bunuri nu 

se datorează impozit. 

(3) În cazul procedurii succesorale se aplică următoarele reguli: 

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data întocmirii încheierii de finalizare a 

succesiunii; 

b) impozitul datorat va fi achitat de către contribuabil la data întocmirii încheierii finale 

de către notarul public; 

c) în situația în care succesiunea legală sau testamentară este dezbătută şi finalizată 

prin întocmirea încheierii de finalizare a succesiunii în termen de 2 ani de la data 

decesului autorului succesiunii, nu se datorează impozit. Nu se datorează impozit nici în 

situația în care, după finalizarea succesiunii, se solicită certificat de moştenitor 

suplimentar şi se întocmeşte încheierea finală suplimentară înainte de expirarea 

termenului de 2 ani; 

d) În cazul finalizării succesiunii prin întocmirea încheierii finale după expirarea 

termenului de 2 ani, moştenitorii datorează impozitul de 1% prevăzut în art. 111 alin. (3) 

din Codul fiscal; 

e) În cazul în care succesiunea a fost finalizată prin întocmirea încheierii de finalizare 

înainte de expirarea termenului de 2 ani şi se solicită certificat de moştenitor suplimentar 

după expirarea termenului de 2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii, 

moştenitorii datorează impozit în condițiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru 

proprietățile imobiliare ce se vor declara şi menționa în încheierea finală suplimentară; 

f) În cazul succesiunilor vacante şi al partajului succesoral nu se datorează impozit; 

g) impozitul se calculează şi se încasează la valoarea proprietăților imobiliare 

cuprinse în masa succesorală. 

Masa succesorală, din punct de vedere fiscal şi în condițiile art. 111 alin. (3) din Codul 

fiscal, cuprinde numai activul net imobiliar declarat de succesibili. 

În cazul în care în activul succesoral se cuprind şi bunuri mobile, drepturi de creanță, 

acțiuni, certificate de acționar etc., se va stabili proporția valorii proprietăților imobiliare 

din totalul activului succesoral, iar pasivul succesoral se va deduce din valoarea bunurilor 

mobile, respectiv imobile, proporțional cu cota ce revine fiecăreia din categoriile de bunuri 

mobile sau imobile. 

După deducerea pasivului succesoral corespunzător bunurilor imobile, din valoarea 

acestora se determină activul net imobiliar reprezentând baza impozabilă; 
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h) În cazul în care procedura succesorală se finalizează prin hotărâre judecătorească, 

se aplică dispozițiile prezentului alineat. 

(4) În sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal, la transmiterea dreptului de 

proprietate, impozitul prevăzut la art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se calculează prin 

aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil, care se stabileşte ca diferență între 

valoarea tranzacției şi plafonul neimpozabil de 450.000 lei. Valoarea tranzacției 

proprietăților imobiliare din patrimoniul personal, luată în calcul la stabilirea venitului 

impozabil, nu include TVA aferentă, în cazul în care aceasta se aplică tranzacției 

respective. 

În cazul unei/unor proprietăți imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social, 

venitul impozabil se determină astfel: 

a) în situația în care legislația în materie impune întocmirea unui raport de evaluare, 

venitul impozabil se stabileşte prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din 

valoarea tranzacției reprezentând valoarea proprietății/proprietăților imobiliare din actul 

de transfer aduse ca aport, care nu poate fi mai mică decât valoarea rezultată din raportul 

de evaluare; 

b) în situația în care legislația în materie nu impune întocmirea unui raport de 

evaluare, venitul impozabil se stabileşte prin deducerea plafonului neimpozabil de 

450.000 lei din valoarea tranzacției reprezentând valoarea proprietății/proprietăților 

imobiliare din actul de transfer aduse ca aport. 

Pentru construcțiile neterminate, la înstrăinarea acestora, venitul impozabil se 

stabileşte prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din valoarea determinată 

pe baza unui raport de expertiză/evaluare, care va cuprinde valoarea construcției 

neterminate la care se adaugă valoarea terenului aferent declarată de părți. Raportul de 

expertiză/evaluare se întocmeşte pe cheltuiala contribuabilului de un expert/evaluator 

autorizat în condițiile legii. 

În cazul schimbului unei/unor proprietăți imobiliare cu altă/alte proprietăți imobiliare se 

consideră că au loc două tranzacții, iar venitul impozabil aferent fiecăreia dintre cele două 

tranzacții se determină prin deducerea din valoarea fiecărei tranzacții a plafonului 

neimpozabil de 450.000 lei. 

În cazul schimbului unei proprietăți imobiliare cu un bun mobil al unei persoane fizice, 

venitul impozabil se stabileşte pentru persoana fizică ce transmite proprietatea imobiliară, 

la valoarea tranzacției reprezentând valoarea proprietății imobiliare din actul de transfer 

diminuată cu plafonul neimpozabil de 450.000 lei. 

Studiul de piață reprezintă colectarea informațiilor de pe piața imobiliară în ceea 

priveşte oferta/cererea şi valorile de piață corespunzătoare proprietăților imobiliare care 
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fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul 

fiscal. Acesta trebuie să conțină informații privind valorile minime consemnate pe piața 

imobiliară în anul precedent în funcție de tipul proprietății imobiliare, de categoria 

localității unde se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localității/rangul localității. 

Studiile de piață sunt comunicate de către Camerele Notarilor Publici, după fiecare 

actualizare, direcțiilor generale regionale ale finanțelor publice din cadrul Agenției 

Naționale de Administrare Fiscală, pentru a fi utilizate începând cu data de întâi a lunii 

următoare primirii acestora. 

În anul 2016, expertizele privind valoarea de circulație a proprietăților imobiliare 

pentru anul 2015, actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piață. 

În cazul în care valoarea declarată de părți în actul prin care se transferă dreptul de 

proprietate sau dezmembrămintele sale este inferioară valorii minime stabilite prin studiul 

de piață, notarul public transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la 

respectiva tranzacție, până la data de 25 inclusiv a lunii următoare semestrului în care a 

avut loc aceasta. Notificarea trebuie să cuprindă cel puțin următoarele elemente: 

a) părțile contractante; 

b) numărul actului notarial; 

c) valoarea înscrisă în actul de transfer; 

d) valoarea stabilită în studiul de piață. 

(41) În cazul transferului unei proprietăți imobiliare deținute în coproprietate, venitul 

impozabil se stabileşte pentru proprietatea imobiliară transferată prin deducerea din 

valoarea tranzacției reprezentând valoarea totală din actul de transfer a plafonului 

neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor se atribuie 

fiecăruia, corespunzător cotei de deținere. În situația în care cotele de deținere nu sunt 

precizate, se prezumă că fiecare coproprietar deține o cotă egală cu a celorlalți. 

(42) În cazul transferului unei proprietăți imobiliare deținute în devălmăşie, venitul 

impozabil se stabileşte pentru proprietatea imobiliară transferată prin deducerea din 

valoarea tranzacției reprezentând valoarea totală din actul de transfer a plafonului 

neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor devălmaşi se 

atribuie fiecăruia în cote egale. 

(43) În cazul în care sunt transferate mai multe proprietăți imobiliare din patrimoniul 

personal, printr-un singur act juridic între vii şi indiferent de numărul proprietarilor, plafonul 

neimpozabil de 450.000 lei se deduce o singură dată din valoarea tranzacției 

reprezentând valoarea totală din actul de transfer. Venitul impozabil ce revine fiecărui 

proprietar se determină în funcție de valoarea cotei de proprietate înstrăinate aşa cum 

rezultă din actul de transfer. 
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(5) În aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula şi se va 

încasa de către notarul public, anterior autentificării actului sau semnării încheierii de 

finalizare a procedurii succesorale. 

Impozitul poate fi plătit de către contribuabil fie în numerar, pe chitanță, la sediul 

biroului notarului public, fie prin virament bancar, într-un cont al biroului notarial. În cazul 

plății impozitului prin virament bancar, dovada achitării se face cu ordinul de plată. 

Documentul de plată a impozitului de către contribuabil se va menționa în încheierea 

de autentificare, respectiv în încheierea de finalizare a procedurii succesorale şi în 

certificatul de moştenitor. 

Modelul chitanțelor ce vor fi utilizate de către notarii publici la încasarea impozitului se 

va stabili şi se va tipări de Uniunea Națională a Notarilor Publici din România. 

În situația în care instanțele judecătoreşti nu transmit în termenul legal documentația 

prevăzută de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea 

contribuabilului, pe baza documentației prezentate de acesta. În situația în care la 

primirea documentației transmise de instanțele judecătoreşti constată diferențe care 

conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere, 

conform procedurii legale. 

În situația în care o hotărâre judecătorească sau documentația aferentă acesteia 

includ valoarea proprietății imobiliare, stabilită de un expert autorizat în condițiile legii, 

venitul impozabil pentru transferul proprietății imobiliare se determină ca diferență între 

valoarea tranzacției reprezentând valoarea proprietății imobiliare şi suma neimpozabilă 

de 450.000 lei. 

În cazul în care în hotărârea judecătorească nu este precizată valoarea proprietății 

imobiliare stabilită de un expert autorizat în condițiile legii sau în documentația aferentă 

hotărârii nu este cuprinsă expertiza privind stabilirea valorii de circulație a imobilului, 

venitul impozabil se determină prin deducerea din valoarea tranzacției stabilită potrivit art. 

111 alin. (5) din Codul fiscal a sumei neimpozabile de 450.000 lei. 

În cazul transferurilor prin executare silită, după expirarea termenului de 10 zile 

inclusiv, în care contribuabilul are obligația declarării venitului la organul fiscal competent, 

pentru transferurile prin alte modalități decât procedura notarială sau judecătorească, 

organul de executare silită trebuie să solicite organului fiscal competent stabilirea 

impozitului şi emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea 

documentației aferente transferului. 

În cazul în care transferul proprietăților imobiliare se realizează prin procedura de 

executare silită la stabilirea venitului impozabil se deduce suma neimpozabilă de 450.000 

lei. 
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