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Studiu de piata
privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara

specifice anului precedent pentru municipiul Buzau,
municipii, orase si comune din Judetul Buziu

Prezenta lucrare s-a intocmit la solicitarea Camerei Notarilor Publici Prahova-
Filiala Buzau Tn baza Contractului nr .15/14.10.2019 in scopul stabilirii onorariilor
reglementate prin Hotérarea nr. 22/04.04.1996.

La baza intocmirii documentatiei au stat preluarea selectivd a bazei de date
oferite de publicatiile de specialitate, investigarea de tranzactii efectiv incheiate puse la
dispozitie de birourile notariale in cursul anului 2018, cat si din baza de date proprie
privind piata imobiliara actuala.

Sursele de informatii care au stat la baza evaluarii sunt:

Standardele de evaluare ANEVAR- editia 2018;
Inspectia proprietatilor in scopul evaluarii(autor:Corneliu  Schiopu — ed.
IROVAL);
Costuri de reconstrcutie- costuri de inlocuire pentru cladiri rezidentiale, cladiri
industriale, comerciale, agricole, anexe gospodaresti,(autor; Corneliu $chiopu
—ed. IROVAL);
Baza de date din vanzari la licitafii, vanzari private de pe site- uri de
specialitate;
Publicitate mass-media, anunturile publicitare din presa locala si national3;
Informatiile de la agentiile imobiliare;
Informatii de la alte organisme abilitate si tranzactii imobiliare incheiate;
Baza de date proprie a evalautorilor;
Buletine documentare editate de ANEVAR;
Cataloagele elaborate de Comisia Nationala de inventariere si reevaluare a
fondurilor fixe valabile la data de 01.01.1965 editate de MATRIXROM,
Normativul P135/1999 privind  coeficientul de uzura fizicad pentru cladiri si
constructii speciale;
Indici de actualizare intocmiti de INCERC Bucuresti, publicati in buletine
tehnice editate CETR;

Principaleie ipoteze si conditii limitative care s-au avut in vedere la
elaborarea prezentului GHID sunt:
Proprietatile evaluate nu au fost inspectate si se considera libere de orice fel
de sarcini;
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Se presupune ca proprietatile se conformeaza tuturor reglementarilor gi
restrictiilor urbanistice;

Prezenta lucrare a fost intocmita la cererea beneficiarului si in scopul
precizat, prin urmare nu este permisa folosirea raportului de catre o teria
persoana fara acordul scris al beneficiarului si al autorului ghidulu;

Lucrarea igi pastreaza valabilitatea pe parcursul anului 2020 numai in situatia
fn care condiiile de piatd reprezentate de factorii economici, sociali si politici
raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii lucrarii, sau
nu suportd modificari semnificative;

Evaluatorul a utilizat pentru estimarea valorilor orientative ale proprietatilor
imobiliare numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, fiind posibila
existenta si altor informatii de care evaluatorul nu a avut cunostinta;

Orice valori estimate in ghid, se aplica intregii proprietati si orice divizare si
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
Evaluatorul presupune ca cei care folosesc ghidul cunosc situatiile legate de
zona in care se incadreaza proprietafile imobiliare, utilizand pentru aceasta,
inclusiv documentatii cadastrale si harii, intocmite de UAT-uri.

Cladirile si terenurile evaluate din aceasta lucrare au fost grupate in mod
diferentiat pe municipiul Buzau, municipiul Ramnicu Sarat, orasele
Pogoanele, Patariagele si Nehoiu precum si comunele care apartin judetului
Buzau astfel:

Apartamente;

Imobile din zidarie parter si P+ (1- 4) E;

Imobile din paianta P si P+1E;

Imobile parter din chirpici, valatuci, pimant batut, lemn;

Spatii comerciale/ birouri la parterul blocurilor de locuinte sau in constructii
independente;

Spatii comerciale - chiogcuri metalice tip construciii demontabile;
Garaje - tip constructii demontabile;

Anexe gospodaresti, garaje, magazii;

Hale de productie si depozitare;

Teren intravilan;

Teren extravilan.

In cadrul fiecarei grupe de cladiri evaluate s-a avut in vedere zona Tn care
sunt amplasate acestea, in baza Hotaréarilor Consiliilor Locale privind zonarea
localitatii respective ( A,B,C,D).

fn privinta terenurilor intravilane valoarea acestora este datd de modul de
folosire, in general valoarea unui teren urban este determinatad de gradul de
atractivitate a acestuia, grad determinat de nivelul de servicii si de locuri de
munca oferite.
e
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Gradul de atractivitate a fost cuantificat in cuprinsul prezentei lucrari de
urmatorii factori:

- Amplasamentul privit prin accesibilitatea catre locurile de muncé si catre
diverse servicii urbane, reprezintd argumente care influenteaza decizia
actorilor urbani , publici $i privati privind alegerea unui amplasament.

- Al doilea factor |-a reprezentat venitul care poate fi generat de constructie,
aspect care se oglindeste in tipul de folosint& al terenului.

- Alt factor 7l reprezintd costul economic al terenului care este determinat de
investitille in infrastructura si in serviciile publice.

Valoarea pe unitatea de suprafata a avut in vedere urmatoarele aspecte:

» Marimea si forma terenului ( deschiderea, accesuil la teren, forma Tn

plan );

» Topografia terenului ( conturul terenului, panta, privelisti);

» Caracteristicile geotehnice ale terenului (capacitatea portantd a

terenului);

» Utilitatile si serviciile disponibile ale proprietaiii (apa/canal, gaze
naturale, retele electrice, mijloace de transport in comun, restrictii urbanistice,
amplasament fatd de sursele de poluare, amplasament fatd de spatiile
comerciale).

In cazuri speciale de proprietiti de teren cu deschideri mici, forme care
condifioneaza suprafata si pozitia constructiei care se reglementeaza prin conditii
limitative de urbanism, sunt cu utilitdti reduse, nivel ridicat de ape freatice,
terenuri infestate, poluate, terenuri cu instabilitate, valorile acestora se pot
determina in baza unui raport de expertiza.

Valoarea terenurilor extravilane este influentatd de marimea suprafetei,
caracteristicile pedologice ale terenului, proprietatile fizice, aptitudinile
tehnologice de lucru ale parcelei, asigurarea utilitatilor , cai de acces, etc.

In valoarea unitara a cladirilor nu este inclusa valoarea terenului aferent,
cu exceplia apartamentelor.

Lucrarea constituie un instrument de lucru pentru birourile notariale n
exclusivitate, informatiile prezentate nu pot fi utilizate in expertize judiciare.

Confortul apartamentelor situate tn blocurile de locuinie este o notiune
complexa care {ine seama de mulii factori dar, in mod conventional, confortul acestor
apartamente se determina numai in funclie de suprafata utila.

in tabelul de mai jos se precizeaza care sunt valorile suprafetelor utile
{exprimate in mp) care determina incadrarea unui apartament la un anumit grad de
confort.
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Clasificarea a fost facuta in baza Decret — Lege nr.61/.02.1990, conform
tabelului de mait jos:

confort garsoniera 2 camere 3 camere 4 camere
ef. 1 sporit 37 55 78 100
ef. 1 30 50 65 8o
cf.2 23 26 48 60 m2
cf. 3 <23 <36 <45 <60
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Teren extravilan
Municipiul Buziu

Terenul extravilan care apar{ine municipiului Buzau, este Tmpartit in patru zone
astfel:

Zona A : cuprinde tarlalele 54 si 57 si este amplasatd in partea de sud a
municipiului Buzau, intre CF. Buzau - Faurei, DN2B — Buzau - Briila, si fosta Ferma de
vaci | A S Buzau.

Zona B: cuprinde tarlalele:
7:8;17;21:23,24,25:46,47,48,49;50;51;52;54;56,57;58:59:60.

Zona este situatd ntre CF Buzadu- Faurei, limita teritoriu comuna Tintesti si
Costesti, fimita intravilan municipiul Buzau Zona Industriala i limita intravilan municipiul
Buzau, partea stanga DN2B — Buzau-Spataru.

Zona C: cuprinde tarlalele:

5;6:9:13;14;15;16;22;53.

Este amplasata in partea de nord-vest a municipiului Buzdu, pe partea stinga a
CF Buzau- Nehoiasu.

Zona D : cuprinde tarlalele:

1,2;3;4;,10;11;12; situate in partea de nord-vest a municipiului Buzdu, pe
partea stanga a CF Buzdu - Nehoiagu si se invecineaza cu zona C, teren extravilan
municipiul Buzau si teritoriul comunei Merei.

Tarlaua 20 este situatd Th partea de nord - est a municipiului Buzdu, pe malui
stlng sidrept al raului Buzau si se invecineaza cu teritoriul comunei Maracineni.

Tarlaua 36, este amplasatd in zona de sud-est a municipiului Buzau, pe malul
drept al rAului Buzau si include incinta AGVPS Buzau.

Pentru identificarea terenului extravilan este obligatoriu sa se consulte harta cu
zonarea a terenului extravilan al municipiului Buziu, tntocmitd in baza Anexei 2 din

Hotararea nr. 89/28.05.2015 a Consiliului Local Buzau.

Evaluator,
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MUNICIPIUL BUZAU

.darle parter si P+ (1 4) ”
N anta P sl P+1E
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ANEXA 1
VALORI DE PIATA — MINIME ,ETALON
APARTAMENTE situate in BLOCURI DE LOCUIT
din MUNICIPIUL BUZAU

-lei/mp suprafata utila-

Zona confort l1camera | 2camere | 3camere |4 camere |5 camere

central 1 4170 4055 3640 3420 3220

2 4125 4000 3600 3390 4280

3 4080 3960 3565 3345 3140

median 1 4030 3830 3445 3245 3050
A p 3990 3800 3405 3195 3005
3 3940 3740 3365 3170 2970

periferic 1 3895 3620 3260 3065 2875
2 3840 3575 3225 3025 2845

3 3820 3530 3180 2980 2810
CameraCN | 3490 - - - -

1 3750 3380 3035 2850 2680

B 2 3700 3335 3000 2820 2645

3 3660 3290 2940 2780 2610

CameraCN | 2770 - - - -

e e e ——]
1 3005 2620 2355 2210 2080 -

C 2 2970 2585 2320 2185 2050
3 2925 2550 2295 2155 2025
CameraCN | 2200 - - - -

i 2895 2455 2210 2080 1950

D 2 2870 2440 2200 2070 1940
3 2860 2430 2190 2060 1930

CameraCN | 2090 - - - -
Nota: In situatia in care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp
suprafata utila, este de 50% din valorilede mai sus, aferent zonei, confortului si numarului de camere
specificate in tabel.

Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul/subsolul blocului precum si

terenui aferent in cota indiviza.

i1
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ANEXA 2
VALORI DE PIATA — MINIME,ETALON
APARTAMENTE situate in BLOCURI DE LOCUIT CU RISC SEISMIC
din MUNICIPIUL BUZAU

lei/mp suprafata utila

Zona confort lcamera | 2camere | 3 camere |4camere |5 camere

central 1 2915 2785 2660 2500 2350
2 2895 2800 2630 2475 2330

3 2855 2770 2600 2440 2300

A median 1 2820 2735 2580 2420 2280
2 2790 2705 2540 2400 2245

3 2760 2675 2515 2360 2225

periferic 1 2725 2640 2480 2340 2190
2 2695 2615 2460 2305 2170

3 2655 2580 2420 2280 2145

Camera 2020
C.Nef

1 2510 2425 2290 2150 2025

B 2 2585 2405 2260 2125 1990
3 2560 2365 2225 2090 1965

Camera | 1920
CNef

1 2300 2235 2090 1970 1850

C 2 2265 2200 2070 1940 1825
3 2235 2165 2040 1915 13800

1 2210 2145 2015 1890 1780

D 2 2200 2130 2000 1880 1770
3 2180 2120 1990 1870 1760

Nota: Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul/subsolul blocului precum
si terenul aferent in cota indiviza.

12
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9 ‘

Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 5
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON
Imobile paianta parter; P+1E
in Municipiul BUZAU
-lei/mp
Dotari

o Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice Ca instalatii electrice

g —~ Cu instalatii sanitare Cu instalatii sanitare

% g Cu instalatii de gaze

2~ Zona Zona Zona Zona Zona Zona

Centrala Periferica Centrala Periferica Centrala Periferica

A B,C,D A B,C.D A B,C.D

0-5 1080 970 1210 1090 1265 1145

6-10 965 870 1080 970 1135 1025
11-15 850 770 945 860 1000 900
16-20 740 660 814 770 860 805
21-25 615 550 680 615 725 650
26-30 505 450 560 505 585 530
31-35 385 340 430 385 450 405
36-40 320 285 350 320 365 330
241 230 210 265 230 275 255

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:
Valoarea pentru demisol locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci  valoarea acestora se va diminva cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii

electrice.
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 6
VALORI! DE PIATA — MINIME, ETALON

IMOBILE PARTER din
CHIRPICI, VALATUCL, PAMANT BATUT, LEMN
in Municipiul BUZAU

-lei/mp
Dotari cu instalatii electrice
Vechime
(ani) Zona Zona
A B,C,D

0-5 670 495
6-10 605 440
1115 550 385
16-20 485 340
21-25 420 300
26-30 365 240
31-35 300 200
36-40 230 145
241 155 110

Nota: Pentru lipsa instalatiei electrice valoarea se diminueaza cu 15%.
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Mermbru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019
| Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Str. Sperantei, nr.9 |  Email: baciu_d@yahoo.com |

ANEXA 7
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

ANEXE GOSPODARESTI, GRAJDURI,
MAGAZIl, SOPROANE, PATULE
in
MUNICIPIUL BUZAU

-lei/m
MATERIAL
Vechime
(ani)
Zidarie ’ Paianta Alte materiale
caramida {lemn,metal)
0-5 350 240 250
6-10 330 220 235
11-15 310 210 220
16-20 285 190 205
21-25 265 180 190
26-30 240 165 175
31-35 220 150 160
36-40 200 130 150
41-45 175 120 135
46-50 155 105 115
51-55 144 100 110
56-60 130 90 100
61-65 120 85 90
66-70 100 70 80
271 95 65 70

Nota: pentru patule din lemn cu suprafata >300mp se va reduce valoarea cu 50%
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9 !

Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 8
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON
SPATII COMERCIALE —- CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRCUTII DEMONTABILE
situate in Municipiul BUZAU
-lei/mp
Vechime Chioscuri metalice
(ani)
Zona A
Central Median Periferic Zona B ZonaC | ZonaD
0-5 460 380 290 230 185 160
6-10 415 345 265 215 175 150
11-15 370 310 240 200 160 140
16-20 325 275 215 180 150 130
21-25 280 240 195 165 135 125
26-30 230 205 170 150 125 115
31-35 185 170 150 130 115 105
36-40 145 135 125 115 110 100
241 140 130 120 110 105 95

18




COLECTIV DE EVALUARE

e ___________— " e ————————
Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR cu fegitimatia nr, 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9

Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 9
VALORI DE PIATA - MINIME, ETALON
GARAJE — TIP CONSTRUCTII DEMONTABILE
situate in Municipiul BUZAU
-lei/mp
Garaje metalice
Vechime
(ani) Zona A
Central Median | Periferic | ZonaB Zona C Zona D
0-5 415 380 345 285 200 135
6-10 375 345 310 260 185 130
11-15 335 310 275 230 170 120
16-20 300 270 240 205 150 110
21-25 260 235 210 175 135 100
26-30 220 200 175 150 120 90
31-35 180 165 140 120 100 85
36-40 155 140 125 105 90 80
244 140 125 105 90 80 70
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Sir. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 10
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATII COMERCIALE/ BIROURI LA
PARTERUL BLOCUIRLOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+(1+n) E.

in Municipiul BUZAU
-leifmp
Vechime
Zona A
(ani) Central Median Periferic Zona B ZonaC | ZonaD
0-5 3110 2905 2710 2290 1750 1390
6-10 2905 2705 2520 2140 1645 1310
1115 2705 2510 2320 1990 1535 1225
16-20 2575 2310 2135 1840 1430 1145
21-25 2375 2110 1945 1690 1315 1070
26-30 2180 1915 1735 1550 1205 985
31-35 1815 1715 1525 1395 1100 900
36-40 1780 1520 1340 1250 990 820
41-45 1585 1320 1165 1085 880 745
46-50 1385 1120 940 935 775 660
51-60 1190 925 755 745 665 580
61-65 990 725 655 625 560 505
66-70 860 640 605 560 500 455
271 725 615 565 500 455 420

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:
Valoarea pentru demisol locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii
electrice.
Nota: Pentru cladirile "la rosu"(cu instalatii elecirice) valoarea de piata pe/mp reprezinta 70% din valoarea aferenta
vechimei 0-5arii a zonelor A;B;C.D.
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COLECTIV DE EVALUARE
e T
Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titufar ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/201%
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 11

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

HALE DE PRODUCTIE si DEPOZITARE
situate in Municipiul BUZAU

-leifmyp
Vechime Zona Zona Zona Zona
(ani) A B C D
0-5 890 810 725 645
6-10 845 765 690 610
11-15 800 725 650 575
16-20 755 685 610 540
21-25 710 640 570 505
26-30 665 600 535 470
31-35 620 560 495 435
36-40 575 515 455 400
41-45 530 475 420 365
46-50 485 435 380 330
51-60 440 390 340 295
61-65 395 350 305 260
66-70 350 305 265 225
>71 300 265 230 195

Nota: Valorile se refera doar la constructiile cu structura de rezistenta din beton armat sau otel, zidarie din
caramida ( BCA ) sau panouri izopan, exclusiv constructlile de tip baraca metalica demontabila. Pentru
constructiile tip baraca metalica valoarea se va diminua cu 50% aferent zonei si vechimii acestora.
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COLECT!V DE EVALUARE

b~ _____ - ——————
Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 Adresa: $tr. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 13
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

TFEREN EXTRAVILAN
in
MUNICIPIUL BUZAU
-lei/mp
EXTRAVILAN
Zona Zona Zona Zona
A B C D
| il ] v
3,00 2,40 2,00 1,80
Terenuri adiacente 6,00 4,40 3,50 3,10

principalelor artere:
Buzau- Bucuresti
Buzau- Ploiesti
Buzau- Nehoiu
Buzau- Rm. Sarat
Buzau- Braila
Buzau- Smeeni

Nota: terenul din extravilanul municipiului Buzau, avand categoria de folosinta curti-constructii,
constituie trupuri aferente intravilanului si se incadreaza in zona D a intravilanuiui.
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titnlar ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Str. Sperantei, nr.9 |  Email: baciu_d@yahoo.com

MUNICIPIUL RM. SARAT
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing, Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR. cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9

Email: baciu d@yahoo.com

VALORI DE PIATA ~ MINIME ,ETALON

APARTAMENTE situate in BLOCURI DE LOCUIT
din municipiul RM. SARAT

ANEXA 14

-lei/mp suprafata utila-

Zona confort | 1 camera | 2 camere | 3 camere |4 camere
A 1 2060 1940 1700 1575
2 1900 1875 1660 1540
3 1860 1805 1630 1515
%
B 2 1705 1655 1495 1385
3 1670 1625 1465 1360
1 1660 1610 1460 1355
C 2 1650 1580 1430 1325
3 1630 1555 1400 1300
1 1620 1550 1385 1295
D 2 1610 1540 1375 1290
3 1580 1535 1365 1275

Nota: In situatia in care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un
mp suprafata utila, este de 50%, din valorile de mai sus, aferent zonei, confortului si numarului
de camere specificate in tabel.

Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul/subsoiul blocului
precum si terenul aferent in cota indiviza.
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COLECTIV DE EVALUARE

m
Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9 |

Email: baciu_d@pyahoo.com |

ANEXA 17
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON
IMOBILE PAIANTA PARTER; P+1E
in municipiul Rm. Sarat
-lei/mp
Dotari

© Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice

g - Cu instalatii sanitare Cu instalatii sanitare
5 5 Cu instalatii de gaze
i Zona Zona Zona Zona Zona Zona

Centrala Periferica Centrala Periferica Centrala Periferica

A B,C.D A B,C.D A B,C.D

0-5 750 670 840 760 880 780
6-10 675 610 760 680 790 750
11-15 595 540 665 595 700 635
16-20 510 460 570 520 800 540
21-25 430 390 485 435 505 455
26-30 350 315 390 350 405 370
31-35 270 240 305 270 315 285
36-40 220 200 250 220 260 230
241 165 160 180 165 195 170

Nota : Pentru imobilele cu etaj se ia in calcul suprafata desfasurata ( P+E )
Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:
Valoarea pentru demisol locuibil, se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci  valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii

electrice.

28



COLECTIV DE EVALUARE
B T e e e —————————————
Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Sir. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 18

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

IMOBILE PARTER din
CHIRPICY, VALATUCI, PAMANT BATUT, LEMN
in municipiul RM, SARAT

-lei/mp
Dotari cu instalatii electrice
Vechime
{ani) Zona Zona

A B,C,D
0-5 495 365
6-10 450 330
11-15 405 285
16-20 360 255
21-25 310 215
26-30 265 180
31-35 215 145
36-40 170 100
241 115 65

Nota: Pentru lipsa instalatiei electrice valoarea se diminueaza cu 15%.
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

[ Telefon: 0740.030.682 [ Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 19

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

ANEXE GOSPODARESTI, GARAJE
GRAJDURI, MAGAZII, SOPROANE, PATULE,
situate in municipiul RM. SARAT

-lei/mp
MATERIAL
Vechime
(ani)
Zidarie Paianta Alte materiale
(lemn,metal)
0-5 255 165 175
6-10 240 155 170
1115 230 150 160
16-20 220 145 155
21-25 210 130 145
26-30 200 125 140
31-35 190 120 130
36-40 180 115 125
41-45 165 105 115
46-50 155 95 100
51-55 140 80 85
56-60 125 75 80
61-65 100 70 75
66-70 80 60 65
271 65 55 60

Nota: pentru patule din lemn cu suprafata >300mp se va reduce valoarea cu 50%




COLECTIV DE EVALUARe

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheerghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Str. Sperantei, nr.9 I Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 20
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATH COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTII DEMONTABILE situate in

municipiul RM. SARAT
-lei/mp
Chioscuri metalice
Vechime

{ani) Zona A Zona B Zona C Zona D

0-5 400 280 180 135
6-10 360 260 170 125
11-15 320 235 155 120
16-20 280 210 145 110
21-25 240 185 135 105
26-30 205 160 120 95
31-35 165 135 110 90
36-40 140 125 100 85

241 125 120 95 80
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 Adresa: Str. Sperantel, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 21
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

GARAJE TIP CONSTRUCTII DPEMONTABILE situate in
municipiul RM. SARAT

-lei/mp
Garaje metalice
Vechime
( ani ) Zona A Zona B Zona C Zona D
0-5 360 290 205 125
6-10 325 260 185 115
11-15 290 235 165 105
16-20 255 205 145 100
21-25 220 180 130 90
26-30 190 150 110 80
31-35 155 125 90 70
36-40 135 105 80 65
241 120 95 75 60
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Evaluator ing. Bacin Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 | Adresa; Str. Sperantei, nr,9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 22

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATII COMERCIALE/ BIROURI LA
PARTERUL BLOCUIRLOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie, PARTER, P+ n Et.

in municipiul RM, SARAT
-lei/mp
Vechime
Zona Zona Zona Zona
(ani) A B C D
0-5 1890 1525 1060 620
6-10 1805 1450 1010 590
11-15 1720 1380 960 565
16-20 1635 1310 910 535
21-25 1550 1240 860 505
26-30 1465 1170 815 480
31-35 1380 1100 765 450
36-40 1290 1030 715 420
41-45 12056 960 665 390
46-50 1120 890 615 365
51-60 1035 820 565 335
61-65 950 750 515 305
66-70 895 710 490 290
271 860 675 465 280

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:
Valoarea pentru demisol tocuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D,
cu instalatii electrice.
Nota: Pentru cladirile "la rosu"(cu instalatii electrice) valoarea de piaia pe/mp reprezinta 70% din
valoarea aferenta vechimei 0-5ani a zonelor A:B;C;D.
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing, Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019
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ANEXA 23
VALORI DE PIATA - MINIME, ETALON

HALE DE PRODUCTIE si DEPOZITARE
situate in municipal RM. SARAT

-teifmp
Vechime Zona Zona Zona Zona
(ani) A B C D
0-5 700 620 540 455
6-10 660 585 510 435
11-15 620 550 480 410
16-20 580 515 455 390
21-25 540 480 425 365
26-30 500 450 395 340
31-35 460 415 365 320
36-40 420 380 340 295
41-45 380 345 310 270
46-50 340 310 280 250
51-60 305 280 250 225
61-65 265 245 225 200
66-70 225 210 195 180
>71 180 170 165 160

Nota: Valorile se refera doar la constructiile cu structurade rezistenta din beton armat sau otel, zidarie
din caramida ( BCA ) sau panouri izopan, exclusiv constructiile de tip baraca metalica demontabila.

Pentru constructiile tip baraca metalica valoarea se va diminua cu 50% aferent zonei si vechimii
acestora.
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membry titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019
L Telefon: 0740.030.682 Adresa: Str. Sperantel, nr.9 ] Email: baciu_d@yahoo.com T

ORASUL POGOANELE

v’ Apartamente

v" Imobile din zidarie parter si P+ (1-4) E

v" Imobile din paianta P si P+1E

v" Imobile parter din chirpici, valatuci, pamant batut, lemn

v' Anexe gospodaresti, garaje, magazii

v" Spatii comerciale- chioscuri metalice tip constructii
demontabile

v" Garaje- tip constructii demontabile

v' Spatii comerciale/ birouri la parterul blocurilor de locuinte san
in constructii independente

v" Hale de productie si depozitare

v" Teren intravilan

v Teren extravilan
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019
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ANEXA 26

VALORI DE PIATA — MINIME ,ETALON

APARTAMENTE situate in BLOCURI DE LOCUIT

din POGOANELE
-lei/mp suprafata utila-
Zona confort | 1camera |2 camere | 3 camere | 4 camere

A 1 780 740 705 670

2 740 705 670 635

3 705 670 635 570
m

1 670 635 570 540

B 2 635 570 540 515

3 570 540 515 450

1 540 515 490 465

c 2 515 490 465 440

3 490 465 440 430

1 465 440 430 400

D 2 440 430 400 380

3 420 400 380 360

Nota: Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul/subsoiul blocului precum si
terenul aferent in cota indiviza.
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COLECTIV DE EVALUARE

m
Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR. cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9 |

Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 29
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON
IMOBILE PAIANTA parter; P+1E
in oras POGOANELE
-let/mp
Dotari |

© Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice

g Cu instalatii sanitare Cu instalatii sanitare

= 85 Cu instalatii de gaze
2~ Zona Zona Zona Zouna Zona Zona

Centrala Periferica Centrala Periferica Centrala Periferica

A B.C,D A B,C,D A B.C.D
0-5 505 455 565 510 635 570
6-10 455 410 510 460 570 515
11-15 400 360 450 405 505 450
16-20 345 310 385 350 435 390
21-25 310 260 325 290 365 325
26-30 235 210 260 235 290 260
31-35 180 165 200 185 225 205
36-40 150 133 165 150 185 170
=41 110 100 125 110 140 125

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:
Valoarea pentru  demisol locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii

electrice.
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ANEXA 30
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON
IMOBILE PARTER din
CHIRPICIL, VALATUCI, PAMANT BATUT, LEMN
in orasul POGOANELE
-lei/mp
Dotari cu instalatii electrice
Vechime
(ani) Zona Zona
A B,C,D
0-5 385 280
6-10 345 255
1115 315 220
16-20 275 195
21-25 235 165
26-30 205 140
31-35 165 110
36-40 135 80
241 90 50

Nota: Pentru lipsa instalatiei electrice valoarea se diminueaza cu 15%.
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ANEXA 31

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

ANEXE GOSPODARESTI, GARAJE
GRAJDURI, MAGAZI11, SOPROANE, PATULE,
sitnate in orasul POGOANELE

-lei/mp
MATERIAL
Vechime
(ani)
Zidarie Paianta Alte materiale
{lemn,metal)

0-5 230 150 160

6-10 220 140 154
1115 210 135 147
16-20 200 130 140
21-25 190 120 133
26-30 180 115 126
31-35 170 110 119
36-40 160 105 112
41-45 150 95 105
46-50 140 85 90
51-55 125 76 77
56-60 112 68 69
61-65 90 61 62
66-70 72 55 56

=71 60 50 51

Nota: pentru patule din lemn cu suprafata >300mp se va reduce valoarea cu 50%
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Evalunator ing. Baciu Daniela
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Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
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ANEXA 32

VALORI DE PIATA -~ MINIME, ETALON

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTH DEMONTABILE
sitnate in orasul POGOANELE

-lei/mp
Vechime Chioscuri metalice
{ani) Zona A Zona B ZonaC ZonaD

0-5 310 - 248 142 96
6-10 278 223 131 90
1115 246 198 120 84
16-20 214 173 109 78
21-25 182 148 98 72
26-30 150 123 87 66
31-35 118 98 76 60
36-40 96 84 68 57

241 84 76 64 b5
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Evalunator ing. Baciu Daniela
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ANEXA 33
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

GARAJE - TIP CONSTRUCTII DEMONTABILE
situate in orasul POGOANELE

-leifmp
Garaje metalice
Vechime
( ani)
Zona A Zona B ZonaC ZonaD

0-5 295 224 156 92
6-10 265 202 142 84
11-15 235 180 128 78
16-20 205 158 114 68
21-25 175 136 100 60
26-30 145 114 86 52
31-35 115 g2 72 44
36-40 95 80 64 41
=41 84 68 56 38
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu fegitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | £mail: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 34

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATH COMERCIALE/ BIROURI LA
PARTERUL BLOCUIRLOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.

in orasul POGOANELE
-lei/mp
Vechime
Zona Zona Zona Zona

(ani) A B C D
0-5 790 615 420 255
6-10 755 590 380 245
1115 720 560 365 230
16-20 685 535 350 220
21-25 645 505 335 210
26-30 610 480 315 200
31-35 575 450 300 180
36-40 540 425 285 175
41-45 500 3985 265 165
46-50 465 370 250 166
51-60 430 340 235 145
61-65 395 3156 215 135
66-70 360 285 200 120
271 355 280 195 115

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:
Valoarea pentru demisol locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii
electrice.
Nota: Pentru cladirile "la rosu®{cu instalatii electrice} valoarea de piata pe/mp reprezinta 70% din valoarea
aferenta vechimei 0-5ani a zonelor A;B;C;D.
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Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
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ANEXA 35
VALORI DE PIATA - MINIME, ETALON

HALE DE PRODUCTIE si DEPOZITARE
situate in orasul POGOANELE

-leifimp
Vechime Zona A Zona B ZonaC ZonaD
(ani)
0-5 630 560 490 425
6-10 590 530 465 400
11-15 555 500 440 380
16-20 520 465 410 355
21-25 485 435 385 335
26-30 450 405 360 315
31-35 415 375 330 290
36-40 380 345 305 270
41-45 345 315 280 245
46-50 310 280 255 225
51-60 275 250 225 205
61-65 240 220 200 180
66-70 205 190 175 160
271 175 165 150 140

Nota: Valorile se refera doar la constructiile cu structura de rezistenta din beton armat sau otel, zidarie din
caramida (BCA ) sau panouri izopan, exclusiv constructiile de tip baraca metalica demontabila.
Pentru constructiile tip baraca metalica valoarea se va diminua cu 50% aferent zonei si vechimii acestora.
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaiuator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 Adresa: Str. Sperantei, nr.9 ‘ Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 37
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

TEREN EXTRAVILAN

in orasul POGOANELE
-lei/mp
EXTRAVILAN
ZONA A ZONA B ZONAC
2,00 1,70 1,50
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ORASELE
PATARLAGELE s1t NEHOIU

v Apartamente

v" Imobile din zidarie parter si P+ (1-4) E

v' Imobile din paianta P si P+1E

v Imobile parter din chirpici, valatuci, pamant batut, lemn

v’ Anexe gospodaresti, garaje, magazii

v Spatii comerciale- chioscuri metalice tip constructii
demontabile

v' Garaje- tip constructii demontabile

v' Spatii comerciale/ birouri la parterul blocurilor de locuinte sau
in constructii independente

v' Hale de productie si depozitare

v" Teren intravilan

v Teren extravilan
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Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

[ Telefon: 6740.030.682

Adresa: Str. Sperantei, nr.9

|
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VALORI DE PIATA — MINIME ,ETALON

APARTAMENTE situate in BLOCURI DE LOCUIT

din orasele PATARLAGELE si NEHOIU

ANEXA 38

-lei/mp suprafata utila-

Zona

A

D

confort | 1camera | 2camere | 3 camere | 4 camere

1 1000 960 805 740

2 960 915 765 705

3 915 870 725 670
St A —

1 805 770 740 660

2 765 740 705 640

3 725 705 670 605
o |

1 605 670 650 595

2 530 640 615 580

3 550 605 585 550
M

1 450 550 530 450

2 430 520 495 430

3 420 485 465 420

Nota: Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolut/subsolul blocului precum
si ferenul aferent in cota indiviza.
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9 !

Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 41
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON
IMOBILE PATANTA parter; P+1E
in orasele PATARLAGELE si NEHOIU
-lei/mp
Dotari

© Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice

E Cu instalatii sanitare Cu instalatii sanitare

% 5 Cu instalatii de gaze
ﬁ ~ Zona Zona Zona Zona Zona Zona

Centrala Periferica Centrala Periferica Centrala Periferica

A B,C,D A B.C.D A B,C,D
0-5 505 455 565 510 835 570
6-10 455 410 510 460 570 515
11-15 400 360 450 405 505 455
16-20 345 310 390 350 435 390
21-25 290 260 325 290 365 325
26-30 235 210 260 235 290 260
31-35 180 165 205 185 225 205
36-40 150 135 165 150 185 170
=41 110 100 125 110 140 125

Nota: Conform Legii 227/2015 ~Coul fiscal:
Valoarea pentru demiso! locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii

electrice.
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ANEXA 42
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALCN
IMOBILE PARTER din
CHIRPICI, VALATUCI, PAMANT BATUT, LEMN
in orasele PATARLAGELE si NEHOIU
-lei/mp
Dotari cu instalatii electrice
Vechime
( ani} Zona Zona
A B,C,D
0-5 385 280
6-10 345 255
11-15 315 220
16-20 275 195
21-25 235 165
26-30 205 140
31-35 165 110
36-40 135 80
241 90 50

Nota:Pentru lipsa instalatiei electrice valoarea se diminueaza cu 15%.
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ANEXA 43

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

ANEXE GOSPODARESTI, GARAIJE
GRAJDURI, MAGAZII, SOPROANE, PATULE,
situate in orasele PATARLAGELE si NEHOIU

-lei/mp
MATERIAL
Vechime
(ani)
Zidarie Paianta Alte materiale
{lemn,metal)

0-5 255 165 175

6-10 220 140 154
1115 210 135 147
16-20 200 130 140
21-25 190 120 133
26-30 180 115 126
31-35 170 110 119
36-40 160 105 112
41-45 150 95 105
46-50 140 85 90
51-55 125 76 77
56-60 112 68 69
61-65 90 61 62
66-70 72 55 56

271 80 50 51

Nota: pentru patule din lemn cu suprafata >300mp se va reduce valoarea cu 50%
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ANEXA 44

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATII COMERCIALE - CHIOSCURIMETALICE TIP
CONSTRUCTI DEMONTABILE situate
in orasele PATARLAGELE si NEHOIU

-lei/mp
Vechime Chioscuri metfalice
(ani) Zona A Zona B Zona C ZonaD

0-5 365 290 165 120
6-10 298 238 139 102
1115 266 214 130 96
16-20 234 190 121 90
21-25 202 166 112 84
26-30 170 142 103 78
31-35 138 118 94 72
36-40 116 102 88 68

241 104 96 84 65
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ANEXA 45
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

GARAJE — TIP CONSTRUCTII DEMONTABILE
situate in orasele PATARLAGELE si NEHOIU

-leifmp
Garaje metalice
Vechime
(ani)
Zona A Zona B ZonaC Zona D

0-5 335 260 185 115
6-10 275 212 152 96
11-15 245 190 138 88
16-20 215 168 124 80
21-25 185 146 110 72
26-30 155 124 96 64
31-35 125 102 82 56
36-40 105 90 78 48

241 94 78 66 45

58



COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
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ANEXA 46

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATII COMERCIALE/ BIROURI LA
PARTERUL BLOCUIRLOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+n Et.
in orasele PATARLAGELE si NEHOIU

-lei/mp
Vechime

(ani) Zona A ZonaB Zona C ZonaD

0-5 935 755 525 315
6-10 895 720 500 280
11-15 850 680 475 265
16-20 805 645 450 250
21-25 765 615 425 240
26-30 720 580 405 225
31-35 680 540 380 215
36-40 635 505 355 200
41-45 590 470 330 185
48-50 550 435 305 175
51-60 505 400 285 160
61-65 465 365 260 150
66-70 420 340 240 145

=271 415 335 235 140

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:
Valoarea pentru demisof locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatit
electrice.
Nota: Pentru cladirite "la rosu"{cu instalatii electrice} valoarea de piata pe/mp reprezinta 70% din valoarea
aferenta vechimei 0-5ani a zonelor A;B;C;D.
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Evaluator ing. Baciu Daniela
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ANEXA 47
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

HALE DE PRODUCTIE si DEPOZITARE
situate in orasele PATARIL.AGELE si NEHOIU

-leifmp
Vechime Zona Zona Zona Zona
(ani) A B C D
0-5 700 620 540 455
6-10 660 585 510 435
11-15 620 550 480 410
16-20 580 515 455 390
21-25 540 480 425 365
26-30 500 450 395 340
31-35 460 415 365 320
36-40 420 380 340 295
41-45 380 345 310 270
46-50 345 310 280 250
51-60 305 280 250 225
61-65 265 245 225 205
66-70 225 210 195 180
>71 180 170 165 160

Nota: Valorile se refera doar la constructiite cu structura de rezistenta din beton armat sau otel, zidarle din
caramida { BCA } sau panouri izopan, exclusiv constrictiile de tip baraca metalica demontabila.
Pentru constructiile tip baraca metalica valoarea se va diminua cu 50% aferent zonei si vechimii acestora.
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 Adresa: Str. Sperantei, nr.9 l

Email: baciu_d@yahoo.com

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

TEREN EXTRAVILAN
in orasele PATARLAGELE si NEHOIU

-lei/mp

EXTRAVILAN
Agricol Padure
1,10 1,40

62

ANEXA 49



COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
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MEDIUL RURAL
COMUNE- SATE

v’ Apartamente

v" Imobile din zidarie parter si P+ (1-4) E

v" Imobile din paianta P si P+1E

v" Imobile parter din chirpici, valatuci, pamant batut, lemn

v Anexe gospodaresti, garaje, magazii

v" Spatii comerciale- chioscuri metalice tip constructii
demontabile

v" Garaje- tip constructii demontabile

v" Spatii comerciale/ birouri la parterul blocurilor de locuinte sau
in constructii independente

v" Constructii agricole

v' Hale de productie si depozitare

v Teren intravilan/ extravilan
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ANEXA 50

VALORI DE PIATA - MINIME, ETALON

APARTAMENTE
situate in BLOCURI DE LOCUIT
in MEDIUL RURAL
-lei/mp suprafata utila
Zona Confort 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere
i 650 630 610 590
A 2 585 580 570 465
3 555 550 535 510

Nota : Valoarea apartamentului include boxa , garaj, situate la demisolul, subsolul

blocului si terenul aferent in cota indiviza.

Valoarea apartamentelor situate in localitatile Berca, Ojasca, Sarata- Monteoru, se
vor majora cu 25%, fata de valorile stipulate in tabel, aferent confortului si numarului

de camere exi

stente.
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 |

Adresa: Str. Sperantei, nr.9

Email: baciu_d@yahoo.com

IMOBILE din ZIDARIE PARTER in MEDIUL RURAL

VALORI DE PIATA —~ MINIME, ETALON

ANEXA 51

Locuinta cu pereti din zidarie din caramida, piatra sau inlocuitori, plansee lemn sau beton armat,

sarpanta lemn

lei/mp
Dotari !
e Cu instalatii electrice Cu instalatii efectrice Cu instalatii electrice
E g Cu instalatii sanitare Cu instalatii sanitare
g = Cu instalatii de gaze
> Zona Zona Zona Zona Zona Zona
A B A B A B
0-5 620 535 690 600 733 640
6-10 585 510 6355 570 695 605
11-15 555 480 625 545 660 575
16-20 330 450 590 515 625 550
21-25 505 425 565 490 595 520
26-30 480 405 535 465 565 495
31-35 455 380 510 445 535 470
36-40 430 365 485 420 515 445
41-45 410 345 460 400 485 425
46-50 390 330 435 380 460 400
51-60 360 305 405 350 430 375
61-85 335 285 380 330 400 350
66-70 315 265 350 305 370 325
>71 300 245 335 285 350 300

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:

Valoarea pentru demisol locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.
Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii

electrice.

Nota: Pentru cladirile "la rosu™(cu instalatii electrice) valoarea de piata pe/mp reprezinta 70% din valoarea aferenta
vechimei 0-5ani a zonelor A:B;C;D.
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COLECTIV DE EVALUARE

W
Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 l Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 53
VALORI DE PIATA - MINIME, ETALON ‘

IMOBILE PAJANTA parter; P+1E

in MEDIUL RURAL
-let/mp
Dotari |

g . Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice Cu instalatii electrice

-5 5 Cu instalatii sanitare Cu instalatii sanitare

g5 Cu instalatii de gaze
> Zona Zona Zona Zona Zona Zona

A B A B A B

0-5 435 345 480 400 515 430
6-10 395 315 435 360 465 390
11-15 355 280 390 325 420 350
16-20 315 250 345 285 370 310
21-25 275 220 300 235 320 270
26-30 235 160 255 200 275 230
31-35 195 130 210 160 225 190
36-40 1565 100 1656 125 175 150
=41 110 90 120 100 130 105

Nota: Conform Legii 227/2015 —Coul fiscal:

Valoarea pentru demisol locuibil, mansarda se diminueaza cu 25%.

Cladirile care sunt prevazute cu beci valoarea acestora se va diminua cu 40% din zona A;B;C;D, cu instalatii
electrice.
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Str. Sperantel, nr.9 |  Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 54
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

IMOBILE PARTER din
CHIRPICI, VALATUCI, PAMANT BATUT, LEMN
in MEDIUL RURAL
-lei/mp
Dotari cu instalatii electrice
Vechime
(ani) Zona Zona
A B
0-5 365 265
6-10 330 240
11-16 295 210
16-20 260 185
21-25 225 165
26-30 190 130
31-35 160 100
36-40 125 75
241 85 45

Nota:Pentru lipsa instalatiei electrice valoarea se diminueaza cu 15%.
Zona A=comuna. Zona B= Sat
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Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019
Telefon: 0740.030.682 i Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahco.com J

ANEXA 55
PRETURI DE PIATA — MINIME, ETALON

ANEXE GOSPODARESTI, GARAJE
GRAJDURI, MAGAZII, SOPROANE, PATULE

in MEDIUL RURAL
-lei/mp
MATERIAL
Vechime
(ani)
Zidarie Paianta Alte materiale
caramida {lemn, metal)
0-5 185 105 130
6-10 176 99 123
1115 168 94 118
16-20 160 90 112
21-25 152 85 106
26-30 144 81 101
31-35 136 76 95
36-40 128 72 90
41-45 120 67 84
46-50 112 64 78
51-55 100 61 73
56-60 80 58 68
61-65 72 55 63
66-70 57 52 59
271 48 49 55

Nota: pentru patule din lemn cu suprafata >300mp se va reduce valoarea cu 50%

Zona A= comuna. Zona B=Sat
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Evaluator ing. Baciu Danicla
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Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 | Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 56

PRETURI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATII COMERCIALE — CHIOSCURI METALICE TIP
CONSTRUCTH DEMONTABILE situate

in MEDIUL RURAL
-lei/mp
Vechime Chioscuri metalice
( ani )
Zona A Zona B
0-5 295 234
6-10 263 209
11-15 23 184
16-20 199 159
21-25 167 134
26-30 135 109
31-35 103 84
36-40 81 72
241 68 62

Nota: Zona A-resedinta comuna
Zona B-sate adiacente
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Evaluator ing. Baciu Daniela
iMembru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 i Adresa: Str. Sperantei, nr.9 | Email: baciu_d@yahco.com

ANEXA 57

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

GARAJE - TTP CONSTRUCTII DEMONTABILE

situate in MEDIUL RURAL
-lei/mp
Garaje metalice
Vechime
(ani)
Zona A Zona B
0-5 285 214
6-10 255 192
11-15 225 170
16-20 195 148
21-25 165 126
26-30 135 104
31-35 105 82
36-40 85 70
241 74 58

Nota: Zona A-resedinta comuna
Zona B-sate adiacente
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ANEXA 58

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

SPATII COMERCIALE/ BIROURI LA
PARTERUL BLOCUIRLOR DE LOCUINTE sau
in CONSTRUCTII INDEPENDENTE cu
structura din beton armat zidarie PARTER, P+4 E

in MEDIUL RURAL
-lei/mp
Vechime
Zona Zona
(ani) A B

0-5 650 485
6-10 618 462
11-15 586 439
16-20 554 416
21-25 522 383
26-30 490 370
31-35 458 347
36-40 426 324
41-45 394 301
46-50 362 278
51-60 330 255
61-85 298 232
66-70 270 217
271 267 214

Nota: Zona A-resedinta comuna
Zona B-sate adiacente

Valoarea apartamentelor situate in localitatile Berca, Ojasca, Sarata- Monteoru, se
vor majora cu 25%, fata de valorile stipulate in tabel, aferent confortului si
numarului de camere existente.
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Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

| Telefon: 0740.030.682 Adresa: Str. Sperantei, nr.9 l Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 39
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

HALE DE PRODUCTIE si DEPOZITARE
situate in MEDIUL RURAL

-lei/mp
Vechime Zona Zona

(ani) A B
0-5 567 503
6-10 538 477
11-15 509 451
16-20 480 425
21-25 451 399
26-30 422 373
31-35 393 347
36-40 364 321
41-45 335 295
46-50 306 269
51-60 277 243
61-65 248 217
66-70 219 191
271 188 163

Nota: Valorile se refera doar la constructiile cu structura de rezistenta din beton armat sau otel, zidarie din
caramida ( BCA ) sau panouri izopan, exclusiv constructiile de tip baraca metatica demontabila. Pentru
constructiile tip baraca metalica valoarea se va diminua cu 50% aferent zonei si vechimit acestora.

Zona A= comuna. Zona B= Sat
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Evaluator ing. Baciu Daniefa
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ANEXA 60

VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON

CONSTRUCTI AGRICOLE: GRAJDURI, MAGAZII CEREALE,
ATELIERE REPARATII UTILAJE AGRICOLE

-lei/mp
Vechime Structura din zidarie Structura din beton
caramida* armat

0-5 275 300

6-10 260 285
11-15 250 270
16-20 235 255
21-25 225 245
26-30 215 230
31-35 200 220
36-40 190 210
41-45 175 200
46-50 170 190
51-55 165 180
56-60 155 170
61-65 150 165
66-70 140 155

271 135 145

Nota: Pentru constructiile cu o suprafata mai mare de 400mp, valorile indicate in tabel se va diminua cu
30% (Structura din zidarie caramida *) aferent vechimii existente
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019

Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe

Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682

Adresa: Str. Sperantei, nr.9 \

Email: baciu_d@yahoo.com

ANEXA 62
VALORI DE PIATA — MINIME, ETALON
PLATFORMA BETONATA
PISCINA EXTERIOARA
AMENAJARE TEREN DE SPORT
-lei/mp
Vechime Platforme betonate Piscina exterioara Amenajare teren
de sport

0-5 180 1500 77
6-10 150 1200 69
11-15 130 960 62
16-20 110 770 56
221 920 610 50

Nota : Platforma betonata cu rosturi are grosimea de 20cm .
Piscina exterioara are structura de rezistenta din beton armat, este finisata si este
prevazuta cu instalatii sanitare.

Amenajarea terenului de sport cuprinde lucrarile: maruntire si nivelare teren, insamantare
gazan, ierbicidare si fertilizare. Valoarea terenului nu este inclusa in valoarea amenajarii

terenului de sport.
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COLECTIV DE EVALUARE

Evaluator ing. Baciu Daniela
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 18123/2019
Evaluator ing. Tesleanu Gheorghe
Membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 16616/2019

Telefon: 0740.030.682 l Adresa: Str. Sperantei, nr.9 l Email: baciu_d@vyahoo.com

ANEXA 63

PRETURI DE PIATA — MINIME, ETALON

TERENURI EXTRAVILANE
LUCIU DE APA
situate in
JUDETUL BUZAU
-lei/mp

Localitatea Valoare
Buzau 1,70
Rm. Sarat 1,60
Pogoanele 1,50
Patarlagele/Nehoiu 1,10
Rural 0,40

(sate, commune)
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