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Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania
Tn atentia Domnului Director General, Nicolae Liviu Popa /y

Stimate Domnule Director General,

Urmare adresei dumneavoastra cu nr. 6042 din data de 07.09.2021, va
trimitem aldturat.raspunsul primit din partea S.C. Rosa Trade International S.R.L.
la 16.09.2021, care a intocmit “Studiul de piatd privind valorile minime ale

proprietatilor imobiliare, Constanta si Tulcea”, actualizare decembrie 2020.

Cu sincera consideratie,

Red:P.R
Dact: B.C.
Ex:2



16.09.2021, 14:.07 Gmaill - Fwd: adresa privind studiu de piata

. ' =mail Camera Notarilor Constanta <cameranotarilorct@gmail.comL
[j

Fwd: adresa privind studiu de piata
1 mesaj

Remus luhasz <remus.iuhasz@yahoo.com> 16 septembrie 2021, 13:58
Cétre: Camelia Babu <cameranotarilorct@gmail.com> —. L. L. L Tl

"":RMR

Buna ziua,

In urma adresei dumneavoastré am analizat Studiul, pentru a identifica eventualele
erori de tipar, constatand ca aceeasi eroare a mai aparut si pentru urmatoarele
localitati:

Alimanu, Limanu, Navodari, Negru Voda, Tuzla.

Gasiti alaturat variantele corecte, extrase din versiunea electronic fj
fi pregétita pentru tipar.

6 atagamente
ﬂ Alimanu - Pages from GHID NOTARIAL ACTUALIZARE DECEMBRIE 2020.pdf

by Limanu Pages from GHID NOTARIAL ACTUALIZARE DECEMBRIE 2020.pdf
897K

n Navodari Pages from GHID NOTARIAL ACTUALIZARE DECEMBRIE 2020.pdf
1231K

-@ Negru Voda Pages from GHID NOTARIAL ACTUALIZARE DECEMBRIE 2020.pdf
916K

0 Pages from Ghid Notarial.pdf
1432K

n Tuzla Pages from GHID NOTARIAL ACTUALIZARE DECEMBRIE 2020.pdf
888K

https://mail google com/mail/u/0?ik=5be50761d0&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A 17 11055759354223644%7Cmsg-f%3A1711055759...
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RT'SA TRADE

Valuatiens, Markct Research, Real Estate Services & Invostigations

ALIMANU
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R SA TRADE

ch, Resl Estate Services & Investigabions

Valori minime orientative
Velori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multictajet
Zidaric I Lemn/Chirplici Zidaric 1 Lemn Zidarie

inainte de 1948 40 10 30 10

1948 - 1977 50 30 30 30 -

1978 - 1990 70 40 50 30 -

1991 - 2000 80 50 60 40

2001 - 2007 110 60 80 50 -
dupa anul 2007 110 70 80 50 -

* Costul aferent terasei circulabile a unui imobil (acoperisul propriu-zis al imobilului) reprezintd 10% din costul total al
constructiei.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE

lipsa finisajelor interioare necesita raport de evaluare

lipsa finisajelor interioare si instalatiilor necesita raport de evaluare

finisaje superioare 1,22
CLADIRI ANEXE

Valori minime orientative
Valori in EUR / mp

GARAJE 14
ANEXE CARAMIDA 11
ANEXE CHIRPICI 5
ANEXE LEMN 5

FOSTE CAMINE DE NEFAMILISTI

ANUL CONSTRUIRII Valori in EUR / mp
inainte de 1941 43
1941 - 1977 50
1978-1990 68
1991 - 2001 111
dupa 2001 161

TERENURI INTRAVILANE
Valori in EUR / mp
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA CURTI CONSTRUCTII ARABIL
LIBER CONSTRUIT
ALIMANU 1,6 1,3 11

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectillor suplimentare definite in Descrierea Studiuiui de Piata.

TERENURI EXTRAVILANE
Valori in EUR / ha
CATEGORIA DE FOLOSINTA

2 Vii hibride .
SAR Pasuni, R Vegetatie
SR an Teren arabil fanete Ehver forestierd
naturale jasei - (tuféris)

clasice
ia DN, DJ 4.030
Alte locatii 2.030 3.000 6.000 3.000

«  Fanetele si pasunile infiintate au acelagi regim ca si terenurile arabile.
«  Calculul valorii de bazs se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiel.

Mhpmpmmwmlmbﬂm-Jm.mdemlmmm-mm;szu



ROSA TRADE

Valuations, Market Resesrch, Aesl fstate Services & Investigations

LIMANU
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. ROSA TRADE

R ch, Rea! Estate Services & Investigations

Valori minime orientative
Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidaric l Lemn/Chirpici Zidarie Lemn Zidarie
inainte de 1941 90 20 80 - -
1942 - 1977 110 50 90 50 90
1978 - 1990 130 60 120 70 100
1991 - 2000 170 110 150 100 160
2001 - 2007 220 170 190 140 200
dupa anul 2007 230 180 200 150 210

* Costul aferent terasci circulabiic a unui imabil (acoperisul propriu-zis al imobilului) reprezintd 10% din costui total af
constructiei.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE
lipsa finisajelor intericare necesita raport de evaluare
lipsa finisajelor interioare si instalatiilor necesita raport de evaluare
finisaje superioare 1,22
CLADIRI ANEXE
Valori in EUR / mp
GARAJE 37
ANEXE CARAMIDA 27
ANEXE CHIRPICI 15
ANEXE LEMN 15
TERENURI INTRAVILANE
Valori in EUR / mp
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA CURTI CONSTRUCTIL ARABIL
LIBER CONSTRUIT
Cartier Nou 18 13
Lac Mangalia 21 15
Deschidere la DN3S §i DC8 26 i8
Alte locatii 16 11

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiilor suplimentare definite in Descrierea Studiului de Piata.
*XCartier nou = zone rezidentiale dezvoitate pe terenuri recent introduse in Intravilan.

TERENURI EXTRAVILANE
Valori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA Pasuni, ViiJLl::?e' Veget.atle
Teren arabil fanete pomicole foresj:l_eré
naturale cliisicn (tufaris)
Limitrof Lacuri 11.700
La DN, DJ 23.600 3.000 6.600 3.000
Alte locatil 5.500

. Zona limitrof3 este fisia cu l3time de 100m desfasurats de-a lungul Lacului.

+  Dac o parcels din rona limitrofd are una sau mai multe dintre laturi care depdseste addncimea de 100m,
intreaga parceld se calcuieazd ca filnd parceld limitrofd (ex. parceld de 1ha, deschidere la lac 70m, addncime
aprox. 143m, valoarca sc calculcazd ca fiind intreaga parceld limitrofd).

«  Fénetele si pasunile infiintate au acelasi regim ca si terenurile arabile.

«  Calculuf vaiorii de bazs se face in lei, ia cursul BNR din ziua tranzactiei.

Swdh.ldepinﬂprivlndmﬁomﬂ!ﬂﬂorlmobﬂim~Jud.GomhntasiTulculAetqua-de&Ml Page 238



ROSA TRADE

ch, Rea! Estote Services & Investigotions

NAVODARI
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R SA TRADE

Valustions, Market Research, Res! Estote Services & Investigations

Incadrarea pe zone a teritoriului administrativ al localitatii Navodari
conform H.C.L. nr.99/28.05.2013

Pentru stabilirea valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare situate in localitatea Navodari, aceasta a fost
impartita in zone conform H.C.L. nr.99/28.05.2013, astfel:

ZONA A

Cuprinde strézile: Albatros, Albinelor, Al. Plopilor, Brotacei, Berzei, Cabanei, Constantei,
Cantonului, Carabusului, Castanilor, Crinului, Crizantemelor, Culturii, Ciocirliei, Al. Ciocarliei, Al.
Viilor, Delfinului, Dobrogei, Egretei, Frunzelor, Garii, Ghioceilor, Lalelelor, Liliacului, Maril,
Meduzei, Midiei, Nuferilor, Al. Nuferilor, Ogorului, Panselutelor, Parculul, Pescarilor, Primaverii,
Pescarusului, Postei, Plopilor (de la nr. 1 la nr. 91 inclusiv si de la nr. 2 la nr. 102 inclusiv),
Réndunelelor, Tagaul, Tineretului, Toamnei, Trandafirilor, Sanatatii, Salcamilor, Scolii,
Stadionulul, Bd. Navodari de la strada Nucilor pana la str. Campului, Gradiniler, Muzicii,
Stejarului, Macesului, Bradului, Teilor, Dalei, Craitei, Rozelor, Bujorului, Garofitei, Viorelei,
Gladiolei, Pinului, Al. Pinului, Mesteacanului, Salciei, Nucilor, Malinului, Viilor, Al. Mangoliei,
Petrolistilor, Al. Petrolistilor, Al. Lastuni, Al. Condor, Al. Bondarilor, Al. Ogorului, Al. Culturii, Al. M
aterna, Al. Pietei, Al. Taberelor, Al. Berzei, Al. Postei, Al. Trestiei, Al. Crizontului, Al. Oborului,
zona cuprinsa intre Bd. Mamaia Nord- Tabara de Copii - Marea Neagra si hotarul cu statiunea
Mamaia - zona ce cuprinde str. D1-D27, D11D, D15D, Prelungirea D17, D10, Prelungirea D12,
Prelungirea D13, Prelungirea D14, Prelungirea D17, Prelungirea D18, Prelungirea D18,
Prelungirea D20, Prelungirea D24, Al. D28, Al. D29, Al. D30, strada Hanulul, BrlZEl, Promenada
Navodari,A1-A7, B1-B&, str. Lotus, zona cuprinsa intre Hanul Piratilor- Bd. Mamaia Nord, Lacul
Siutghiol si hotarul cu statiunea Mamaia- zona cuprinde toate terenurile situate pe partea dreapta
a Bd. Mamaia Nord pe malul lacului Siutghiol- Promenada Mal Lac Siutghiol;

ZONA B

Cuprinde strizile: Campuiui, Trup izolat intravilan parcela A 277/77- Ansambulu locuinte,
Ceferistului, Plopilor {de la nt. 93 [a nr. 149, inclusiv si de la nr 104 la nr. 156 inclusiv), Itrarea
Plopilor, Corbului, Macului, Locomotivei, Apusului, Eternitatii, Linistei, Recoltei, Prelungirea
Recoltel, Sibioarei, Rasaritului, Gliel, Labirint, Lanului, Lacului, Tractorului, str. Carierei, Al.
Sibioarei, Al. Corbului, Sperantei, Viitorului, Al. Sperantei, Al. Artarufui, Al. Ceferistului, Al.
Parcului, Taberele de copii Perla, Lebada Navodari- ce cuprinde strazile Salvamarilor, str. Profesor
Octavian Rusu, str. Vacantei tronson 2, str. Victoriei tronson 1, str. Vacantei tronson 1, str.
Victoriei tronson 2, str. Poporulul, str. E1,E2,E3, E4, E5, M1-M20, M1BA, T1-T7, C1-C6, Al. M14,
Al. M12, Al. M13, Al T2,”zona cuprinsa intre digul de Sud-pod rutier-pod CF peste canal-canalul
Navodari Luminita si hotarul cu comuna Corbu- toata zona industriala Midia+ barin portuar- In
care sunt incluse si strazile Depozitelor, Portului, Santierelor, Feroviarilor Digului, Al. Ecluzei si
str. Industriala”, str. Luminei (del abariera CF pana la Biobaza SC Termica SA inclusiv) str.
Uzinei, str. Principala nr.1;

Zona C

Cuprinde strazile: Luminei (de la biobaza SC Termica SA pana la intersectia cu bd. Navodari, in
aceasta zona fiind cuprinse - Depozit lemne - Depou CF, Statia Trafo Lumina, Statia reglare gaze,
Hala laminor de profile si sediu administrativ - parcela 249/10/1,Bd. Navodari de la intersectia cu
str. Campului pana la limita cu comuna Lumina, str. Aviator Agarici, str. Taberei, Constructii
industriale - sediu administrativ si hale depozitare deseuri reciclabile hartie si plastic (parcelele
433/1/16/1, 433/1/16/2, 433/1/16/3, Al. Balta iul Mihai, Grup Social Peninsula ce cuprinde str.
Principala, str. P1-P21, Al. P1B, Al. P22, str. Claypso, str. Avicola Constanta, Statia de pompare
Fertichim, SC Ceres M. Kogalniceanu-Ferma 3 Mamaia, Pepimiera silvica, Rezervorul apa 2x
10.000 mp, Trup izolat,” Platforma parcare autovehicule transport greu, constructie provizorie sl
imprejmuire (parcela 35/61-lot.1)", Trup izolat parcela A35/61 lot.2 1000mp (Ticuleanu Nicolae
si Ticuleanu Petrica) si 8000 mp parcela A35/62( Radulescu Costin)”,” Trup izolat Intravilan
10111mp parcela A75/9 sola 13 proprietar Andronache Petru Lucian”™;

ZONA D

Cuprinde Ferma zootehnica (parcela 433/1/4, lot.4), Ferma de ingrasat suine (DJ 226C),
terenurile agricole din extraviian si asociatiile agrozootehnice din extravilan.
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RTUSA TRADE

Valuations, Markot Research, Real Estate Services & Investipations

ZONA
NR. TIP DENUMIRE CONFORM HCL
99/2013
1 Alee Ciocarfiei B
2 Alee Crinului A
3 Alee | Crizantemelor A
1 Alee | Ghioceilor A
5 Alee | Liliacului A
6 Alee | Nuferilor B
7 Alee | Panselutelor A
8 Alee Pinului B
9 Alee Plopilor A
10 Str. Albatrosului A
11 Str. Albinelor A
12 Str. Apusului B
13 Str. Aviator Horia Agarici £
14 Str. Berzei A
15 Str. Bradului B
16 Str. Brotacei A
17 Str. Bujorului B
18 Str. Cabanei A
19 Str. Cantonului A
20 Str. Campului B
21 Str. Carabusului A
22 Str. Castanilor A
23 Str. Ceferistului B
24 Str, Ciocarliei A
25 Str. Constantei (de la nr.1 la nr.43 si de la nr.2 la nr. 18) A
26 Str. Constantei (de la nr. 45 la nr. 83 si de la nr. 20 la nr.76) A
27 Str. Corbului B
28 Str. Craitei B
29 Str. Culturii A
30 Str. Daliei B
31 Str. Delfinului A
32 Str. Dobrogei A
33 Str. Egretei A
34 Str. Eternitatii B
35 Str. Frunzelor A
36 Str. Garii A
37 Str. Garofitei B
38 Str. Gradinilor B
39 Str. Int Plopilor B
40 Str. Lablirint B
41 Str. Lacuiui B
42 Str. Laleleior A
43 Str. Lanulul B
44 Str. Linistei B
45 Str. Lacomotivei B
46 Str. Macesului B
47 Str. Macului B
18 Str. Malinului B
49 Str. Marii A
50 Str. Meduzei A
51 Str. Mesteacanului B
52 Str. | Midiel A
53 Str. Muzicii B
54 Str. Nucilor B
55 Str. Nuferilor (de la intersectia cu str. Constantei pana |a pod CF}) A
56 Str. Nuferilor (de la Pod CF pana la intersectia cu str. Corbului) B
57 Str. Ogorului A
58 Str. Parcului A
59 Str. Pescarilor {de la nr.16 la nr.42 si de |a nr.19 la nr.45) A
60 Str. Pescarilor (de la nr.46 |la nr.54 si de l2 nr.47 la nr. 57) A
Pescarusului (de la intersectia cu str. Albinelor pana la intersectia cu str.
61 Str. A
Frunzeler - blocuri)
62 Str. Pescarusului (de la nr.1 la nr. 81 si de la nr.2 la nr. 82) A
63 Str. Pinului B
64 Str. Plopiler (de la nr.1 la 91 inclusiv si de la nr.2 la 102 inclusiv) A
65 Str. Plopilor (de la nr.3 la 149 inclusiv si de la nr.104 la 156 inclusiv) B
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R'SA TRADE
luats Morket

h, Res! Estate Services A Investipations

66 Str. Postei

67 Str. Primaverii

68 Str. Randunelelor {(de la nr. 26 la nr.60 si de la nr.2 1a nr.59)
69 Str. Randunelelor (de la nr. 1 la nr.7 si de la nr.2 |a nr.24)
70 Str. Rasaritului

71 Str. Recoltei

72 Str. Salcamilor

73 Str. Salciei

74 Str. Sanatatii

75 Str. Scolii

76 Str. Stadionului

77 Str. Tasaul

78 Str. Teilor

79 Str. Tineretulul

80 Str. Toamnei

81 Str. Tractorului

82 Str. Trandafirilor

83 Str. Uzinel

84 Str. Viilor {pana la intersectia cu str. Clocarliel)
85 Str. | Viilor (de la intersectia cu str. Ciocarliei spre centru)
86 Str. Viorelei

87 Str. D1-D16

88 Str. M1-M20

838 Str. T1-T14

90 Str. C1-Cé6

91 Str. Al - A7

92 Str. Bl - B6

b - b b b ol (oeR (el fecd o Bt ieh oo o (ocRp - bl bl b (o] Bl eolfech bR b =] bt b

93 Str. El - ES

* DJ226 se numeste Bd. Navodari
**DC86 se numeste Bd. Mamaia Nord.

MMMMWMMWMHM-JM.WNTMIM-M2020!Page157



.. ROSA TRADE

Valuations, Marke: Research, Real Estate Sarvices & Investigations

Valori in EUR/mp

<415 mp 15 -61 mp 62 - 80 mp 81 - 100 mp
inainte de 1941 300 220 360 350
1942 - 1977 340 400 390 390
1578 - 1990 380 450 440 440
1991 - 2000 420 500 490 4380
2001 - 2007 460 560 550 540
2007 - 2014 480 580 580 570
dupd anul 2014 800 800 200 1000

NAVODARI - ZONA: B
Valori in EUR/mp

<45 mp 45 -61 mp 62 - 80 mp 81 - 100 mp
inainte de 1941 280 310 310 300
1942 - 1977 300 360 350 340
1978 - 1990 340 350 380 380
1951 - 2000 380 440 430 420
2001 - 2007 420 480 470 470
2007 - 2014 440 510 500 490
dupé anul 2014 700 700 800 900

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU ETAJ CORECTIE PENTRU INCALZIRE = CORECTIE
parter 0,98 cu CT proprie 1,02
ultimul etaj in bloc, exceptie penthouse 0,95 sobe combustibil solid 0,97
demisol sau orice tip de mansarda 0,75

PENTRU FINISAJE CORECTIE
superioare / inferioare Necesita raport de evaluare
CORECTII PENTRU SUPRAFETE CORECTIE

Penthouse

Valoarea/mp a unui apartament din.intervalul 81 - 100 mp, din zona
respectiva, inmultita cu coeficientul 1,15

boxe

Valoarea/mp a apartamentului se inmulteste cu 0,2 si cu suprafata
hoxei.

garaje la subsol, demisol, parter

Valoarea/mp a apartamentului se inmulteste cu 0,25 si cu suprafata

garajului.

terase si balcoane mai mari de 10 mp

La suprafata utild se adaugd suprafetele balcoanelor inmuitite cu
coeficientul 0,35.

camine de nefamilisti cu grupuri sanitare
comune, mediu urban

Valoarea/mp a unui apartament <45 mp din zona respectiva, inmultita
cu coeficientul 0.75

camine muncitoresti, mediu rural

Valoarea/mp a unui apartament <45 mp din zona periferica a celei mai
apropriate localitati inmultita cu coeficientul 0.50
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ROSA TRADE

R h, Real Estate Services § Investigations

Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie Lemn/Chirpici Zidarie Lemn Zidarie
inainte de 1948 160 40 140 50 150
1948- 1977 150 80 170 90 180
1678 - 1990 240 110 210 120 220
1991 - 2000 310 200 270 260 290
2001 - 2007 390 250 350 280 370
2007 - 2014 410 260 370 290 390
dupé anul 2014 450 320 440 350 470

NAVODARI - ZONA: B
Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaf Muitietajat
Zidarie Lemn/Chirpici Zidarie Lemn Zidarie
Tnainte de 1948 130 40 110 40 120
1948 - 1977 160 60 140 70 140
1978 - 1990 190 90 170 100 180
1951 - 2000 310 200 270 220 290
2001 - 2007 360 240 320 260 340
dupd anul 2007 380 250 340 270 360
dupa anul 2014 490 320 440 350 470

NAVODARI - ZONA: C
Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie Lemn/Chirpici Zidarie I Lemn Zidarie
inainte de 1948 100 30 S0 30 -
1948 - 1977 120 60 110 50 -
1978 - 1990 150 80 130 70 -
1991 - 2000 240 180 220 180 -
2001 - 2007 330 230 280 210 -
dupd anul 2007 340 240 310 220 —

* Costul aferent terasei circulabile a unui imobil (acoperisul propriu-zis al imobilului) reprezintd 10% din costul totai
al constructiei.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE
lipsa finisajelor interioare necesita raport de evaluare
lipsa finisajelor interioare si instalatiilor necesita raport de evaluare
finisaje superioare 1,22
CLADIRI ANEXE
Valori in EUR / mp
ANEXE ANEXE ANEXE

GARAJE | CKRAMIDA | CHIRPIC LEMN
ZONA: A B8O 40 19 19
ZONA: B 69 40 19 19
ZONA: C 64 40 24 24
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RTSA TRADE

Valuations, Market Resaarch, Rea! Estate Sevviors & Investigations

4

Valori in EUR / mp

AMPLASAREA CATEGORIA DE FOLOSINTA
CURTI CONSTRUCTII ARABIL SPATT] VERZ]
LIBER CONSTRUIT
ZONA A 48 41 31 -
ZONA B 33 28 23 -
ZONA C 19 16 14 -
ZONA D 12 10 9 -
Limitrof M3rii Negre 76 62 52 -

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiilor suplimentare definite in Descrierea Studiului de Piata.

TERENURI EXTRAVILANE

Valori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA
o Vii hibride,

AMPLASAREA Eagu, Livezi Vagetasin

Teren arabil fanete pomicole forestiera

naturale Gasica (tufaris)
Limitrof Marii Negre, 9.200

Lacurifor sau Canal )

L2 DN 5750 3.000 6.600 3.000

Alte locatii 4.030

«  Zona limitrofé este fésia cu ldtime de 100m desfdsurata de-a lungul Marii Negre, pénd la 100m de faiez3.

« Dach o parceld din zona limitrofd are una sau mal multe dintre laturi care depdseste addncimea de 100m,
intreaga parceld se caiculeazd ca fiind parceld limitrofd (ex. parceld de 1ha, deschidere ia malul maril 70m,
adéncime aprox. 143m, valoarea se calculeazi ca fiind intreaga parceld limitrofa.

=  Fanetele si pasunile infiintate au acelasi regim ca si terenurile arabile.

«  Calcului valorii de bazd se face In lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei.

HOTELURI CU FUNCTIONARE PERMANENTA
Valori minime orientative

Valori In EUR/mp suprafatd utild desfasuratd (Sud)

CATEGORIA DE inainte de 1949 - 1979 - 1991 - 2001 - 2006 dupa
CLASIFICARE 1948 1978 1990 2000 2007
1 STEA 340 403 520 615 685
2 STELE 414 488 637 753 838
3 STELE 509 605 785 923 1029 I 1083
4 STELE 785 933 1220 1433 1591
5 STELE 1051 1241 1623 1510 2122 I 2233

*) Clidire cu cadre din beton armat sau cu pereti exterior din cdrdmid3 arsa, sau orice alte materiale rezultate in urma
unui tratament termic si sau chimic (bca, boltari etc.).

HOTELURI CU FUNCTIONARE SEZONIERA

Valori in euro/mp suprafatd utild Sud

CATEGORIA DE Inainte de 1949 - 1979 - 1991 - 2001 - 2006 dupd
CLASIFICARE 1948 1978 1990 2000 2007
1 STEA 286 339 445 525 584
2 STELE 356 420 549 647 716
3 STELE 440 519 677 795 886 I 933
4 STELE 674 801 1045 1231 1369
5 STELE 206 1071 1400 1645 1825 L 1920

*} Ciidire cu cadre din beton armat sau cu pereli exterior din cardmid arsa, sau orice alte materiale rezuitate in urma
unui tratament termic si sau chimic (bca, boltari etc.).

= Pentru constructiile din lemn, categoria 1,2 3 stele, se aplicd o reducere de 30% la valorile din grila de mai sus.
« Pentru pensiuni cu clasificarca 1-3 stele valorile sc asimifcaza cu valorife pentru hotcluri cu acelagi numar de stele.
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R7'SA TRADE

Vaiuations, Market Research, Rea! Estate Services B Invastigstions

Valori minime orientative

Valori in EUR/mp Suprafata construita (Sc)

- = inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupa
s e L de1948 | 1978 | 19%0 | 2000 | 2006 | 2007
terasa descoperitd - 15 20 27 32 37
acoperis din material plastic - 32 47 62 72 79
s ri & d
zonele | acoperis pergo le'.nenlemn, structura . 52 22 99 114 119
acoperis pergolad de beton armat 72 104 136 156 166

* Se adaugd valoarea terenului stabilitd conform valerifor minime recomandate pe zone.

* Se adaugd valoarea terenului liber care se dim

PARCARI
Valori in EUR/mp Suprafatd construitd (Sc,

; inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupa
ZOMNA SOLUTIE CONSTRUCTIVA de 1948 | 1978 1990 | 2000 2006 | 2007

parcare exterioaré descoperitd - 10 20 27 32 37

z?;:’: parcare exterioard acoperita - 20 32 42 52 57
subsol, demisol, parter de bloc - 84 131 177 208 218

nueazd cu 35%.

PISCINE
Valori in EUR/mp Suprafatd construitd (Sc
inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001~ dupa
Eona SOLUTIE CONSTRUCTIVA de194s | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
piscin¥ in c/¥dire independentd - 297 339 379 421 443
piscind in interiorul unei clddiri,
Toate indiferent de nivelul - 176 203 228 255 270
zonele la care este amplasat
piscind exterioarad acoperita 156 218 287 327 344
pisciné exterioard descoperita - l 131 188 245 281 297
TERENURI DE TENIS
Valori In EUR/mp Suprafatd construitd (Sc)
% inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupa
- SOLUTIE CONSTRUCYIVA de 1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
Toate teren tenis cu strat de zgurd = 1,5 12 23 32 37
zonele teren tenis cu strat de beton . 13,1 17 19 27 32

* Se adaug3 valoarea terenulul liber care se diminueaza cu 35%.

TERENURI DE GOLF
Valori in EUR/mp Suprafaté construitd (Sc
inainte 1949 - 1979 - 19591 - 2001- dupa
ZORA SOLUTIE CONSTRUCTIVA de 1948 | 1978 1990 2000 2006 | 2007
Toate
Skl teren golf cu gazon - - 0,6 7 11 12

* Se adaugd valoarea tercnului liber care se diminueazé cu 35%.
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RTUSA TRADE

Valuations, Market Resesrch, Real Extate Services & Invosbgotions

NEGRU VODA
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R7SA TRADE

Valustions, Market Research, Real Estate Services & Investigations

Valori in EUR/mp

<15 mp 15 -61 mp b4 - 80 mp 81 - 100 mp
fnainte de 1941 240 240 240 260
1942 - 1977 260 280 260 300
1978 - 1990 280 310 250 330
1991 - 2000 300 340 320 370
2001 - 2007 370 400 370 410
dupa anul 2007 400 560 350 430

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU ETAJ CORECTIE PENTRU INCALZIRE CORECTIE
parter 0,98 cu CT proprie ) 1,02
ultimul etaj in bloc, exceptie penthouse 0,95 sobe combustibil solid 0,97
demisol sau orice tip de mansarda 0,75

PENTRU FINISAJE CORECTIE

superioare / inferioare Necesita raport de evaluare

CORECTII PENTRU SUPRAFETE CORECTIE

Valoarea/mp a unui apartament din intervalul 81 - 100 mp, din zona

Penthouse respectiva, inmultita cu coeficientul 1,15
i Valoarea/mp a apartamentului se iInmulteste cu 0,2 si cu suprafata
boxei.
: Valoarea/mp a apartamentului se inmulteste cu 0,25 si cu suprafata
garaje la subsol, demisol, parter garajului.

La suprafata utild se adaugd suprafetele balcoanelor inmulfite cu

terase si balcoane mai mari de 10 mp coeficientul 0,35
35.

camine de nefamilisti cu grupuri sanitare Valoarea/mp a unui apartament <45 mp din zona respectiva,
comune, mediu urban inmultita cu coeficientul 0.75

X . Valoarea/mp a unui apartament <45 mp din zona periferica a celei
camine muncitorestl, meciu rural mal apropriate localitati inmuitita cu coeficientul 0.50

LOCUINTE INDIVIDUALE (CASE / VILE)

Valori minime orientative
Valori In EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie | Lemn/chirpici Zidarie | Lemn Zidarie
inainte de 1948 108 24 108 24 84
1948 - 1977 132 36 120 36 96
1978 - 1990 168 60 156 50 120
1991 - 2000 192 96 168 84 132
2001 - 2007 240 120 204 108 168
dups anul 2007 252 120 216 108 180

= Costul aferent terasei circufabile a unui imobil (acoperisul propriu-zis al imobilului} reprezintd 10% din costul total
al constructiei.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE

lipsa finisajelor interioare necesita raport de evaluare
lipsa finisajelor interioare si instalatiilor necesita raport de evaiuare
finisaje superioare 1,22
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ROSA TRADE

Valustions, Market Research, Real Estate Services & Investigations

Valori minime orientative

Valori in EUR / mp

GARAJE 31
ANEXE CARAMIDA 25,2
ANEXE CHIRPICI 18
12

ANEXE LEMN

FOSTE CAMINE DE NEFAMILISTI

Valori in EUR / mp

ANUL CONSTRUIRII
inainte de 1941 67
1641 - 1977 72
1978-1990 57
1991 - 2001 159
dupa 2001 230
TERENURI INTRAVILANE

Valori in EUR / mp

CATEGORIA DE FOLOSINTA

AMPLASAREA
CURTI CONSTRUCTII
ARABIL SPATII VERZI
LIBER CONSTRUIT
NEGRU VODA 10 3,1 2.7 -

TERENURI EXTRAVILANE

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiilor suplimentare definite in Descrierea Studiului de Piata.

Valori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA

AMPLASAREA Pasuni, wSLf:fe’ Vegetatie
Teren arabil fanete pomicole forestierd
naturale dasice (tuféris)
La DN, DJ 4,030
3.000 8.050 3.000
Alte locatii 4.030

Fénetele si pasunile infiinfate au acelasi regim ca si terenurilc arabile.
Calculul valorii de bazs se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei.
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R'SA TRADE

ch, Real Estato Services 8 Favestigations

[V Ty

Valori minime orientative

Valori in EUR/mp suprafaté utila (Su)

CLADIRE INDEPENDENTA PARTER DE BLOC
inainte de 1948 82 133
1949 - 1978 92 153
1979 - 1990 102 168
19891 - 2000 112 189
2001 - 2006 128 204
dupa anul 2007 154 214

*) Clidire cu cadre din beton armat sau cu pereti exterior din cadrdmid arsd, sau orice alte materiale rezuitate in urma
unui tratament termic si sau chimic (bca, boltari etc.).

SPATII COMERCIALE CU STRUCTURA METALICA SAU LEMN

Parter Multietajat

Lemn ] Metal Lemn ] Metal

inainte de 1948 - -

1949 - 1877 = =
1979 - 1990 85 150 100 175
1991 - 2000 95 170 110 192
2001 - 2007 105 185 140 217
dupa anul 2007 110 185 147 230
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RUSA TRADE

Valustions, Market Ressarch, Resl Estate Services & Investigotons
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ROSA TRADE

h, Rea! Eatote Services k Invastigetions

Valori minime

orientative
Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Muitietajat
Zidaric | Lemn/chirpici Zidaric | iemn Zidaric
inainte de 1941 110 40 100 30 -
1942 - 1977 140 B0 120 60 100
1978 - 1990 170 100 150 80 120
1991 - 2000 220 140 190 120 160
2001 - 2007 270 170 240 150 200
dupd anul 2007 280 180 250 180 210

* Costul aferent terasei circulabilc a unui imobil (acoperisul propriu-zis &l imobilului) reprezintd 10% din costul total al
constructiel.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE

CORECTIE

lipsa finisajelor interioare

necesita raport de evaluare

lipsa finisajelor intericare si instalatiilor

necesita raport de evaluare

finisaje supericare 1,22
CLADIRI ANEXE
Valori minime orientative
Valori in EUR / mp
GARAJE 36
ANEXE CARAMIDA 26
ANEXE CHIRPICI 15
ANEXE LEMN 15
TERENURI INTRAVILANE
Valori in EUR / mp
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA CURTI CONSTRUCTII
UIBER CONSTRUTT ARABIL SPATII VERZI
Cartier Nou 12,5 ] -
Limitrof Marii Negre, pana 19 13 5 )
fa 100m de falez3
Deschidere
/2 DN 39 1 15 7
Alte locatii 16 31 5 =

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarca corcctiilor suplimentare definite in Descricrea Studiului de Piata.

«  Zona limitrof3 este fasia cu I3time de 100m desf3suratd de-a lungul Marii Negre, pdna la 100m de faleza.

«  Dac3 o parceld din zona limitrofs are una sau mal multe dintre laturi care depédseste adancimea de 100m, intreaga
parcels sc calculeaz ca fiind parcels limitrofé (ex. parceld de 1ha, deschidere la malul mérii 70m, adancime aprox.
143m, valoarea se calcuicaz3 ca fiind intreaga parceld limitrofa.

« Cartier Nou = zone rezidentiale dezvoltate pe terenuri recent introduse in intravilan, cu exceptia celor limitrofe

marii
TERENURI EXTRAVILANE
Valori in EUR / ha
CATEGORIA DE FOLOSINTA
2 Vii hibride :
SARE Pasuni, e Vegetatie
LA i Teren arabil fanete p;Jn:ifzzle forestierad
naturale it (tufaris)
Limitrof Marii Negre 29.300
Limitrof Lacuri 23.700
Lo DN, DJ 53 600 3.000 6.600 3.000
Alte locatii 5.500

Fénetele si pdsuniie infiintate au acelasi regim ca si terenurile arabile.
Calculul valorii de baza se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzacfiei.
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RUSA TRADE ' ation: %
Valustions, Market Research, Real Estate Services & Investipations s i

NAVODARI
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RUSATRADE

cfi, Real Estate Services & Invastigations

fncadrarea pe zone a teritoriului administrativ al localitatii Navodari
conform H.C.L. nr.99/28.05.2013

Pentru stabilirez valorilor orientative ale proprietatilor imobiliare situate in localitatea Navodari, aceasta a fost
impartita in zone conform H.C.L. nr.99/28.05.2013, astfel:

Cuprinde strazile: Albatros, Albinelor, Al. Plopilor, Brotacei, Berzel, Cabanei, Constanteli,
Cantonului, Carabusului, Castanilor, Crinului, Crizantemelor, Culturii, Ciociriiei, Al. Ciocarliel, Al
Viilor, Delfinului, Dobrogei, Egretei, Frunzelor, Garii, Ghioceilor, Lalelelor, Liliacului, Marii,
Meduzel, Midiei, Nuferilor, Al. Nuferilor, Ogorului, Panselutelor, Parcului, Pescarilor, Primaverii,
Pescarusului, Postei, Plopilor {de la nr. 1 1a nr. 91 inclusiv si de la nr. 2 la nr, 102 inclusiv),
Randunelelor, Tasaul, Tineretului, Toamnei, Trandafirilor, Sanatatii, Salcamilor, $colil,
Stadionului, Bd. Navodari de !a strada Nucilor pana la str. Campului, Gradinilor, Muzicii,
Stejarului, Macesului, Bradului, Teilor, Dalei, Craitel, Rozelor, Bujorulul, Garofitei, Vicrelei,
Gladiolei, Pinului, Al. Pinulul, Mesteacanulul, Salciei, Nuciior, Malinulul, Viiler, Al. Mangoliei,
Petrolistilor, Al. Petrolistilor, Al. Lastunl, Al. Condor, Al. Bondarilor, Al. Ogorului, Al. Culturii, Al. M
aterna, Al. Pletei, Al. Taberelor, Al. Berzei, Al. Postel, Al. Trestiel, Al. Orizontului, Al. Oborulul,
zona cuprinsa intre Bd. Mamaia Nord- Tabara de Copli - Marea Neagra si hotarul cu statiunea
Mamaia - zona ce cuprinde str. D1-D27, D11D, D15D, Prelungirea D17, D10, Prelungirea D12,
Prelungirea D13, Prelungirea D14, Prelungirea D17, Prelungirea D18, Prelungirea D19,
Prelungirea D20, Prelungirea D24, Al. D28, Al. D29, Al. D30, strada Hanului, BrIZEI, Promenada
Navodari,A1-A7, B1-B6, str. Lotus, zona cuprinsa intre Hanul Piratilor- Bd. Mamaia Nord, Lacul
Siutghiol si hotarul cu statiunea Mamaia- zona cuprinde toate terenurile situate pe partea dreapta
a Bd. Mamaia Nord pe malul lacului Siutghiol- Promenada Mal Lac Siutghiol;

ZONA A

Cuprinde strazile: Campului, Trup izolat intravilan parcela A 277/77- Ansambulu locuinte,
Ceferistului, Plopilor (de la nt. 93 ia nr. 149, inclusiv si de 1a nr 104 la nr. 156 inclusiv), Itrarea
Plopilor, Corbufui, Macului, Locomotivei, Apusului, Eternitatii, Linistel, Recoltei, Prelungirea
Recoltei, Sibicarei, Rasaritului, Gliei, Labirint, Lanului, Lacului, Tractorului, str, Carierei, Al.
Sibioarel, Al. Corbului, Sperantel, Viltorului, Al. Sperantel, Al. Artarului, Al. Ceferistului, Al.
Parcului, Taberele de copii Perla, Lebada Navedari- ce cuprinde strazile Salvamarilor, str. Profesor

ZONA B Octavian Rusu, str. Vacantel tronson 2, str. Victoriei tronson 1, str. Vacantei tronson 1, str.
Victoriel tronson 2, str. Poporului, str. E1,E2,E3, E4, E5, M1-M20, M18A, T1-T7, C1-C6, Al. Mi4,
Al. M12, Al. M13, Al. T2,"zona cuprinsa intre digul de Sud-pod rutier-pod CF peste canal-canalul
Navodari Luminita si hotarul cu comuna Corbu- toata zona industriala Midia+ bazin portuar- in
care sunt incluse si strazile Depozitelor, Portului, Santierelor, Feroviarilor Digului, Al. Ecluzei s
str. Industriala”, str. Luminei (del abariera CF pana la Biobaza SC Termica SA inclusiv} str.
Uzinel, str, Principala nr.1;

Cuprinde strazile: Luminei (de la biobaza SC Termica SA péna la intersectia cu bd. Navodari, in
aceasta zona fiind cuprinse - Depozit lemne - Depou CF, Statia Trafo Lumina, Statia reglare gaze,
Hala laminor de profile i sediu administrativ - parcela 249/10/1,Bd. Navodari de la intersectia cu
str. Campulul pana la limita cu comuna Lumina, str. Aviator Agarici, str. Taberei, Constructii
industriale - sediu administrativ s/ hale depozitare deseuri reciclabile hartie si plastic (parcelele

Zona C 433/1/16/1, 433/1/16/2, 433/1/16/3, Al. Balta lui Mihai, Grup Social Peninsula ce cuprinde str.
Principala, str. P1-P21, Al. P18, Al. P22, str. Claypso, str. Avicola Constanta, Statia de pompare
Fertichim, SC Ceres M. Kogalniceanu-Ferma 3 Mamaia, Pepimiera silvica, Rezervorul apa 2x
10.000 mp, Trup izolat ,” Platforma parcare autovehicule transport greu, constructie provizorie si
imprejmuire (parcela 35/61-lot.1)", Trup izolat parcela A35/61 lot.2 1000mp (Ticuleanu Nicolae
sl Ticuleanu Petrica) si 8000 mp parcela A35/62( Radulescu Costin)”,” Trup izolat intravilan
10111mp parcela A75/9 sola 13 proprietar Andronache Petru Lucian”;

Cuprinde Ferma zootehnica {parcela 433/1/4, lot.4), Ferma de ingrasat suine (D] 226C),

ZONAD terenurile agricole din extravilan si asociatiile agrozootehnice din extravilan.
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Valuations, Market Ressarch, Real Estate Services & Investipations

Incadrarea conform Zonelor Imobiliare

Pentru stabilirea valorilor minime orientative ale imobilelor situate in orasul Navodari, orasul a fost impértit in Zone
Imobiliare, astfel:

Cuprinde strazile: Albatros, Albinelor, Brotacei, Cabanei, Constantel {de la nr. 1 la
nr. 43 inclusiv, si de la nr. 2 la nr. 18 inclusiv), Culturii, Dobrogei, Berzei, Egretei,
Frunzelor, Lalelelor, Lillacului, Marii, Midiei, Nuferilor, Ogorului, Parcului, Pescarilor

ZONA A (de la nr. 16 la nr. 42, inclusiv sl de la nr. 19 la nr. 45 inclusiv), Pescarusulul (de la

Centru intersectia cu str. Albinelor pana la intersectia cu str. Frunzelor - blocuri), Postel,
Randunelelor (de la nr. 26 pana la nr. 60, inclusiv side la nr. 9 la nr. 59, inclusiv),
Scolii, Tineretului, Sanatatii, Crinului, Crizantemelor, Trandafirllor, Ghioceilor,
Tasaul, Toamnei, Primaveril.

Cuprinde strazile: Cantonului, Ceferistului, Stadlonului, Macului, Locomotivei, Garil,

:::f:”z Delfinului, Meduzel, Apusului, Eternitatii, Rasaritului, Recoltei, Tractorului, Lanulul,
Lacului, Panselutelor, Piopilor, Intrarea Plopilor, Al. Plopilor, Corbului, Linistii.
Cuprinde strazile: Carabusului, Castanilor, Salcamilor, Pescarusului (de la nr. 1 la nr.
81 inclusiv, si de la nr. 2 la nr. 82 inclusiv), Randunelelor (de lanr. 1 la nr. 7
ZONA C inclusiv, si de la nr. 2 la nr. 24 inclusiv), Constantei (de 2 nr. 45 la nr. 83 inclusiv, si
Sud de la nr. 20 la nr. 76 inclusiv), Pescarilor (de |2 nr. 46 la nr. 54 inclusiv, si de la nr.
47 la nr. 57 Inclusiv), Ciocarliei, Viilor, Campului, Tellor, Daliei, Craitel, Bujorului,
Garofitel, Viorelei.
ZONA D.1. Zona cuprinsa intre str. Ciocarliel, str. Viilor, str. Campulul si D) 226.
Cartier Include strazile: Muzicii, Nucilor, Ciocarliei (intre DJ 226 si str. Viilor), Bradului,
Ciocérliei Pinului, Macesului, Mesteacanului, Saiciei, Malinului, Gradinilor, Nucilor.
ZOCI:A D.2. Zona cuprinsa intre: Canal Poarta Alba - Petromidia, DC 86, limita administrativa a
Canal - DC86 orasului Navodari, lac Siutghiol - strazile: D1 - D16, M1 - M20, T1 - T14, C1 - C6.
z?:’::‘uzra Zona cuprinsa intre: DC B6, bazinul portuar, Marea Neagra si limita administrativa a

DC86 - Marea Neagré orasulul Navodari - parcela A158/5.

Cuprinde strazile: Uzinel, Aviator Agarici, Depozit lemne - Depou CF, Statia Trafo
Lumina, Statia reglare gaze, zona D] 226 - Pod CF Lumnina, Grup Social Peninsula
(str. P1 - P17), Concasor (str. P18), Avicola, Statia de pompare Fertiichim - zona fosta
USAS Navodari, Ceres M. Kogalniceanu - Ferma 3 Mamaia, Trup Legmas — Fabrica de
ZONAE Zahar, Pepiniera silvica, Rezervoare 2pa 2 x 10.000 mp, hala laminor de profile si
sediu administrativ (parcela 249/10/1), platforma parcare autovehicule transport greu
(parcela 35/61 - lot 1), constructli industriale - sediu administrativ si hale depozitare
deseuri reciclabile hartie si plastic (parcelele 433/1/16/1, 433/1/16/2, 433/1/16/3).

Cuprinde: Pod rutier, canal Navodari - Luminita, limita administrativa a orasului

ZONAF Navodari, Marea Neagra, D] 226C.

Cuprinde Ferma zootehnica (parcela 433/1/4, lot 4), Ferma de ingrasat suine (DJ

FORAS 226C) si asociatiile agrozootehnice din extravilan.
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Si corespondenta dintre Zonele Imobiliare si Zonele Administrative

ZONA
NR. | TIP DENUMIRE EOMA CONFORM
IMOBILIARA | ¢ 99,2013
1 Alee | Ciocarliei C B
2 Alee | Crinului A A
3 Alee | Crizantemelor A A
4 Alee | Ghlocellor A A
5 Alee | Liliacului A A
& Alee | Nuferilor F 8
7 Alee | Panselutelor B A
8 Alee | Pinului D.1. B
g Alee | Plopilor B A
10 Str. | Albatrosului A A
11 Str. | Albinelor A A
12 Str. | Apusului B B
13 Str. | Aviator Horia Agarici E e
14 Str. | Berzei A A
15 Str. | Bradului D.1 B
16 Str. | Brotacel A A
17 Str. | Bujorului 83 B
18 Str. | Cabanei A A
19 Str. | Cantonulul B A
20 Str. | Campului C B
21 Str. | Carabusului € A
22 Str. | Castanilor € A
23 Str. | Ceferistului B B
24 Str. | Clocarilel C,D.1 A
25 Str. | Constantel (de la nr.1 1a nr.43 si de |a nr.2 la nr. 18) A A
26 Str. | Constantei (de la nr. 45 la nr. 83 si de la nr. 20 la nr.76) c A
27 Str. | Corbului B B
28 Str. | Craitei C B
29 Str. | Culturii A A
30 Str. | Daliel G B
31 Str. | Delfinului B A
32 Str. | Dobrogel A A
33 Str. | Egretei A A
34 Str. | Eternitztii B B
35 Str. | Frunzelor A A
36 Str. | Garii B A
37 Str. | Garofitei = 8
38 Str. | Gradinilor D.1 B
39 Str. | Int Plopilor B 8
40 Str. | Labirint B B
41 Str. | Lacului B B
42 Str. | Lalelelor A A
43 Str. | Lanulu! B B
44 Str. | Linistei B B
45 Str. | Locomotivel B B
46 Str. | Macesului D.1 B
47 Str. | Macului B B
48 Str. | Malinului D.1 B
49 Str. | Marii A A
50 Str. | Meduzei B A
51 Str. | Mesteacanului D.1 B
52 Str. | Midiei A A
53 Str. | Muzicli D.1 B
54 Str. | Nucilor D.1 B
55 | sStr. | Nuferilor {de la Intersectia cu str. Constantei pana |a pod CF) A A
56 Str. | Nuferilor {de la Pod CF pana la intersectia cu str. Corbulul} A B
57 Str. | Ogorului A A
58 Str. | Parcului A A
59 Str. | Pescarilor (de |2 nr.16 [a nr.42 si de la nr.19 la nr.45) A A
60 Str. | Pescarilor (de la2 nr.46 la nr.54 si de la nr.47 la nr. 57) e A
61 Str Pescarusului (de la intersectia cu str. Albinelor pana la intersectia A A
* | cu str. Frunzelor - blocuri)
62 Str. | Pescarusului (de la nr.1 la nr. 81 side la nr.2 la nr. 82) C A
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63 Str. Pinului D.1 B
64 Str. | Plopilor (de la nr.1 la 91 inclusiv sl de la nr.2 la 102 inclusiv) B A
65 Str. | Plopilor (de la nr.3 la 149 inclusiv si de la nr.104 la 156 inclusiv) B B
66 Str. | Postei A A
67 Str. | Primaveri A A
68 Str. | Randunelelor (de la nr. 26 la nr.60 si de la nr.9 la nr.59) A A
&9 Str. | Randunelelor (de lanr. 1 la nr.7 si de la nr.2 la nr.24) C A
70 Str. Rasaritului B B
71 Str. | Recoltei B B
72 Str. | Salcamilor C A
73 Str. | Salciel D.1 B
74 Str. | Sanatatil A A
75 Str. | Scolii A A
76 Str. | Stadionului B A
77 Str. | Tasaul A A
78 Str. | Teilor C B
79 Str. | Tineretului A A
80 Str. | Toamnei A A
81 Str. | Tractorului B B
§2 | Str. | Trandafirilor A A
83 Str. | Uzinei E A
84 Str. | Viilor (pana la intersectia cu str. Ciocarliel) D.1 B
85 Str. | Viilor (de la Intersectia cu str. Ciocarliei spre centru) C B
86 Str. | Viorelei C B
87 Str. [|D1-D16 D.2 A
88 Str. | M1-M20 D.2 A
89 Str. | T1-T14 D.2 A
90 Str. |C1-C6 D.2 A
91 Str. | Al - A7 D.2 A
92 Str. | B1 - B6 D.2 A
93 | str. | E1-E5 | D.2 A

* D1226 se numeste Bd. Navodari
**DCB6 se numeste Bd. Mamaia Nord.

APARTAMENTE fN BLOCURI DE LOCUINTE

NAVODARI - ZONA: A (Centru)

Valori in EUR/mp

<45 mp 45 -01 mp 62 - 80 mp 81 - 100 mp
inainte de 1941 300 220 360 350
1942 - 1977 340 400 390 390
1978 - 19590 380 450 440 440
1991 - 2000 420 500 490 490
2001 - 2007 460 560 550 540
dupa anul 2007 480 590 580 570

NAVODARI - ZONA: B (Periferie)

<45 mp 45 -61 mp 62 - 80 mp 81 - 100 mp
Inainte de 1941 210 250 250 250
1942 - 1977 250 280 270 280
1978 - 1990 280 310 310 300
1991 - 2000 300 340 350 340
2001 - 2007 340 390 380 380
dupd anul 2007 360 400 400 400
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Valori in EUR/mp

<45 mp 15 -b1 mp 62 - 80 mp 81 - 100 mp
inainte de 1941 280 3i0 310 300
1942 - 1677 300 360 350 340
1978 - 1990 340 390 380 380
1991 - 2000 380 440 430 420
2001 - 2007 420 480 470 470
dupa anul 2007 440 510 500 490

NAVODARI - ZONA: D.2

Valori in EUR / mp Suprafata utild

AMPLASAREA PARTER ETA) INTERMEDIAR ULTIMUL ETAT
intre B-dul Mamaia Nord

si Marea Neagra 800 S00 1000
intre B-dul Mamaia Nord
si Lacul Siutghiol + Canal i e 00

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU ETAJ CORECTIE PENTRU INCALZIRE CORECTIE
parter 0,98 cu CT proprie 1,02
ultimul etaj in bloc, exceptie penthouse 0,95 sobe combustibil solid 0,97
demisol sau orice tip de mansarda 0,75

PENTRU FINISAJE CORECTIE

superioare / inferioare Necesita raport de evailuare

CORECTII PENTRU SUPRAFETE CORECTIE

Penthouse

Valoarea/mp a unui apartament din intervalul 81 - 100 mp, din zona
respectiva, inmultita cu coeficientul 1,15

boxe

Valoarea/mp a apartamentulul se ITnmulteste cu 0,2 §l cu suprafata
boxei.

garaje la subsol, demisol, parter

Valoarea/mp a apartamentului se inmulteste cu 0,25 si cu suprafata
garajulul.

terase si balcoane mai mari de 10 mp

La suprafata utild se adauga suprafetele baicoanelor inmultite cu
coeficientul 0,35,

camine de nefamilisti cu grupuri sanitare
comune, mediu urban

Valoarea/mp a unul apartament <45 mp din 7zona respectiva, inmultita
cu coeficientul 0.75

camine muncitoresti, mediu rural

Valoarea/mp a unui apartament <45 mp din zona periferica a celei mai
apropriate localitat! inmultita cu coeficientul 0.50

Studiu de plata privind valorile proprietatilor imobiliare - Jud. Constanta si Tulcea | Actuslizare - dec. 2019 |

Page 164



Strict pentru uzul birourilor notariale

ROSA TRADE /11112

oh, Real Fatate Services & Invostigotions

Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie l Lemn/Chirpici Zidarie 1 Lemn Zidarie
inainte de 1948 160 40 i4c 50 150
1948- 1977 190 80 170 90 180
1978 - 1990 240 110 210 120 220
1991 - 2000 310 200 270 260 290
2001 - 2007 330 250 350 280 370
dupa anul 2007 410 260 370 290 390

NAVODARI - ZONA: B (Periferie)

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie ' Lemn/Chirpici Zidarie l Lemn Zidarie
inainte de 1948 100 30 S0 30 -
1948 - 1977 120 60 110 50 -
1978 - 1990 150 80 130 70 -
1991 - 2000 240 180 220 180 =
2001 - 2007 330 230 290 210 -
dupa anul 2007 340 240 310 220
NAVODARI - ZONA: € (Sud)
Valori In EUR/mp
Parter Parter + Etaf Muitietajat
Zidarie ] Lemn/Chirpici Zidarie I Lemn Zidarie
inainte de 1948 130 40 110 40 120
1948 - 1977 160 60 140 70 140
1978 - 1990 190 90 170 100 180
1991 - 2000 310 200 270 220 290
2001 - 2007 360 240 320 260 340
dupd anul 2007 380 250 340 270 360
NAVODARI - ZONA: D.1. (Cartier Ciocérliei)
Parter Parter + Elaj Multietajat
Zidarie | Lemn/Chirpici Zidarie 1 Lemn Zidarie
inainte de 1948 220 60 190 60 200
1948 - 1977 260 120 230 130 240
1978 - 1990 320 160 280 170 300
1991 - 2000 410 290 370 310 390
2001 - 2007 440 320 380 350 410
dupa anul 2007 470 340 410 370 430
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Farter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie Lemn/Chirpici Zidarie Lemn Zidarie
inainte de 1948 - - - - -
1948 - 1977 - - - - -
1978 - 1990 - - - 300
1981 - 2000 410 270 370 250 350
2001 - 2007 470 310 420 330 440
dupa anul 2007 490 320 440 350 470
NAVODARI - ZONA: D.3. (Cartier DC86 - Marea Neagri)
Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie l Lemn/Chirpici Zidarie ' Lemn Zidatle
inainte de 1948 220 50 190 60 200
1948 - 1977 260 110 230 130 240
1978 - 1990 320 150 28C 170 300
1991 - 2000 410 270 370 310 390
2001 - 2007 500 320 440 350 470
dupi anul 2007 520 340 470 370 490
NAVODARI - ZONA: E
Valori in EUR/mp
Parter Parter + Etaj Muitietajat
Zidarie l Lemn/Chirpici Zidarie Lemn Zidarie
inainte de 1948 100 30 80 30 -
1948 - 1977 120 60 110 50 -
1978 - 199C 150 80 130 70 -
1991 - 2000 240 180 220 180 -
2001 - 2007 330 230 290 210 =
dupd anul 2007 340 240 310 220 -

~  * Costul aferent terasei circulabile a unul imobil (acoperisuf propriu-zis al imobilului) reprezintd 10% din costul total
al constructiel.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE

lipsa finisajelor interioare necesita raport de evaluare
lipsa finisajelor interioare sl instalatillor necesita raport de evaluare
finisaje superioare 1,22
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Valori in EUR / mp

ANEXE ANEXE ANEXE
GARAJE CARAMIDA | CHIRPICI LEMN
ZONA: A - Centru BO 40 19 19
ZONA: B - Periferie 64 40 24 24
ZONA: C - Sud 60 40 19 19
ZONA: D.1. - Ciocérliei 82 41 56 15
ZONA: D.2. - Canal - DC86 80 40 54 19
ZONA: D.3. - DC86 - Marea Neagré 99 90 54 54
ZONA: E 64 40 24 24
TERENURI INTRAVILANE
= Valori in EUR / mp
e e—— CATEGORIA DE FOLOSINTA
CURTI CONSTRUCTII ARABIL SPATII VERZI
LIBER CONSTRUIT L

ZONA A 48 41 31 x

ZONA B 29 23 18 :

ZONA C 33 28 23 .

ZONA D.1. 48 a1 31 :

ZONAD.2. 57 47 38 -

ZONA D3.1.
primul rand la mare 76 62 32 .
ZONA D3.2.

celelaite loturilor din D3 62 52 a3 )

ZONA E 19 i6 14 :

ZONA F 17 15 12 ;

ZONA G 12 10 5 ”

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiilor suplimentare definite in Descrierea Studiulul de Piata.

TERENURI EXTRAVILANE

Valori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA
Vii hibride g
LASA Pasunl, . ' Vegetatie
A e Teren arabil fénete p:r:?cﬂle forestiera
naturale Hasics (tufaris)
Limitrof Mé&ril Negre, 5.200
Lacurilor sau Canal i
aDN 5550 3.000 6.600 3.000
Alte locatii 4.030

«  Zona limitrofa este fasia cu Iitime de 100m desfasuratd de-a lungul Marii Negre, pdnd la 100m de faleza.

«  Dacd o parceld din zona limitrofd are una sau mal multe dintre laturi care dep8seste adéncimea de 100m,
intreaga parceld se calculeazd ca fiind parceld limitrofd (ex. parceld de 1lha, deschidere la malul marii 70m,
adincime aprox. 143m, valoarea se calcuieazd ca fiind intreaga parceid limitrofa.

» Fanetele si pasunile infiintate au acelas! regim ca si terenurile arabile.

«  Calculu! valoril de baza se face In lei, iz cursul BNR din zlua tranzactiei.
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Valori minime orfentarfvg
MAMAIA NORD, TABARA NAVODARI

Valori in EUR/mp suprafata utila desfasuratd (Sud)

CATEGORIA DE inainte de 1949 - 1979 - 1991 - 2001 - 2006 dupa
CLASIFICARE 1948 1978 1990 2000 2007
1 STEA 340 403 520 615 685
2 STELE 414 488 637 753 838
3 STELE 509 605 785 923 1029 ] 1083
4 STELE 785 933 1220 1433 1591
5 STELE 1051 1241 1623 1910 2122 I 2233

*) Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exterior din cdramid3 arsa3, sau orice alte materiale rezultate in urma
unul tratament termic si sau chimic (bca, boltari etc.).

HOTELURI CU FUNCTIONARE SEZONIERA

Valori in eurc/mp suprafata utila Sud

CATEGORIA DE inainte de 1949 - 1979 - 1991- |00 o00s| duPS
CLASTFICARE 1948 1978 1990 2000 2007
1STEA 286 339 445 525 584
2 STELE 356 420 549 647 716
3 STELE 440 519 677 795 886 | 933
4 STELE 674 801 1045 1231 1369
5 STELE 906 1071 1400 1645 1825 | 1920

*) Clidire cu cadre din beton armat sau cu perell exterior din cardmid3 arsa, sau orice alte materiale rezultate In urma
unul tratament termic si sau chimic (bca, bolfari etc.).

+ Pentru constructiile din lemn, categoria 1,2 3 stele, se aplica o reducere de 30% la valorile din grila de mai sus.
+ Pentru pensiuni cu clasificarea 1-3 stele valorile se asimileazd cu valorile pentru hoteluri cu acelasi numdr de stele.
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RTUSA TRADE

mmmumﬁmu@m

Valori minime orfentative

Vaiori in EUR/mp Suprafati construits {5c)

ZON o % inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupa
HEA SOLUTIE CONSTRUCTIVA de1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
terasa descoperitd - 15 20 27 32 37
acoperis din material plastic - 32 47 62 72 79
Toate -
zonele | acoperis pergo??;nenlemn, structura . 52 72 9g 114 119
acoperis pergold de beton armat T2 104 136 156 166

* Se adauga valoarea terenului stabilits conform valorilor minime recomandate pe zone.

PARCARI
Valori in EUR/mp Suprafatd construits (Sc)
TOMA SOLUTIE CONSTRUCTIVA ;:a;;:ea Fre-y 850 Toe | ook o
parcare exterioara descoperit3 - 10 20 27 32 37
z’:’::;: parcare exterioard acoperits - 20 32 42 52 57
subsol, demisol, parter de bloc - 84 131 177 208 218

* Se adauga valoarea terenului liber care se diminueass cu 35%.

PISCINE
Valori in EUR/mp Suprafatd construits (Sc)
inainte 1949 - 1979 - 1891 - 2001- dupa
FONA SOLUTIE CONSTRUCTIVA de1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
piscind in clddire independents - 287 339 379 | 421 443
piscina In interiorul unei cladiri,
Toate indiferent de nivelul - 176 203 228 255 270
zonele la care este amplasat
piscind exterioard acoperits 156 218 287 327 344
piscind exterioard descoperitd - 131 188 245 281 297
TERENURI DE TENIS
Valori in EUR/mp Suprafats construits (Sc
= inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001~ dupa
ana SOLUTIE CONSTRUCTIVA de1948 | 1978 | 1900 | 2000 | 2006 | 2007
Youte teren tenis cu strat de zgura - 1,5 12 23 32 37
zonele teren tenis cu strat de beton - 13,1 17 19 27 32

* Se adauga valoarea terenului liber care se diminueaz3 cu 35%.

TERENURI DE GOLF
Valori in EUR/mp Suprafat3 construit (Sc)
inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001~ dupa
o T SOLUTIE CONSTRUCTIVA de1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
Ti
zc::; teren golf cu gazon - - 0,6 7 11 12

* Se adaugi valoarea terenului liber care se diminueazs cu 35%.

Studiu de piata privind valorile proprietatiior imobillare - Jud. Constanta si Tulcea | Actualizare - dec. 2019 |

Page 171



R SA TRADE
lustions, Market Real

Estate Services & I

Valori minime orjentatr’ ve
MAMAIA NORD, TABARA NAVODARI

Valori in EUR/mp Suprafata construitd (Sc)

X inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupa
S RESULIE EIMECRTIRA de1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
terasd descoperitad - 17 27 34 38 43
acoperis din material plastic - 38 55 71 82 87
Toate =
zonele | acoperis pergoiléegnenlemn, structura ~ 60 87 118 131 127
acoperis pergold de beton armat 82 120 158 181 191

* Se adauga valoarea terenuiui stabllitd conform valorilor minime recomandate pe zone.

PARCARI
Valori in EUR/mp Suprafatd construita (Sc

inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupa
Z0Na SOLUTIE CONSTRUCTIVA de1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
parcare exterioara descoperitd - 11 22 33 38 43
Toate " .
imer parcare exterioara acoperitd - 22 38 49 60 65
subsol, demisol, parter de bloc - 92 153 202 240 251

* Se adauga valoarea terenului liber care se dimnueaza cu 35%.

PISCINE
Valori in EUR/mp Suprafata construitd (Sc)
inainte | 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupd
ZONA SOLUTIE CONSTRUCTIVA de1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
piscing in cladire independenta - 344 383 420 469 491
piscind in interiorul unel cladiri,
Toate indiferent de nivelul - 208 235 251 268 284
zonele la care este amplasat
piscing exterioara acoperitad 181 256 300 365 382
piscind exterioara descoperita - 153 218 273 311 328
TERENURI DE TENIS
Valori in EUR/mp Suprafaté construitd (Sc)
= inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001- dupa
FONA SOLUTIE CONSTRUCTIVA de1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
Toate teren tenis cu strat de zgurd - 2 13 22 33 33
zonele teren tenis cu strat de beton - 13 19 22 27 27

* Se adauga valoarea terenuiui liber care se dimnueaza cu 35%.

TERENURI DE GOLF
Valori In EUR/mp Suprafatd construitd (Sc
= inainte 1949 - 1979 - 1991 - 2001~ dupa
TIma SORUTIE COMEERUETIVA de 1948 | 1978 | 1990 | 2000 | 2006 | 2007
Toate
Sorsale teren golf cu gazon - 0,6 7 12 13
* Se adauga valoarea terenului liber care se diminueaza cu 35%.
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ROSA TRADE

18, Mariut h, Real Estate Services & Invastigations

LIMANU
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ROSA TRADE <

Valuations, Market Resaarch, umm.a knnm

1343 I birouriior notariale

Valori minime orientative
Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie | Lemn/Chirpici Zidarie Lemn Zidarie
inainte de 1941 a0 20 80 - -
1942 - 1977 110 50 S0 50 S0
1978 - 1990 130 &0 120 70 100
1991 - 2000 170 110 150 100 160
2001 - 2007 220 170 190 140 200
dupa anul 2007 230 180 200 150 210

* Costul aferent terasei circulabile 2 unui imobil (acoperisul propriu-zis al imobilulul) reprezintd 10% din costul total al

constructiel.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE

CORECTIE

lipsa finisajelor interioare

necesita raport de evaluare

lipsa finlsajelor Interioare si instalatiilor

necesita raport de evaluare

finisaje superioare 1,22
CLADIRI ANEXE
Valori minime orientative
Valori in EUR / mp
GARAJE 37
ANEXE CARAMIDA 27
ANEXE CHIRPICI 15
ANEXE LEMN 15
TERENURI INTRAVILANE
Valori In EUR / mp
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA CURTI CONSTRUCTII ARABIL
LIBER CONSTRUIT
Cartier Nou 18 i3
Lac Mangalia 21 is
Deschidere la DN39 si DC8 26 i8
Alte locatii 16 11

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiifor suplimentare definite in Descrierea Studiului de Piata.
*¥Cartier nou - zone rezidentiale dezvoltate pe terenuri recent introduse in Intravilan.
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4‘; '. . ROSA TRADE
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Strict penty irourilor notariale

Valori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA Pasuni, V“L?Lb”?e' Vegetatie
Teren arabil fanete omﬁ:ile forestierd
naturale pdasice (tufaris)
Limitrof Lacur{ 11.700
La DN, DJ 23.600 3.000 6.600 3.000
Alte locatii 5.500

«  Zona limitrofa este fasia cu Itime de 100m desfasuraté de-a lungul Lacului.
« Dacd o parceli din zona limitrofd are una sau mai muite dintre laturi care depdseste adincimea de 100m,
intreaga parcelé se calculeazs ca fiind parceld limitrof3 (ex. parcels de 1ha, deschidere la lac 70m, adéncime
.. aprox. 143m, valoarea se calculeaza ca fiind intreaga parcel3 Jimitrof§).
*  Fénefele si pasunile infiintate au acelagi regim ca s/ terenurile arabile.
«  Calculul valorii de bazé se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiei.

SPATII COMERCIALE SI BIROURI
Valori minime oricntative

» Valoarea spatiuiui comercial este egald cu valoarea unei clddiri similare utilizate ca locuintd.

» Valoarea spatiilor comerciale amenajate prin recompartimentarea unei locuinte, extinderea acesteia sau
realizarea unui corp de clidire independent in curtea imobiiului cu destinatia initiald de locuintd, cu in&ifim!
de péné la 2,50 m, féré a fi asigurate utllitatl proprii, spatil parcare clienti s/ masin/ pentru aprovizionare etc., se
va stabili cu valoarea unitard (EUR/mp) prezentatd in grilele pentru locuinte din zona respectivd, corespunzitor
tipului de structurd, pericadei de edificare si regimului de inditime.

» Pentru cladirile Ia care s-a efectuat supraetajare, valoarea se caiculeaza astfel:

o pentru suprafafa initiald a clédirii (mal veche) se utilizeaza preful aferent anului si finisajelor respective;
o pentru supraetajare se foloseste valoarea aferents anului de execufie a lucrdrilor de supraetajare diminuats
cu 25%.

+  [n cazul lucririlor de extindere pe orizontal, valoarea ciidirii se determin folosind valorile aferente fiecSrui
an in care s-a executat cladirea de bazi, respectiv extinderea.

* Podul inalt necirculabil, nu se evalueazd separat / suplimentar, acesta constitule un element al cl3dirii, f5r3 a
aduce plus de valoare.

* Beciul amenajat pentru depozitare se calculeazs cu valoarea pe metru patrat aferentd cl3dirii de baza inmultits
cu 20% si cu suprafata boxei.

* Beciul neamenajat, realizat empiric, nu se evalueaza.

* Pentru spatiile comerciale, birouri situate in clddire independent3 se adaug3 terenul aferent zonei in care este
situat.
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NEGRU VODA
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RTUSA TRADE
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Valori in FUR/mp

<45 mp 15 -61 mp 62 - 80 mp &1 - 100 mp
inainte de 1941 240 240 240 260
1942 - 1977 260 280 260 300
1978 - 1950 280 310 250 330
1991 - 2000 300 340 320 370
2001 - 2007 370 400 370 410
dupa anul 2007 400 560 390 430

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU ETAJ CORECTIE PENTRU INCALZIRE CORECTIE
parter 0,98 cu CT proprie 1,02
ultimul etaj In bioc, exceptie penthouse 0,985 sobe combustibil solid 0,97
demisol sau orice tip de mansarda 0,75

PENTRU FINISAJE CORECTIE

superioare / Inferioare Necesita raport de evaluare

CORECTII PENTRU SUPRAFETE CORECTIE

Valoarea/mp a unui apartament din Intervalul 81 - 100 mp, din zona

Pertholsse respectiva, inmuitita cu coeficientul 1,15
Baica Valoarea/mp a apartamentului se inmulteste cu 0,2 si cu suprafata
boxel.
Valoarea/mp a apartamentului se inmuiteste cu 0,25 si cu suprafata
garaje la subso!, demisol, parter garajului.

La suprafata utild se adaug¥ suprafetele balcoanelor inmultite cu
coeficientul 0,35.

camine de nefamilisti cu grupuri sanitare Valoarea/mp a unul apartament <45 mp din zona respectiva,
comune, mediu urban Inmultita cu coeficientul 0.75

Valoarea/mp a unui apartament <45 mp din zona periferica a celei
rmai apropriate localitati inmuitita cu coeficientul 0.50

terase si balcoane mai mari de 10 mp

camine muncitorest, mediu rural

LOCUINTE INDIVIDUALE (CASE / VILE)
Valori minime orientative

Valori In EUR/mp
Parter Parter + Ftaj Multietajat
Zidarle | Lemn/Chirpici Zidarie l Lemn Zidarie
inainte de 1948 90 20 30 20 70
1948 - 1977 110 30 100 0 80
1978 - 1990 140 50 130 50 100
1991 - 2000 160 80 140 o 110
2001 - 2007 200 100 170 50 140
dupd anul 2007 210 100 180 30 150

* Costul aferent terasei circulabile a unui imobil (acoperisul propriu-zis al imobilului) reprezintd 10% din costuf total
al constructiel.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISA)E CORECTIE

lipsa finisajelor intericare necesita raport de evaluare
lipsa finisajelor intericare $i instalatiilor necesita raport de evaluare
finisaje superioare 1,22
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R SA TRADE

Valuations, Markat Ressarch, Renl Evtute Sevvicas & Investipstions

Valori minime orientative

Valori In EUR / mp

GARAJE

w
—t

ANEXE CARAMIDA

21

ANEXE CHIRPICI

15

ANEXE LEMN

10

FOSTE CAMINE DE NEFAMILISTI

ANUL CONSTRUIRII

Valori in EUR / mp

Tnainte de 1941 67
1941 - 1977 72
1978-1990 97
1991 - 2001 159
dupd 2001 230
TERENURI INTRAVILANE
Valori in EUR / my
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA
CURTI CONSTRUCTII
ARABIL SPATII VERZI
LIBER CONSTRUIT
NEGRU VODA 3,7 3,1 2,7 .

~Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiilor suplimentare definite in Descrierea Studiului de Plata.

TERENURI EXTRAVILANE
Valori in EUR / ha
CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA Pasuni, VHSLZS?E' Vegetatie
Teren arabil fanete pomicole forestierd
naturale o (tufaris)
La DN, DJ 4.030
3.000 8.050 3.000
Alte locatli 4,030

«  Fanetele si pdsunile infiintate au acelasi regim ca si terenurile arabile.

»  Caiculul valorii de baza se face in fel, la cursul BNR din ziua tranzactiei.
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ROSA TRADE

th, Real Estate Services & Invastipstions

vs, Markat R

Valori minime oricntative

CLADIRE INDEPENDENTA

Valori in EUR/mp suprafats util3 (Su)

PARTER DE BLOC

inainte de 1948 82 133
1549 - 1978 92 153
1979 - 1990 102 168
1991 - 2000 112 189
2001 - 2006 128 204
dupa anul 2007 194 214

*) Ciddire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteri

unui tratament termic si sau chimic (bea, boltari etc. ).

SPATII COMERCIALE CU STRUCTURA METALICA SAU LEMN

or din cBrémid3 ars3, sau orice alte materiale rezultate in urma

Parter Multietajat
temn J Metal Ltemn Metal

inainte de 1948 - -

1949 - 1977 - - - -

1979 - 1990 85 150 100 175

1991 - 2000 95 170 110 192

2001 - 2007 105 185 140 217
dupa anul 2007 110 195 147 230

= Pentru spatiile comerciale,

situat.

* Pentru spatiile comerciale,

minima propusd.

* Valoarea spatiilor comerciale amenaja
realizarea unui corp de

birouri situate in clidire independents se adaugd terenul aferent zonei in care este
birouri situate la parter de bloc terenul in cots parte indiviza este inclus in valoarea

te prin recompartimentarea unei locuinte, extinderea acesteia sau
cladire independent in curtea imobilului cu destinafia inltiald de locuintd, cu indlitimi

de péné ia 2,50 m, faré a fi asigurate utilitati proprii, spatii parcare clienti si masini pentru aprovizionare etc., se

va stabill cu valoarea unita
tipului de structurd, perioadel de edificare si regimului de indlti

rd (EUR/mp) prezentatd in

grilefe p

entru locuinte din zona respectivi~corespunzitor

Valoarea spatillor comerciale amenajate prin recompartimentarea, modernizarea apartamentelor de la
parterul blocurilor, realizarea unui acces independent, va reprezenta valoarea apartamentulul respectiv
majoratd cu 30%.
Pentru clédirile 1a care s-a efectuat supraelajare, valoarea se calculeaza astfel:

o pentru suprafata initiald a cladirii (mai veche) se utilizeaz3 pretuf aferent anului si finisajelor respective;

o pentru supraetajare se foloseste valoarea aferents anului de executle a lucrérilor de supraetajare diminuats

cu 25%.

in cazul lucrdrilor de extindere pe orizontala, vaioarea ciidirii se determiné folosind valorile aferente fiecsrui
an in care s-a executat c/idirea de bazs, respectiv extinderea.
Podul inalt necirculabil, nu se evalueaz3 separat / suplimentar, acesta constituie un element al clidirii, f5rs a
aduce plus de valoare.
Beciul amenajat pentru depozitare se calculeazs cu valoarea pe metru patrat aferentd clidirii de bazé Inmuitits
cu 20% sl cu suprafata boxei.
Beciul neamenajat, realizat empiric, nu se evalueaza
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ROSA TRADE

b, Raal Estate Services & Invastigations
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sss+ ROSA TRADE [nlcrnations

& & Ve ch, Rea! Extats Services & Investigations

Valori minime orientative
Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie Lemn/Chirpici Zidarie Lemn Zidarie
inainte de 1941 110 40 100 30 -
1942 - 1977 140 80 120 60 100
1978 - 1990 170 100 150 80 120
1991 - 2000 220 140 190 120 160
2001 - 2007 270 170 240 150 200
dupad anul 2007 2B0 180 250 180 210

* Costul aferent terasei circulabile a unui imobil (acoperisul propriu-zis al imobifulul) reprezintd 10% din costul total al
constructiel.

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE

lipsa finisajelor interioare necesita raport de evaluare

lipsa finiszjelor Interioare si Instalatiilor necesita raport de evaluare

finisaje supericare 1,22
CLADIRI ANEXE

Valori minime orientative

Valori in EUR / mp

GARAJE 36

ANEXE CARAMIDA 26

ANEXE CHIRPICI 15

ANEXE LEMN 15

TERENURI INTRAVILANE
Vaiori In EUR / mp
CATEGORIA DE FOLOSIN'{E
AMPLASAREA CURTI CONSTRUCTII
ARABIL SPATII VERZI
LIBER CONSTRUIT
Cartier Nou 12,5 9 =
5
Limitrof Maril Negre, pana 19 13 B
fa 100m de falezd
Deschidere

la DN 39 *} 15 5 -
Alte locatii 16 11 5 -

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiilor suplimentare definite in Descrierea Studiului de Piata.

«  Zona limitrofd este fésia cu léfime de 100m desfdsurati de-a lungul M3rii Negre, pina la 100m de falez3.

+  Dacd o parceld din zona limitrofd are una sau mal muilte dintre laturi care depiseste adéncimea de 100m, intreaga
parcela se calculeaza ca fiind parceld fimitrofd (ex. parceld de 1ha, deschidere la malul marii 70m, adancime aprox.
143m, valoarea se calculeaza ca fiind intreaga parcel3 limitrofa.

«  Cartler Nou = zone rezidentiale dezvoltate pe terenuri recent introduse in intravilan, cu exceptia celor limitrofe
méarii
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.21, ROSA TRADE - ,

Valuations, Markst Research, Resl Extate Services B Investigations

Velori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA
AMPLASAREA P3suni, e ten Vegetatie
. e vezi

Teren arabil fanete pomicole forestierd

naturale il (tufaris)
Limitrof Maril Negre 29.300
Limitrof Lacuri 23.700

3.000 6.600 3.000

La DN, DJ 23.600
Alte locatli 5.500

+  Fénetele si pasunile infiintate au acelasi regim ca si terenuriie arabile.
*  Calculul valorii de baza se face in lei, la cursui BNR din ziua tranzactiei.

SPATII COMERCIALE SI BIROURI
Valori minime orientative

« Valoarea spatiului comercial este egald cu valoarea unei clédiri similare utilizate ca locuints.

+ Valoarea spafiilor comerclale amenajate prin recompartimentarea unei locuinte, extinderea acesteia sau
realizarea unui corp de cilidire independent in curtea imobilului cu destinatia initiald de locuintd, cu inditimi
de pdnd la 2,50 m, faré a fi asigurate utilitdti propril, spatii parcare clienti s/ masini pentru aprovizionare etc., se
va stabill cu valoarea unitard (FUR/mp) prezentatd in grilele pentru locuinte din zona respectivs, corespunzitor
tipuiui de structura, perioade! de edificare si regimului de inltime.

« Pentru cladirile la care s-a efectuat supraetajare, valoarea se calculeaza astfel:

o pentru suprafata initiald a clidirii (mai veche) se utilizeaza pretul aferent anului §i finisajelor respective;
o pentru supraetajare se foloseste valoarea aferentd anului de executie a lucririlor de supraetajare diminuatd
cu 25%.

« [In cazul lucrdrilor de extindere pe orizontal, valoarea cl3dirii se determind folosind valorile aferente fiecirui
an In care s-a executat ciddirea de baza, respectiv extinderea.

« Podul inalt necirculabil, nu se evalueazd separat / suplimentar, acesta constituie un element al cladirii, f3rd a
aduce plus de valoare.

+ Beciul amenajat pentru depozitare se calculeazd cu valoarea pe metru pitrat aferentd clddirii de baz§ inmulfits
cu 20% si cu suprafata boxei.

« Beciul neamenajat, realizat empiric, nu se evalueaza.

« Pentru spatiile comerciale, birouri situate in cladire independentd se adauga terenul aferent zonel in care este
situat.
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ch, Real Estate Services & [nvestigations

ALIMANU
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SUrict pentru uZuil Dourticr notariais

ROSA TRADE [/« 120 0o

Murket R ch, Roal Extats Services & Investigetions

Valori minime orientative
Valori in EUR/mp

Parter Parter + Etaj Multietajat
Zidarie Lemn/Chirpici Zidarie temn Zidarie
inainte de 1948 40 10 30 10 -
1948 - 1977 50 30 30 30 -
1978 - 1990 70 40 50 30 -
1991 - 2000 80 50 60 40 -
2001 - 2007 110 60 80 50 -
dupd anul 2007 110 70 80 50 5

* Costul aferent terasei circulabile a unui imobil (acoperisul propriu-zis al imobilului) reprezintd 10% din costu/ total al
constructiei,

CORECTII SUPLIMENTARE FATA DE VALORILE DIN GRILA

PENTRU FINISAJE CORECTIE

lipsa finisajelor Intericare necesita raport de evaluare

lipsa finisajelor intericare si instalatiilor necesita raport de evaluare

finisaje superioare 1,22
CLADIRI ANEXE

Valori minime crientative

Valori in EUR / mp

GARAJE 14
ANEXE CARAMIDA 11
ANEXE CHIRPICT 5
ANEXE LEMN 5

FOSTE CAMINE DE NEFAMILISTI

ANUL CONSTRUIRII Valori in EUR / mp
Inainte de 1941 43
1941 - 1977 50
1978-1990 68
1991 - 2001 111
dupa 2001 161
TERENURI INTRAVILANE

Valori in EUR / mp
CATEGORIA DE FOLOSINTA

AMPLASAREA CURTT CONSTRUCTII ARABIL
LIBER CONSTRUIT
ALIMANU 1,6 1,3 11

*Valorile finale se calculeaza prin aplicarea corectiiior suplimentare definite in Descrierez Studiului de Piata.
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ROSA TRADE k Liic t pentr . birourilon tarial
fuations, Market

R h, Real Extate Sorvices & Investigotions

Valori in EUR / ha

CATEGORIA DE FOLOSINTA

AMPLASAREA Pasuni, b v Vegetatle

Teren arabil fénete ol forestierd

naturale PoTie (tuféris)

clasice
ta DN, DJ 4.030
3.000 6.000 3.000

Alte locatif 4.030

Fénetele si pasunile infiintate au acelasi regim ca si terenurile arabiie.
«  Calculul valorii de bazd se face in lei, la cursul BNR din ziua tranzactiel,

SPATII COMERCIALE SI BIROURI
Vaiori minime orientative

Valoarea spatiuvlui comercial este egald cu valoarea unei cladiri similare utilizate ca locuintd.

Valoarea spatiilor comerciale amenajate prin recompartimentarea unei locuinte, extinderea acesteia sau
realizarea unui corp de ciidire independent in curtea Imobilului cu destinatia initiald de locuintd, cu in3ltimi
de pané Iz 2,50 m, fard a fi asigurate utilitati propril, spatii parcare clienti si masini pentru aprovizionare etc., se
va stabili cu valoarea unitard (EUR/mp) prezentatd in grilele pentru locuinte din zona respectivd, corespunzator
tipului de structurd, perioadei de edificare si regimului de inaitime.
Pentru cladirile la care s-a efectuat supraetajare, valoarea se calculeaza astfel:

o pentru suprafata initiald a cladirli (mai veche) se utilizeazd pretul aferent anului si finisajelor respective;

o pentru supraetajare se foloseste valoarea aferentd anulul de executie a Jucrarilor de supraetajare diminuata

cu 25%.

In cazul lucrdrilor de extindere pe orizontala, valoarea cl5dirii se determina folosind valorile aferente fiecirui
an In care s-2 executat ciiddirea de baz3, respectiv extinderea.
Podul inalt necirculabil, nu se evalueazi separat / suplimentar, acesta constituie un element ai cladirii, fard a
aduce plus de valoare.
Beciul amenajat pentru depozitare se caiculeazd cu valoarea pe metru patrat aferentd cladirii de bazd inmuitita
cu 20% si cu suprafata boxei.
Beciul neamenajat, realizat empiric, nu se evalueaza.
Pentru spatiile comerclale, birouri situate in clddire independentd se adaugéd terenul aferent zonei in care este
situat.
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Secretariat UNNPR

From: Camera Notarilor CT <cnpconstanta@enp.ro>
Sent: marti, 21 septembrie 2021 11:32

To: Secretariat UNNPR

Subject: raspuns adresa 6042/2021

Attachments: SKM_C224e21092111520.pdf; expertize 2020.pdf



