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INTRODUCERE

Conform Codului fiscal, la transferul dreptului de proprietate si al
dezmembramintelor acestuia, prin acte juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si
a terenurilor aferente acestora, precum si asupra terenurilor de orice fel fara construcitii,
contribuabilii datoreaza un impozit, calculat pana in 2016 si in baza expertizelor intocmite
de Camerele Notarilor Publici.

incepand cu 1 ianuarie 2016, in conformitate cu prevederile Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, titlul V., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare
din patrimoniul personal, Camerele Notarilor Publici intocmesc si actualizeaza cel putin
odata pe an studii de piata care trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent.

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
“Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa continad informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara Tn anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piatd sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, pentru a fi utilizate Tncepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Prezentul Studiu de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in
ceea priveste oferta/cererea si valorile corespunzatoare proprietatilor imobiliare:
constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara
constructii, din localitatile judetului din anul 2020.

Datele si informatiile prezentate in studiu au fost solicitate institutiilor publice,
notarilor publici, persoanelor implicate direct in tranzactii sau au fost obfinute din surse
disponibile public. Datorita lipsei de transparenta a pietei, inexistenta unui indice imobiliar
oficial, precum si absentei multor informatii statistice, pe parcursul studiului sunt folosite

estimari, calcule proprii si scenarii standardizate.




Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului si in functie de circumscriptia
notariala la care se afla :

» Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc

» Circumscriptia notarialéa Odorheiu Secuiesc

» Circumscriptia notariald Gheorgheni

» Circumscriptia notariala Toplita

In cadrul fiecarei circumscriptii notariale studiul a fost structurat pe mai multe sectjuni
si anume:

> Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu destinatie
rezidentiala

» Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora — cu destinatie
rezidentiala

» Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala.

» Terenuri situate in intravilanul localitatilor

» Terenuri situate n extravilanul localitatilor

Lucrarea este structurata pe doua capitole:

» Capitolul 1. Sunt prezentate date generale: identificarea si descrierea obiectului
studiului; procedura de lucru; modul de prezentare a valorilor minime pe fiecare
sectiune in parte; definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii, pe
fiecare sectiune si modul de utilizare a tabelelor cu valorile minime;

» Capitolul 2. Sunt prezentate tabelele privind valorile minime ale bunurilor imobile,
care vor reprezenta baza de lucru in anul 2021, pe circumscriptii notariale, pe fiecare
sectiune in parte si hotararile consiliilor locale privind impartirea strazilor din localita;
pe zone de interes urban

In anexe sunt prezentate:

» Informatii de piata identificate, care au stat la baza intocmirii studiului, prezentate
sintetic, tabelar

» Glosar de termeni si spicuiri din reglementari legale privind obiectul studiului
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Studiul de fata isi propune sa atinga obiectivele enumerate mai sus si sa contribuie la
stimularea transparentei pe piata imobiliara din Romania.

Suntem constienti ca aceasta lucrare este perfectibila. Se poate ca studiul nostru sa
nu aiba rigoarea specifica cifrelor, egantioanelor, erorilor de masura, scalelor, etc., insa
am incercat sa realizam un studiu care sa corespunda nevoilor notarilor publici, utilizatori
ai lucrarii. Se doreste ca prezentul studiu sa reprezinte o modalitate practica imediata
pentru a facilita activitatea notarilor publici.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul
2020, cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2021 in urma

aprobarii acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.
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CAPITOLUL 1. PREZENTAREA DATELOR

Obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri aferente si terenurile
de orice fel fara constructii din localitatile judetului Harghita.

Studiul de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara in anul 2020,
cuprinse in lucrare, vor fi utilizate incepand cu data de 01 ianuarie 2021 in urma aprobarii
acestuia de catre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TARGU MURES.

Studiul de piata prezinta sinteza informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile consemnate pe piata corespunzéatoare proprietatilor imobiliare
(constructiile de orice fel cu terenurile aferente acestora si terenurile de orice fel fara
constructii din localitatile judetului ) din anul 2020.

Prezentul studiu a fost intocmit in vederea utilizarii la aplicarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, publicata in Monitorul Oficial nr. 688 din 10 septembrie 2015, titlul
IV., capitolul IX., Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal.

Tipul valorilor prezentate in cadrul studiului este, conform Legii nr. 227/2015 privind
Codul fiscal, titlul 1V., capitolul IX., art. 111., valoarea minima consemnata pe piata
imobiliara specifica in anul precedent (anul 2020).

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal
“Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea priveste
oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac
obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.
Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara Tn anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situata aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piata sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.”

Avand in vedere diversitatea si complexitatea obiectului studiului (constructii gi
terenuri de orice fel, situate in toate localitatile judetului) valorile minime prezentate au
caracter general.

Intr-un proces de analiza individuald a imobilelor se iau in considerare o serie de
aspecte, criterii, care conduc la estimarea celei mai probabile si credibile valori, ceea ce

nu este posibil si nici nu se propune a se realiza in cadrul prezentului studiu.




Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

Utilizarea valorilor cuprinse in studiu in alte scopuri sau pentru a justifica pretul unor
tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice de drept public sau privat, nu se
recomanda deoarece abaterile pot fi semnificative.

Valorile prezentate in studiu, care vor reprezenta baza de lucru in anul 2021, sunt
valori minime predominante, consemnate pe piata.

S-a realizat o analizéd de piatd detaliata pentru fiecare categorie de imobile pe baza
ofertelor de vanzare si tranzactiilor pentru anul in curs si tindnd cont de particularitatile
fiecarui tip de proprietate. O atentie deosebita a fost acordata ofertelor recente, fiind cele
mai apropiate de data studiului, pentru toate celelalte facandu-se ajustari in functie de
data publicarii lor.

in functie de specificul fiecarui tip de proprietate, sumele solicitate in ofertele de vanzare
au fost diminuate in functie de tipul imobilului. Acest lucru s-a dovedit necesar deoarece
s-a observat o diferenta intre pretul solicitat initial si valoarea la care s-a efectuat
tranzactia, obtinuta in urma negocierii.

Nu au fost luate in calcul acele valori minime accidentale sau cu o frecventa redusa de
aparitie pe piata, autorul considerand ca acele valori pot fi eronate sau pot reprezenta
proprietati avand particularitati speciale, neputand astfel de a fi luate ca referinta pentru
alte proprietat;.

Pentru toate proprietatile cu sau fara caracter special, care nu se regasesc descrise
in acest studiu de piata cu rol de ghid, anume acele tipuri de proprietati care nu au fost
tranzactionate cu regularitate pe parcursul anului 2020, sau se afla intr-o stare fizica
avansata de degradare, cu finisaje diferite de cele descrise in studiu, este necesara
intocmirea unui raport de evaluare, personalizat pe caracteristicile proprietatii in cauza,
de catre o persoana autorizata in evaluare. Totodata si fara a contrazice cele de mai sus,
trebuiesc intocmite rapoarte de evaluare personalizate si pentru toate proprietatile care
necesita costuri de renovare si reabilitare pentru a le aduce la starea de ,proprietati
utilizabile” in situatia in care ele nu sunt utilizabile la momentul propunerii pentru
tranzactionare, precum si pentru acele proprietati imobiliare nefinalizate, aflate Tn stadiu
de constructie.

Dupa cum s-a aratat obiectul lucrarii il constituie constructiile de orice fel cu terenuri
aferente si terenurile de orice fel fara constructii din localitatile judetului .

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. si d. din Hotararea Guvernului nr. 1/2016 pentru
aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;
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(ii) constructii cu destinatia de spatii comerciale;
(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari;
(iv) orice constructie sau amenajare subterana ori supraterana cu caracter permanent,
pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul
cadastral - sau care constituie un singur corp funciar;
d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan sau
extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. c);
Localitatile sunt clasificate, prezentate in cadrul studiului functie de circumscriptia

notariala la care sunt arondate :

» Circumscriptia notariala Miercurea Ciuc

» Circumscriptia notariala Odorheiu Secuiesc

» Circumscriptia notariala Gheorgheni

» Circumscriptia notariala Toplita

In cazul municipiilor si oraselor valorile minime consemnate pe piata imobiliara in

anul 2020 sunt prezentate functie de amplasamentul bunurilor imobile pe zonele de
interes urban stabilite de consiliile locale ale fiecarei localitati.
Incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban se va face conform certificatului de
atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscald Locala. Daca apar neconcordante in
incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se
va aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala. Precizam ca multe
hotarari ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv impozitare, a
localitatilor se iau in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada studiul de
piatd este finalizat. In acest context recomandam Birourilor Notariale / Camerei Notarilor
Publici Targu Mures sa solicite la inceputul anului 2021 noile hotarari cu zonele de
interes urban stabilite de Consiliile Locale.

11



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

in cadrul fiecarei circumscriptii notariale, lucrarea a fost structuratd pe mai multe
sectiuni si anume:

> Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu destinatie
rezidentiala

» Cladiri de locuit individuale (familiale) si anexele acestora — cu destinatie
rezidentiala

» Cladiri-constructii cu destinatie nerezidentiala.

A\

Terenuri situate in intravilanul localitatilor

» Terenuri situate in extravilanul localitatilor

12
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APARTAMENTE SITUATE iN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE - CONDOMINIU —
CU DESTINATIE REZIDENTIALA

In aceastd sectiune se incadreaza apartamentele avand destinatia "constructii de
locuinte”.
Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului”
si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiata in documentatia cadastrala, iar
apartamentele cu destinatie rezidentiala sunt inscrise sub simbolul (codul) cadastral "CL

— Constructii de locuinte”

> Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu - cu

destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte)

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de
proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,
constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte -
condominiu — cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte) prezentate includ: cota parte
de teren aferent, cotele parti din spatiile comune.

Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru apartamente

functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.
Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditji
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientji
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P-135 —
1999).

Valorile minime pentru apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte -
condominiu — cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte), consemnate pe piata
imobiliara in anul 2020, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei/lun metru patrat
suprafata utila (lei/mpSu), functie de :

» localitate (municipii, orase si comune)
» zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite

de consiliile locale ale fiecarei localitati (municipii, orase)

13
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» vechime, pe doua categorii :
¢ edificate inainte de anul 1990 (inclusiv) si
e edificate dupa anul 1990
» dimensiune, pe trei categorii :
e cu suprafatd <40 mp ;
e cu suprafatd > 40 si <70 mp

e cu suprafata >70 mp

n tabele sunt prevazute separat valori minime pentru apartamente tip cdmine de

nefamiligti - fara bucatarie si/sau grup sanitar la fiecare apartament.

Anul edificarii si suprafetele utile ale apartamentelor se preiau din inscrisuri
doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala,
extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).

In situatia in care suprafata utild a apartamentului nu este inscrisd in actele
doveditoare, valoarea apartamentului se va determina prin asimilare, echivalare (tinand

cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale, functie de numar camere)

astfel:
Numar camere/ Suprafata utila echivalenta
apartament (mp)
1 30
2 50
3 65
4 80

Mod de calcul:

Valoarea minima se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata utila.

> “Anexe ale apartamentelor”

Se intélnesc si situatii exceptionale in care unele parti - anexe ale apartamentelor,
cum ar fi: garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje constructii independente
si/sau spalatorii, uscatorii, pivnite, boxe, terase, poduri, etc., sunt tranzactionate separat.
In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, este prevazut modul de determinare a
valorii minime pentru partile, anexele apartamentelor, mentionate anterior, in situatiile
exceptionale cand sunt tranzactionate separat.

Incadrarea in aceasté categorie se face in baza documentelor cadastrale.
in consecinta, in situatia in care aceste spatii - parti - anexe ale apartamentelor sunt

tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul “Anexe ale apartamentelor”.
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¢ Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Condominiu:

a) un corp de cladire cu unul sau mai multe niveluri, respectiv fiecare tronson cu una
sau mai multe scari din cadrul acestuia, daca se poate delimita proprietatea
comuna;

b) un ansamblu format din locuinte si constructii cu altd destinatie, individuale,
amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care proprietatile individuale sunt
interdependente printr-o proprietate comuna fortata si perpetua.

Prin cladire - bloc de locuinte - condominiu - se intelege proprietatea imobiliara
formata din proprietati individuale, definite apartamente sau spatii cu alta destinatie decat
aceea de locuinte, si proprietatea comuna indiviza. Poate fi definit condominiu si un
tronson cu una sau mai multe scari, din cadrul cladirii de locuit, in conditiile in care se
poate delimita proprietatea comuna.

Prin apartament se intelege o parte dintr—o cladire destinata locuirii, in regim de

proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din proprietatea comuna,

constituie o unitate de proprietate imobiliara.

Prin proprietate comuna se inteleg toate partile dintr—o cladire aflata in proprietate,

care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre toti proprietarii
din acea cladire. Proprietatea comuna este indivizibila si este detfinuta de proprietarii
apartamentelor individuale, conform cotelor calculate.
Proprietatea comuna include toate partile proprietatii care sunt in folosinta comuna ca :
terenul pe care este construita cladirea, curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta,
acoperisul, terasele, cosurile de fum, scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii,
tubulatura de gunoi, rezervoarele de apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include
instalatii ale cladirii aflate in folosinta comuna cu care a fost dotata cladirea la data
constructiei sau cu care a fost dotatd mai tarziu de catre proprietari, ca de exemplu,
canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii de telefonie, instalatii electrice, conducte
de apa, sisteme de incalzire si conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comuna
pana la punctele de distributie din apartamentele individuale.

In acceptiunea prezentei lucrari cladirile de locuit colective (blocuri de locuinte) tip
“‘camine de nefamilisti’ sunt caracterizate prin: suprafata utila mica (sub 20 mp); nivel
de confort redus: un singur grup sanitar pe etaj/nivel (comun pentru mai multe
apartamente); o singura bucatarie pe etaj/nivel sau o bucatarie, sala de mese amplasata

la parterul blocului de locuinte (comun pentru mai multe apartamente).
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CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE) S| ANEXELE ACESTORA

In aceastd sectiune se incadreaza imobilele avand destinatia “constructii de
locuinte”.
Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului”
si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).
Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiata in documentatia cadastrala, iar
cladirile de locuit individuale (familiale) cu destinatie rezidentiala sunt Tnscrise sub

simbolul (codul) cadastral "CL — Constructii de locuinte”
> Cladiri de locuit individuale (familiale) cu destinatie rezidentiala

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliara) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, dupa caz, circulatji
pietonale/auto, spatii verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati.

In cazul tranzactiilor proprietétilor imobiliare partile contractante stabilesc de regula
o valoare globala pentru ansamblul format din: teren, cladire — locuinta si anexele
acesteia, fara o departajare a valorii pe fiecare element din cadrul proprietatii imobiliare.

In cadrul prezentului studiu sunt prevdzute valori minime separat pentru teren,
separat pentru constructii (cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora).

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare se determina prin Tnsumarea valorii
cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexele acestora, prevazute in prezenta
sectiune, cu cea a terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la terenuri.

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) prezentate in cadrul
acestei sectiuni includ ansamblul format din cladirea de baza (locuintd), anexe
gospodaresti (garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari,
patule, magazii, depozite si altele asemenea), dupa caz, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati, avand in vedere proportia, contributia
valorica nesemnificativa a acestora fata de cladirea de baza, dar si informatiile de piata
existente.

Astfel, intelegem ca valoarea minima de referinta a cladirilor de locuit individuale
(familiale) si anexele acestora se determina prin inmultirea valorii unitare din tabelul
"Cladiri de locuit individuale (familiale)” strict cu suprafata construita desfasurata a casei

de locuit.
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Valorile minime prezentate in tabele se considera valabile pentru cladiri de locuit
individuale (familiale) functionale, locuibile, finalizate, finisate si cu utilitati functionale.
Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditii
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientji
de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii”, Indicativ P-135 —
1999).

Valorile minime pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora,
consemnate pe piata imobiliara in anul 2020, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei
pentru un metru patrat suprafata construita desfasurata (lei/mpSd), functie de :

> localitate (municipii, orase si comune)

» zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

» vechime, pe doua categorii :
¢ edificate nainte de anul 1990 (inclusiv) si

o edificate dupa anul 1990

Observatii:

Se intalnesc situatii exceptionale in care parti — anexe din cladire, cum ar fi: terase,
poduri, pivnite, etc. sunt tranzactionate separat. in situatia in care aceste spatii sunt
tranzactionate separat, se aplica valorile minime din tabelul "Cladiri de locuit individuale

(familiale)”.

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate ale cladirilor de locuit individuale
(familiale) se preiau din inscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificat de atestare fiscala
emisa de autoritatea locala, etc).

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata util4,
suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal)

in situatia in care nici suprafata utild desfisuratd nu este inscrisd in actele

doveditoare, valoarea cladirilor de locuit individuale (familiale) se va determina prin
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asimilare, echivalare (tindnd cont de suprafata minima prevazuta de reglementari legale,

functie de numar camere) astfel:

Suprafata construita
echivalenta (mp)

58
81
102
135
166

Numar camere / locuinta

AR [WIN| -~

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Suprafata construita desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Mod de calcul:
Valoarea minima pentru cladirile de locuit individuale (familiale) si anexele acestora se
determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a cladirii de

locuit individuale (familiale).

18



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

> Anexe gospodaresti

Se intalnesc situatii exceptionale in care anexele gospodaresti, de exemplu, garaje,
bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si
altele asemenea sunt tranzactionate separat.
In cadrul acestei sectiuni, intr-un tabel separat, sunt prezentate valori pentru anexele
gospodaresti, in situatiile exceptionale cand sunt tranzactionate separat.
Incadrarea in aceasté categorie se face in baza inscrisurilor doveditoare.

in consecinta, in situatia in care anexele gospodéresti sunt tranzactionate separat,

se aplica valorile minime din tabelul “Anexe gospodaresti”.

Mod de calcul:
Valoarea minima pentru anexele gospodaresti tranzactionate separat se determina prin

inmultirea valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a acestora.

> Observatii, mentiuni referitoare la sectiunea ”Cladiri de locuit individuale

(familiale) si anexele acestora”

Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexelor
acestora nu este inclusa in valoarea prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul
terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
Valoarea terenului aferent cladirilor de locuit individuale (familiale) si anexele acestora se
determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara
(inscrisuri legale de proprietate).

De regula categoria de folosinta a terenului intravilan aferent cladirilor de locuit
individuale este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in
care terenul intravilan aferent cladirilor de locuit individuale este evidentiat in cartea
funciara la diverse categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale care
au alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea,

zona in care este amplasata.

in tabele nu sunt prevazute valori minime pentru imobilele amplasate in satele

arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.

19



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate
comunelor, altele decét satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.

Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decat satul
resedintd de comuna se determind prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se intalnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atét rurale cét si urbane) prezinta atractivitate mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

In tabele este prevdzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in

cazurile exceptionale mai sus amintite.

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor aflate in
situatii specifice: “tip duplex” si/sau cladiri de locuit in “curte comuna”.

Prin cladire de locuit Tn curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit se
intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat, insiruit
sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii,
fiind Tmpartita Tn doua locuinte individuale, separate de un un zid comun.

Valoarea minima a cladirilor de locuit individuale “tip duplex” si/sau cladiri de locuit
in “curte comuna” se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a cladirilor de
locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Ajustarea se aplica si la terenul aferent

cladirilor de locuit individuale “tip duplex” si/sau cladiri de locuit in “curte comuna”

Se intalnesc situatii in care cladirile de locuit individuale (familiale) sunt amplasate
in extravilanul localitatilor. In aceastd situatie cladirile se incadreazd in valorile
aferente zonei D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in
cauza.

Valoarea minima a terenurilor aferente cladirilor de locuit individuale amplasate in
extravilanul localitatilor se determina functie de categoria de folosinta inscrisa in cartea

funciara si documentatia cadastrala.

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a cladirilor de locuit
cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane, etc.).
In acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare sezonieré -
casa de vacanta, cabana" se infelege locuinta ocupatd temporar, ca resedinta

secundara, destinata odihnei si recreerii.
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Valoarea minima a cladirilor de locuit individuale cu utilizare sezoniera (case de
vacanta, cabane, etc.) se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a cladirilor
de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte.

Ajustarea nu se aplica la terenul aferent cladirilor de locuit individuale cu utilizare
sezoniera (case de vacanta, cabane, etc.).
Prevederile referitoare la parti-anexe din cladire si/sau anexe gospodaresti se aplica si

cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane).
o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

Prin cladire de locuit individuala (proprietate imobiliard) se intelege un ansamblu
format din teren, cladire (locuintd), anexe gospodaresti, circulatii pietonale/auto, spatii
verzi/spatii de recreere, imprejmuire si vecinatati. Cladirile de locuit individuale (familiale)
sunt, in general, case compuse dintr-o locuinta ce este inconjurata din toate partile de
parcela proprie de teren si care pot avea pe toate laturile usi si ferestre.

Prin cladire tip duplex se intelege o casa conceputa pentru a gazdui doua familii,
fiind impartita in doua locuinte individuale, separate de un un zid comun. Astfel, fiecare
locuinta individuala din cadrul unui duplex este prevazutd cu intrare separata, cu
bucatarie, baie, living si dormitoare proprii si este dotata cu toate utilitatile necesare, de
regula, contorizate separat. Cele mai multe dintre proiectele de acest tip reprezinta doua
locuinte ingemanate, adica identice ca suprafata si compartimentare, expuse simetric (in
oglinda).

Prin cladire de locuit in curte comuna, apartament in cladire individuala de locuit
se intelege un ansamblu rezidential format din locuinte individuale, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale.

in acceptiunea prezentei lucrdri prin notiunea "cladire de locuit cu utilizare
sezoniera - casa de vacanta, cabana" se intelege locuinta ocupata temporar, ca
resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.

In acceptiunea prezentei lucrdri prin notiunea "anexe gospodaresti" se inteleg:
garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru animale mari, patule, magazii,
depozite si altele asemenea.

n acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "pdrti - anexe din cladire" se inteleg :

terase, poduri, pivnite, etc.
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CLADIRI-CONSTRUCTII NEREZIDENTIALE

in intelesul art. 453 lit. ) din Codul fiscal, in categoria cl&dirilor nerezidentiale sunt
incluse acele cladiri care sunt folosite pentru activitati administrative, de agrement,
comerciale, de cult, de cultura, de educatie, financiar-bancare, industriale, de sanatate,
sociale, sportive, turistice, precum si activitati similare, indiferent de utilizare si/sau
denumire, fara ca aceasta sa intre in categoria cladirilor rezidentiale. Structurile de
primire turistice sunt considerate cladiri nerezidentiale.

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. -(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c¢) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructii-anexa - CA.”

In aceasta sectiune se incadreaza imobilele avand destinatiile:
» constructii administrative si social-culturale - CAS;
» constructii industriale si edilitare - CIE;

» constructii-anexa - CA.

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |. "Descrierea imobilului”
si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii).

Destinatia constructiilor este, de asemenea, evidentiata in documentatia cadastrala, iar
constructile cu destinatie nerezidentialda sunt inscrise sub simbolurile (codurile)
cadastrale astfel:

Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

2 | Constructii administrative CADM

3 | Constructii financiar bancare CFB

4 | Constructii comerciale CCOM

5 | Constructii pentru cult CCLT
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Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Constructii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decét cea de locuinte) administrative si social-culturale:

v' Sedii de societati comerciale, regii autonome, cladiri de birouri, sediu bancar, filiala
bancara, sediu de societate de asigurari (de bunuri, de persoane), sediu de bursa
de valori si marfuri, de firma de brokeraj, sediu de fond de investitji

v Cladire pentru comert en detail: comert alimentar, comert{ nealimentar, magazin
general, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, {inute speciale etc

v' Cladire pentru alimentatie publica: restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club,
cantina, bufet, etc

v' Cladire pentru servicii cu acces public (servicii de proximitate): tiparire si
multiplicare, servicii de educatie si formare profesionala, servicii medicale, centru
after-school, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati
(relatii cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii IT, salon de
estetica si intretinere corporala (fithess, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie
publica, sauna etc), studio de body-piercing / tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto / video, filiala de biblioteca / mediateca, servicii funerare* etc

v' Cladire pentru servicii profesionale: cabinet de medicina generalda (medic de
familie), cabinet de medicina de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de
analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de

consultanta juridica sau economica, birou de contabilitate, atelier / birou de
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proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier
de arta, servicii de cosmetica si intretinere corporalda, servicii de tiparire si
multiplicare etc

v' Cladire pentru servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte,
croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte
activitati manufacturiere etc

v’ Cladire pentru comert en detail: comert cu marfuri de folosinta generala si servicii
domestice, comert specializat pe profile si serviciile aferente, comert si servicii
integrate (showroom, service) - pentru automobile, mobila, echipamente etc.,
comert si servicii organizate in sistem "mall"

v' Hotel * - ***** hotel de apartamente * - ***** motel * - ***, vila turistica* - *****,
pensiune turistica categoria urbana * - ***** hostel, youth hostel

v Cladire pentru lacas de cult, manastire, schit

v Cladire pentru filarmonica, sala de concerte, teatru dramatic, de comedie, de
revista, opera, operetda, de papusi, muzeu, galerie de arta, ateliere de arta,
biblioteca, mediateca, casa de cultura, centru sau complex cultural, centru de
congrese, centru de conferinte, cinematograf, multiplex, sala polivalenta, sala de
spectacole, expozitie, circ, clubul copiilor, club, discoteca

v' Cladire pentru gradinitd, scoald primara, scoald gimnazialda, liceu, scoala
postlicealda, scoald de arte si meserii, invatamant superior, centru educational,
centru/ pol / parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.,
spatii de cazare pentru elevi sau studenti

v Cladire pentru spital general (judetean, municipal), clinica de specialitate, clinica
universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte unitati de sanatate
(centre de recoltare sange, statii de salvare etc), cresa, leagan de copii, orfelinat,
centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta social

v Cladiri recreative si pentru sport: stadion, bazin acoperit sau in aer liber, sala de
sport specializatd sau polivalenta, bowling, popicarie, patinoar, velodrom, parc
sportiv, teren de sport in aer liber, teren de golf, minigolf, strand, hipodrom, baza
hipica, de canotaj, de agrement nautic

v' Gara de persoane Autogara

v Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor
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Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:

Constructii industriale si edilitare - CIE

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
12 Constructii industriale CIND
15 Constructii metrou CMET
18 Constructii industriale si edilitare CIE

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii industriale si edilitare:
v' hala industriala, cladire de productie, atelier, hald, magazie, cladire depozitare,
depozit, spatiu logistic, service

v’ cladiri de depozitare, logistice

<

hala de productie, atelier, laborator

v' baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de
transport rutier, terminal de marfuri

v' centru de colectare si depozitare fier vechi, centru de colectare, depozitare si

valorificare deseuri si materiale reciclabile

v depou pentru vehicule de transport

Constructii anexa - CA

Nr. crt. | Destinatia cladirii Simbol (cod)
16 Constructii edilitare CEDIL
17 Constructii anexe CA

Denumirile utilizate pentru constructiile nerezidentiale (constructii cu alta destinatie
decat cea de locuinte) constructii anexa:

v’ grajd, laptarie, moara, magazie cereale, padoc, fanar, etc.
cladire de depozitare a produselor anexa

v
v’ statiune de cercetare agricola
v' magazii, depozite, crame, ateliere, remize, cladiri pentru adapostirea si cresterea

animalelor si pasarilor (hale, saivane, adaposturi)

Incadrarea imobilelor in categoria cladirilor, constructiilor nerezidentiale se face in

baza inscrisurilor legale doveditoare.
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In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri industriale)
tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei (suprafetei) care are ponderea
cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal justificative.

Se intdlnesc multe cazuri in care constructile sunt utilizate si exploatate cu
destinatii total diferite fata de cele prevazute in extrasele de carte funciara.
Reglementarea situatiilor mentionate mai sus insa depaseste sfera prezentei lucrari.

In cadrul prezentului studiu sunt prevdzute valori minime separat pentru teren,
separat pentru constructii (cladirile, constructiile nerezidentiale).

Valorile prezentate se refera la proprietati nerezidentiale functionale, utilizabile,
finalizate, cu finisaje adecvate exploatarii, cu utilitati functionale si utilizabile pentru scopul
pentru care au fost edificate.

Starea tehnica avuta in vedere la valorile prezentate in tabele este “buna”, adica situatie
in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii curente, la timp si in conditji
acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii capitale (conform Ghid cuprinzand coeficientii

de uzura fizica normala la mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii", Indicativ P135 — 1999.

Valorile minime pentru cladirile, constructiile nerezidentiale, consemnate pe piata
imobiliara in anul 2020, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru patrat
suprafata construita desfasurata (lei/mpSd), functie de ;

> localitate (municipii, orase si comune)

» zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite
de consiliile locale ale fiecarei localitati

» destinatie, pe trei categorii :

e constructii administrative si social-culturale - CAS;

e constructii industriale si edilitare - CIE;

e constructii-anexa - CA

» vechime, pe doua categorii :
¢ edificate nainte de anul 1990 (inclusiv) si

¢ edificate dupa anul 1990

Anul edificarii si suprafetele construite desfasurate ale cladirilor, constructiilor
nerezidentiale se preiau din Tnscrisuri doveditoare (proces verbal de receptie la
terminarea lucrarilor, documentatie cadastrala, extras de carte funciara, certificat de

atestare fiscala emisa de autoritatea locala, etc).
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In situatia Tn care n Tnscrisuri legale doveditoare este mentionatd doar suprafata utila,
suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala cu un
coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal).

Conform reglementarilor legale din domeniul constructiilor (Legea 350/2001 —
amenajarea teritoriului si urbanism — modificari, Publicata in M. Of. 503/2011, Legea
162/2011, completeaza Anexa 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul.; Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, republicata, privind autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii, etc.):

Suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului
etajelor superioare) este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include n suprafata construita.

Suprafata construitéa desfasurata a unui imobil reprezinta suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor cladirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei cladirii.

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenaijabile, aleile de acces pietonal/carosabil din

incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Mod de calcul :

Valoarea minima pentru cladirile, constructiile nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata construita desfasurata a cladirii nerezidentiale.

Valoarea totala a proprietatilor imobiliare tip cladiri, constructi nerezidentiale se
determina prin insumarea valorii cladirilor, constructiilor nerezidentiale, prevazute in
prezenta sectiune, cu cea a terenului aferent, prevazute in sectiunea referitoare la

terenuri.

27



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

> Observatii, mentiuni

Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale nu este inclusa in
valoarea prezentata in cadrul acestei sectiuni.
Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie
de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul
terenurilor extravilane), conform inscrierilor din actele de proprietate.
Valoarea terenului aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale se determina prin
inmultirea valorii unitare cu suprafata totala inscrisa in cartea funciara (inscrisuri legale
de proprietate).

De regulda categoria de folosinta a terenului intravilan aferent cladirilor,
constructiilor nerezidentiale este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se
intalnesc situatii in care terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor nerezidentiale
este evidentiat in cartea funciara la diverse categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor, constructiilor
nerezidentiale care au alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului

intravilan din localitatea, zona in care este amplasata.

in tabele nu sunt prevazute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate
comunelor, altele decat satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decéat satul
resedintd de comuna se determina prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se ntélnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atat rurale cat si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in

cazurile exceptionale mai sus amintite.

in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor “tip
constructii ugoare”.
In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "constructii usoare" se finteleg

constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
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aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) in aceastd categorie se includ: constructi menite s&
adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme betonate; spatii pentru cazare
temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fanare, adaposturi,
soproane, cotete de pasari, cotete de porci; chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere
situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte
asemenea.

Valoarea minima a constructiilor ugoare se determina prin ajustarea (procentual)
valorii minime a cladirilor, constructiilor nerezidentiale cu destinatie constructii anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent

constructiilor ugoare.

Se intélnesc situatii In care cladirile, constructiile nerezidentiale sunt amplasate in
extravilanul localitatilor. in aceasta situatie cladirile se incadreaza in valorile aferente
zonei D (in cazul localitatilor urbane) a localitatii sau aferente localitatii rurale in cauza.
Valoarea minima a terenurilor aferente cladirilor, constructiilor nerezidentiale amplasate
in extravilanul localitatilor se determina functie de categoria de folosinta inscrisa in cartea

funciara si documentatia cadastrala.

Se intalnesc situatii in care se tranzactioneaza cladiri, constructii cu destinatie
speciala, de exemplu amenajari piscicole.
Ordonanta de urgenta nr. 23/2008 privind pescuitul si acvacultura, (completata si
modificata de Legea 317/2009) defineste:
“Amenajarea piscicola este unitatea de baza a acvaculturii, reprezentata de:

a) helesteu — bazin piscicol realizat in sapatura sau umplutura, inconjurat total sau
partial de diguri, prevazut cu canale de alimentare, evacuare si perimetrale, dotat cu
constructii hidrotehnice si instalatii de alimentare, retinere si evacuare a apei;

b) iaz — bazin piscicol realizat prin bararea unei vai cu un baraj, prevazut cu instalatii
hidrotehnice pentru retinerea si deversarea/evacuarea apei;

c) statie de reproducere artificiala;

d) viviera flotabila — instalatie plutitoare, alcatuita dintr-un cadru poliedric cu pereti din
plasa, destinata cresterii pestilor sau altor vietuitoare acvatice;

e) lacuri de acumulare in care se practica acvacultura;

f) alte instalatii destinate acvaculturii”’
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in Catalogul de reevaluare a cladirilor si constructiilor speciale (nr. 114., fisa nr. 49.)
elaborate de Comisia Centrala pentru Inventarierea si Reevaluarea Fondurilor Fixe editia
1964 se definesc :

"Amenajarea piscicola se considera totalitatea lucrarilor hidrotehnice pentru realizarea
unor bazine speciale destinate cresterii pestelui. Amenajarea consta din diguri, canale,
lucrari de arta din beton si lucrari pentru alimentarea si evacuarea bazinelor. Obiectele
sunt executate din pamant, nuiele, fascine, lemn, piatra sau beton armat. Se considera
ca facéand parte din obiect priza de apa de la sursa, canalul de aductiune, intreaga retea
de canale si diguri din perimetrul crescatoriei si canalul de evacuare pana la emisar. Nu
sunt cuprinse Tn obiect constructiile si utilajele de exploatare, precum si eventualele statii
de pompare pentru alimentarea si evacuarea apelor in unitate, care se evalueaza pe
baza fiselor respective.”
Helesteele, iazurile, statiile de reproducere, bazinele de reproducere, lacurile, bazinele de
parcare, digurile, canalele de alimentare, canalele de evacuare, barajele, deversoarele
sunt constructii hidrotehnice.
Valoarea minima propusa este aplicabild pe suprafata desfasurata totald a amenajarii
piscicole.
In tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor cu destinatie
speciala - amenajari piscicole.

Valoarea minima propusa a amenajarii piscicole este aplicabila in intravilanul si

extravilanul tuturor localitatilor de pe raza judetelor Mures si Harghita
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TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA,

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

I) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

In aceasta sectiune sunt prezentate terenurile aflate in intravilan TDI si, dupa caz,

terenuri cu destinatie speciala TDS.

Destinatia terenurilor si categoria de folosintd sunt inscrise in cartile funciare la
Partea I. "Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiatd in

documentatia cadastrala.
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Valorile minime pentru terenurile situate in intravilanul localitatilor, consemnate pe
piata imobiliara in anul 2020, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)
e zona de amplasament in cazul localitatilor urbane: zonele de interes urban stabilite

de consiliile locale ale fiecarei localitati

Mod de calcul :
Valoarea minima a terenului se determina prin inmultirea valorii unitare cu suprafata

totala a terenului inscrisa in cartea funciara (inscrisuri de proprietate).

> Observatii, mentiuni

in majoritatea cazurilor categoria de folosinta a terenului intravilan aferent cladirilor,

constructiilor este "CC-curti si constructii” (simbol - cod cadastral). Se intalnesc situatii in

care terenul intravilan aferent cladirilor, constructiilor este evidentiat in cartea funciara la
diverse categorii de folosinta.

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor, constructiilor care au

alte categorii de folosinta este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea,

zona in care este amplasata.

in tabele nu sunt prevazute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate in satele arondate
comunelor, altele decét satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decat satul
resedintd de comuna se determind prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se ntélnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atat rurale cat si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

In tabele este prevdzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in

cazurile exceptionale mai sus amintite.
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Se intalnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

» Drumuri, cai de acces

» Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu
destinatie speciala (conform legii)

» Terenuri neproductive

incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face in baza inscrisurilor
doveditoare.
in tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile
exceptionale mai sus amintite.
Valoarea minima a terenurilor intravilane cu destinatie speciala se determina prin
ajustarea (procentual) valorii minime a terenurilor intravilane, pe fiecare categorie in

parte.

o Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv’ se intelege
terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin Tnscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

Tn acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Intravilanul localitatii este teritoriul care constituie o localitate determinat prin
Planul urbanistic general (PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara
constructii, organizate si delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent
sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o altd destinatie, induntrul caruia este
permisa realizarea de constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic

general (PUG) al localitatii.

» Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)
In aceastd categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apd, precum si cele

acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.
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Se inregistreaza la aceasta categorie:

a) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

b) Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

» Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
a) Nisipuri zburatoare;
b) Sténcarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
c) Rape, ravene, torentj;
d) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;
e) Mocirle si smarcuri;
f) Gropile de imprumut si cariere;
g) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitai

industriale si exploatari miniere.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

Conform Ordinului nr. 263 din 16 februarie 2017 privind modificarea art. 382 din
Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 700/2014,

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) terenuri cu destinatie agricola TDA,

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

I) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

In aceastd sectiune sunt prezentate terenurile aflate in extravilanul localitatilor, cu
destinatia:

v’ terenuri cu destinatie agricola TDA;

v’ terenuri cu destinatie forestiera TDF;

v’ terenuri aflate permanent sub ape TDH;

v’ terenuri cu destinatie speciala TDS.
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Destinatia terenurilor si categoria de folosintd sunt inscrise in cartile funciare la
Partea I. "Descrierea imobilului” si Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la teren).
Destinatia terenurilor si categoria de folosinta este, de asemenea, evidentiata in

documentatia cadastrala.

Valorile minime pentru terenurile situate in extravilanul localitatilor, consemnate pe
piata imobiliara in anul 2020, cuprinse in lucrare sunt exprimate in lei pentru un metru
patrat (lei/mp), functie de :

¢ localitate (municipii, orase si comune)

e categoria de folosinta, pe patru categorii :
» arabil - A
> vii—V silivezi - L;
» pasuni — P sifanete - F;

» paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;

Mod de calcul :
Valoarea minima a terenului extravilan se determina prin inmultirea valorii unitare, functie
de categoria de folosintd, cu suprafata totalda a terenului Tnscrisd in cartea funciara

(inscrisuri de proprietate).

> Observatii, mentiuni

In tabele nu sunt prevazute valori minime pentru imobilele amplasate in satele
arondate comunelor, doar pentru satele resedinta de comuna.
Modul de determinare a valorii minime a imobilelor amplasate Tn satele arondate
comunelor, altele decét satul resedinta de comuna este prevazuta in tabele.
Valoarea minima a imobilelor amplasate in satele arondate comunelor, altele decéat satul
resedintd de comuna se determind prin ajustarea (procentual) valorii minime a imobilelor

amplasate in satul resedinta de comuna.

Se ntélnesc situatii exceptionale in care unele localitati, zone din cadul localitatilor
(atét rurale cat si urbane) prezinta atractivitate: mai mare (ex. zone turistice, sau zone
dezvoltate economic, etc.) sau mai redusa (ex. zone cu populatie eterogena).

In tabele este prevazut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in

cazurile exceptionale mai sus amintite.
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Se intalnesc situatii in care se tranzactioneaza terenuri cu destinatie speciala:

» Cimitir

» Drumuri, cai de acces

» Terenuri aferente balastierelor, statiilor de distributie carburanti si alte terenuri cu
destinatie speciala (conform legii)

» Terenuri neproductive

» Drepturi de proprietate composesorale

incadrarea terenurilor in situatile de mai sus se face in baza inscrisurilor
doveditoare.
In tabele este previzut modul de determinare a valorii minime a imobilelor in cazurile
exceptionale mai sus amintite.
Valoarea minima a terenurilor extravilane cu destinatie speciala se determina prin
ajustarea (procentual) valorii minime a terenurilor extravilane, pe fiecare categorie in

parte.

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar

la teren, fara plantatie (pomicola sau viticolad).

In cazul terenurilor extravilane intalnim situatii specifice, exceptionale, in care
terenul extravilan (de regula terenuri arabile) este construit sau exista probabilitatea mare
de a fi transformat in teren construibil.

Este vorba in cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la limita intravilanului, in jurul
localitatilor urbane, in apropiere de sosele cu trafic intens.
Desigur in aceste cazuri exceptionale (si cu restrictii) cererea pe piata este mai mare,
valoarea acestora este apropiata de cea a terenurilor intravilane pentru constructii.
Chiar daca acestea reprezinta exceptii, daca ne referim la intinderea, dimensiunile,
suprafetele totale ale terenurilor extravilane, insa in cazul in care ne referim la incidenta
tranzactionarii lor constatam ca aceasta categorie are o cota de piata mai mare.

n consecinta, avand in vedere tema impusa de client, terenurile arabile situate in
extravilanul localitatilor urbane si cele limitrofe acestora, prezentate in tabele, au valorile

cele mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru celelalte categorii de folosinta.
¢ Definitii, termeni, expresii, notiuni utilizate in cadrul lucrarii

In acceptiunea prezentei lucrari prin notiunea "teren neproductiv’ se intelege

terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu procese excesive de
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degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi edificate, cultivate),
dovedit prin Tnscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii specialitate, documentatii
cadastrale, etc.).

Tn acceptiunea prezentei lucréri prin notiunea “teren intravilan, extravilan”: teren
situat in intravilanul sau extravilanul localitatilor, conform definitei date de Legea fondului
funciar si Codul Silvic.

Extravilanul localitatji este teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-
teritoriala a unitati de baza (municipiu, oras, comuna), Tnauntrul caruia autorizarea

executarii lucrarilor de constructii este restrictionata, in conditiile legii.

Categorii de terenuri:
Teren agricol

= Arabil (A)

In categoria de folosinta arabil se includ : arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini de
legume, orezarii, sere, solarii si rasadnite, capsunarii, alte culturi perene.
Se inregistreaza ca terenuri arabile :

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene (trifoisti, sparcetiere, lucerniere sau
alte terenuri insamantate cu diferite amestecuri de plante leguminoase si graminee
perene), care se ara o data la cel mult 6 ani;

b) Terenurile ramase temporar neinsamantate datorita inundatiilor, colmatarilor,
degradarilor sau altor cauze;

c) Terenurile cu sere si rasadnite sistematizate, cu mentiunea “sere” sau “rasadnite”.

= Plantatii pomicole si viticole (V)

In aceasta categorie se incadreaza terenurile plantate cu vita de vie:

a) Vii altoite si indigene :
- viile altoite au la baza lor un portaltoi;
- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltandu-se pe radacini proprii.

Impreund mai sunt denumite si vii nobile.

b) Viile hibride — sunt cele care poarta si denumirea de producatori directi;

c) Hamei — deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, plantatiile de
hamei se includ in aceasta categorie de folosinta;

d) Pepiniere viticole — terenuri pentru producerea materialului saditor viticol

plantatiile portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vite.
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= Livezi (L)

In aceasta categorie se incadreazi :

a) Livezi clasice — terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume : livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem
agropomicol, livezi pure, etc.;

b) Livezi intensive si superintensive;

c) Plantatii de arbusti fructiferi — terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, etc.;

d) Pepiniere pomicole — terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

e) Plantatii de duzi.

=  Pasuni (P)

In cadrul acestei categorii de folosint se inregistreaza:

a) Pasuni curate — pasunile acoperite numai cu vegetatie ierboasa;

b) Pasuni cu pomi — pasunile plantate cu pomi fructiferi, in scopul combaterii eroziunii
sau alunecarilor de teren, precum si pasunile care provin din livezi paraginite. La
incadrarea acestora se va tine seama de faptul ca productia principala este masa
verde care se pasuneaza, iar fructele pomilor reprezinta un produs secundar;

c) Pasuni impadurite — pasunile care in afara de vegetatie ierboasa sunt acoperite si
cu vegetatie forestiera, cu diferite grade de consistent3;

d) Pasuni cu tufarisuri si maracinisuri.

» Fanete (F)
La categoria fanete se incadreaza: fanete curate, fanete cu pomi, fanete

impadurite, fanete cu tufarisuri si maracinisuri.

= Paduri si alte terenuri forestiere

In aceasta categorie se incadreaza:

a) Paduri — terenuri acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare de
0,25 ha;

b) Terenuri destinate impaduririi — terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate
si poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

c) Terenuri care servesc nevoilor de cultura, productie si administratie silvica —
terenuri ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti
ornamentali si fructiferi, cele destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile

silvice, cele date in folosinta temporara personalului silvic;
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d) Perdele de protectie — benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole,
care au diferite roluri de protectie, ca : perdele pentru protectia culturilor agricole,
perdele pentru protectia cailor de comunicatie, pentru combaterea eroziunii, etc.;

e) Tufarisuri si maracinisuri — terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de

mica inaltime, catinisuri, ienuparisuri, salcami, maracinisuri, etc.;

= Cai de comunicatii

= Terenuri cu ape si stuf (canale, balti)

In aceastad categorie intrd terenurile acoperite permanent cu apa, precum si cele

acoperite temporar, care dupa retragerea apelor nu pot avea alta folosinta.

Se inregistreaza la aceasta categorie:

c) Ape curgatoare (HR): cursurile de apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu
denumiri locale (izvoare, privaluri etc.);

d) Ape statatoare (HB) — in aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in
mod special pentru cresterea dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape
statatoare de mica adancime unde cresc trestisuri si papurisuri su alte tipuri de

vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

» Terenuri degradate si neproductive (N)
Aceasta categorie cuprinde terenurile degradate si cu procese excesive de
degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie.
Din aceasta categorie fac parte:
h) Nisipuri zburatoare;
i) Stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;
j) Rape, ravene, torent;;
k) Saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;
[) Mocirle si sméarcuri;
m) Gropile de imprumut si cariere;
n) Halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.

Caracteristicile fizice si economice ale terenurilor agricole sunt diferite, ca grad de

importanta, de cele ale mediilor neagricole sau urbane.
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Solurile din mediul urban trebuie sa poata suporta amenajarile si constructiile care sunt
amplasate pe aceste terenuri. In cazul proprietatilor agricole, terenul este principalul
agent de productie, variind in capacitatea sa de a produce o anumita cantitate dintr-o
anumita clasa de marfuri.

In mediile urbane, utilizarea economica a proprietatii si/sau avantajele pe care le ofera
pot rdmane neschimbate timp de mai multi ani si pot fi chiar garantate prin contracte. in
timp ce pentru unele proprietati agricole aceeasi utilizare se poate prelungi pe o durata
mai mare (de exemplu padurile), pentru altele, beneficiile economice pot fluctua de la un
an la altul, in functie de marfurile pe care proprietatea le poate produce.

Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricola va fluctua de la un an la altul, in functie de
tipul de agricultura utilizat, de marfurile produse si de natura ciclica a pietelor de marfuri
In majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt exploatate au si destinatie de terenuri
agricole: arabile, livezi, vii, pasuni, fanete, terenuri forestiere. Valoarea acestora trebuie
apreciata functie de avantajele pe care le ofera.

lerarhizand terenurile agricole functie de principalele categorii de folosinta apreciem

- Terenurile forestiere — padurile sunt cele mai valoroase
- Terenurile arabile, livezile, viile, pasunile, fanetele au valori foarte apropiate,

aproape identice
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MODUL DE LUCRU, DE UTILIZARE A STUDIULUI

Pentru a determina valoarea proprietatii este necesar a se cunoaste urmatoarele date:
Date obtinute din contractul de vanzare-cumparare:

» adresa imobilului;

» tipul imobilului;

> anul construirii;

» suprafata.

Cu aceste date se determina valoarea proprietatii:

» Avand adresa la care este situat imobilul, se determina zona in care se incadreaza
(conform certificatului de atestare fiscala eliberat de Autoritatea Fiscala Locala),
prin consultarea tabelelor de arondare a strazilor.

» Cunoscand tipul constructiei, anul construirii si suprafata (utila desfasurata sau
construita desfasurata, dupa caz) se determina valoarea minima.

» Se aplica ajustari daca este cazul, conform tabelelor din partea inferioara a
tabelelor ce contine valorile minime.

Mentiune:

Incadrarea bunurilor imobile in zona de interes urban se va face conform certificatului de
atestare fiscald eliberat de Autoritatea Fiscald Locala. Daca apar neconcordante in
incadrarea in zona a imobilului din prezenta lucrare si certificatul de atestare fiscala, se
va aplica obligatoriu incadrarea din certificatul de atestare fiscala. Precizam ca multe
hotarari ale consiliilor locale care redefinesc zona de urbanism, respectiv impozitare, a
localitatilor se iau in luna decembrie a anului in curs iar in aceasta perioada studiul de
piatd este finalizat. In acest context recomandam Birourilor Notariale / Camerei Notarilor
Publici Targu Mures sa solicite la inceputul anului 2021 noile hotarari cu zonele de
interes urban stabilite de Consiliile Locale.
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CAPITOLUL 2. TABELE
PRIVIND VALORILE MINIME ALE BUNURILOR
IMOBILE, CARE VOR REPREZENTA BAZA DE

LUCRU iN ANUL 2021
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 3.500 4.300
Miercurea Ciuc B 3.200 4.000
Miercurea Ciuc C 2.900 3.700
Miercurea Ciuc D 2.500 3.200
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.700 2.100
Orase
Balan A 1.600 1.900
Balan B 1.500 1.900
Balan C 1.400 1.800
Balan D 1.200 1.700
Baile Tusnad A 1.800 2.200
Baile Tusnad B 1.700 2.000
Comune
Sancraieni 1.400 1.800
Siculeni 1.400 1.800
Alte comune 1.200 1.700

45



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 S1 <70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 3.700 4.300
Miercurea Ciuc B 3.400 4.000
Miercurea Ciuc C 3.000 3.700
Miercurea Ciuc D 2.600 3.200
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.800 2.100
Orase
Balan A 1.700 1.900
Balan B 1.600 1.900
Balan C 1.500 1.800
Balan D 1.300 1.700
Baile Tugnad A 1.900 2.200
Baile Tusnad B 1.800 2.000
Comune
Sancraieni 1.500 1.800
Siculeni 1.500 1.800
Alte comune 1.200 1.700
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — =
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Municipiu
Miercurea Ciuc A 3.800 4.300
Miercurea Ciuc B 3.500 4.000
Miercurea Ciuc C 3.100 3.700
Miercurea Ciuc D 2.700 3.200
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.900 2.100
Orase
Balan A 1.800 1.900
Balan B 1.700 1.900
Balan C 1.600 1.800
Balan D 1.400 1.700
Baile Tusnad A 2.000 2.200
Baile Tusnad B 1.900 2.000
Comune
Sancréieni 1.600 1.800
Siculeni 1.600 1.800
Alte comune 1.300 1.700
Apartamente tip camine de nefamilisti (in
cazul in care existd) - fara bucatarie 900 1.200
si/sau grup sanitar la fiecare apartament
Cota parte de teren aferent
Valoarea apartamentului Cotele parti din spatile comune: uscétorii,
include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa
scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
PARTI COMUNE
LOCALITATEA ZONA GARAJE TRANZACTIONATE
SEPARAT

Municipiu
Miercurea Ciuc A 500 700
Miercurea Ciuc B 450 600
Miercurea Ciuc C 400 550
Miercurea Ciuc D 350 450
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 225 300
Orase
Balan A 250 350
Balan B 225 310
Balan C 200 270
Balan D 180 220
Baile Tusnad A 270 360
Baile Tusnad B 250 300
Comune
Sancréieni 200 260
Siculeni 200 260
Alte comune 180 220

Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)

In situatia in care suprafata utilda a| Numarcamere/ | Suprafata utila

apartamentului nu este inscrisd Tn acte apartament echivalenta (mp)
legale doveditoare, valoarea apartamentului 1 30

se va determina prin asimilare, echivalare 2 50
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 3 65
camere) astfel: 4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA | — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 2.100 2.600
Miercurea Ciuc B 1.900 2.400
Miercurea Ciuc C 1.600 2.000
Miercurea Ciuc D 1.300 1.600
Comune Suburbane
Pauleni Ciuc 1.100 1.400
Orase
Balan A 1.100 1.400
Balan B 1.000 1.300
Balan C 900 1.100
Balan D 700 900
Baile Tugnad A 1.550 1.900
Baile Tusnad B 1.400 1.800
Baile Tugnad C 1.100 1.400
Comune
Carta 700 900
Ciceu 1.100 1.400
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Ciucsangeorgiu 700 900
Cozmeni 900 1.100
Danesti 1.100 1.400
Frumoasa 900 1.100
Leliceni 1.100 1.400
Lunca de Jos 900 1.100
Lunca de Sus 900 1.100
M&daras 700 900
Mihaileni 800 1.000
Plaiesii de Jos 800 1.000
Racu 800 1.000
Sancraieni 1.100 1.400
Sandominic 1.100 1.400
Sanmartin 900 1.100
Sansimion 800 1.000
Santimbru 700 900
Siculeni 900 1.100
Tomesti 800 1.000
Tusnad - comuna 1.100 1.400

50



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 250 300
Miercurea Ciuc B 225 290
Miercurea Ciuc C 175 250
Miercurea Ciuc D 150 200
Comune Suburbane
Pauleni Ciuc 125 175
Orase
Balan A 125 175
Balan B 110 160
Balan C 100 140
Balan D 75 110
Baile Tugnad A 175 220
Baile Tugnad B 160 200
Baile Tusnad C 125 160
Comune
Carta 75 100
Ciceu 125 160
Ciucsangeorgiu 75 100
Cozmeni 100 130
Danesti 125 160
Frumoasa 100 130
Leliceni 125 160
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Lunca de Jos 100 130
Lunca de Sus 100 130
Madaras 75 100
Mihaileni 90 110
Plaiesii de Jos 90 110
Racu 90 110
Sancraieni 125 160
Sandominic 125 160
Sanmartin 100 130
Sansimion 90 110
Santimbru 75 100
Siculeni 100 130
Tomesti 90 110
Tusnad - comuna 125 160

Valoarea imobilelor situate in Miercurea Ciuc, strazile:

» Ciba

» Harghita Bai

> Baile - Szécseny
= 70% din valorile de referintd aferente imobilelor amplasate in Zona "D", pe
fiecare categorie in parte.

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.
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In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construita desfagurata se determina inmul{ind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)

In situatia Tn care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita
desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalenta (mp)
doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 58

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare (tinand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 135
camere) astfel: 5 166

"Parii - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale cladirilor
cladire, in situatiile exceptionale individuale de locuit, pe fiecare categorie in
cand sunt tranzactiona-te separat = | parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

. ... | In situatiile exceptionale in care anexele
Valoarea anexelor gospodaresti in ) . , B
o . . gospodaresti se tranzactioneaza separat se
situatiile exceptionale cand sunt o , . "
aplica  valorile  din  tabelul anexe

tranzactionate separat = o .
gospodaresti”.

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale care
au alte categorii de folosinta decéat “cc-curti si constructii” (simbol - cod
cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.

Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmultirea valorii unitare
cu suprafata totala din cartea funciara.
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Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzand: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din
valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se preia
din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora (intravilan
si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmulfirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $1 SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Constructii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decéat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.

55



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 2.200 2.800
Miercurea Ciuc B 2.000 2.500
Miercurea Ciuc C 1.700 2.100
Miercurea Ciuc D 1.400 1.800
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 1.200 1.500
Orase
Balan A 1.200 1.500
Balan B 1.050 1.300
Balan C 950 1.200
Balan D 750 900
Baile Tusnad A 1.600 2.000
Baile Tusnad B 1.500 1.900
Baile Tusnad C 1.150 1.400
Comune
Carta 750 900
Ciceu 1.150 1.400
Ciucsangeorgiu 750 900
Cozmeni 950 1.200
Danesti 1.150 1.400
Frumoasa 950 1.200
Leliceni 1.150 1.400
Lunca de Jos 950 1.200
Lunca de Sus 950 1.200
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
M&daras 750 900
Mihaileni 850 1.100
Plaiesii de Jos 850 1.100
Racu 850 1.100
Sancraieni 1.150 1.400
Sandominic 1.150 1.400
Sanmartin 950 1.200
Sansimion 850 1.100
Santimbru 750 900
Siculeni 950 1.200
Tomesti 850 1.100
Tusnad - comuna 1.150 1.400
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COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET

18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 700 1.050
Miercurea Ciuc B 600 900
Miercurea Ciuc C 550 830
Miercurea Ciuc D 450 680
Comune suburbane
P&uleni Ciuc 400 600
Orase
Balan A 400 600
Balan B 350 530
Balan C 320 480
Balan D 250 380

58



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Baile Tusnad A 400 600
Baile Tusnad B 350 530
Baile Tusnad C 320 480
Comune

Carta 230 350
Ciceu 340 510
Ciucsangeorgiu 230 350
Cozmeni 300 450
Danesti 340 510
Frumoasa 300 450
Leliceni 340 510
Lunca de Jos 300 450
Lunca de Sus 300 450
Madaras 230 350
Mihaileni 270 410
Plaiesii de Jos 270 410
Racu 270 410
Sancraieni 340 510
Sandominic 340 510
Sanmartin 300 450
Sansimion 270 410
Santimbru 230 350
Siculeni 300 450
Tomesti 270 410
Tusnad - comuna 340 510
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Construcitii edilitare CEDIL

17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decéat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA - -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Miercurea Ciuc A 250 400
Miercurea Ciuc B 250 400
Miercurea Ciuc C 250 400
Miercurea Ciuc D 200 300
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 180 250
Orase
Balan A 250 350
Balan B 250 350
Balan C 200 300
Balan D 150 200
Baile Tusnad A 250 350
Baile Tusnad B 200 300
Baile Tusnad C 150 200
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AN EDIFICARE
FOCALITATEA ZoNA INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Carta 150 200
Ciceu 170 240
Ciucsangeorgiu 150 200
Cozmeni 160 230
Danesti 170 240
Frumoasa 160 230
Leliceni 170 240
Lunca de Jos 160 230
Lunca de Sus 160 230
Madaras 150 200
Mihaileni 150 200
Plaiesii de Jos 150 200
Racu 150 200
Sancraieni 170 240
Sandominic 170 240
Sanmartin 160 230
Sansimion 150 200
Santimbru 150 200
Siculeni 160 230
Tomesti 150 200
Tusnad - comuna 170 240

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)
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Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu nalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor i
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,
baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decét "cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)

este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este
amplasata.

Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica

valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor usoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.
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Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc A 80,00
Miercurea Ciuc B 70,00
Miercurea Ciuc C 50,00
Miercurea Ciuc D 35,00
Comune suburbane
P&uleni Ciuc 28,00
Orase
Balan A 16,00
Balan B 14,00
Balan C 10,00
Balan D 8,00
Baile Tusnad A 50,00
Baile Tusnad B 40,00
Baile Tusnad C 30,00
Comune
Carta 8,00
Ciceu 18,00
Ciucsangeorgiu 8,00
Cozmeni 13,00
Danesti 17,00
Frumoasa 13,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Leliceni 18,00
Lunca de Jos 13,00
Lunca de Sus 13,00
Madaras 8,00
Mihaileni 9,00
Plaiesii de Jos 9,00
Racu 9,00
Sancraieni 18,00
Sandominic 18,00
Sanmartin 13,00
Sansimion 9,00
Santimbru 8,00
Siculeni 13,00
Tomesti 9,00
Tusnad - comuna 18,00

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decéat “cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan
din localitatea, zona in care este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (stafi de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conf. legii)

= 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 5,00
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 4,00
Orase
Balan 2,20
Baile Tusnad 3,00
Comune
Carta 1,20
Ciceu 2,20
Ciucsangeorgiu 1,20
Cozmeni 2,00
Danesti 2,20
Frumoasa 2,00
Leliceni 2,20
Lunca de Jos 2,00
Lunca de Sus 2,00
Madaras 1,20
Mihaileni 1,75
Plaiesii de Jos 1,75
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Racu 1,75
Sancraieni 2,20
Sandominic 2,20
Sanmartin 2,00
Sansimion 1,75
Santimbru 1,20
Siculeni 2,00
Tomesti 1,75
Tusnad - comuna 2,20
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 4,00
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 3,00
Orase
Balan 2,00
Baile Tusnad 2,70
Comune
Carta 1,10
Ciceu 2,00
Ciucsangeorgiu 1,10
Cozmeni 1,75
Danesti 2,00
Frumoasa 1,75
Leliceni 2,00
Lunca de Jos 1,75
Lunca de Sus 1,75
Madaras 1,10
Mihaileni 1,60
Plaiesii de Jos 1,60
Racu 1,60
Sancraieni 2,00
Sandominic 2,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sanmartin 1,75
Sansimion 1,60
Santimbru 1,10
Siculeni 1,75
Tomesti 1,60
Tusnad - comuna 2,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 5,00
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 4,00
Orase
Balan 2,50
Baile Tusnad 3,50
Comune
Carta 1,30
Ciceu 2,50
Ciucsangeorgiu 1,30
Cozmeni 2,20
Danesti 2,50
Frumoasa 2,20
Leliceni 2,50
Lunca de Jos 2,20
Lunca de Sus 2,20
Madaras 1,30
Mihaileni 1,80
Plaiesii de Jos 1,80
Racu 1,80
Sancraieni 2,50
Sandominic 2,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sanmartin 2,20
Sansimion 1,80
Santimbru 1,30
Siculeni 2,20
Tomesti 1,80
Tusnad - comuna 2,50
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Miercurea Ciuc 2,00
Comune suburbane
Pauleni Ciuc 2,00
Orase
Balan 1,80
Baile Tusnad 2,00
Comune
Carta 1,80
Ciceu 1,80
Ciucsangeorgiu 1,80
Cozmeni 1,80
Danesti 1,80
Frumoasa 1,80
Leliceni 1,80
Lunca de Jos 1,80
Lunca de Sus 1,80
Madaras 1,80
Mihaileni 1,80
Plaiesii de Jos 1,80
Racu 1,80
Sancraieni 1,80
Sandominic 1,80
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Sanmartin 1,80
Sansimion 1,80
Santimbru 1,80
Siculeni 1,80
Tomesti 1,80
Tusnad - comuna 1,80

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciala conform legii) = 50% din

valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA MIERCUREA CIUC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
INCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iIN ZONE DE

INTERES URBAN

« MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC
e ORASUL BALAN

e ORASUL BAILE TUSNAD
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ROMANTIA

JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

HOTARAREA nr. 329/ 2016

privind aprobarea incadririi pe zone a terenurilor din intravilanul si extravilanul
Municipinlui Miercurea-Ciuc

ANEXA 1
la Hotardrea nr. 329/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Zona centrala

ZONA CENTRALA
Zona delimitata, inclusiv, de urméatoarele strazi:
- sir. Ghioceilor pana la str. Szasz Endre
- str. Szasz Endre de la intersectia cu str. Ghioceilor pand la str.
Arsenalului
- str. Arsenalului pana la str. Tudor Vladimirescu
- str. Tudor Vladimirescu, de la intersectia cu str. Arsenalului
pana la str Bradului
| - str. Bradului péni la aleea Ciocarliei
| - aleea Ciocarliei
| - b-dul Fratiei, de la intersectia cu aleea Ciocarliei pand la str.
lancu de Hunedoara
I!. - str_lancu de Hunedoara, pana la str. Szek
- sir. Szek pana la str. Lunca Mare
- str. Lunca Mare pana la sfr. Brasovului
- str. Brasovului pand la infersectia cu str Ghioceilor

AiTuwﬂ
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ANEXA 2 la Hotararea nr. 329/2016
ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
MIERCUREA-CIUC

Incadrarea pe zone a terenurilor din intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc

Nr. Tip
i - DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera

1 | piata 1956 A

2 | aleea Avantului A

3 | strada Berzei A

4 | strada Borviz A

5 | strada Bradului A

6 | piata Cetatii A

7 | strada Cintarului A

8 | aleea Ciocarliei A

9 | aleea Copiilor A
10 | strada Culimei A
11 | aleea Fortuna Park A
12 | b-dul Fratiei A
13 | strada Gébor Aron nr.2 si 4 A
14 | strada Gal Sandor A
15 | strada Ghioceilor A
16 | strada Harghita - nr.1-13 si nr.2-40 A
17 | strada Iancu de Hunedoara - nr.1-69; nr.71-79 si nr.2-90 A
18 | strada Inimii A
19 | strada Joita A
20 | strada Kossuth Lajos A
21 | strada Kordsi Csoma Sandor A
22 | strada Leliceni - nr.1-37 si nr.2-60 A
23 | piata Libertatii A
24 | strada Lunca Mare A
25 | piata Majlath Gusztav Karoly A
26 | strada Mérton Aron A
27 | strada Mihai Eminescu A
28 | strada Mihai Sadoveanu A
29 | strada Miron Cristea A
30 | strada Miiller Laszlo A
31 | aleea Narciselor A
32 | strada Nicolae Bilcescu A
33 | aleea Octavian Goga A
34 | strada Patinoarului A
35 | strada Petofi Sandor A
36 | aleea Pictor Nagy Istvan A
37 | strada Pietii A
38 | strada Porumbeilor A
39 | strada Revolutia din Decembrie A
40 | strada Salciei A
41 | strada Sincraieni - nr.1-7 si nr.2-4 A
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42 | strada Stadion A
43 | strada Szasz Endre A
44 | strada Szék -nr.1-5 sinr.2-22 A
45 | piata Szent Agoston A
46 | b-dul Timisoarei A
47 | strada Tudor Vladimirescu - nr.1-41 si 2-50 A
48 | strada Vorosmarty Mihaly A
Nr. | Tip . ,
a - DENUMIREA ARTEREI ZONA
arfera

1 | strada Apor Péter - nr.1-17 sinr.2-10 B

2 | strada Arsenalului B

3 | strada Bailor - nr.1- 77/A sinr. 2-88 B

4 | strada Bailor (Szécseny) - nr.79-> si nr.90-> B

5 | strada Banya B

6 | strada Bolyai - nr.1-19 51 2-18 B

7 | strada Brasovului - nr.1-41 si nr. 2-24 B

8 | strada Brasovului - nr.43-135 B

9 | strada Campul Mare B
10 | strada Cioboteni B
11 | strada Domb B
12 | strada Eroilor B
13 | strada Gabor Aron nr.1-41 si nr.6-30 B
14 | strada Gradinarilor nr.1-21 si nr.2-6; nr.8-14 B
15 | strada Harghita - nr. 15-97 sinr.42-120 B
16 | lo.co. Harghita Bai B
17 | strada Harom - nr.1-11 sinr.2-6 B
18 | strada Hollak B
19 | strada Iancu de Hunedoara - nr.09A-B sinr. 71A B
20 | strada Ion Caianu - nr.1-101 si nr.2-126 B
21 | strada Jigodin - nr.1-53 si 2-58 B
22 | strada Jokai Mor B
23 | strada Kissomlyo - nr.1-9 si nr.2-4 B
24 | strada Koés Karoly B
25 | strada Koves B
26 | strada Kut B
27 | strada Lacului nr.1-9 sinr.2-26 B
28 | strada Lazar B
29 | strada Leliceni - nr.39-75 si nr.62-72 B
30 | strada Libertatii B
31 | strada Miko - nr. 1 sinr.2 B
32 | strada Nap B
33 | strada Obor B
34 | strada Pantei B
35 | strada Patak B
36 | strada Plopilor B
37 | strada Podisului B
38 | strada Pomul Verde B
39 | strada Prieteniei - nr.1-5; nr.9-25 si nr.2-12; nr.16-20; nr.48 B
40 | strada Prieteniei- nr.7; 7A.7B si nr.12A-D; nr.14; nr.14A-B; nr.22-46 B
41 | strada Progresului - nr.1-57 si nr.2-40 B
42 | strada Randunicii B
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43 | strada Sarkadi Elek - nr.1-13 sinr.2-18 B
44 | strada Sincraieni - nr.6-22 B
45 | strada Sumulen - nr.§3-165 sinr.72-120 B
46 | aleea Suta B
47 | strada Szék - nr.7-177 si nr.24-190 B
48 | strada Széked B
49 | strada Székely Mozes B
50 | strada Széri B
51 | strada Teilor B
52 | strada Tineretului B
53 | strada Toplita - nr.1-149 si 2-156 B
54 | strada Tudor Vladimirescu - mr.43-71 si nr.52-74A B
55 | strada Unio B
56 | strada Uzina Electrica B
57 | strada Venczel Jozsef B
58 | strada Vanatorilor B
59 | strada Vointa B
60 | strada Zorilor - nr.1-37si nr.2-22 B
61 | strada Zorilor - nr.75-115 s1 nr.40-44D B
62 | strada Zold Péter B
63 | strada Zs6g0di Nagy Imre B
52 | Lv, Ulv Jigodin Bai nr.9-107, 2-108 B
53 | Lv, Ulv Str.Harom nr.25-29 B
54 | Lwv, Ulv Str.Bailor —Szécseny, si str. Biilor nr.74-78/A, 82A-86, B

Nr. | Tip .
e . DENUMIREA ARTEREI ZONA
artera
1| strada Agvagfalva - nr.1 si 3 C
2 | strada Agyagfalva - nr.2-20 sinr.5-27 C
3 | strada Apor Peter - nr.19-41 si nr.12-30 C
4 | strada Barancs C
5 | strada Baratok kertje C
6 | strada Bolyai - nr.21-31 C
7 | strada Campul Mic C
8 | strada Carierei C
9 | strada Dr. Dénes Laszlo C
10 | strada Elod vezér C
11 | strada Fabricii C
12 | strada Ferencesek C
13 | strada Fésiilod C
14 | strada Fodorkert C
15 | strada Forras C
16 | strada Gaal Mozes C
17 | strada Gradinarilor nr. 6A-F, 8A-C C
18 | strada Griului C
19 | strada Gyiijto C
20 | strada Harghita - de la nr.99-371 sinr.122-188 C
21 | strada Hold C
22 | strada Huba vezér C
23 | strada Ton Caianu - nr.103-115 si 128-144 C
24 | strada Jigodin - nr.55-99 51 nr.60-142 C
25 | strada Kas C
26 | strada Kicsi C
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27 | strada Kissomlyo - nr.11-21 C

28 | strada Kond vezér C

29 | strada Kutpatak C

30 | strada Lacului nr.11-33 C

31 | strada Levendula C

32 | strada Malom C

33 | strada Manajelui C

34 | strada Miké - nr.3-35 si nr.4-34 C

35 | strada Nyirfa C

36 | strada Oltul C

37 | strada Ond vezér C

38 | strada Pescarilor C

39 | strada Piscului C

40 | strada Primiverii - nr.1-9 si nr.2-20 C

41 | strada Progresului - nr.59; 61: 63 C

42 | strada Rét C

43 | strada Salcaim C

44 | strada Sarkadi Elek - nr.15-93 si nr.20-100 C

45 | strada Sperantei C

46 | strada Sumuleu - nr.1-81 sinr.2-70 C

47 | strada Szek II C

48 | strada Tanorok C

49 | strada Tarlo C

50 | strada Tarnics C

51 | strada Tas vezér C

52 | strada Toho6tom vezer C

53 | strada Vultur C

54 | strada Zorilor de la nr.39-73 si nr.24-38 C

55 | strada Zsak C

56 IsP Str. Tudor Vladimirescu (Colegiul O. Goga si Gradinita Kis Herceg) C

57 IsP b-dul Fratiei nr.20 C

55 Isp Aleea Copiilor nr.6 C

59 IsP Str. Jancu de Hunedoara (Liceul Székely Karoly) C

60 IsP Str.Rev. Din Decembrie nr.6, 20 C

61 Isp Str.Toplita nr.20, 22 C

62 S Jigodin Bai nr.105 C

63 S Str. Tudor Vladimirescu nr.34-36 C

64 S b-dul Frétiei nr.6 C

65 S Str. Suta nr.4 C

66 S Str.Iancu de Hmlledoara (ISI__J_. Canun nefanulist Militar, Societatea C

Romini de Radiocomunicatii SA)

67 S Str.Brasovului (fermi penitenciar) C
Nr. | Tip .
i 5 DENUMIREA ARTEREI ZONA

artera
1| strada Almos vezér D
2 | strada Aratasteto D
3 | strada Csiba D
4 | strada Harom - n1.13-29 si nr.8-12A D
5 | lo.co. Jigodin Bai D
6 | strada Kalasz D
7 | strada Mezesek D
8 | strada Mogyoros D
0 | aleea Nefelejes D
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10 | aleea Pipacs D
11 | strada Primdverii - nr.22-34 D
12 | strada Piinkdsd D
13 | strada Subpadure - Erdoalja D
14 | strada Toplita - nr.151-155 si nr.158-204 D
15 | strada Vasfuvo D
16 | strada Varkd D
17 | strada Zenit D
18 Vs Jigodin Bai (partie schi) D
19 Vs Parcul tineretului D
20 Vs Str.Stadion or. 3 D
21 At Jigodin Bai nr.1-7 D
22 At Str.Bailor 72, 78B D
23 At Str.Leliceni nr.57-63 D
24 At Jigodin nr.58 si nr.60 D
25 G Str.Saledm nr.1 D
26 G Str.Zorilor (casa pompa) D
27 G Str. Tancu de Hunedoara nr.28 (Cimitir nou) D
28 G Str. Leliceni nr.62 D
29 Tr Str.Brasovului nr.3 (Autogara) D
30 Tr Pasajulul dintre str. Brasovului si str. Zségddi Nagy Imre D
31 Tf Str. Brasovului (de-a lungul céi ferate) D
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Ioexa

NOMENCLATORUL STRAZILOR
AFERENTAFIECKREI ZONE
STABILITE IN ORASUL BALAN

ZONA A - cuprinde urmdtoarele strézi:

« Str. 1 Decembrie de la Bl. 32/A (inclusiv) pan4 la Blocul de nefamilisti nr. 5
(inclusiv)

e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 4 (inclusiv) pand la Blocul de
nefamilisti nr. 1 (inclusiv)

ZONA B - cuprinde urmatoarele strizi:

e Str. 1 Decembrie;

- de la Bl. 8/A (inclusiv) pan la Bl. G32 (inclusiv)
- de la Policlinica (inclusiv) pana la Biserica Reformat4 (inclusiv)

e Str. Florilor de la Blocul de nefamilisti nr. 2 (inclusiv) pand la Blocu! 48
(inclusiv)
» Str. Izvoarelor de la Bl. 3 pand la casa particulard nr. 8 Karda Sandor
(inclusiv)

ZONA C - cuprinde urmatoarele strézi:

o Str. 1 Decembrie:

- de la Bl. A21 (inclusiv) pand la S.C. Bilan S.A.
- de la Biserica Reformatd pand la Stadion (inclusiv)

« Str. Florilor de la $coala nr. 2 (inclusiv) pana la intersectia cu Str. Cerbului
« Str. Noud de la Bl. 10 (inclusiv) pana la intersectia cu Str. Minei

ZONA D - cuprinde urmatoarele strézi:

Str.
Str.
Str.
Six:
a1
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.

Oltlaka /
Fagul Cetd i/
Tarcaului
Cerbulu'J
Lunga

Minei/
OItquiJ
Paraul Fierarilorj
Mica v
Revendika /
Murelor J
Alunis /

81



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

iLden. Harghita
¢ r:sthu Loca! al orasului
Baile Tusnad

L HOTARAREA NR 49 12002
B privind incadrarea terenurilor pe zone in cadrul orasului
2 Baile Tusnad.

Consiiiul Local al orasului Baile Tusnad;
e Avand in vedere prevederile art.13 din Ordonanta Guvernului nr36/2002
jknvl'*u impozitele si taxele locale precum si prevederile: din Hotararea Guvernului

17.1278/2002 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantei
,;,se'n_ lui nr 36/2002 privind impozitele si taxele locale;
Vazand Raportul de specialitate inaintat de primarul orasului Baile l‘usnad
i Luand in considerare avizul favorabil al Comisiei de specialitate pentru
L'b"’llsm si amenejarea teritoriului;

In temeiul prevederilor art.38 si art.46 din Legea nr215/2001, Legea

nisiratiel Publice Locale;

Adr

. . HOTARASTE:

Art.l. Se aproba incadrarea terenurilor pe zome in cadrul orasului Baile
d, incepand cu 01 ianuarie 2003, dupa cum urmeaza:

Zona A:

- str.Oltului de la 0r.59 pana la nr.93 si de la nr.92 pana ia nr.128,

- blocurile de locuinte str.Brazilor nr. 14, 16, 18 si 20.

- blocurile de locuinte Aleea Jokai Mor nr 31 si 33

- Aleea Sfanta Ana -

- -¢ladirea C.F R. si blocurile de locuinte str Garii nr 10, 12 si 14

- staria S R M., Gaze, str. O]tu!m nr.137.

Zona B:

- str.Olwlui de la nr.3 pana la 57, 95 - 135 sidelanr2lanr90, 130- 162

- str.Ciucas .

- Aleea Jokai Mor

- str.Brazilor

- str.Carpati-

- str.Mikes

- str.Komlos

- strMom

- Alesa Cerbului

- str.Tiszas

- - sir Kovacs Miklos

- sirApor
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str. Piscul Cetatii
. str Elthes Lajos
. str Surdue
- str.Garil
. Aleea Soimilor
Zona C:
; . str.Carpitus :
i@ Art.2, Cu aducere la indeplinire a prezentului hotarare sé insarcineaza primarul
‘drasului Baile Tusnad.

Art.3. Prezenta hotarare va £i comunicata Biroului financiar, impozite si taxe
e si Biroului de gospodarie comunala si amenajarea teritoriului din cadrul Primariei
ui Baile Tusnad.

Baile Tusnad, la 23 decembrie 2002,

Avizat,

| ’
{
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

ODORHEIU SECUIESC
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 3.100 4.200
Odorheiu Secuiesc B 3.000 4.100
Odorheiu Secuiesc C 2.800 3.900
Odorheiu Secuiesc D 2.200 3.300
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.100 2.800
Cristuru Secuiesc B 1.900 2.400
Cristuru Secuiesc C 1.700 2.200
Cristuru Secuiesc D 1.200 1.800
Vizhita A 1.700 2.200
Vlahita B 1.500 2.100
Vlahita C 1.400 2.000
Vlahita D 1.100 1.800
Comune 1.100 1.700
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 SI< 70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 3.200 4.200
Odorheiu Secuiesc B 3.100 4.100
Odorheiu Secuiesc C 2.900 3.900
Odorheiu Secuiesc D 2.300 3.300
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.200 2.800
Cristuru Secuiesc B 2.000 2.400
Cristuru Secuiesc C 1.800 2.200
Cristuru Secuiesc D 1.300 1.800
Vizhita A 1.800 2.200
Vizhita B 1.700 2.100
Vlahita C 1.500 2.000
Vizhita D 1.200 1.800
Comune 1.200 1.700
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 3.300 4.200
Odorheiu Secuiesc B 3.200 4100
Odorheiu Secuiesc C 3.000 3.900
Odorheiu Secuiesc D 2.500 3.300
Orase
Cristuru Secuiesc A 2.300 2.800
Cristuru Secuiesc B 2.100 2.400
Cristuru Secuiesc C 1.900 2.200
Cristuru Secuiesc D 1.400 1.800
Vlahita A 1.900 2.200
Vlahita B 1.800 2.100
Vlahita C 1.700 2.000
Vlahita D 1.300 1.800
Comune 1.300 1.700
Apartamente tip camine de nefamiligti
(in cazul in care exista) - fara bucatarie
si/sau grup sanitar la fiecare 900 1.200
apartament
Cota parte de teren aferent
Valoarea apartamentului T . -
. _ Cotele parti din spatile comune: uscatorii,
include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa
scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE TSQEEIA?:?%%QEE
SEPARAT
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 850 1.100
Odorheiu Secuiesc B 750 1.000
Odorheiu Secuiesc C 700 900
Odorheiu Secuiesc D 600 750
Orase
Cristuru Secuiesc A 600 750
Cristuru Secuiesc B 500 700
Cristuru Secuiesc C 420 550
Cristuru Secuiesc D 330 450
Vlahita A 420 550
Vizhita B 400 520
Vlahita C 360 480
Viahita D 300 360
Comune 250 320

Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile
din tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)

n situatia in care suprafata utila a| Numarcamere/ | Suprafata utila
. n C e o apartament echivalenta (mp)

apartamentului nu este inscrisa in acte

legale doveditoare, valoarea apartamentului 1 30

se va determina prin asimilare, echivalare 2 50

(tindnd cont de suprafata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 3 65

camere) astfel: 4 80
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 2.600 3.100
Odorheiu Secuiesc B 2.500 3.000
Odorheiu Secuiesc C 2.100 2.500
Odorheiu Secuiesc D 1.900 2.250
Comune suburbane
Bradesti 1.400 1.600
Feliceni 1.100 1.400
Orase
Cristuru Secuiesc A 1.300 1.600
Cristuru Secuiesc B 1.200 1.400
Cristuru Secuiesc C 1.000 1.200
Cristuru Secuiesc D 900 1.100
Vlahita A 1.400 1.700
Vizhita B 1.200 1.400
Vizhita C 1.000 1.200
Vlahita D 900 1.100
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Atid 600 800
Avramesti 600 800
Capalnita 850 1.100
Corund 1.200 1.500
Darjiu 600 800
Dealu 700 900
Lueta 600 800
Lupeni 1.000 1.300
Martinis 700 900
Meresti 600 800
Mugeni 600 800
Ocland 700 900
Porumbeni 800 1.000
Praid 1.200 1.500
Satu Mare 850 1.100
Sacel 600 800
Secuieni 800 1.000
Simonesti 700 900
Ulies 600 800
Varsag 600 800
Zetea 800 1.000
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 250 300
Odorheiu Secuiesc B 225 290
Odorheiu Secuiesc C 175 250
Odorheiu Secuiesc D 150 200
Comune suburbane
Bradesti 125 175
Feliceni 125 175
Orase
Cristuru Secuiesc A 175 250
Cristuru Secuiesc B 150 200
Cristuru Secuiesc C 125 175
Cristuru Secuiesc D 100 130
Viahita A 200 300
Vizhita B 175 250
Vlahita C 150 200
Vizhita D 125 175
Comune
Atid 75 100
Avramesti 75 100
Capalnita 90 110
Corund 150 200
Darjiu 75 100
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Dealu 75 100
Lueta 75 100
Lupeni 125 160
Martinis 75 100
Meresti 75 100
Mugeni 75 100
Ocland 75 100
Porumbeni 90 110
Praid 150 200
Satu Mare 90 110
Sacel 75 100
Secuieni 90 110
Simonesti 75 100
Ulies 75 100
Varsag 75 100
Zetea 90 110

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in Inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construita desfasurata se determina inmuliind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)
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In situatia in care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita

desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalentd (mp)

doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 58

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare (t{inand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 135
camere) astfel: 5 166

Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile
din tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

"Parti - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale
cladire, in situatiile exceptionale cladirilor individuale de locuit, pe fiecare
cand sunt tranzactiona-te separat = | categorie in parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

. . | In situatiile exceptionale in care anexele
Valoarea anexelor gospodaresti in

situatiile exceptionale cand sunt
tranzactionate separat =

gospodaresti se tranzactioneaza separat se
aplica valorile din tabelul "anexe
gospodaresti”.

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
care au alte categorii de folosinta decéat ”cc-curti gi constructii”’ (simbol - cod
cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.
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Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmulfirea valorii
unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzand: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din
valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se
preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmulirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE SI SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |I.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construcitii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 2.200 2.800
Odorheiu Secuiesc B 2.100 2.600
Odorheiu Secuiesc C 1.800 2.300
Odorheiu Secuiesc D 1.600 2.000
Comune suburbane
Bradesti 1.200 1.600
Feliceni 1.000 1.300
Orase
Cristuru Secuiesc A 1.400 1.800
Cristuru Secuiesc B 1.300 1.700
Cristuru Secuiesc C 1.100 1.400
Cristuru Secuiesc D 1.000 1.300
Vlahita A 1.450 1.900
Vizhita B 1.250 1.600
Vizhita C 1.050 1.400
Vlahita D 1.000 1.300
Comune
Atid 650 900
Avramesti 650 900
Capalnita 900 1.200
Corund 1.300 1.700
Darjiu 650 900
Dealu 750 1.000
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Lueta 650 900
Lupeni 1.100 1.400
Martinis 750 1.000
Meresti 650 900
Mugeni 650 900
Ocland 750 1.000
Porumbeni 850 1.100
Praid 1.300 1.700
Satu Mare 900 1.200
Sacel 650 900
Secuieni 850 1.100
Simonesti 750 1.000
Ulies 650 900
Varsag 650 900
Zetea 850 1.100
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COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET
18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 800 1.100
Odorheiu Secuiesc B 700 1.000
Odorheiu Secuiesc C 600 900
Odorheiu Secuiesc D 500 800
Comune suburbane
Bradesti 500 800
Feliceni 500 800
Orase
Cristuru Secuiesc A 500 800
Cristuru Secuiesc B 400 600
Cristuru Secuiesc C 370 600
Cristuru Secuiesc D 320 500

98



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Vlahita A 400 600
Vizhita B 350 530
Viahita C 330 500
Vlahita D 300 450
Comune

Atid 200 300
Avramesti 200 300
Capalnita 300 450
Corund 400 600
Darjiu 200 300
Dealu 230 350
Lueta 200 300
Lupeni 330 500
Martinis 230 350
Meresti 200 300
Mugeni 200 300
Ocland 230 350
Porumbeni 250 380
Praid 400 600
Satu Mare 320 480
Sacel 200 300
Secuieni 250 380
Simonesti 230 350
Ulies 200 300
Varsag 200 300
Zetea 250 380
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este inscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Construcitii edilitare CEDIL

17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 250 400
Odorheiu Secuiesc B 250 400
Odorheiu Secuiesc C 250 400
Odorheiu Secuiesc D 200 300
Comune suburbane
Bradesti 180 250
Feliceni 180 250
Orase
Cristuru Secuiesc A 250 350
Cristuru Secuiesc B 250 350
Cristuru Secuiesc C 200 300
Cristuru Secuiesc D 150 200
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Vlahita A 250 350
Vizhita B 250 350
Viahita C 200 300
Vlahita D 150 200
Comune

Atid 150 200
Avramesti 150 200
Capalnita 170 240
Corund 200 300
Darjiu 150 200
Dealu 160 230
Lueta 150 200
Lupeni 170 240
Martinis 160 230
Meresti 150 200
Mugeni 150 200
Ocland 160 230
Porumbeni 170 240
Praid 200 300
Satu Mare 170 240
Sacel 150 200
Secuieni 170 240
Simonesti 160 230
Ulies 150 200
Varsag 150 200
Zetea 170 240
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Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile din
tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu nalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,

baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decéat "cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)
este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este
amplasata.

Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica
valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor usoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.

Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri $i panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc A 100,00
Odorheiu Secuiesc B 90,00
Odorheiu Secuiesc C 60,00
Odorheiu Secuiesc D 75,00
Comune suburbane
Bradesti 30,00
Feliceni 30,00
Orase
Cristuru Secuiesc A 35,00
Cristuru Secuiesc B 30,00
Cristuru Secuiesc C 20,00
Cristuru Secuiesc D 15,00
Vl&hita A 40,00
Viahita B 30,00
Vl&hita C 25,00
Vizhita D 20,00
Comune
Atid 7,00
Avramesti 7,00
Cépalnita 12,00
Corund 30,00
Darijiu 7,00
Dealu 17,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Lueta 7,00
Lupeni 18,00
Martinis 8,00
Meresti 7,00
Mugeni 15,00
Ocland 8,00
Porumbeni 10,00
Praid 40,00
Satu Mare 30,00
Sacel 7,00
Secuieni 10,00
Simonesti 8,00
Ulies 7,00
Varsag 7,00
Zetea 28,00

Pentru imobilele amplasate in Baile Homorod si Minele Lueta se aplica valorile din
tabel aferente Zonei D a orasului Vlahita

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decét "cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan
din localitatea, zona in care este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conf. legii)

= 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 4,00
Comune suburbane
Bradesti 4,00
Feliceni 3,00
Orase
Cristuru Secuiesc 3,00
Vl&hita 4,00
Comune
Atid 1,50
Avramesti 1,50
Cépalnita 2,00
Corund 3,00
Darjiu 1,50
Dealu 1,50
Lueta 1,50
Lupeni 3,00
Martinis 1,50
Meresti 1,50
Mugeni 1,50
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Ocland 1,50
Porumbeni 1,80
Praid 3,00
Satu Mare 2,00
Sacel 1,50
Secuieni 1,80
Simonesti 1,50
Ulies 1,50
Varsag 1,50
Zetea 1,80
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 3,50
Comune suburbane
Bradesti 3,50
Feliceni 3,00
Orase
Cristuru Secuiesc 3,00
Vl&hita 3,50
Comune
Atid 1,20
Avramesti 1,20
Cépalnita 1,80
Corund 3,00
Darijiu 1,20
Dealu 1,50
Lueta 1,20
Lupeni 2,50
Martinis 1,50
Meresti 1,20
Mugeni 1,20
Ocland 1,50
Porumbeni 1,50
Praid 3,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Satu Mare 1,80
Séacel 1,20
Secuieni 1,50
Simonesti 1,50
Ulies 1,20
Varsag 1,20
Zetea 1,50
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 4,50
Comune suburbane
Bradesti 4,50
Feliceni 4,00
Orase
Cristuru Secuiesc 4,00
Vl&hita 4,50
Comune
Atid 1,50
Avramesti 1,50
Cépalnita 2,10
Corund 4,00
Darijiu 1,50
Dealu 1,80
Lueta 1,50
Lupeni 3,00
Martinis 1,80
Meresti 1,50
Mugeni 1,50
Ocland 1,80
Porumbeni 2,00
Praid 4,00
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Satu Mare 2,10
Sacel 1,50
Secuieni 2,00
Simonesti 1,80
Ulies 1,50
Varsag 1,50
Zetea 2,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Odorheiu Secuiesc 3,00
Comune suburbane
Bradesti 3,00
Feliceni 3,00
Orase
Cristuru Secuiesc 2,70
Viahita 3,00
Comune
Atid 2,30
Avramesti 2,30
Cépalnita 2,30
Corund 2,70
Darjiu 2,30
Dealu 2,30
Lueta 2,30
Lupeni 2,30
Martinis 2,30
Meresti 2,30
Mugeni 2,30
Ocland 2,30
Porumbeni 2,30
Praid 2,70
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LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Satu Mare 2,30
Sacel 2,30
Secuieni 2,30
Simonesti 2,30
Ulies 2,30
Varsag 2,30
Zetea 2,30

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (statii de distributie
carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciala conform legii) = 50% din

valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)

113




Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA ODORHEIU SECUIESC

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
INCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iIN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC
e ORASUL CRISTURU SECUIESC

e ORASUL VLAHITA
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Anrexa ? D

Delimitarea zonelor din intravilanui m wrricipiului Odorhein Secuiese

(aplicabil la impozitul pe clidire si la im pozitul pe teren) )

“ona A: str. Bethlen Gabor, str. Kossuth Lajos, P-ta Kékereszt exclusiv nr.5. P-ta Mirton Aron, str. 11,
Rikéczi Ferenc pand la nr.16 si 2] inclusiv, str. Tamdsi Aron pini la nr20 si 27 inclusiv, P-ta
Viroshdza.

Zona B; str, Albinelor, str. 1 Decembrie 1918, str. Adv Endre, Intr, Albd, str. Baroti Szabd David, str.
Bényai Jinos, str. Beclean (Szdldsikert, Dedkrétje), str. Borsairet, sir. Breslelor, str. Budvar, Intr,
Calonda, Intr. Carpati, Intr. Calugdreni, Intr. Cardmidriei, str. Cetdtii, str. Constructorilor, str,
Croitorilor, str. Dézsa Gybirgy, Aleca Dumbravei, str. Edtvis Jozset, str. Fantanei, str. Ficrarilor, str.
Florilor, str. Fratiei, Intr. Garofitei, str. Ghipes, str. Haaz Rezsd. str. Haltei, Bul. Independentei, Intr.
Tnsnmﬁ, str. Insulei, str, lon Creanga, str. Izvoarelor, str. Kornis F erenc, str. Kds Karoly, str. Kuvar, str,
Lacitusilor{exclusiv n_r.M,iﬁ,l8.]8A.2[J£2.24.2ﬁ',28,30), str. Lemnarilor, P-ta Maria-Miria tér, str.
Mihail Kogalniceanu, str, Morii. Intr. Morum, str. Olarilor, str. Orbin Baldzs . str. Parcului, str.Picii, str.
Pantofarilor, str, Petéhi Sandor, str, Piatra Tarcii, str, Pietroasa. Aleea Primaverii, str. IL Rékdczi Ferenc
delanr.18 sinr.23 pini la capit, str. Santimbru, str. Scolii, str. Scurta. sir Solymossi, str. Sportului, str.
Taberei, str. Tamasi Aron de la nr.22 s1 01,29 pénd la capdt, str. Tamplarilor, str. Targului, Intr. Tihadar,
Intr. Tineretului, Aleea Teilor, str. Tomesa Sdndor, str. Tompa Laszld, Aleen Techend, str. Varga
Katalin, Intr. Vamii, str. Victoriei, str. Uzinei, ntr, Zorilor, p-ta Dédvid Ferenc

Zona C: p-ta Arpad, str, Attila, str. Bazinului, str. Bii Sarate, str. Berde Méazes, str. Bem Jozsef, str,
Benkd Jozsef, str, Bird Lajos, str. Bisericii, str. Bradului, str. Ciorii, str. Carierei, str. Cadiseni, str.
Cémpului, str. Ciocirliei, str, C iresului, str. Csaldka, Curtea Cizmarilor, Curtea lui Mihai, Curtea
Cojocarilor, str. Csereht, str. Dambului, str. Digului, str, I:;Iretﬁkm, str. Forteni, str. Fronzigului, str,
Gihor Aron, str, Gréului, p-ta Guttemberg, str, Gyerkes Mihaly, str. Hargita, str. Homorod, str. Hunyadi
Janos, str. Imecs Laszlo, Intr. fngusta, str. Jozsef Attila, str. Kiss Gergely, str. Kéréisi Csoma Sandor, P-
ta Kokereszt nr, 5, str. Lacului, str., Livezilor, str. LérantfTy Zsuzsanna, str. Lutului, str. Mihai Eminescu,
str. Mihail Sadoveanu, str. Mikes Kelemen, str. Maricz Zsigmond. str. Musetelului - Kamilla, str,
Pintenilor, str. Nicolae Balcescu. str. Nyird Jozsef, str. Pantei. str. Pomilor, str. Potecil, str. Randunicii,
str. Recoltei (Alsdlok), str, Reményik Sandor, str. Rozei (Lokert), str. Salcamilor, sir. Sambitesti
(Szombatfalvirél), str. Soimilor, str. Stejarului, str. Stejarului de Sus, str. Strimbd.  str. Stranduluj
{Baldzsirét), zona Szejke, str. Szentjdnos, str. Tarnavei, str, Trecitoarei, str. Térék Ferenc {Ciganyrét),
str. Verde, str. Vizigitok utcdja (Kadicsfalvirét-Falukert) str. Vulturului. str. Wesselényi Miklos,

fona D: s, Baliassy Ferenc, str. Benedek Elek, str. Barték Béla, str.Borviz, str.Curcubeului,
str.Csanady Gydrgy, str.Csillagdsvény, str. Dreapta-Egvenes utca, str. T agului, str. Felsdsiménfalvi. str.
Gelu Piteanu, str.Hovirdg, str. Kilnoky kert, str. Kapolna, str. Keresztvipa, str. Kveshago, str. Kriza
Janos, str. Katmocsar, str. Lakatos Istvan, Lacatusilor nr.14,16,18,18A 20,22,24,26 28 30, str. Tulipin-
Lalelelor, str. Madéch Imre, str. Magnolia, str.Margareta, str. Nagyvilgy, str. Pad, str. Poiana Narciselor
— Narciszrét utca, str.Raza Soarelui-Napsugdr, str.Roua. str. Ramoesa, str. Siménlok str. Sod Rezsé, str,
Sds Rét, str. Szaszok Tabora, str. Szeles Jinos, str. Szemlér Ferenc, sir. Szigethi Gyula Mihaly, str.
Telekpataka, str. Torok, str. Ugron Gabor, str. Vasdrhelyi Gergely,

in cazul in care in intravilan, in urma delimitarii zonelor, sunt terenuri care nu au fost cuprinse in
nici 0 zond, acestea se consideri a fi in zona A.
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ROMANIA

JUDETUL HARGHITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 138/2018
privind stabilirea impozitelor si taxelor locale, precum si a taxelor speciale,
pentru anul 2019

Inregistrarea in registrul agricol a dhatelor ptivind cladinle g wermuile, u tilarului drepulun de praprictate ASUPE BCEEtora, precum 51 sdimbaren
atogosial de falosanfd ¢ pot fuce numai pe hazd de docurnente, mnescte 1 declaratia fhouti st semniurd proprie 5 capului de gospadinic sau, i lipsa
aoesiuia, s unul memibyie major 4] gospodiinied, Procedury de Trepisree @ categon e de documents se vor stabili prin nome metadalegice,

e pe teren fhegen nr, 2272005 are. 463, afl. (3

o .F”':‘I;a“”‘ﬂ” m"”‘* Publicd sau. peivat al staului o  wnitdtilor admioisirativ-sertoriale, concesionate, inchiriste, date T adminlstreee orl in
ol psani, CAZ, Gesiilege MRD Do t6ten care repreainid sancina fiscald a coneesionartion, locoarilar, Likaritor dreniulul de |.d ini losing
it candifii similare impozitulu pe leren. ¥ WOERIRL S A

Tana pe lenen s plateste proporional cu periad premin care este onstinnil dreptul de conceiionare, inchiriere, ndministtan: or folosingd.
P perinads in car pentr un keren 5 plAtegle taxa pe taron, o ¢ diareah impcvzilul pe bepen,

Penir determinares impoatului'taxed po elidin g1 o imposiiuliitase e bere, peniru anul 2019, 5¢ aprobi delimitarea zonielor, dupd cum urmisgi;

ZONA AsP-ia Liberiii ZONAC:  ZONAD:
Str. Orbitn Balizs str.Gerid sir.Ady Fndie Can.David Ferangz
TONA B: . 8tr. Timafabei sir Tarne vei ¢lr. Bajeni
Can. §i s, Kossuth Lejos Str. Cechesti str.Harghilii sir. Betesti
C'.-ﬂ‘rl. Harghitci Str. Koriza Janos afe.Bem Jazsel sir Erzsebedkut
Curten garajelor Str. Stadsoniilm s Graului str.Filias
Btr (Wi Fenple - pulu uir Filias
Sir. Bali sii Flanilor
Sir. Varga Kaalin sir.Gubor Aron
Sir. Cimitirului sr.Gearge Coshoe
&ir. Fabricii sr {ryarfiskert
Str. Masin Preda sir Giyertyanffy lstvan
&, Moni str, Hesttér
S Katustava strKeoskes
Sir. Budsl Nagy Antal str Kot she e
E“.u-. Bopde Mm Skl Brmnesoy
alr. Army ks EI. ekt Seoosi Andras
Str, Cirdinilor atrSeurin
12
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Pentew determinares irpozituhsitaxe pe isren pentru
a). Parcelele din orasul Cr

R

|l o

Tl el

Categaria A
Malamsaljs
Bekis
Felublok balgh
Fatustiva
Caiiltellee
Huu:'nlulc
Kétvizkaze
Fordaberek

Hokus
Caregiciag
Hossaalih
Kertmege
Alsil ok
Felsblok kilss
Eendercs
Macakisiberck
Cateporla ©
]
Sedlaakdal
Alsdazild
Koizdpelisalilt
Searknszd
Frlafarild
Categiria [
Law

Str. Peiofl Sandor
. Pll.‘lp'ilur
Sir, Kilesey Ferenca

25, MNagyajj

. Gerends

27. Béknlibi
8. MNagyvilpy
29 Assmonyertdd
50, Kiefajka

3L Bokecdeje
32 Caorgo

13 Tilberc

14, Cilokvar

35 Botosay

16.  Hoserindivig
17, Aranvos

iR N.rl.p"hnmrl'h'ulrle
1. Kishossaibikk
40, Szilas

41, Szilasala

42 Wamos

43 Sk alac
44,  Felabzzbl4

45, Alahseali

Ab Pusrtsedld

A7 Ewiildk folan
48, Jézuakidlio

42 Hegyimcge

13

str Boskut
sir.Srekely
str. Tiglariai
gtr.fatn

terenurle extnivilane, pentru arl 24019, s¢ awoh delimitires parcelelor, dupi eum urmeass:
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JUDETUL HARGHITA
. ORASUL VLAHITA
CONSILIUL L.OCAL

ANEXA NR.1
LA HOTARAREA NR._ 67 /2002

DELIMITAREA PE ZONE §1 PE CATEGORII DE FOLOSINTA A
INTRAVILANULUI LOCALITATI VLAHITA

NR T T ENUMIREA STRAZII ZONEIN
CRT. CADRUL LOCALITATII

S T 1 2
i SKASUL VLAHITA - Rangul Il

&1-ada Mihail Eminescu
Strada Jozsef Attila
Aleea Teilor %
3trada Muncitorilor

Strada Gabor Aron

“ ~ada Republicii

intr. Stelei

Sirada Petofi

Jrrada Uzinei

10 Sada 8 Martie

11 ~-ada Cooperativel

12 Strada Salcam

13 Intr, Fagului

14 Srada Mihail Kogélniceanu
15 =+ada Berenyi Margit

16 ~ada Marton Aron

17 s-+ada Tineretului

18 Sirada Strandului

19 @+ada Turnatorilor

20 2reada Noud

21 ~rada Spitalului

22 “ada Harghitel

23 %'~ada Ady Endre

24 Zrada Aurora

25 *--ada Bethlen Gabor

20 ‘{r. Szelesek

I:Qm—dc}:(n.h(nbtu-.~

Ooooommmmmmmmmmmmmmmﬁ>>>>>

fhd
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-“:'2.-
27 : v, Vulturdi L C
28 cilr, Vitusok Cc
29 Syiada Vitusok C
30 - ! Strada Gyerttyanfi Jonas C
w4 B ) ilr. Spicului G
-4 22 -rada Sportivilor- G
i S »rada 1 Mai 2
- 34 “Air. Lupului C
a5 ol Alunis C
26 rada Primaverii | C
K . - rada Muzeului c
&8 . L ada Eroilor C
29 *-ada Budai Nagy Antal C
40 Trada Podigului C
41 ¥y Toamnei C
42 ++ada Progresului C
Ny A iy Cerbului C
9 L “-ada Rakos »
W b “--ada Turigtilor D
: 46 “ada Randunicii D
vy &7 ) " -ada Bradului D
o £8 “-acla Cuza Voda D
£ Tieaca Vointel . D
50 2wada Carpati D
B “tada Scolii D
5D --acda Véanatoriior D
.3 ~racla Dozsa Gyorgy D
Fd e v Campului D

LOGLITATI ¢, COMPONENTA AL ORASULUI VLAHITA

Ranqul V
1 . 'iie Homorod 2
7 . Minele Lueta A
‘ 13 14 BOOE
Vighit " L3 _ INTOCMIT,

[h*h
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA

GHEORGHENI
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 2.200 2.800
Gheorgheni B 1.900 2.500
Gheorgheni C 1.600 2.200
Gheorgheni D 1.400 2.000
Comune
Ciumani 1.100 1.500
Ditrau 1.100 1.500
Joseni 1.100 1.500
Lazarea 1.100 1.500
Remetea 1.100 1.500
Suseni 1.100 1.500
Voslabeni 1.100 1.500

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor

amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 $1<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 2.000 2.900
Gheorgheni B 1.900 2.700
Gheorgheni C 1.600 2.500
Gheorgheni D 1.400 2.200
Comune
Ciumani 1.000 1.500
Ditrau 1.000 1.500
Joseni 1.000 1.500
Lazarea 1.000 1.500
Remetea 1.000 1.500
Suseni 1.000 1.500
Voslabeni 1.000 1.500

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 2.100 2.800
Gheorgheni B 1.800 2.600
Gheorgheni C 1.500 2.400
Gheorgheni D 1.300 2.100
Comune
Ciumani 1.200 1.500
Ditrau 1.200 1.500
Joseni 1.200 1.500
Lazarea 1.200 1.500
Remetea 1.200 1.500
Suseni 1.200 1.500
Voslabeni 1.200 1.500
Apartamente tip camine de
nefamiligti (in cazul in care
existd) - fara bucatarie si/sau 700 1.100
grup sanitar la fiecare
apartament

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"

Cota parte de teren aferent

Valoarea apartamentului Cotele parti din spatiile comune: uscatorii,

include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa

scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE Tgﬁﬁ%%%l\glﬁ%
SEPARAT

Municipiu
Gheorgheni A 300 500
Gheorgheni B 250 450
Gheorgheni C 225 400
Gheorgheni D 200 300
Comune
Ciumani 200 300
Ditrau 200 300
Joseni 200 300
Lazarea 200 300
Remetea 200 300
Suseni 200 300
Voslabeni 200 300

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor

amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"

Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)

R _ o » Numar camere/ Suprafata utila
In situatia in care suprafata utila a apartament echivalenta (mp)
apartamentului nu este inscrisa in acte

. . 1 30
legale doveditoare, valoarea apartamentului
se va determina prin asimilare, echivalare 2 50
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta
de reglementari legale, functie de numar 3 65
camere) astfel: 4 80
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 1.600 2.000
Gheorgheni B 1.400 1.800
Gheorgheni C 1.300 1.600
Gheorgheni D 1.100 1.400
Comune
Ciumani 800 1.100
Ditr&u 900 1.200
Joseni 900 1.200
Lazarea 900 1.200
Remetea 800 1.100
Suseni 800 1.100
Voslabeni 800 1.100
Satul I1zvoru Mure§ului 900 1.200
comuna Voslabeni

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la

localitatea resedinta de comuna.
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 150 200
Gheorgheni B 125 170
Gheorgheni C 110 150
Gheorgheni D 90 120
Comune
Ciumani 90 120
Ditrau 90 120
Joseni 90 120
Lazarea 90 120
Remetea 90 120
Suseni 90 120
Voslabeni 90 120
S o 12

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rogu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A"

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
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civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata util,
suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)

In situatia in care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita

desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalenta (mp)

doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 58

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare ({inand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 135
camere) astfel: 5 166

"Parii - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale
cladire, in situatiile exceptionale cladirilor individuale de locuit, pe fiecare

cand sunt tranzactiona-te separat = | categorie in parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

In situatiile exceptionale in care anexele
gospodaresti se tranzactioneaza separat se
aplica valorile din tabelul "anexe
gospodaresti”.

Valoarea anexelor gospodaresti in
situatiile exceptionale cand sunt
tranzactionate separat =

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
care au alte categorii de folosinta decéat ”cc-curti gi constructii”’ (simbol - cod
cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.
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Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmulfirea valorii
unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzand: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din
valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se
preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmuliirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $1 SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOoC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Constructii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 1.600 1.900
Gheorgheni B 1.500 1.700
Gheorgheni C 1.350 1.600
Gheorgheni D 1.100 1.500
Comune
Ciumani 900 1.200
Ditrau 900 1.200
Joseni 900 1.200
Lazarea 900 1.200
Remetea 900 1.200
Suseni 900 1.200
Voslabeni 900 1.200
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A".
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: Izvoru Muresului (comuna Voslabeni); Borzont (comuna
Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna Suseni), Ghiduf (comuna Lazarea), pentru
care se aplica aceleasi valori ca la localitatea resedinta de comuna.
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COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET
18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA |— -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 550 770
Gheorgheni B 500 700
Gheorgheni C 450 550
Gheorgheni D 400 500
Comune
Ciumani 250 450
Ditrau 250 450
Joseni 250 450
Lazarea 250 450
Remetea 250 450
Suseni 250 450
Voslabeni 250 450
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Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A".

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: |zvoru Muresului (comuna Voslabeni); Borzont (comuna
Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna Suseni), Ghidut (comuna Lazarea), pentru
care se aplica aceleasi valori ca la localitatea resedinta de comuna.
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Construcitii edilitare CEDIL
17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decéat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Gheorgheni A 250 310
Gheorgheni B 250 310
Gheorgheni C 230 290
Gheorgheni D 210 260
Comune
Ciumani 150 200
Ditrau 150 200
Joseni 150 200
Lazarea 150 200
Remetea 150 200
Suseni 150 200
Voslabeni 150 200
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Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A" .

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: lzvoru Muresului (comuna Voslabeni); Borzont (comuna
Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna Suseni), Ghidut (comuna Lazarea), pentru
care se aplica aceleasi valori ca la localitatea resedinta de comuna.

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu nalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,
baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp

Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decéat "cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)
este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este
amplasata.
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Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica

valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor ugoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.

Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

Municipiu

Gheorgheni A 70,00
Gheorgheni B 50,00
Gheorgheni C 40,00
Gheorgheni D 20,00
Comune

Ciumani 10,00
Ditrau 10,00
Joseni 10,00
Lazarea 10,00
Remetea 10,00
Suseni 10,00
Voslabeni 10,00
comuna vosizben, 20,00

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni, Zona "A".

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor:, Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.

136




Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decéat “cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan
din localitatea, zona in care este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conform
legii) = 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este
amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Gheorgheni 3,00
Comune
Ciumani 2,00
Ditrau 2,00
Joseni 2,00
Lazarea 2,00
Remetea 2,00
Suseni 2,00
Voslabeni 2,00
- 2,00
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni.
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Gheorgheni 2,00
Comune
Ciumani 1,30
Ditrau 1,30
Joseni 1,30
L&zarea 1,30
Remetea 1,30
Suseni 1,30
Voslabeni 1,30
o vt 2,00
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni.
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Gheorgheni 2,00
Comune
Ciumani 1,50
Ditrau 1,50
Joseni 1,50
L&zarea 1,50
Remetea 1,50
Suseni 1,50
Voslabeni 1,50
Satul Izvoru Muresului, 1.50
comuna Voslabeni ’
Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor
amplasate in municipiul Gheorgheni.
Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.
Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp
LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA

Municipiu

Gheorgheni 2,50
Comune

Ciumani 2,00

Ditr&u 2,00
Joseni 2,00
L&zarea 2,00
Remetea 2,00
Suseni 2,00
Voslabeni 2,00
S 200

Valoarea imobilelor situate in statiunea Lacul Rosu = valorile aferente imobilelor

amplasate in municipiul Gheorgheni.

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor.

Cu exceptia satelor: Borzont (comuna Joseni); Liban, Valea Stramba (comuna
Suseni); Ghidut (comuna Lazarea), pentru care se aplica aceleasi valori ca la
localitatea resedinta de comuna.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.
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Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciald conform legii) = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA GHEORGHENI

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND
INCADRAREA STRAZILOR DIN LOCALITATI, iIN ZONE DE

INTERES URBAN

e MUNICIPIUL GHEORGHENI
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Cart FLORILOR
Cart REVOLUTIEI
Cart BUCIN

Piata  LIBERTATII
Str MIRON CRISTEA

Piata  PETGFI SANDOR
Piata TUDOR VLADIMIRESCU

Str BAIl

Str BIS. ARMEANA

Str BUDAI NAGY ANTAL
Str CIMITIRULUI

Str DOUA PODURI

Str Dr. FEJER DAVID

Str MARTON ARON

Str SPITALULUI
Str VANATORILOR
Str VIATA NOUA

Str MIHAI EMINESCU
Str AGRICULTORILOR
Str APEI

Str ARANY JANOS

Str BELCHIEI

Str BRADULUI
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Str CAMPULUI
Str CAPELEI
Str CAPRIOAREI
Str CARPATI dela Str GHINDEI
Str CIOBOTULUI
Str CIOCARLIEI
Str CLOSCA
Str CONSTRUCTORILOR
Str DOZSA GYORGY
'Str EXTERIOARA panala Str FABRICAVECHE
Str FABRICA VECHE
Str FOGARASSY MIHALY
Str FUNDATURA MICA
Str GARII
Str GHINDEI
'St GORUNDULUI panila Bdl FRATIEI
Str GRADINA CSIKY
Str KOSSUTHLAIOS dela Str GARIl panlacapst
Str MARGARETEI
Str MARULUI
Str MESTECANIS
Str MICA
Str MUSKATLI
'Str NICOLAE BALCESCU dela Str POMPIERILOR panalacapst
Str NOUA
Str OLARILOR
Str PESCARILOR
'St POMPIERILOR dela Str NICOLAE BALCESCU
Str PORTII
Str PORUMBEILOR
Str RAKOCZI FERENC
Str RANDUNICII
Str ROZELOR
Str SELYEM
Str STADIONULUI
Str STEJARULUI
Str TATARULUI
Str TEIULUI
Str VARARILOR
Str VICTORIEI

Str ADY ENDRE
Str ALUNIS

Str BALAZS PAL
Str CARIEREI
Str CETATII
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Str CISERULUI
Str CLOPOTNITEI
Str CRISAN
Str EXTERIOARA dela Str FABRICAVECHE
Str FABRICA DE CARAMIDA
Str FOLDVARY KAROLY
Str FRASINULUI
Str FUNDATURA MAGHIRA
Str GHIOCEILOR
Str GROPILOR
Str INGUSTA
Str LACRAMIOAREI
Str MOCIRLEI
Str MORII
Str MORILE I-IV
Str PAJISTEI
Str PADURII
Str PROGRESULUI
Str RASINARILOR
Str SALCAMULUI
Str SCURTA
Str STANCII
Str SCOALA SUPERIOARA
Str SOIMILOR
'Str TATARULUI de la Calea ferats
Str TINOASA
Str VARGA KATALIN
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JUDETUL HARGHITA

CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

APARTAMENTE DIN CLADIRI - BLOCURI DE LOCUINTE -
CONDOMINIU - CU DESTINATIE REZIDENTIALA

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”
APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA < 40 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.500 1.900
Toplita B 1.400 1.800
Toplita C 1.300 1.700
Toplita D 1.200 1.600
Orase
Borsec A 1.400 1.800
Borsec B 1.300 1.700
Borsec C 1.200 1.600
Borsec D 1.100 1.500
Comune
Galautas 1.200 1.600
Sarmas 1.200 1.600
Alte comune 1.100 1.500
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA > 40 $1<70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.550 1.900
Toplita B 1.450 1.800
Toplita C 1.350 1.700
Toplita D 1.200 1.600
Orase
Borsec A 1.450 1.800
Borsec B 1.350 1.700
Borsec C 1.250 1.600
Borsec D 1.150 1.500
Comune
Galautas 1.300 1.600
Sarmas 1.300 1.600
Alte comune 1.100 1.500
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APARTAMENTE CU SUPRAFATA UTILA >70 MP

Lei/mpSu
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA
INAINTE DE 1990 DUPA 1990
Municipiu
Toplita A 1.600 2.100
Toplita B 1.500 2.000
Toplita C 1.400 1.900
Toplita D 1.300 1.800
Orase
Borsec A 1.500 1.800
Borsec B 1.400 1.700
Borsec C 1.300 1.600
Borsec D 1.200 1.500
Comune
Galautas 1.300 1.600
Sarmas 1.300 1.600
Alte comune 1.200 1.500
Apartamente tip camine de
nefamiligti (in cazul in care
exista) - fara bucatarie si/sau 550 750
grup sanitar la fiecare
apartament
Cota parte de teren aferent
Valoarea apartamentului - N e
. _ Cotele parti din spatile comune: uscatorii,
include: spalatorii, terase, poduri, pivnite, boxe, casa
scarilor si alte asemenea
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"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR

Lei/mpSu
LOCALITATEA ZONA GARAJE TQQEEIA%?I%%&EE
SEPARAT

Municipiu
Toplita A 325 650
Toplita B 300 600
Toplita C 275 550
Toplita D 250 500
Orase
Borsec A 275 550
Borsec B 250 500
Borsec C 225 450
Borsec D 200 400
Comune
Galautas 225 450
Sarmas 225 450
Alte comune 200 400
Su = suprafata utila (este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor)

A ) ) . L Numar camere/ Suprafata utila
In situatia Tn care suprafata utila a apartament echivalents (mp)
apartamentului nu este inscrisa in acte ] 30

legale doveditoare, valoarea apartamentului
se va determina prin asimilare, echivalare 2 50
(tindnd cont de suprafata minima prevazuta
de reglementari legale, functie de numar
camere) astfel: 4 80

3 65
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI DE LOCUIT INDIVIDUALE (FAMILIALE)

SIMBOL (COD) CADASTRAL ”CL — CONSTRUCTII DE LOCUINTE”

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.500 1.900
Toplita B 1.400 1.800
Toplita C 1.300 1.600
Toplita D 1.100 1.400
Orase
Borsec A 1.300 1.600
Borsec B 1.200 1.500
Borsec C 1.050 1.300
Borsec D 900 1.100
Comune
Bilbor 700 900
Corbu, inclusiv Capu Corbu 900 1.100
Gatn I Teen 00| 1100
Simag ks o o0 1100
Subcetate, inclusiv Calnaci 700 900
Tulghes, inclusiv Recea 900 1.100
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ANEXE GOSPODARESTI LA CLADIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 130 160
Toplita B 120 150
Toplita C 110 140
Toplita D 100 125
Orase
Borsec A 120 150
Borsec B 110 140
Borsec C 100 125
Borsec D 90 110
Comune
Bilbor 65 80
Corbu, inclusiv Capu Corbu 85 110
Dealal Armanciu Nuonr 85 110
Simag ks e e 110
Subcetate, inclusiv Calnaci 65 80
Tulghes, inclusiv Recea 85 110

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
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pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor i
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata suprafata utila,
suprafata construita desfasurata se determina inmul{ind suprafata utila totala
cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din Legea nr.
227/2015 privind Codul Fiscal)

In situatia in care nici suprafata utila Numar camere / | Suprafata construita
desfasurata nu este inscrisa in acte legale locuinta echivalenta (mp)
doveditoare, valoarea cladirilor individuale 1 58

de locuit se va determina prin asimilare, 2 81
echivalare ({inand cont de suprafata 3 102
construita desfasurata minima prevazuta

de reglementari legale, functie de numar 4 195
camere) astfel: 5 166

"Parii - anexe din cladire" = terase, poduri, pivnite, etc.

Valoarea unitara a partilor din Valorile unitare (pe metru patrat) ale
cladire, in situatiile exceptionale cladirilor individuale de locuit, pe fiecare

cand sunt tranzactiona-te separat = | categorie in parte.

Valoarea casei individuale de locuit include anexele gospodaresti.

"Anexe gospodaresti" = garaje, bucatarii de vara, sere, piscine, grajduri pentru
animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea.

. . | In situatiile exceptionale in care anexele
Valoarea anexelor gospodaresti in

situatiile exceptionale cand sunt
tranzactionate separat =

gospodaresti se tranzactioneaza separat se
aplica valorile din tabelul "anexe
gospodaresti”.

Valoarea casei individuale de locuit nu include terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor de locuit individuale
care au alte categorii de folosinta decéat ”cc-curti i constructii” (simbol - cod
cadastral) este 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.
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Valoarea terenului aferent casei de locuit se determina prin inmultirea valorii
unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Valoarea Apartamentului in cladire individuala de locuit, cladiri de locuit in
curte comuna = 75% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare
categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

"Cladiri de locuit in curte comuna" = un imobil cuprinzadnd: casa de locuit, terenul
aferent, precum si anexele gospodaresti complementare casei de locuit, care
impreuna formeaza o proprietate imobiliara tip cladire de locuit, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care exista proprietati comune si proprietati individuale

Cladire de locuit tip duplex = 90% din valorile cladirilor de locuit individuale, pe
fiecare categorie in parte. Corectia se aplica inclusiv la terenul aferent

Pentru cladirile de locuit amplasate in extravilanul localitatilor se aplica valorile
din “zona D” din localitatea in care se afla.

Cladire de locuit cu utilizare sezoniera (case de vacanta, cabane) = 50% din
valorile cladirilor de locuit individuale, pe fiecare categorie in parte. Corectia nu se
aplica la terenul aferent

Valoarea unitara a terenului aferent cladirilor de locuit cu utilizare sezoniera se
preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor, functie de regimul acestora
(intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in cazul terenurilor
extravilane).

Valoarea terenului aferent cladirii de locuit cu utilizare sezoniera se determina prin
inmultirea valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

CLADIRI - COSTRUCTII NEREZIDENTIALE

COSTRUCTII ADMINISTRATIVE $1 SOCIAL-CULTURALE

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii administrative si social-culturale - CAS

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.
2 | Constructii administrative CADM
3 | Constructii financiar bancare CFB
4 | Constructii comerciale CCOM
5 | Constructii pentru cult CCLT
6 | Constructii pentru cultura CCUL
7 | Constructii pentru invatamant CINV
8 | Constructii pentru sanatate CSAN
9 | Constructii si amenajari sportive CSPO
10 | Constructii pentru agrement CAGR
11 | Constructii sociale CSOC
13 | Constructii de monumente, ansambluri istorice CMASI
14 | Construciii turistice CTUR
19 | Constructii administrative si sociale CAS

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta
destinatie decéat cea de locuinte) administrative si social-culturale sunt prezentate la

paginile 22-23.
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Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA " .
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu
Toplita A 1.300 1.600
Toplita B 1.250 1.550
Toplita C 1.150 1.400
Toplita D 950 1.200
Orase
Borsec A 1.150 1.400
Borsec B 1.050 1.300
Borsec C 900 1.100
Borsec D 800 1.000
Comune
Bilbor 600 800
Corbu, inclusiv Capu Corbu 750 900
G, i Toen 750 900
Sirmay s Pt 750 o00
Subcetate, inclusiv Calnaci 600 800
Tulghes, inclusiv Recea 750 900
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COSTRUCTII INDUSTRIALE Sl EDILITARE

Destinatia constructiilor este finscrisa in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii industriale si edilitare CIE

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

12 | Constructii industriale CIND

15 | Constructii metrou CMET

18 | Constructii industriale si edilitare CIE

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) industriale si edilitare sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
LOCALITATEA o NAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu

Toplita A 550 770
Toplita B 500 700
Toplita C 350 490
Toplita D 300 420
Orase

Borsec A 450 630
Borsec B 400 560
Borsec C 350 490
Borsec D 300 420
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AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Bilbor 220 330
Corbu, inclusiv Capu Corbu 240 360
Gl okt s 240 369
Somag ks e 240 369
Subcetate, inclusiv Calnaci 220 330
Tulghes, inclusiv Recea 240 360
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COSTRUCTII ANEXA

Destinatia constructiilor este finscrisd in cartile funciare la Partea |.
"Descrierea imobilului”; Anexa nr. 1. la Partea |. (Date referitoare la constructii),

si/sau in documentatia cadastrala.

Simboluri (coduri) cadastrale Constructii anexa CA

Nr. Destinatia cladirii Simbol (cod)
crt.

16 | Constructii edilitare CEDIL
17 | Constructii anexe CA

Exemple de denumiri utilizate pentru constructile nerezidentiale (constructii cu alta

destinatie decat cea de locuinte) anexa sunt prezentate la pagina 24.

Lei/mpSd
AN EDIFICARE
HOCALITATEA A T INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Municipiu

Toplita A 270 410
Toplita B 250 380
Toplita C 230 350
Toplita D 210 320
Orase

Borsec A 250 380
Borsec B 240 360
Borsec C 220 330
Borsec D 200 590

160



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

AN EDIFICARE
LOCALITATEA ZONA — -
INAINTE DE 1990 DUPA 1990

Comune

Bilbor 140 210
Corbu, inclusiv Capu Corbu 160 240
G, i Tosen 1o 240
simay s s, 1o 240
Subcetate, inclusiv Calnaci 140 210
Tulghes, inclusiv Recea 160 240

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Sd = suprafata (aria) construita desfasurata a constructiei (suma ariilor tuturor
nivelelor)

Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor
cu inalfimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

In situatia in care in inscrisuri legale doveditoare este mentionata doar suprafata
utila, suprafata construita desfasurata se determina inmultind suprafata utila
totala cu un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) din
Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal)

In cazul unei cladiri avand incaperi cu destinatii diferite (de exemplu: birouri,
vestiare, grupuri sanitare, depozite, magazii amplasate in cadrul unei cladiri
industriale) tipul cladirii va fi considerat cel corespunzator destinatiei
(suprafetei) care are ponderea cea mai mare, asa cum reiese din inscrisurile legal
doveditoare.

Valoarea amenajarilor piscicole (helesteu, iaz, statie de reproducere, bazin de
reproducere, lac, bazin de parcare, dig, canal de alimentare, canal de evacuare,

baraj, deversor, etc.) este 5 lei/mp
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Valoarea constructiilor nerezidentiale nu includ terenul aferent.

Valoarea unitara a terenului se preia din tabelele referitoare la valorile terenurilor,
functie de regimul acestora (intravilan si/sau extravilan) si categoria de folosinta (in
cazul terenurilor extravilane).

Valoarea minima a terenurilor intravilane aferente cladirilor nerezidentiale care au
alte categorii de folosinta decét "cc-curti si constructii” (simbol - cod cadastral)
este 78% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care este
amplasata.

Valoarea terenului aferent constructiilor nerezidentiale se determina prin inmultirea
valorii unitare cu suprafata totala din cartea funciara.

Pentru constructiile nerezidentiale amplasate in extravilanul localitatilor se aplica
valorile din “zona D” din localitatea in care se afla.

Valoarea constructiilor ugoare este de 10% din valoarea constructiilor anexa, din
localitatea, zona in care este amplasata. Ajustarea nu se aplica la terenul aferent
constructiilor usoare.

Constructii usoare = constructii realizate din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice,
piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) in aceasta categorie se
includ: constructii menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, inclusiv platforme
betonate; spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole; copertine,
rampe, saivane, fanare, adaposturi, soproane, cotete de pasari, cotete de porci;
chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame si alte asemenea.
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL LOCALITATILOR

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita A 35,00
Toplita B 25,00
Toplita C 20,00
Toplita D 10,00
Orase
Borsec A 30,00
Borsec B 25,00
Borsec C 20,00
Borsec D 10,00
Comune
Bilbor 5,00
Corbu, inclusiv Capu Corbu 6,00
Galautas, Inclusiy Toleggni, 6.00
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclusjv Platonesti, 6.00
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 5,00
Tulghes, inclusiv Recea 6,00

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte
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Valoarea terenurilor intravilane care au alte categorii de folosinta decéat “cc-curti
si constructii” (simbol - cod cadastral) este:
> Categoria de folosinta arabil = 90% din valoarea terenului intravilan din
localitatea, zona in care este amplasata.
> Categoria de folosinta pasuni si fanete = 85% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona in care este amplasata.
» Categoriile de folosinta vii si livezi; paduri si alte terenuri cu vegetatie
forestiera = 75% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona in care
este amplasata.

Valoarea terenurilor intravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces = 50%
din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este amplasat

Valoarea terenurilor intravilane cu destinatie speciala (stati de distributie
carburanti; balastiere, luciu de apa si alte terenuri cu destinatie speciala conform
legii) = 50% din valoarea terenului intravilan din localitatea, zona unde este
amplasat .

Valoarea terenurilor intravilane neproductive = 10% din valoarea terenului
intravilan din localitatea, zona unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA ARABIL

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 1,20
Orase
Borsec 1,10
Comune
Bilbor 1,00
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1,00
Galautas, Inclusiy Toleggni, 1.00
Dealul Armanului, Nuteni ’
Sarmas, inclugiv Platonesti, 1.00
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 1,00
Tulghes, inclusiv Recea 1,00
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TERENURI SITUATE IN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA PASUNI SI FANETE

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 1,10
Orase
Borsec 1,00
Comune
Bilbor 1,00
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1,00
Galautas, Inclusiv Toleseni, 1,00
Dealul Armanului, Nuteni
Sarmas, inclusiv Platonesti, 1,00
Runc, Fundoaia, Hodosa
Subcetate, inclusiv Calnaci 1,00
Tulghes, inclusiv Recea 1,00
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR
CATEGORIA DE FOLOSINTA VII SI LIVEZI

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 1,30
Orase
Borsec 1,20
Comune
Bilbor 1,10
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1,10
Galautas, Inclusiv Toleseni, 1.10
Dealul Armanului, Nuteni )
Sarmas, inclusiv Platonesti, 1.10
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 1,10
Tulghes, inclusiv Recea 1,10
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TERENURI SITUATE iN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR

CATEGORIA DE FOLOSINTA PADURI SI ALTE TERENURI CU
VEGETATIE FORESTIERA

Lei/mp

LOCALITATEA ZONA VALOARE UNITARA
Municipiu
Toplita 1,80
Orase
Borsec 1,80
Comune
Bilbor 1,80
Corbu, inclusiv Capu Corbu 1,80
Galautas, Inclusiy Toleggni, 1.80
Dealul Armanului, Nuteni !
Sarmas, inclugiv Platonesti, 1.80
Runc, Fundoaia, Hodosa ’
Subcetate, inclusiv Calnaci 1,80
Tulghes, inclusiv Recea 1,80

Sate componente = 60% din valorile aferente localitatilor, pe fiecare categorie in
parte

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de cimitir = valoarea terenului
extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de luciu de apa = 50% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de drumuri, cai de acces =

50% din valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din
localitatea unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane cu destinatie speciala (statii de distributie
carburanti; balastiere si alte terenuri cu destinatie speciald conform legii) = 50% din
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valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

Valoarea terenurilor extravilane care au destinatie de teren neproductiv = 10% din
valoarea terenului extravilan, categoria de folosinta pasuni, fanete din localitatea
unde este amplasat.

"Teren neproductiv’ = terenul care nu poate fi exploatat (terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, care nu pot fi
edificate, cultivate), dovedit prin inscrisuri (titlu proprietate, carte funciara, studii
specialitate, documentatii cadastrale, etc)

Valoare drepturi de proprietate composesorale = 40% din valoarea trenului din
localitatea unde este amplasat pe fiecare categorie in parte

Valoarea terenurilor extravilane avand categoria de folosinta livezi, vii se refera doar
la teren, fara plantatie (pomicola sau viticola)
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JUDETUL HARGHITA
CIRCUMSCRIPTIA NOTARIALA TOPLITA

HOTARARI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND INCADRAREA

STRAZILOR DIN LOCALITATI, IN ZONE DE INTERES URBAN

e MUNICIPIUL TOPLITA

e ORASUL BORSEC
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Amexanr. | la Hotirirea Ceasiialui Local or. 195/2018

TABEL
privind zonarea teriterimiui
unicipiubui Teplita, in vederea imperitirii
bunurilor, conform Legii ar. 227/2015, Leges Codului Fiscal.

Nr. |

Crt. | Sﬂ“ada zuna
0. | 1. 1

" 1._| NICOLAE B-\LCESCL BLOCURI A 1
2 | NICOLAE BALCESCU - CASE 1 B |
3. | SPORTIVILOR - BLOCURI
4. | SPORTIVILOR - CASE
5. | PARTIZANILOR 2
6. | AMURGULUI
7. | VICTORIEI =
8. | STADIONULUIL
9. | SALCILOR
10. | TRANDAFIRILOR
11. | MIORITEI

12. | MIHAIL KOGALNICEANU
13. | EROILOR — BLOCURI
14. | EROILOR — CASE
15. | MIRON CRISTEA — BLOCURI
16. | MIRON CRISTEA — CASE
17. | VICTOR BABES - BLOCURI
18. | VICTOR BABES — CASE !
19. | LALELELOR
~ 20. | LIBERTATH

21. | BORSECULUI
22. | APELOR
23, | CERBULUI - BLOCURI
24. | CERBULUI - CASE
25. | FLORILOR :
26. | GARII fi
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1. 2
STEFAN CEL MARE | B
MORII i B
ALUNIS | B
POIANA c
. | FRAGILOR B
32. | BRINDUSELOR C
33. | VILCELELOR £ oo
34, | IAZULUI B
35. | PRIMAVERII .
36. | NOUA B
37. | PALTINULUI B
38. | DEALULLUI B |
39. | BAIl B
40. | IZVOARELOR B
41. | MANASTIRII B
42. | BICAZULUI B |
43. | STEJARULLI G
44. | FINATELOR D
45, | TARNITA D
46. | CALIMANI D
47. | ALBINELOR D |
48. | VIGANI B
49, | MESTEACANULUI C
50. | SPERANTEI C
51, | LILIACULUI C
|_52. | CAPSUNILOR c |
53, LIEIULLL C
s ancmoRnoR s
55 | PLOPULUL C .
56. | ZENCANI, de la nr.1 pind la nr.vechi 50- ar. nou 76 inclusiv C
57, | ZENCANI, de la nr.vechi 51- nr. nou 77 inclusiv pand la capit D
58. | CARPATI D
59. | MICA D
60. | CRINGULUI D
61. | 8 MARTIE C
62. | MURELOR, de la nr.1 pani la nr.vechi 50 - nr. nou 78 inclusiv_ B
£3. | MURELOR, de la nr.vechi 51 - nr.nou 79 pan4 la Cantonul Silvic C
64. | MURELOR, de la Cantonul Silvic pan la capit D
65. | 0.C.TASLAUANU D
66. | BRADULUI C
67. | MAGURA, de la nr.] pini la vila centrald B
68. | MAGURA, de la vila centrald pana la capt D
69. | LUNCANI D
70. | CASCADEI D
71. | ZAPODE D
72, | AVRAM IANCU, de lanr, | pina la nr. vechi 47/ nr. nou 65 inclusiv B
AVRAM IANCU, de Ja nr. 2 pini Ja nr. vechi 66 / nr. nou 78 inclusiv B
73. | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 49 / nr. nou 67 pind la or. vechi 97 / nr. nou C
125 inclusiv
AVRAM TANCU, de la nr. vechi 68 / nr. nou 80 péind lanr. vechi 96 / nr. nou C
120 inclusiv
74. | AVRAM IANCU, de la nr. vechi 98 / or. nou 122 - péni la terminarea s

AVRAM IANCU, de la nr. vechi 99 / nr. nou 127 - pana la termin
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AGRICULTORILOR

VERII

MURESULUI

GAROAFELOR

TIRGULUI

TOAMNEI _
1 DECEMBRIE 1918, de ln = | la scoala ;
1 DECEMBRIE 1918, de In gcoala i pand la de fier |
1 DECEMBRIE 1918, de la padal de fier pini la caplt ',
FAGETULUI
VINATORILOR
VAI
PADURENI
SECU _
LUNGA, de la nr.] pind la podsl or.1 |
LUNGA, de la podul or.] pénd la strada Figetuhn
LUNGA, de la strada Figetului pénd la capit
VIORELELOR

GHIOCEILOR

CRINULUI

VILELOR

MARTON ARON

el ll=ll=][=l{=1{e][:"] [=]i=li=]{a] s]l=l{¢][--{e]le] £] (pil=l L=t o

SEF SERVICIL IMPOZITE 51 TAXE
PRICOPI VALONLA

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,
CONSILIER — PACURAR BIANCA GABRIELA CIOBANU MIHAI - IULIAN
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
ORASUL BORSEC
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.119/2017"

Privind zonificarea localitatii Borsec

Consiliul local ordsenesc Borsec,

Avand in vedere raportul compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului, prin care se arata necesitatea si oportunitatea
zomificarii localitatii, Inregistrata sub nr.503/2017.

Avand in vedere prevederile Tiilul IX din Legea nr.227/2015 privind
Codul Fiscal, | art.453 lit.i} din Legea nr.227/2015, privind Codul Fiscal, prin care se
stabilesc zonele de citre Consiliyl Local, in functie de pozitia terenuluj fata de centrul
localitatii, de retelele edilitare, prevederile Planuluj Urbanistic General aprobat prin
Hotdrarea Consiliului local orasencsc Borsec nr.43/20.05.2017, prevederile Legii
nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificérile si completarile
ulterioare, Hotararea Consiliutuj local orasenesc Borsec nr., 107 /2017 privind
aprobarea nomenclatorului stradal,

Vazand avizul favorabil al comisiei pentru urbanism s1 amenajarea
teritoriului din cadrul Consiliului local orsenesc Barsec,

In temeiul dispozitiunilor art.39(1), art.36(2), lit.c), art.36(5), art.45(2),
art.115(1}, lit.b), din Legea nr.215/2001, republicata 2007, privind administraria
publica locald, cu modificdrile si completirile ultericare | precum si cu respectarea
prevederilor legii nr, 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica ,republicata si modificata in 2013,

HOTARESTE

Art.1. Zonificarea localititii Borsee in zona A;B;C,D, dupa cum urmeaza:

ZONA A: B-dul7 [zvoare
Aleea Rotunda
Str. Cerbului de lanr. 1 - 14
Tudar Vladimirescu
Str.Stadionului
Btr.Jokai Mar
Str. Priméveri;
Str.Noua
Str.Faget
Str.Uzinei
Str.lzvorului
Str.Petafi Sandor
Btr.Bradului
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ZONA B:

ZONA D;

Art.2, Terenurile situate in extravilanul localitatii se

!’C’I

Art.3. Cu

ordsenesc Borsec nr.5

Str.Belvedere
Str.Carpati de la fosta autogara in sus.
Zona denumita "Nagymezo”

Str. Borului
Str. Borviz
3tr. Carpali de la fosta autogara in jos.
Str. Cerbului de la nr. 13 la nr. 24
Str. Ditraului de lanr. 1 - 21, partea stanga
nr. 2 - 8, partea dreapti
Str. Gheorghe Doja de la nr. 1 - 67, partea stanga
nr. 2 - 38 , partea dreapta
Str. Mihai Eminescude lanr. 1 - 15, partea stanga
nr. 2 - 10, partea dreapti
Str. Pietrii - bloc E3 partea stanga
nr. 2 - 8 partea dreapta
Str.Legaturii
Str. Toplitei
Str.Nadasa

Str. Viitorului
Str. Cimitirului
Str. Malnas
Str. Mandra
Str. Ditraului de la nr. 23 la nr. 59 partea stangsa
nr. 10 la nr 34 partea dreapta

Str. Gheorghe Doja de la nr. 69 la nr. 73 partea stanga

nr. 40 la nr. 52 partea dreapta
Str. Mesteacanuiui
Str. Pietrii de la nr. 3 lanr, 41 partea sténga

nr. 10 la nr, 28 partea dreapta
Str. Mihai Eminescu , de la nr. 17 la nr. 53 partea stianga
nr. 12 la nr. 42 partea dreapta

Zona denumita "Remetei”
Zona denumita "Scaunul Rotund®
Zona denumita "Nyires”

Str. Mezei

Str. Minei

Zona denumita "30 Holdasg™
zona denumita * 22 Holdas”
Zona denumita ” Creanga”
Zona denumita "Tinoava”
Zana denumitd "Figet”

data prezenteil hotfrari se abroga Hotararea Consiliului local

1/2002 si 31/2006 adoptata in acest sens.

incadreaza in zona
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Art.4. Cu aducerea |a indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteaza
viceprimarul localitatii in colaberare cu com partimentul de resort din cadrul
aparatului de specialitate a] primarului, urbanism si taxe si impozite,

Art.5, Prin grija secretarulyi unititii administrativ teritoriale Borsee,
prezenta hotirare se aduce la cunostinta publica prin afisa] la sediul primariei orasului
Borsec, judetul Harghita si pe site-ul institutie,

Art.6. Prin grija secretarului unitaii administrativ teritoriale Borsee,
prezenta hotirare se inainteaza;

Institutiei Prefectului judeului Harghita pentru verificarea
legalitatii actului administrativ,

Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului:

Borsec, la 18 decembrie 2017

PRESEDINTELE SEDINTEI,
Balazs Tibor
CONTRASEMNAT, =5, Indescifrahbil
SECRETAR,
55 Indescifrabil

SE CERTIFICA, FITND CONFORMA CU ORGINALUL
SECRETAR,
Moldovan Kemenes-Htiko Anna
{7 e
e

! 1
K} -
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ANEXE
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ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza pietei implica observarea reactiilor pietei, insa aceasta analiza devine mai

complicata atunci cand participantii la piata se confrunta cu incertitudini.
Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarata de catre OMS drept ,Pandemie
globala” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ asupra pietelor
financiare globale. Restrictile de calatorie au fost puse in aplicare de catre multe tari.
Activitatea pietei este afectata in multe sectoare.

Urmarind evolutia trimestrialda a achizitiilor raportate de Agentia Nationala de

Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) la nivel national pe categorii de imobile, cel
mai recent raport de piata publicat de Analize Imobiliare releva ca in materie de unitati
individuale, terenuri extravilane agricole si terenuri intravilane cu constructii au fost
atinse, in T2 2020, minime ale activitatii de tranzactionare de la inceputul lui 2017
incoace. Si pe segmentul terenurilor intravilane fara constructii a avut loc un declin vizibil
in perioada starii de urgenta, insa acesta nu a reprezentat un minimum al perioadei
analizate. In cazul terenurilor extravilane neagricole nu au fost observate, pe de alta
parte, variatii majore — de notat este insa ca, in mod normal, activitatea de tranzactionare
se situeaza aici la un nivel constant si, in plus, destul de scazut comparativ cu restul
pietei.
Tn trimestrul al treilea al anului in curs, datele furnizate de ANCPI releva c apetitul pentru
achizitii si-a revenit vizibil pe toate cele patru segmente de piata care au fost afectate de
restrictiile de circulatie impuse in perioada starii de urgenta. Curbele de crestere au fost
comparabile, astfel ca segmentul cu cele mai multe contracte de vanzare (aproape de
50.000) raméne cel al terenurilor intravilane fara constructii, acesta fiind urmat de
terenurile intravilane cu constructii (circa 40.000 de achizitii), apoi de unitatile individuale
(sub 30.000) si, respectiv, de terenurile extravilane agricole (aproape de 25.000 de
contracte). Pe de alta parte, terenurile extravilane neagricole au atras, si trimestrul trecut,
mai putin de 1.000 de tranzactii.

in ceea ce priveste achizitile de unitati individuale — corelabile cu tranzactiile cu
locuinte propriu-zise, dar fara a lua in calcul terenul aferent acestora — poate fi observata,
pe fondul situatiei create de Covid-19, o evolutie consonanta cu cea a cererii in 2020. La
nivel national, un minimum al activitatii de tranzactionare a fost atins, asa cum era de
asteptat, in luna aprilie, cdnd numarul contractelor incheiate a coborat sub nivelul de

6.000. Din mai a avut loc, insa, o revenire: totalul achizitiilor s-a apropiat atunci de 8.000,
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iar Tn iulie a atins pragul de 10.000 — nivel similar celui consemnat in perioada similara a

anului 2019. Lunile august si septembrie s-au situat usor sub acest prag, insa aceeasi

tendinta a fost observata si anul precedent.

Conform datelor statistice publicate de ANCPI tranzactiile efectuate in judetul Harghita, in

primele noua luni ale anului 2020, comparativ cu cele ale anului 2019, se prezinta astfel:

Perioada Intravilan fara constructii Evolutie
2019 2020 2020/2019
lanuarie 140 125 0,89
Februarie 428 141 0,33
Martie 195 262 1,34
Aprilie 232 68 0,29
Mai 250 112 0,45
lunie 513 186 0,36
lulie 224 247 1,10
August 206 212 1,03
Septembrie 180 244 1,36
Total 9 luni 2.368 1.597 0,67
Perioada Intravilan cu constructii Evolutie
2019 2020 2020/2019
lanuarie 179 166 0,93
Februarie 246 292 1,19
Martie 254 229 0,90
Aprilie 211 40 0,19
Mai 293 117 0,40
lunie 215 159 0,74
lulie 259 297 1,15
August 261 196 0,75
Septembrie 261 279 1,07
Total 9 luni 2179 1.775 0,81
, . . Evolutie
Perioada Extravilan agricol 2020/2019
2019 2020
lanuarie 51 86 1,69
Februarie 87 118 1,36
Martie 100 83 0,83
Aprilie 150 33 0,22
Mai 174 98 0,56
lunie 86 59 0,69
lulie 101 88 0,87
August 60 112 1,87
Septembrie 139 124 0,89
Total 9 luni 948 801 0,84
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Perioada Extravilan neagricol Evolutie

2019 2020 2020/2019
lanuarie 9 17 1,89
Februarie 15 11 0,73
Martie 16 3 0,19
Aprilie 28 7 0,25
Mai 13 10 0,77
lunie 8 15 1,88
lulie 25 20 0,80
August 11 38 3,45
Septembrie 9 36 4,00
Total 9 luni 134 157 1,17
Perioada Total imobile Evolutie

2019 2020 2020/2019
lanuarie 443 461 1,04
Februarie 880 684 0,78
Martie 673 672 1,00
Aprilie 708 175 0,25
Mai 842 369 0,44
lunie 912 514 0,56
lulie 721 772 1,07
August 642 622 0,97
Septembrie 681 789 1,16
Total 9 luni 6.502 5.058 0,78

,Datele centralizate de Analize Imobiliare indica faptul ca preturile solicitate pentru
proprietatile rezidentiale din Roméania (apartamente si case) s-au stabilizat in perioada
iulie-septembrie, consemnand o crestere usoara, de 0,3%, fatd de trimestrul anterior. in
mod similar, preturile de tranzactionare ale locuintelor au cunoscut un avans de doar
0,1% in al doilea trimestru, conform Institutului National de Statistica. Preturile cerute
pentru proprietatile rezidentiale din Roménia au fost cu 4,6% mai mari in al treilea
trimestru fatd de anul trecut, in scadere de la 7,6% trimestrul anterior, iar preturile
tranzactiilor au crescut cu 6,6%, comparativ cu 8,1% in al doilea trimestru. Cresterea
medie anuala a preturilor locuintelor in UE a fost de 4,7%.”

De mentionat este ca, n primul trimestru al anului in curs, spre sfarsitul caruia au inceput
sa se resimta primele efecte ale pandemiei, preturile locuintelor nu erau afectate, acestea
majorandu-se cu 2,7%. Ca urmare a dificultatilor aparute in concretizarea unei tranzactii
imobiliare cata vreme au functionat restrictile de circulatie, pretentile vanzatorilor de
locuinte inregistrau, in urmatoarele trei luni, un recul de 1,7%. Data fiind inertia pietei
imobiliare, este semnificativ ca aceasta a revenit atat de rapid pe o traiectorie (usor)

ascendenta — chiar daca avansul nu a fost unul de proportii, el ramane, totusi, sugestiv.
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Marjele trimestriale de crestere din ultimii sase ani s-au mentinut, per ansamblu, sub
pragul de 5%, iar majorari de sub 0,5% au mai fost consemnate in T2 2019 (+0,38%), in
T1 2015 (+0,17%), dar si in T3 2014 (+0,19%).

Marile orase

Din cele 11 orase cu peste 200.000 de locuitori analizate, sase au consemnat cresteri ale
sumei medii solicitate la vanzarea unui apartament, in vreme ce in alte patru au avut loc
scaderi, iar un centru regional a fost caracterizat de o tendintd de stagnare. Mai exact,
pretentiile vanzatorilor s-au majorat in Craiova (+1,3%, pana la 1.170 de euro pe metru
patrat), lasi (+1%, pana la 1.070 de euro pe metru patrat), Ploiesti (+1,1%, pana la 940
de euro pe metru patrat), Cluj-Napoca (+0,4%, pana la 1.800 de euro pe metru patrat
util), Constanta (+0,3%, pana la 1.240 de euro pe metru patrat) si, respectiv, Brasov
(+0,2%, pana la 1.200 de euro pe metru patrat). Tendinta de crestere a fost, deci, mai
accentuata in orasele cu un nivel mai redus al preturilor medii (sub 1.200 de euro pe
metru patrat). Pe de alta parte, preturile s-au mentinut constante in Galati (la la 950 de
euro pe metru patrat), dar s-au diminuat usor (cu mai putin de 1%) in Bucuresti (-0,8%,
pana la 1.440 de euro pe metru patrat), Timisoara (-0,5%, pana la 1.270 de euro pe
metru patrat), Oradea (-0,5%, pana la 1.040 de euro pe metru patrat) si Braila (-0,5%,
pana la 860 de euro pe metru patrat).

Resedintele de judet

La fel ca in ultimele trei trimestre, niciunul dintre marile centre regionale ale tarii nu a
intrat, in T3 2020, in clasamentul resedintelor de judet cu cele mai semnificative scumpiri
de pe segmentul apartamentelor. Astfel, cea mai mare majorare de pret din perioada
analizata, respectiv 4,2%, a avut loc in Targoviste, pana la o medie de 770 de euro pe
metru patrat util. Cu un avans de 3,7%, pana la 780 de euro pe metru patrat util, Drobeta
Turnu-Severin ocupa pozitia secunda in top, urmata fiind de Vaslui (+3,6%, pana la 860
de euro pe metru patrat), Giurgiu (+3,2%, pana la pana la 630 de euro pe metru patrat)
si, respectiv, Miercurea-Ciuc (+2,6%, pana la 1.030 de euro pe metru patrat).

Dintre resedintele de judet analizate, au existat si cateva care au consemnat scaderi de
pret trimestrul trecut — variatiile negative nu au fost, insa, substantiale, ci s-au situat, fara
exceptie, sub pragul de 2%. Pe primul loc in clasamentul ieftinirilor se situeaza Tulcea, cu
un minus de 1,5% (pana la 1.000 de euro pe metru patrat util), aceasta fiind urmata de
Sfantu Gheorghe (-1,2%, pana la o medie de 870 de euro pe metru patrat), Resita (-

0,9%, pana la 580 de euro pe metru patrat), Bucuresti (-0,8%), dar si Braila (-0,5%).
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Cererea si achizitiile

Dupa scaderea consemnata in T2 2020, pe fondul situatiei din domeniul sanitar, cererea
pentru proprietati rezidentiale a revenit pe crestere in perioada iulie-septembrie. Astfel,
aproximativ 154.500 de potentiali cumparatori au cautat, pe Imobiliare.ro, apartamente si
case Tn cele mai mari sase centre regionale ale tarii — in crestere cu circa 14% fata de
cele trei luni anterioare. Cu toate acestea, fata de perioada similara a anului 2019 poate fi
observata inca o diferenta negativa, respectiv -12%.

O analiza a evolutiei cererii de locuinte din marile centre regionale din ianuarie pana in
septembrie 2020 releva ca acest indicator a fost afectat, intr-adevar, de masurile luate de
autoritati ca reactie la noul coronavirus, dar si ca el si-a revenit, in destul de buna
méasurd, dupa trecerea la starea de alertd. In toate marile centre regionale ale tarii,
interesul pentru apartamente si case disponibile spre vanzare a atins punctul minim n
aprilie (luna petrecuta integral sub imperiul starii de urgenta), insa s-a majorat vizibil din
luna mai. La nivelul lunii septembrie, Capitala recuperase aproximativ 85% din volumul
initial al cererii, in vreme ce Timisoara se situa la putin peste 80%, Brasovul, lasiul si
Constanta depaseau pragul de 70%, iar Cluj-Napoca ajungea la aproape 65%.

Si datele publicate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) si
centralizate de Analize Imobiliare releva, ca urmare a ,relaxarii’ restrictiilor impuse de
autoritati in cadrul starii de urgenta, confirmarea tendintei de revenire a activitatii de
tranzactionare de pe piata imobiliara autohtond — aceasta constadnd nu doar intr-o
stabilizare, ci chiar intr-o usoara crestere comparativ cu rezultatele consemnate in 2019.
Astfel, numarul achizitiilor de imobile releva o scadere anuala de 1,5% in iulie, spre
deosebire de un avans de 1,5% in august si, respectiv, un plus de 2,4% in septembrie.
Oferta noua

Ca efect (probabil) al acumularii mai multor proprietati disponibile spre vanzare in
perioada starii de urgenta, oferta totala de apartamente si case construite inainte de anul
2000 scoase la vanzare in cele sase mari centre regionale ale tarii a fost, trimestrul
trecut, usor mai mare decat cea consemnata in perioada similara a anului anterior — este
vorba despre o diferentd anuald de 2,4% la nivelul oraselor monitorizate constant
de Imobiliare.ro si Analize Imobiliare.

La fel ca in cazul cererii, 0 analiza a evolutiei ofertei de apartamente si case scoase
pentru prima data la vanzare din ianuarie pana in septembrie 2020 releva un puternic
impact al masurilor luate in domeniul sanitar — urmat, insa, de o ameliorare sensibila

dupa eliminarea restrictiilor de circulatie. La inceputul toamnei, oferta noua din piata se
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situa, comparativ cu luna ianuarie, la acelasi nivel in Capitala, dar era mai mare in
Brasov, Cluj-Napoca si Constanta si, dimpotriva, mai mica in lasi si Timisoara.

In ultima perioadd observdm numeroase puncte de vedere asupra potentialului
impact pe care pandemia Covid-19 il va avea asupra pietei imobiliare din Romania, pe
care le putem imparti in doua categorii: cei care anticipeaza o criza substantiala si un
impact major ce se va manifesta Tn scurt timp si cei care spera ca un asemenea impact
nu va exista sau va fi insignifiant si ne vom putea intoarce la status quo-ul dinainte.

,Piata de real estate cunoaste o decuplare de minimum 12-18 luni fatad de restul
economiei, iar impactul asupra acestui domeniu economic se va observa, mai ales,
incepand cu al doilea semestru al anului 2021. Spre deosebire de bula imobiliara din anii
2007-2008, in care toate domeniile pietei imobiliare au fost afectate in mod aproximativ
egal, criza sanitard actuald va genera un impact diferentiat. Astfel, piata cladirilor de
birouri si cea comerciala vor fi cele mai afectate, in timp ce impactul asupra pietei
imobiliare rezidentiale si logistice va fi redus sau chiar inexistent in privinta celei din
urma”. In ceea ce priveste piata cladirilor de birouri a aparut deja sistarea sau amanarea
unor proiecte in curs sau initiative de transformare a acestora in proiecte rezidentiale sau
mixed-use.

»contrar unor opinii exprimate, consider ca aceasta criza sanitara nu va aduce cu sine
inchirierea de catre companii a unor suprafete mai mari in vederea asigurarii distantarii
fizice a angajatilor si, de asemenea, ca o tranzactie semnificativa recentd nu reprezinta
un indicator real al revenirii acestei piete”. De altfel, conform unor analize efectuate de cei
mai mari proprietari de cladiri de birouri la nivel global, aproximativ 45% dintre angajati nu
se vor mai ntoarce la birou Tn acelasi program de 5 zile/saptamana, iar birourile flexibile
si spatiile de co-working vor inlocui birourile individuale dedicate, iar cladirile vor trebui sa
adopte masuri suplimentare pentru asigurarea securitatii sanitare a angajatilor, ceea ce
va presupune investitii suplimentare.

Piata rezidentiala

in ceea ce priveste piata rezidentiald, cresterea recentd pana la 140.000 euro a limitei
creditului garantat de stat in cadrul programului ,Noua casa” ar trebui sa conduca la o
sporire a suprafetelor locuintelor. Incertitudinea viitorului va determina insa oamenii sa fie
mai reticenti in a contracta imprumuturi imobiliare pe termen lung. ,Acestia vor avea
nevoie Tn continuare sa locuiasca intr-un spatiu care sa fie eventual utilizat si drept birou,
cel putin o parte din saptdmana, iar transferarea observata in ultima perioada in ceea ce
priveste relocarea din apartamente catre casele situate in afara zonelor metropolitane, se

va pastra cel putin pe termen mediu intr-o zona marginala, determinata de lipsa unei

183



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

infrastructuri robuste, precum si de dezavantajele asociate locuirii in afara zonei urbane.
Conceptul ,orasului de 15 minute” va trebui sa fie luat in considerare Tn cadrul planificarii
urbanistice pe termen mediu si lung”.
Piata imobiliara comerciald clasicad va cunoaste o transformare in conditile in care
comertul online a inregistrat o dezvoltare acceleratd generatda de pandemia Covid-19.
Riscul sanitar asociat deplasarii intr-un centru comercial clasic va stimula utilizarea
platformelor comerciale online in detrimentul centrelor comerciale fizice. In ceea ce
priveste piata spatiilor logistice, cred ca aceasta va fi cel mai putin afectatéd de criza
sanitara, intrucat dezvoltarea comertului online va trebui sustinuta de spatii moderne,
situate in cat mai multe centre urbane de pe teritoriul tarii. Decalajul sever care exista
fata de alte state din zona CEE implica un potential semnificativ de crestere al acestei
piete pe termen mediu si lung.

in concluzie, apreciez c& pandemia nu a facut in esenta decat s& accentueze si sa
grabeasca anumite procese si tendinte care se manifestau oricum la nivelul pietei de real
estate. Efectele vor fi accentuate insa de evolutia crizei sanitare, iar cele trei scenarii
posibile: pandemie pe termen scurt, pe termen mediu sau o evolutie de lunga durata in
etape succesive de acalmie si accentuare a numarului persoanelor infectate, urmeaza sa
genereze la nivelul pietei imobiliare, transformari accentuate sau mai putin pronuntate ale

consecintelor anticipate mai sus.

Informatiile de piata identificate, analizate, functie de tipul, natura imobilului sunt:

Tipul imobilului Numar cazuri
Apartament 116
Casa de locuit individuala 107
Imobile nerezidentiale 26
Teren intravilan 102
Teren extravilan 75
Total 426

Avand in vedere obiectul prezentei lucrari (constructii si terenuri de orice fel situate
in toate localitatile judetului) si informatiile de piata disponibile, pentru a indeplini scopul
lucrarii, am considerat urmatorul rationament:

Am analizat si clasificat tranzactiile si ofertele identificate functie de natura imobilului,
localitatea in care sunt amplasate, zona in cadrul localitatilor, vechime si pret. Am facut
un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietati si localitati. Am propus valorile, functie de

criteriile enuntate in sectiunea precedenta.
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Am efectuat o ierarhizare a localitatilor si am analizat similitudinile, atractivitatea
lor, pentru ca aceste informatii sa fie utilizate in cazul localitatilor in care nu am identificat
informatii concrete de piata.

Astfel valorile au fost propuse, diferentiate functie de urmatoarele criteriii:

e Rangul localitatii (conform Legii nr. 351 din 6 iulie 2001privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitai

e Numarul de locuitori, conform Recensamantului populatiei din anul 2012;

o Distanta fata de municipii, orage

e Categoria drumului la care are acces (national, judetean, comunal)

e Caracteristicile economice ale localitatilor (conform Ordonantei de urgenta nr. 142
din 28 octombrie 2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea a VllI-a-zone cu resurse turistice; Legii nr. 575 din 22 octombrie
2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
V-a - Zone de risc natural; Statisticilor Institutului National de Statistica

Vom prezenta in continuare, sub forma tabelara principalele informatii de piata

identificate, in functie de tipul imobilelor.

e Apartamente situate in cladiri - blocuri de locuinte - condominiu — cu

destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte)

Nr. Localizare Numér | Suprafata Pret Pret Pret (lei) I?re’;
crt. camere (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
1 Baile Tusnad 2 33,00 | 20.000 606 97.396 2.951
2 | Baile Tusnad 3 54,00 | 17.350 321 84.491 1.565
3 | Baile Tusnad 2 41,00 | 20.000 488 97.396 2.376
4 | Baile Tusnad 3 51,00 | 33.500 657 | 163.138 3.199
5 | Baile Tusnad 2 54,00 | 45.000 833 | 219.141 4.058
6 | Baile Tusnad 3 75,00 | 40.000 533 | 194.792 2.597
7 | Balan 1 27,00 | 10.000 370 | 48.698 1.804
8 | Balan 1 27,00 | 10.000 370 | 48.698 1.804
9 | Balan 2 40,00 | 18.000 450 87.656 2.191
10 | Balan 2 45,00 9.000 200 | 43.828 974
11 | Balan 2 41,00 8.979 219 | 43.726 1.066
12 | Balan 2 41,00 9.000 220 | 43.828 1.069
13 | Balan 2 41,00 9.076 221 44198 1.078
14 | Balan 2 41,00 9.375 229 | 45.654 1.114
15 | Balan 3 43,00 | 12.605 293 | 61.384 1.428
16 | Balan 2 47,00 | 15.000 319 73.047 1.554
17 | Balan 2 55,00 | 20.000 364 97.396 1.771
18 | Balan 2 47,00 | 19.000 404 92.526 1.969
19 | Balan 2 55,00 | 25.000 455 | 121.745 2.214
20 | Balan 3 77,00 | 17.000 221 82.787 1.075
21 | Balan 3 76,00 | 23.000 303 | 112.005 1.474
22 | Cristuru Secuiesc 3 78,00 | 58.000 744 | 282.448 3.621
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Nr. Localizare Numar | Suprafata Pret Pret Pret (lei) Rret

crt. camere (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
23 | Cristuru Secuiesc 3 78,00 | 58.000 744 | 282.448 3.621
24 | Galautas 75,00 | 18.500 247 | 90.091 1.201
25 | Galautas 60,00 | 20.000 333 | 97.396 1.623
26 | Gheorgheni 40,00 | 22.000 550 | 107.136 2.678
27 | Gheorgheni 65,00 | 36.000 554 | 175.313 2.697
28 | Gheorgheni 65,00 | 36.000 554 | 175.313 2.697
29 | Gheorgheni 55,00 | 32.000 582 | 155.834 2.833
30 | Gheorgheni 55,00 | 32.000 582 | 155.834 2.833
31 | Gheorgheni 66,00 | 39.000 591 | 189.922 2.878
32 | Gheorgheni 52,00 | 32.000 615 | 155.834 2.997
33 | Gheorgheni 52,00 | 32.000 615 | 155.834 2.997
34 | Gheorgheni 55,00 | 35.500 645 | 172.878 3.143
35 | Gheorgheni 55,00 | 35.500 645 | 172.878 3.143
36 | Gheorgheni 60,00 | 39.000 650 | 189.922 3.165
37 | Gheorgheni 50,00 | 34.000 680 | 165.573 3.311
38 | Gheorgheni 48,00 | 34.500 719 | 168.008 3.500
39 | Gheorgheni 42,00 | 31.000 738 | 150.964 3.594
40 | Gheorgheni 72,00 | 33.500 465 | 163.138 2.266
41 | Gheorgheni 78,00 | 37.000 474 | 180.183 2.310
42 | Miercurea Ciuc 36,00 | 24.900 692 | 121.258 3.368

43 | Miercurea Ciuc 40,00 | 40.900 1.023 | 199.175 4.979

44 | Miercurea Ciuc 27,00 31.000 1.148 | 150.964 5.591

45 | Miercurea Ciuc 33,00 | 39.500 1.197 | 192.357 5.829

46 | Miercurea Ciuc 28,00 | 34.500 1.232 | 168.008 6.000

47 | Miercurea Ciuc 52,00 | 37.306 717 | 181.673 3.494
48 | Miercurea Ciuc 42,00 35.000 833 | 170.443 4.058
49 | Miercurea Ciuc 68,00 | 60.000 882 | 292.188 4.297
50 | Miercurea Ciuc 54,00 | 49.000 907 | 238.620 4.419
51 | Miercurea Ciuc 66,00 59.900 908 | 291.701 4.420
52 | Miercurea Ciuc 65,00 59.800 920 | 291.214 4.480
53 | Miercurea Ciuc 65,00 | 60.000 923 | 292.188 4.495
54 | Miercurea Ciuc 54,00 50.000 926 | 243.490 4.509
55 | Miercurea Ciuc 46,00 | 44.000 957 | 214.271 4.658
56 | Miercurea Ciuc 54,00 | 52.000 963 | 253.230 4.689
57 | Miercurea Ciuc 54,00 52.000 963 | 253.230 4.689

58 | Miercurea Ciuc 63,00 | 63.000 1.000 | 306.797 4.870

59 | Miercurea Ciuc 54,00 | 55.000 1.019 | 267.839 4.960

60 | Miercurea Ciuc 52,00 | 53.000 1.019 | 258.099 4.963

61 | Miercurea Ciuc 48,00 | 49.500 1.031 | 241.055 5.022

62 | Miercurea Ciuc 49,00 50.999 1.041 | 248.355 5.068

63 | Miercurea Ciuc 49,00 | 50.999 1.041 | 248.355 5.068

64 | Miercurea Ciuc 4400 | 45.900 1.043 | 223.524 5.080

65 | Miercurea Ciuc 65,00 | 68.500 1.054 | 333.581 5.132

66 | Miercurea Ciuc 50,00 53.000 1.060 | 258.099 5.162

67 | Miercurea Ciuc 54,00 59.000 1.093 | 287.318 5.321

68 | Miercurea Ciuc 54,00 | 59.000 1.093 | 287.318 5.321
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69 | Miercurea Ciuc

65,00 | 72.000 1.108 | 350.626 5.394
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Nr. Localizare Numar | Suprafata Pret Pret Pret (lei) Pret
crt. camere (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
70 | Miercurea Ciuc 2 50,00 | 56.000 1.120 | 272.709 5.454

71 | Miercurea Ciuc 49,00 55.000 1.122 | 267.839 5.466

72 | Miercurea Ciuc 52,00 | 62.000 1.192 | 301.928 5.806

73 | Miercurea Ciuc 61,00 73.000 1.197 | 355.495 5.828

74 | Miercurea Ciuc 70,00 84.000 1.200 | 409.063 5.844

75 | Miercurea Ciuc 50,00 | 68.500 1.370 | 333.581 6.672

76 | Miercurea Ciuc 80,00 | 28.629 358 | 139.418 1.743
77 | Miercurea Ciuc 85,00 | 75.000 882 | 365.235 4.297
78 | Miercurea Ciuc 93,00 | 85.000 914 | 413.933 4.451
79 | Miercurea Ciuc 93,00 | 85.000 914 | 413.933 4.451
80 | Miercurea Ciuc 82,00 | 78.900 962 | 384.227 4.686
81 | Miercurea Ciuc 90,00 | 88.000 978 | 428.542 4.762
82 | Miercurea Ciuc 90,00 | 88.000 978 | 428.542 4.762
83 | Miercurea Ciuc 90,00 88.000 978 | 428.542 4.762

84 | Miercurea Ciuc 84,00 | 88.000 1.048 | 428.542 5.102

85 | Miercurea Ciuc 80,00 83.900 1.049 | 408.576 5.107

86 | Miercurea Ciuc 79,00 83.900 1.062 | 408.576 5.172

87 | Miercurea Ciuc 79,00 83.900 1.062 | 408.576 5.172

88 | Miercurea Ciuc 79,00 83.900 1.062 | 408.576 5.172

89 | Miercurea Ciuc 79,00 | 83.900 1.062 | 408.576 5.172

90 | Miercurea Ciuc 90,00 99.000 1.100 | 482.110 5.357

91 | Miercurea Ciuc 72,00 | 79.500 1.104 | 387.149 5.377

92 | Miercurea Ciuc 75,00 | 85.000 1.133 | 413.933 5.519

93 | Miercurea Ciuc 90,00 | 105.000 1.167 | 511.329 5.681

94 | Odorheiu Secuiesc 38,00 | 49.900 1.313 | 243.003 6.395

95 | Odorheiu Secuiesc 51,00 | 41.500 814 | 202.097 3.963

96 | Odorheiu Secuiesc 51,00 | 47.000 922 | 228.881 4.488

97 | Odorheiu Secuiesc 62,00 | 63.000 1.016 | 306.797 4.948

98 | Odorheiu Secuiesc 54,00 56.000 1.037 | 272.709 5.050

99 | Odorheiu Secuiesc 66,00 | 69.900 1.059 | 340.399 5.158

100 | Odorheiu Secuiesc 50,00 53.000 1.060 | 258.099 5.162

101 | Odorheiu Secuiesc 65,00 70.000 1.077 | 340.886 5.244

102 | Odorheiu Secuiesc 48,00 | 64.900 1.352 | 316.050 6.584
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103 | Odorheiu Secuiesc 80,00 | 52.000 650 | 253.230 3.165
104 | Odorheiu Secuiesc 80,00 70.000 875 | 340.886 4.261
105 | Odorheiu Secuiesc 74,00 | 65.000 878 | 316.537 4.278
106 | Praid 63,00 | 41.000 651 | 199.662 3.169
107 | Praid 63,00 | 41.000 651 | 199.662 3.169
108 | Praid 47,00 | 37.500 798 | 182.618 3.885
109 | Praid 47,00 | 37.500 798 | 182.618 3.885
110 | Toplita 38,00 | 18.594 489 90.549 2.383
111 | Toplita 56,00 | 27.000 482 | 131.485 2.348
112 | Toplita 56,00 | 27.000 482 | 131.485 2.348
113 | Toplita 46,00 | 28.000 609 | 136.354 2.964
114 | Toplita 70,00 | 47.000 671 | 228.881 3.270
115 | Toplita 46,00 | 32.000 696 | 155.834 3.388
116 | Toplita 80,00 | 35.000 438 | 170.443 2.131
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e Case de locuit individuale (familiale)

Nr. Localizare Numar | Steren S cladiri Pret Pret Pret (lei) Eret
crt. camere (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
1 | Atid 3 1.771,00 94,62 | 19.500 206 94.961 1.004
2 | Baile Tusnad 6 522,00 | 65.000 125 316.537 606
3 | Baile Tusnad 5 192,00 221,00 | 49.000 222 238.620 1.080
4 | Baile Tusnad 2 800,00 54,00 | 20.000 370 97.396 1.804
5 | Baile Tusnad 8 327,00 300,00 | 125.000 417 608.725 2.029
6 | Baile Tusnad 8 327,00 300,00 | 125.000 417 608.725 2.029
7 | Baile Tusnad 4 810,00 32.000 155.834
8 | Baile Tusnad 4 89.999 438.277
9 | Balan 4 700,00 250,00 | 35.000 140 170.443 682
10 | Balan 4 220,00 | 70.000 318 340.886 1.549
11 | Bilbor 4 3.068,00 226,00 | 31.050 137 151.207 669
12 | Borsec 4 500,00 110,00 | 15.000 136 73.047 664
13 | Borsec 4 611,00 215,00 | 34.900 162 169.956 790
14 | Borsec 2 88,00 | 19.500 222 94.961 1.079
15 | Borsec 2 992,00 87,00 | 19.500 224 94.961 1.092
16 | Borsec 7 3.717,00 582,00 | 139.000 239 676.902 1.163
17 | Borsec 5 260,00 98,00 | 28.500 291 138.789 1.416
18 | Borsec 4 800,00 250,00 | 78.000 312 379.844 1.519
19 | Borsec 4 774,00 180,00 | 60.000 333 292.188 1.623
20 | Borsec 15 1.107,00 200,00 | 90.000 450 438.282 2191
21 | Borsec 3 1.050,00 130,00 | 60.700 467 295.597 2.274
22 | Borsec 4 550,00 210,00 | 129.000 614 628.204 2.991
23 | Bucin 6 1.600,00 180,00 | 85.900 477 418.316 2.324
24 | Carta 4 827,00 161,00 | 48.500 301 236.185 1.467
25 | Cristuru Secuiesc 6 468,00 370,00 | 57.375 155 279.405 755
26 | Cristuru Secuiesc 6 468,00 370,00 | 57.375 123 279.405 755
27 | Cristuru Secuiesc 6 468,00 370,00 | 57.615 156 280.574 758
28 | Cristuru Secuiesc 3 837,00 150,00 | 33.000 220 160.703 1.071
29 | Cristuru Secuiesc 3 837,00 150,00 | 33.000 220 160.703 1.071
30 | Cristuru Secuiesc 3 837,00 150,00 | 33.000 220 160.703 1.071
31 | Cristuru Secuiesc 6 140,00 81,00 | 34.999 432 170.438 2104
32 | Cristuru Secuiesc 6 140,00 80,00 | 34.999 437 170.438 2.130
33 | Cristuru Secuiesc 5 370,00 200,00 | 88.000 440 428.542 2.143
34 | Cristuru Secuiesc 6 140,00 81,00 | 35.999 444 175.308 2.164
35 | Cristuru Secuiesc 6 140,00 80,64 | 35.999 446 175.308 2174
36 | Cristuru Secuiesc 6 140,00 81,00 | 36.480 450 177.650 2.193
37 | Frumoasa 5 800,00 250,00 | 116.500 466 567.332 2.269
38 | Gheorgheni 7 1.113,00 220,00 | 46.999 214 228.876 1.040
39 | Gheorgheni 7 1.113,00 220,00 | 46.999 214 228.876 1.040
40 | Gheorgheni 7 1.113,00 220,00 | 46.999 214 228.876 1.040
41 | Gheorgheni 7 1.113,00 220,00 | 46.999 214 228.876 1.040
42 | Gheorgheni 3 1.271,00 91,00 | 25.000 275 121.745 1.338
43 | Gheorgheni 4 1.000,00 140,00 | 349.000 2.493 | 1.699.560 | 12.140
44 | Harghita Bai 6 800,00 180,00 | 95.000 528 462.631 2.570
45 | Harghita Bai 4 14.000,00 200,00 | 150.000 750 730.470 3.652
46 | Harghita Bai 5 241,00 180,00 | 168.000 933 818.126 4.545
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Nr. Localizare Numar | Steren S cladiri Pret Pret Pret (lei) Eret

crt. camere (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
47 | lacobeni 3 4.000,00 105,00 | 40.000 381 194.792 1.855
48 | lzvoru Muresului 400,00 128,00 | 58.000 453 282.448 2.207
49 | lzvoru Muresului 128,00 | 58.000 453 282.448 2.207
50 | Izvoru Muresului 400,00 128,00 | 58.000 145 282.448 2.207
51 | lzvoru Muresului 3.173,00 270,00 | 125.000 463 608.725 2.255
52 | lzvoru Muresului 400,00 128,00 | 59.500 465 289.753 2.264
53 | Jigodin 925,00 51,00 | 80.000 1.569 389.584 7.639
54 | Leliceni 1.200,00 190,00 | 139.999 737 681.767 3.588
55 | Leliceni 1.213,00 254,00 | 196.000 772 954.481 3.758
56 | Lueta 1.232,00 30,00 | 13.000 433 63.307 2110
57 | Lueta 1.232,00 30,00 | 13.000 433 63.307 2110
58 | Lunca de Jos 1.183,00 80,00 | 17.700 221 86.195 1.077
59 | Lunca de Jos 1.183,00 80,00 | 17.700 221 86.195 1.077
60 | Lupeni 2.490,00 102,00 | 56.000 549 272.709 2.674
61 | Miercurea Ciuc 453,00 110,00 | 20.675 188 100.683 915
62 | Miercurea Ciuc 453,00 110,00 | 20.800 189 101.292 921
63 | Miercurea Ciuc 453,00 110,00 | 20.850 190 101.535 923
64 | Miercurea Ciuc 946,00 124,00 | 75.000 605 365.235 2.945
65 | Miercurea Ciuc 5.000,00 100,00 | 61.000 610 297.058 2.971
66 | Miercurea Ciuc 1.231,00 400,00 | 269.000 673 | 1.309.976 3.275
67 | Miercurea Ciuc 1.600,00 200,00 | 135.500 678 659.858 3.299
68 | Miercurea Ciuc 571,00 258,00 | 200.000 775 973.960 3.775
69 | Miercurea Ciuc 2.280,00 70,00 | 54.900 784 267.352 3.819

70 | Miercurea Ciuc 85,00 | 97.000 1.141 472.371 5.557

71 | Miercurea Ciuc 2.800,00 90,00 | 110.000 1.222 535.678 5.952

72 | Miercurea Ciuc 3.623,00 60,00 | 110.000 1.833 535.678 8.928
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73 | Nicolesti 1.373,00 89,00 | 58.000 652 282.448 3.174
74 | Ocna de Jos 7.500,00 135,00 | 200.000 1.481 973.960 7.215
75 | Odorheiu Secuiesc 442,00 106,00 | 29.000 274 141.224 1.332
76 | Odorheiu Secuiesc 956,00 311,00 | 265.000 852 | 1.290.497 4.150
77 | Porumbenii Mici 500,00 80,00 | 64.000 800 311.667 3.896
78 | Praid 530,00 120,00 | 45.000 375 219.141 1.826
79 | Praid 1.007,00 102,00 | 43.900 430 213.784 2.096
80 | Praid 637,00 80,00 | 45.000 563 219.141 2.739
81 | Praid 500,00 30,00 | 20.000 667 97.396 3.247
82 | Praid 500,00 30,00 | 20.000 667 97.396 3.247
83 | Praid 2.553,00 306,00 | 240.000 784 | 1.168.752 3.819
84 | Praid 850,00 60,00 | 70.000 1.167 340.886 5.681
85 | Praid 1.305,00 70,00 | 250.000 3.571 | 1.217.450 | 17.392
86 | Racu 1.000,00 240,00 | 47.500 198 231.316 964
87 | Remetea 5.100,00 180,00 | 68.500 381 333.581 1.853
88 | Sancraieni 932,00 246,00 | 87.000 354 423.673 1.722
89 | Santimbru 80,00 | 30.000 375 146.094 1.826
90 | Sumuleu Ciuc 1.000,00 180,00 | 168.000 933 818.126 4.545
91 | Toplita 580,00 260,00 | 53.000 204 258.099 993
92 | Toplita 1.680,00 130,00 | 27.916 215 135.945 1.046
93 | Toplita 1.680,00 130,00 | 28.125 216 136.963 1.054
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Nr. Localizare Numar | Steren S cladiri Pret Pret Pret (lei) Eret

crt. camere (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
94 | Toplita 3 1.680,00 130,00 | 28.125 216 136.963 1.054
95 | Toplita 3 735,00 140,00 | 38.000 271 185.052 1.322
96 | Toplita 2 700,00 78,00 | 38.000 487 185.052 2.372
97 | Toplita 2 900,00 104,00 | 55.000 529 | 267.839 2,575
98 | Toplita 2 1.000,00 45,00 | 38.000 844 185.052 4112
99 | Toplita 2 3.594,00 71,00 | 65.000 915 | 316.537 4.458
100 | Tulghes 4 1.725,00 136,00 | 48.000 353 | 233.750 1.719
101 | Tulghes 4 2.800,00 110,00 | 48.000 436 | 233.750 2.125
102 | Tulghes 3 89,00 | 42.000 472 204.532 2.298
103 | Tulghes 3 300,00 100,00 | 70.000 700 340.886 3.409
104 | Voslobeni 2 250,00 100,00 | 41.632 416 | 202.740 2.027
105 | Voslobeni 2 250,00 100,00 | 41.632 416 | 202.740 2.027
106 | Voslobeni 2 250,00 100,00 | 41.632 167 | 202.740 2.027
107 | Voslobeni 3 4.000,00 160,00 | 99.999 625 | 486.975 3.044

Mentiune:

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai sus sunt exprimate in lei/m2, prin raportarea

pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata cladirii, deci practic acestea

includ si valorile terenului aferent cladirilor.

Proprietati nerezidentiale

Nr. Localizare Destinatie S teren S cladir Pret Pret Pret (lei) Eret
crt. ’ (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
1 Baile Tusnad benzinarie 7.000,00 500,00 198.000 396 964.220 1.928
2 | Baile Tusnad hotel 1.300,00 | 1.013.000 779 | 4.933.107 3.795
3 | Baile Tusnad hotel 5.000,00 | 1.300,00 | 1.013.000 779 | 4.933.107 3.795
4 | Bucin pensiune 6.700,00 400,00 400.000 1.000 1.947.920 4.870
5 | Carta industrial 815,00 30.769 38 149.839 184
6 | Corund benzinarie 273,00 | 1.200.000 |  4.396 | 5.843.760 | 21.406
, pensiune
7 | Delnita r:)iSiZc% 11.000,00 | 10.000,00 400.000 40 | 1.947.920 195
8 | Ditrau industrial 440,00 550.000 1.250 | 2.678.390 6.087
9 | Gheorgheni hotel 4.132,00 | 1.025.641 248 | 4.994.667 1.209
10 | Gheorgheni hotel 3.223,00 | 4.132,00 5.000.000 1.210
11 | Gheorgheni fast food 100,00 35.000 350 170.443 1.704
12 | Gheorgheni mall 7.283,00 | 3.980.000 546 | 19.381.804 2.661
13 | Gheorgheni mall 7.283,00 | 3.980.000 546 | 19.381.804 2.661
14 | Gheorgheni pensiune 120,00 68.000 567 331.146 2.760
15 | Gheorgheni comercial 215,00 144.500 672 703.686 3.273
16 | Gheorgheni pensiune 670,00 500.000 746 | 2.434.900 3.634
17 | Gheorgheni pub, 670,00 | 500.000 746 | 2.434.900 | 3.634
pensiune
18 | Lunca de Jos comercial 472,00 27177 58 132.347 280
19 | Madaras depozit 85,00 19.040 224 92.721 1.091
20 | Miercurea Ciuc birouri 645,00 240,00 78.900 329 384.227 1.601
21 | Miercurea Ciuc pensiune 1.700,00 941,00 980.000 1.041 4.772.404 5.072
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Nr. Localizare Destinatie S teren S cladir Pret Pret Pret (lei) Pret
crt. ’ (mp) (mp) (eur) (eur/mp) ’ (lei/mp)
22 | Miercurea Ciuc birouri 37,00 65.000 1.757 316.537 8.555
23 | Qdorheiu fabrica |4 37700 | 1.184,00 | 360.000 304 | 1.753.128 | 1.481
Secuiesc prod textil
24 | Praid brils)li,ri 2.492,00 555,00 249.999 450 | 1.217.445 2.194
25 | Toplita t".’te"e.r 977,00 862,00 | 240.000 278 | 1.168.752 | 1.356
’ ricotaje
26 | Toplita restaurant 129,00 170,00 70.000 412 340.886 2.005
Mentiune:

Preturile unitare prezentate in tabelul de mai sus sunt exprimate in lei/m2, prin raportarea

pretului solicitat pentru proprietatile imobiliare la suprafata cladirii, deci practic acestea

includ si valorile terenului aferent cladirilor.

Terenuri intravilane

::\lr; Localizare Regim Su(pnr]apf)a @ (Zﬁt') (elIJDrr/?rt%p) Pret (lei) (Ig/rrit'p)
1 | Baile Homorod intravilan 4.460,00 44.000 9,87 214.271 48,04
2 Baile Tusnhad intravilan 10.000,00 37.570 3,76 182.958 18,30
3 Baile Tusnhad intravilan 5.000,00 11,50 56,00
4 Baile Tusnhad intravilan 5.000,00 60.000 12,00 292.188 58,44
5 Baile Tusnhad intravilan 5.000,00 60.000 12,00 292.188 58,44
6 | Baile Tusnad intravilan 1.472,00 26.500 18,00 129.050 87,67
7 Baile Tusnhad intravilan 2.637,00 52.740 20,00 256.833 97,40
8 | Baile Tusnad intravilan 2.637,00 20,00 97,40
9 | Baile Tusnad intravilan 1.232,00 25.000 20,29 121.745 98,82
10 | Bilbor intravilan 3.400,00 17.000 5,00 82.787 24,35
11 | Bilbor intravilan 5.528,00 33.000 5,97 160.703 29,07
12 | Borsec intravilan 58.000,00 46.400 0,80 225.959 3,90
13 | Borsec intravilan 15.000,00 75.000 5,00 365.235 24,35
14 | Borsec intravilan 5.800,00 46.400 8,00 225.959 38,96
15 | Borsec intravilan 1.700,00 25.000 14,71 121.745 71,61
16 | Borsec intravilan 1.700,00 25.000 14,71 121.745 71,61
17 | Borsec intravilan 1.323,00 22.491 17,00 109.527 82,79
18 | Borsec intravilan 1.205,00 20.485 17,00 99.758 82,79
19 | Borsec intravilan 500,00 20,00 97,40
20 | Borsec intravilan 1.000,00 22.000 22,00 107.136 | 107,14
21 | Borsec intravilan 1.000,00 27.000 27,00 131.485 | 131,48
22 | Borsec intravilan 1.354,00 50.098 37,00 243.967 | 180,18
23 | Borsec intravilan 6.000,00 50,00 243,49
24 | Borsec intravilan 1.048,00 99,00 482,11
25 | Ciba intravilan 4.028,00 52.000 12,91 253.230 62,87
26 | Ciceu intravilan 2.000,00 116.000 58,00 564.897 | 282,45
27 | Corbu intravilan 10.000,00 40.000 4,00 194.792 19,48
28 | Cristuru Secuiesc intravilan 12.251,00 98.008 8,00 477.279 38,96
29 | Cristuru Secuiesc intravilan 12.000,00 96.000 8,00 467.501 38,96
30 | Delnita intravilan 1.800,00 48.600 27,00 236.672 | 131,48
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(l;lr: Localizare Regim SU(F:]?C;] @ (F;ﬁt') (elljr;(rart%p) Pret (lei) (Ig/rrit'p)
31 | Delnita intravilan 1.800,00 27,00 131,48
32 | Gheorgheni intravilan 9.400,00 1,00 487
33 | Gheorgheni intravilan 9.400,00 423.000 45,00 | 2.059.925 10,00
34 | Gheorgheni intravilan 2.800,00 7.083 2,53 34.493 12,32
35 | Gheorgheni intravilan 2.800,00 7.143 2,55 34.785 12,42
36 | Gheorgheni intravilan 10.997,00 5,00 24,35
37 | Gheorgheni intravilan 8.538,00 85.390 10,00 415.832 48,70
38 | Gheorgheni intravilan 8.538,00 85.390 10,00 415.832 48,70
39 | Gheorgheni intravilan 2.800,00 34.000 12,14 165.573 59,13
40 | Gheorgheni intravilan 529,00 12,99 63,26
41 | lzvoru Muresului intravilan 4.248,00 25.488 6,00 124.121 29,22
42 | lzvoru Muresului intravilan 10.000,00 60.000 6,00 292.188 29,22
43 | lzvoru Muresului intravilan 7.500,00 48.750 6,50 237.403 | 31,65
44 | lzvoru Muresului intravilan 2.500,00 25.000 10,00 121.745 48,70
45 | lzvoru Muresului intravilan 2.000,00 12,00 0| 5844
46 | lzvoru Muresului intravilan 350,00 25.000 71,43 121.745 | 347,84
47 | Jigodin intravilan 1.036,00 6.700 6,47 32.628 31,49
48 | Jigodin intravilan 2.000,00 26.000 13,00 126.615 63,31
49 | Joseni intravilan 9.567,00 95.670 10,00 465.894 48,70
50 | Joseni intravilan 10,00 48,70
51 | Lacu Rosu intravilan 1.685,00 50.550 30,00 246.168 | 146,09
52 | Lacu Rosu intravilan 2.000,00 64.000 32,00 311.667 | 155,83
53 | Leliceni intravilan 3.275,00 36.000 10,99 175.313 53,53
54 | Leliceni intravilan 3.275,00 36.000 10,99 175.313 53,53
55 | Leliceni intravilan 1.944,00 27.216 14,00 132.536 68,18
56 | Leliceni intravilan 1.500,00 25.000 16,67 121.745 81,16
57 | Leliceni intravilan 1.600,00 30.500 19,06 148.529 92,83
58 | Lueta intravilan 5.000,00 25.000 5,00 121.745 24,35
59 | Lueta intravilan 1.069,00 3,50 17,04
60 | Miercurea Ciuc intravilan 6.375,00 30.000 4,71 146.094 22,92
61 | Miercurea Ciuc intravilan 4.000,00 20.000 5,00 97.396 24,35
62 | Miercurea Ciuc intravilan 6.375,00 52.000 8,16 253.230 39,72
63 | Miercurea Ciuc intravilan 10.394,00 86.760 8,35 422.504 40,65
64 | Miercurea Ciuc intravilan 8.460,00 72.498 8,57 353.051 41,73
65 | Miercurea Ciuc intravilan 8.460,00 72.950 8,62 355.252 41,99
66 | Miercurea Ciuc intravilan 8.460,00 73.529 8,69 358.072 42,33
67 | Miercurea Ciuc intravilan 1.000,00 8.900 8,90 43.341 43,34
68 | Miercurea Ciuc intravilan 28.200,00 254.820 9,04 | 1.240.922 44,00
69 | Miercurea Ciuc intravilan 8.400,00 84.000 10,00 409.063 48,70
70 | Miercurea Ciuc intravilan 10.394,00 105.000 10,10 511.329 49,19
71 | Miercurea Ciuc intravilan 5.190,00 62.000 11,95 301.928 58,17
72 | Miercurea Ciuc intravilan 4.700,00 56.400 12,00 274 .657 58,44
73 | Miercurea Ciuc intravilan 900,00 10.900 12,11 53.081 58,98
74 | Miercurea Ciuc intravilan 4.000,00 56.000 14,00 272.709 68,18
75 | Miercurea Ciuc intravilan 2.350,00 32.900 14,00 160.216 68,18
76 | Miercurea Ciuc intravilan 2.000,00 28.000 14,00 136.354 68,18
77 | Miercurea Ciuc intravilan 4.000,00 56.000 14,00 272.709 68,18
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(l;lr: Localizare Regim SU(F:]?C;] @ (F;ﬁt') (elljr;(rart%p) Pret (lei) (Ig/rrit'p)
78 | Miercurea Ciuc intravilan 2.350,00 14,00 0 68,18
79 | Miercurea Ciuc intravilan 600,00 14,00 68,18
80 | Miercurea Ciuc intravilan 2.000,00 28.000 14,00 136.354 68,18
81 | Miercurea Ciuc intravilan 1.800,00 26.000 14,44 126.615 70,34
82 | Miercurea Ciuc intravilan 1.800,00 26.000 14,44 126.615 70,34
83 | Miercurea Ciuc intravilan 7.200,00 144.000 20,00 701.251 97,40
84 | Odorheiu Secuiesc intravilan 13.900,00 | 1.000.000 71,94 | 4.869.800 | 350,35
85 | Praid intravilan 1.000,00 12,00 58,44
86 | Praid intravilan 880,00 17.600 20,00 85.708 97,40
87 | Sarmas intravilan 785,00 4.200 5,35 20.453 | 26,05
88 | Sancraieni intravilan 2.194,00 35.450 16,16 172.634 78,68
89 | Sumuleu Ciuc intravilan 4.500,00 85.500 19,00 416.368 92,53
90 | Tomesti intravilan 4.500,00 117.000 26,00 569.767 | 126,61
91 | Tomesti intravilan 4.000,00 26,00 126,61
92 | Toplita intravilan 4.500,00 27.000 6,00 131.485 29,22
93 | Toplita intravilan 2.680,00 23.500 8,77 114.440 42,70
94 | Toplita intravilan 5.755,00 69.060 12,00 336.308 58,44
95 | Toplita intravilan 1.280,00 28.160 22,00 137.134 | 107,14
96 | Toplita intravilan 1.000,00 22.000 22,00 107.136 | 107,14
97 | Toplita intravilan 800,00 57,00 277,58
98 | Tulghes intravilan 10.000,00 20.600 2,06 100.318 10,03
99 | Tulghes intravilan 10.000,00 61.546 6,15 299.717 29,97
100 | Tulghes intravilan 10.000,00 62.500 6,25 | 304.363 | 30,44
101 | Voslobeni intravilan 4.200,00 89.500 21,31 435.847 | 103,77
102 | Zetea intravilan 10.000,00 120.000 12,00 584.376 58,44
e Terenuri extravilane

(l;lr: Localizare Regim SU(F:]?C;] ta (F;ﬁt') (elljr;(rart%p) Pret (lei) (Ig/rrit'p)
1 Bilbor extravilan 10.770,00 20.000 1,86 97.396 9,04
2 Borsec extravilan 37.000,00 100.000 2,70 486.980 13,16
3 | Borsec extravilan 26.000,00 91.000 3,50 443.152 17,04
4 | Bucin extravilan 2.007,00 9.800 4,88 47.724 23,78
5 | Ciceu faneata 6.652,00 0,10 3.300 0,50
6 | Ditrau extravilan 27.800,00 55.000 1,98 267.839 9,63
7 Feliceni extravilan 12.000,00 216.000 18,00 | 1.051.877 87,66
8 | Gheorgheni pasune 11.500,00 0,00 2.000 0,17
9 | Gheorgheni pasune 21.400,00 0,00 5.000 0,23
10 | Gheorgheni pasune 93.500,00 0,00 30.000 0,32
11 | Gheorgheni pasune 85.600,00 0,00 30.000 0,35
12 | Gheorgheni pasune 24.451,00 0,00 9.780 0,40
13 | Gheorgheni pasune 10.000,00 0,00 4.000 0,40
14 | Gheorgheni pasune 3.000,00 0,00 1.300 0,43
15 | Gheorgheni padure 18.700,00 0,00 8.730 0,47
16 | Gheorgheni padure 11.700,00 0,00 5.820 0,50
17 | Gheorgheni pasune 18.000,00 0,00 9.000 0,50
18 | Gheorgheni pasune 25.000,00 0,00 13.750 0,55
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(l;lr: Localizare Regim SU(F:]?C;] @ (F;ﬁt') (elljr;(rart%p) Pret (lei) (Ig/rrit'p)
19 | Gheorgheni pasune 18.000,00 0,00 10.000 0,56
20 | Gheorgheni padure 10.000,00 0,00 5.860 0,59
21 | Gheorgheni arabil 1.500,00 0,00 1.700 1,13
22 | Gheorgheni arabil 7.100,00 0,00 10.000 1,41
23 | Gheorgheni pasune 650,00 0,00 1.000 1,54
24 | Gheorgheni arabil 2.000,00 0,00 4.000 2,00
25 | Gheorgheni arabil 19.400,00 0,00 40.000 2,06
26 | Gheorgheni arabil 14.640,00 0,00 35.000 2,39
27 | Gheorgheni arabil 3.500,00 0,00 10.000 2,86
28 | Gheorgheni arabil 2.108,00 0,00 7.200 3,42
29 | Gheorgheni pasune 2.400,00 0,00 10.000 4,17
30 | Gheorgheni faneata 18.000,00 0,00 91.000 5,06
31 | Gheorgheni faneata 9.750,00 0,00 72.000 7,38
32 | Gheorgheni faneata 696,00 0,00 14.550 20,91
33 | Lacu Rosu extravilan 57.850,00 12.920 0,22 62.918 1,09
34 | Lacu Rosu extravilan 15.000,00 49.000 3,27 238.620 15,91
35 | Lacu Rosu extravilan 5.000,00 90.000 18,00 438.282 87,66
36 | Leliceni arabil 1.884,00 0,00 5.652 3,00
37 | Leliceni faneata 968,00 0,00 3.000 3,10
38 | Leliceni extravilan | 172.400,00 135.000 0,78 657.423 3,81
39 | Lueta faneata 15.640,00 0,00 31.200 1,99
40 | Lupeni extravilan 3.000,00 8.500 2,83 41.393 13,80
41 | Miercurea Ciuc arabil 1.000,00 0,00 500 0,50
42 | Miercurea Ciuc faneata 17.300,00 0,00 15.000 0,87
43 | Miercurea Ciuc faneata 1.644,00 0,00 3.300 2,01
44 | Miercurea Ciuc faneata 1.187,00 0,00 3.750 3,16
45 | Miercurea Ciuc arabil 5.490,00 0,00 24.705 4,50
46 | Miercurea Ciuc arabil 3.000,00 0,00 18.000 6,00
47 | Miercurea Ciuc arabil 5.100,00 0,00 40.800 8,00
48 | Miercurea Ciuc arabil 5.000,00 0,00 44,270 8,85
49 | Miercurea Ciuc arabil 5.000,00 0,00 44,270 8,85
50 | Miercurea Ciuc faneata 4.278,00 0,00 39.000 9,12
51 | Miercurea Ciuc extravilan 10.000,00 20.000 2,00 97.396 9,74
52 | Miercurea Ciuc arabil 15.546,00 0,00 203.280 13,08
53 | Miercurea Ciuc faneata 1.523,00 0,00 20.000 13,13
54 | Miercurea Ciuc faneata 2.000,00 0,00 31.000 15,50
55 | Miercurea Ciuc extravilan 4.000,00 5,00 24,35
56 | Miercurea Ciuc faneata 647,00 0,00 20.000 30,91
57 | Miercurea Ciuc faneata 2.000,00 0,00 70.000 35,00
58 | Miercurea Ciuc arabil 5.000,00 0,00 190.000 38,00
59 | Miercurea Ciuc pasune 681,00 0,00 28.920 42,47
60 | Miercurea Ciuc faneata 960,00 0,00 43.539 45,35
61 | Miercurea Ciuc faneata 5.633,00 0,00 261.404 46,41
62 | Miercurea Ciuc faneata 5.100,00 0,00 236.670 46,41
63 | Petreni extravilan 50.000,00 1,00 4,87
64 | Praid extravilan 1.000,00 12.000 12,00 58.438 58,44
65 | Secuieni extravilan 2.600,00 1.625 0,63 7.913 3,04
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(l;lr: Localizare Regim SU(F:L?C;] @ (F;Lit’) (eErD?TEp) Pret (lei) (Ig/rritp)
66 | Secuieni extravilan 4.000,00 20.000 5,00 97.396 24,35
67 | Sucetate extravilan 6.000,00 5,00 24,35
68 | Toplita faneata 14.270,00 0,00 6.000 0,42
69 | Toplita 3.620,00 0,00 4.344 1,20
70 | Toplita 3.200,00 0,00 3.840 1,20
71 | Toplita 1.300,00 0,00 1.560 1,20
72 | Toplita pasune 9.384,00 0,00 12.000 1,28
73 | Toplita faneata 1.900,00 0,00 3.000 1,58
74 | Toplita extravilan 57.850,00 62.000 1,07 301.928 5,22
75 | Voslobeni extravilan 3.775,00 8.500 2,25 41.393 10,97

Dupa cum se poate vedea in sinteza informatiilor de piata actuale, prezentate mai
sus, piata imobiliara este inactiva, atat oferta, céat si cererea este redusa.
Remarcam totodata ca exista diferente foarte mari intre preturile solicitate pentru acelasi
tip de proprietate, cu amplasament, caracteristici similare.
Avand in vedere ca studiul de piata trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent, am incercat sa propunem
valori care sa raspunda acestui obiectiv.
Am comparat valorile intalnite in oferte, tranzacitii cu cele din studiul de piata pentru anul
precedent si am constatat ca in general nu exista diferente substantiale (cu mici exceptii)
intre preturile intalnite in cursul anului 2020 si cele prevazute in studiul precedent.
In baza analizei efectuate am aplicat ajustari, modificari in asa fel incat valorile

prezentate, propuse pentru prezentul studiu sa corespunda obiectivului acestuia.
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Informatii de piata

https://www.imoradar24.ro/apartamente-de-vanzare/harghita

De vanzare apartament 2 camere in apropiere de Salina Praid
Harghita, Praid

D 2 camere
. 63 m?2 utili
. Etaj 1
41.000 €

Apartament cu 4 camere
Harghita, Miercurea-Ciuc

D 4 camere

. 90 m? utili

D Decomandat
° Etaj 8
88.000 €

Vand apartament
Harghita, Toplita

. 2 camere
. 38 m?2 utili
. Etaj 2
18.594 €

Apartament 3 camere
Harghita, Miercurea-Ciuc

D 3 camere

. 85 m?2 utili

. Decomandat
° Etaj 2
75.000 €

Apartament de vanzare
Harghita, Miercurea-Ciuc

. 2 camere

. 54 m2 utili

. Decomandat
° Etaj 8
52.000 €
GARSONIERA
Harghita, Balan

. 1 camera

. 27 m?2 utili

D Decomandat
. Parter
10.000 €

Apartament 2 camere parter
Harghita, Odorheiu Secuiesc

. 2 camere

. 51 m2 utili

D Decomandat
. Parter
47.000 €
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Vand apartament cu 2 camere
Harghita, Toplita

D 2 camere

D 56 m?2 utili

D Decomandat
° Etaj 4
27.000 €

Apartament de vanzare
Harghita, Galautas

. 3 camere

D 75 m2 utili

. Decomandat
° Etaj 3
18.500 €

Apartament cu 2 camere, M-Ciuc, Salciei
Harghita, Miercurea-Ciuc

D 2 camere

D 54 m? utili

D Decomandat
° Etaj 4
59.000 €

Apartament cu 4 camere, la etajul 1, in Miercurea Ciuc, pe Aleea Ciocarliei
Harghita, Miercurea-Ciuc

D 4 camere

D 79 m2 utili

D Decomandat
° Etaj 1
83.900 €

Apartament 3 camere
Harghita, Miercurea-Ciuc

. 3 camere
D 93 m? utili
. Etaj 7
85.000 €

Apartament cu 3 camere
Harghita, Miercurea-Ciuc

D 3 camere

D 50 m? utili

. Decomandat
° Etaj 1
68.500 €

Apartament de vanzare Praid
Harghita, Praid

. 2 camere

D 47 m?2 utili

. Semidecomandat
° Etaj 1

37.500 €
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imobil/apartament cu 3 camere
Harghita, Cristuru Secuiesc

D 3 camere

D 78 m?2 utili

D Decomandat
° Etaj 3
58.000 €

Apartament cu 4 camere in suprafata cu 80 mp Miercurea Ciuc
Harghita, Miercurea-Ciuc

. 4 camere

D 80 m? utili

. Decomandat
° Etaj 1
28.629 €

Apartament cu 3 camere - Baile Tusnad
Harghita, Baile Tusnad

D 3 camere

D 54 m? utili

D Semidecomandat
° Etaj 3

17.350 €

ID 10467: Apartament cu 2 camere - Balan
Harghita, Balan

D 2 camere

D 41 m?2 utili

D Decomandat
. Parter

8.979 €

https://www.olx.ro/imobiliare/apartamente-garsoniere-de-vanzare/harghita-judet/
2 camere Miercurea-Ciuc

Apartament 2 camere etaj | - Bld Fratiei

56 000 € Negociabil

o Oferit de| Proprietar

. Compartimentare, Decomandat
. Suprafata utila| 50 m?

. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

De vanzare apartament cu doua camere, situat pe Bld. Fratiei nr. 2 sc. D, ap. 8 langa Arhivele
Nationale, intre politie si tribunal. Apartamentul se afla la etajul |, cu orientare spre sud, ambii
pereti exteriori ai apartamentului sunt expusi la soare. Acesta dispune de o bucatarie larga, avand
balconul inchis, fiind completat de doua camere luminoase. Apartamentul se vinde cu mobilier
impreuna cu electrocasnice.

2 camere Toplita

Apartament 2 camere
28 000 € Negociabil

o Etaj

Apartament 2 camere, centrala pe lemne, mobilat, utilat, sopru lemne, str Cerbului
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ID 10467: Apartament cu 2 camere — Balan
43 200 RON

Prezentare generala

o Suprafata construita (m?): 50 m?
Suprafata utila (m?): 41.25
Numarul de camere: 2

Tip proprietate: apartament
Stare: necesita renovare
Compartimentare: decomandat
Anul constructiei: 1977
Numarul total de etaje: 4
Numarul de bai: 1

Etaj: Parter

Apartament 2 camere de vanzare in mun. Gheorgheni, jud. Harghita

35 500 €

o Compartimentarel Decomandat
. Suprafata utila] 55 m?

. An constructie| 1990 — 2000

o Etaj

De vanzare apartament decomandat cu 2 camere in mun. Gheorgheni, jud. Harghita, cart. Bucin,
bl. 1. Apartamentul se vinde complet mobilat si utilat cu electrocasnice, astfel cum se vede in
poze. Apartamentul are 2 camere, o baie, o bucatarie, un balcon si o camara. Este situat la et. 1,
este calduros nefiind situat pe colt. Tn apropierea acestuia se regasesc supermarketurile
Kaufland, Penny, Amigo etc.

3 camere Miercurea-Ciuc
Apartament lux 3 camere - centru

84 000 €

. Compartimentare| Decomandat
o Suprafata utila| 70 m?

. An constructie| Dupa 2000

o Etaj

De vanzare apartament cu 3 camere, complet renovat, mobilat in centrul orasului Miercurea-Ciuc.
Apartamentul are in total 70 mp: hol, living, bucatarie, sufragerie, 2 dormitoare, 2 bai.

Mobilier nou si de calitate.

Centrala termica (Ariston).

Reteaua de energie electrica si de incalzire renovata (radiatoare de aluminiu, conducte de cupru
etc.). Usa de intrare securizata noua, usi interioare noi, geamuri termopane - toate cu plase de
tantari. Blocul este renovat si izolat complet! Cheltuieli foarte mici! Vecini linistiti si prietenosi.
Parcarea este intotdeauna disponibila, chiar langa bloc.

Apartament 3 camere confort 1 Odorheiu Secuiesc

70 000 €

. Compartimentare, Decomandat
o Suprafata utila| 65 m?

o Etaj Parter
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Se oferta spre vanzare apartament de 3 camere, parter inalt, confort 1, decomandat, suprafata de
65mp,2 bai, bucatarie mare, camara, pifnita, geamuri termopane, izolat termic recent, centrala
noua, teren de joaca in spatele blocului, Lidl la 2 si Kaufland la 5 minute de mers pe jos.

Imobilul se afla in cartierul Beclean.

Este ideal pentru persoana in varsta, pentru familii cu copii sau chiar spatii comerciale...

2 camere Balan

Apartament

15 000 €

. Compartimentare, Semidecomandat
o Suprafata utila| 47 m?

. An constructie| inainte de 1977

o Etaj Parter

Vind apartament 2 camere bucatarie mare ,hol si baie.blocul e cu hornuri ptr .sobe ,teracote
etc..este situat in centrul orasului la 50 m.de magazinul alimentar "la doi pasi".gaz bagat.anexe
magazie lemne plus gradina,curte 400 m patrati si garaj mare

2 camere Odorheiu Secuiesc
Apartament 2 camere parter
42 500 € Negociabil

. Compartimentare, Semidecomandat
o Suprafata utila| 51 m?

. An constructie| inainte de 1977

. Etaj Parter

Apartamentul este compartimentat astfel:2camere,bucatarie,camara,hol,baie.Apa/canalizare in
stare buna,retea televiziune functionald,incalzire pe gaz de la centrala comuna Este situat la
parter ,are pivnita si balcon inchis,are geamuri termopane,parchet laminat,usa intrare
schimbata(metalica)Apartamentul este situat pe bulevardul Independentei nr 45.Pentru mai multe
detalii va rog sa sunati la nr 733 - arata telefon - | Zona in care este amplasat este excelenta,se
poate face magazin,birouri etc. fiind la parter ! Are doi pereti exteriori unde se poate face usa fara
probleme cu iesire in fata sau spatele blocului ! Este o zona foarte linistita ,traficul este foarte
redus !

Odorheiu Secuiesc
Cartierul Beclean - Apartament- 4 camere- 80 m? - Et. 1/4| Licitatie p

249 774 RON

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 80 m?
o Suprafata utila (m?): 80

. Numarul de camere: 4

o Tip locuinta: locuinta noua

Descriere anunt

Proprietate rezidentiala - apartament cu 4 camere situat in orasul Odorheiul Secuiesc, cart.
Beclean Apartamentul este la etajul 1 al unui bloc P+4E, PIF1979. Apartament cu: Arie utila - 80
mp Finisaje: zugraveli lavabile, pardoseli placate cu parchet si gresie, pereti placate cu faianta la
bucatarie si baie. Tanplaria exterioara din pvc cu geam termopan, interioara din lemn stratificat.
Incalzirea cu centrala termica de apartament. o Suprafata utila: Su = 80,10 mp; o Utilitati: Retea
urbana de energie electrica: existenta - imobil bransat Retea urbana de apa: existenta - imobil
bransat Retea urbana de termoficare: existenta - nebransat; incalzire cu centrala termica proprie

200



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

cu gaz si calorifere din otel Retea urbana de gaze: existenta - imobil bransat, cu contor individual
Retea urbana de canalizare: existenta - imobil bransat Retea urbana de iluminat public: existenta

2 camere Miercurea-Ciuc

Apartament 2 camere de vanzare, oportunitate unical
53 000 € Negociabil

o Compartimentare, Semidecomandat
. Suprafata utila| 50 m?
. An constructie| inainte de 1977

. Etaj

Vand apartament cu 2 camere in municipiul Miercurea Ciuc, str.Tudor Vladimirescu, etaj 3 din 4,
cu o suprafata de 50 mp utili, structura semidecomandata, complet renovat (gresie, faianta,
parchet, usi de interior noi, usa intrare metalica, indreptat pereti etc.), utilat (masina de spalat,
aragaz, frigider) si mobilat (mobila facuta la comanda), detine centrala proprie, balcon,
debara.Este situat intr-o zona linistita in apropierea scolilor, gradinitelor, parcurilor si a altor
institutii de interes.Disponibilitate la mutare imediata. Pretul este usor negociabil.Se accepta plata
si prin credit bancar. Mai multe detalii se pot afla la telefon.

De vanzare ap. cu doua camere, Miercurea Ciuc
44 000 €
Prezentare generala
. Suprafata construita (m?): 50 m?
Suprafata utila (m?): 46
Numarul de camere: 2
Tip locuinta: locuinta utilizata
Tip proprietate: apartament
Stare: utilizat
Compartimentare: semidecomandat
Numarul total de etaje: 4
Numarul de bai: 1
Etaj: 3
De vanzare in Miercurea Ciuc, pe strada Avantului, apartament cu doua camere, avand
suprafata de 40 mp. Imobilul este dotat cu: centrald termica proprie, geamuri termopan. Imobilul
se afla la etajul lll, Tntr-un bloc construit din caramida.

Apartament 4 camere Odorheiul Secuiesc

70 000 €

o Compartimentare| Decomandat
. Suprafata utila| 80 m?

. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

De vanzare apartament 4 camere, 2 bai, decomandat in cartierul Taberei, Odorheiul Secuiesc, cu
centrala proprie, termoizolare si geamuri termopan.

Apartament cu 4 camere
88 000 € Negociabil

o Suprafata utila| 90 m?

Apartament cu 4 camere in ultra centrul orasului miercurea ciuc etaj 8, usa de siguranta
centrala prop pe gaz,
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apartamentul se afla in stare foarte buna si are o panorama fantastica
pretul usor negociabil

Vand apartament cu doua camere in Gheorgheni,Harghita

22 000 €
. Compartimentare, Semidecomandat
o Suprafata utila| 40 m?

Apartament cu doua camere,40m patrati,in cartierul Florilor,bl.8,sc.A.Apartamentul este
debransat de la sistemul de incalzire public,astfel costurile fiind mult reduse la acest capitol.Pretul
este de 22000€ ,usor negociabil.Relatii la telefon 757 - arata telefon - sau 742 - arata telefon -

2 camere Baile Tusnad
Proprietar vand apartament 2 camere

20 000 €

. Compartimentare, Semidecomandat
o Suprafata utila| 41 m?

o An constructie| 1977 — 1990

o Etaj

Proprietar vand apartament compus din 2 camere, bucatarie , camara, baie, antreu, balcon,
semidecomandat, cu suprafata utila de 41 mp, mobilat, etaj 4 din 4, disponibil imediat. Imobilul
este situat pe strada Brazilor Nr 18, Baile Tusnad. Accept credit imobiliar.

2 camere Galautas

Vand apartament.
20 000 €

. Compartimentare, Decomandat

o Suprafata utila| 60 m?

. An constructie| 1990 — 2000

o Etaj

De vanzare,apartament cu doua camere la et 3,balconul cel inchis,dupa cum se vede in
poze,fabricat1989,tamplarie termopan,incalzire centrala,peretii izolati 55 cm grosime,spatiu verde
si copaci in jurul bl .Investitie putina dupa moftul clientului,la 4km de orasul toplita.mai multe la

tel 746 - arata telefon -

Vand apartament cu 2 camere in Gheorgheni
32 000 € Negociabil

. Compartimentare, Decomandat
o Suprafata utila| 55 m?
. An constructie| 1977 — 1990

apartament la etajul 1ll compus din 2 camere la , baie, bucatarie, camara,hol, balcon inchis,
debara geamuri termopan, gresie, faianta, parchet, usa de siguranta,incalzire cu distributie
lineara,semimobilat
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3 camere Miercurea-Ciuc

Apartament 3 camere
60 000 €

. Compartimentare, Decomandat

o An constructie| 1977 — 1990

. Etajl 10 si peste

Vand apartament in M-Ciuc ultracentral cu 3 camere,decomandat,confort 1cu vedere in centru,cu
bucatarie si baie modificate(f.mare),centrala,termopane peste tot.

Blocul este izolat termic, semimobilat

str.Kossuth Lajos,nr36,et 10,fata in fata cu BCR-ul mic.

Pret 60.000 euro

3 camere Miercurea-Ciuc

Apartament 3 camere
85 000 €

o Compartimentare| Circular

o Suprafata utila| 93 m?

o An constructie| 1990 — 2000

. Etaj

De vanzare apartament cu 3 camere! E renovat! Revolutiei din decembrie 17

3 camere Miercurea-Ciuc
Apartament 3camere
72 000 € Negociabil

o Compartimentare| Decomandat

. Etaj

De vanzare apartament cu 3 camere ultracentral in Miercurea Ciuc, strada Kossuth nr.22/A etajul
2,cu vedere spre platou.Pret negociabil ! Telefon 742 - arata telefon -

Apartament cu 2 camere, M-Ciuc, Salciei
59 000 € Negociabil

o Compartimentarel Decomandat
. Suprafata utila] 54 m?
. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

Ofer spre vanzare un apartament cu doua camere decomandat, mobilat, utilat, situat in zona
centrald a orasului. In imediata vecinatate se afla biserica catolica, puncte farmaceutice, medicale
si mai multe terenuri de joaca. La cel mult 10 minute distanta de mers pe jos se afla piata
alimentara, supermarketurile (precum Merkur, Kaufland, Lidl), Piata Libertatii, mai multe scoli si
gradinite. Totusi, zona este linistita, protejat de zgomotul traficului. Blocul este reabilitat si
termoizolat, precum si tot cartierul a fost reamenajat recent, cu locuri de parcare in fata blocului.

Locuinta este alcatuita din doua camere relativ spatioase, o bucatarie, o baie si o terasa care este
incorporata in spatiul util al apartamentului. Astfel suprafata utila totala este de 54 mp. Deoarece
apartamentul este orientat spre Sud-Est, este foarte luminos in cea mai mare parte a zile.
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Incélzirea este asigurata prin centrald termica in condensare ceea ce a fost instalata in anul
acesta. Cheltuielile pentru incalzire sunt economice, in acelasi timp asigurand o incalzire eficienta
si confortabila.

Apartament de vanzare in Balan

19 000 €
o Compartimentare| Decomandat
. An constructie| 1977 — 1990

o Etaj

De vanzare apartament intabulat, cu toate actele la zi, in orasul Balan, str. Izvoarelor, bl. 3A.
Apartamentul este confort 1, situat la etajul 4, reabilitat n totalitate, compus din: living cu
bucatarie, 2 camere, 1 baie, 1 balcon inchis, camara, boxa la demisolul blocului. Dotari: centrala
termica pe gaz, ferestre si usi noi din lemn, gresie, faianta, usa metalica la intrare, parchet din
lemn masiv in camere si parchet laminat in living, spatiu depozitare in pod, loc de parcare.
Acoperisul blocului a fost reabilitat. Apartamentul se vinde asa cum este in fotografii - mobilat si
utilat (aragaz, hota, masina de spalat, etc), fiind scoasa din el doar mobila din dormitor.

2 camere Balan
Apartament 2 camere semidecomandat
45 000 lei

. Compartimentare, Semidecomandat

Apartament 2 camere semidecomandate, necesita reparatii.

4 sau mai multe Miercurea-Ciuc

Vanzare apartament cu 4 camere
99 000 € Negociabil

. Compartimentare, Decomandat
. Suprafata utila| 90 m?
o An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

De vanzare apartament cu 4 camere situat in centrul orasului (str. Kossuth Lajos). Apartamentul
este intr-o stare foarte buna, intretinuta si renovata. Este spatioasa, modificata pe model "open
space". Dotata cu centrala termica proprie (schimbata in 2019 octombrie), geamuri termopan.
Apartamentul se vinde mobilat. Se situeaza la etajul 8 din 8. Alte detalii va ofer la telefon.

Oferim spre vanzare apartament de 4 camere decomandat in MiercureaCiuc
83 900 € Negociabil

o Compartimentare| Decomandat
. Suprafata utila| 80 m?
o An constructie| inainte de 1977

. Etaj

Oferim spre vanzare apartament cu 4 camere decomandat in cartierul Tudor, la mijlocul Aleei
Ciocarliei.

Apartamentul este luminos, calduros, situat la etajul 1 si are suprafata utila de 80 mp. Acesta este
compartimentat in 4 camere, bucatarie, 1 camara, hol, 2 bai si balcon inchis.

Locuinta are centrala termica, geamuri termopan, usa metalica. Bloc termoizolat recent.
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Impreuné cu apartamentul oferim si o pivnita separaté la subsolul blocului. Mai mentionadm c3,
blocul dispune de ihcaperi separate in comun pentru spalatorie si uscare.
Pentru vizite si informatii suplimentare, nu ezitati sa ne contactati!

Harghita (judet), Gheorgheni

De vanzare Apartament cu 3 camere 65 m”2 + garaj

36 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 65 m?

Suprafata utila (m?): 65

Numarul de camere: 3

Tip locuinta: locuinta utilizata

Compartimentare: nedecomandat

Anul constructiei: 1997

. Etaj: 4

Descriere anunt

Este situat in orasul Gheorgheni, (Harghita) in cart. Bucin, la etajul 4. Se afla intro zona linistita.
Anul constructiei 1980 din beton.

Are 2 bai, bucatarie, camara, debara, 3 camere, balcon, 2 pivnita si un garaj mare.
Apartamentul are geamuri termopane, bai sunt renovate si camerele sunt cu parchet laminat.
Camera de living este izolat de Tnauntru.

Incélzirea apartamentului este rezolvat cu soba de teracots si este posibilitate de a racorda la
centrala termica a orasului.

Apa calda e din boiler cu lemne.

Se vinde fara mobila.

Harghita (judet), Gheorgheni

Apartament cu 2 camere

31000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 42 m?
Suprafata utila (m?): 42

Numarul de camere: 2

Tip locuinta: locuinta utilizata
Compartimentare: nedecomandat
Anul constructiei: 1997

. Etaj: 4

Descriere anunt

Vand apartament cu 2 camere la etajul 4 cu mobila pretul 31000 euro usor negocoabil mai multe
detalii prin telefon

Apartament 3 camere in Gheorgheni

39 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 60 m?

Suprafata utila (m?): 60

Numarul de camere: 3

Tip locuinta: locuinta utilizata

Compartimentare: nedecomandat

. Etaj: 3

Descriere anunt

De vanzare imobil tip apartament confort |, etaj Ill, situat in loc. Gheorgheni, cart. Florilor, bl. 12,
sc. A, ap. 13, jud. Harghita. Imobilul are o suprafata utila de 60 m?, semidecomandat, compus din
3 camere, 1 baie, 1 bucatarie, 1 antreu. Anul constructiei : 1974.
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vand apartament cu 2 camere in Gheorgheni

32 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 55 m?

. Suprafata utila (m?): 55

. Numarul de camere: 2

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Compartimentare: nedecomandat

. Anul constructiei: 1997

apartament la etajul 1l compus din 2 camere la, baie, bucatarie, camara,hol, balcon inchis,
debara geamuri termopan, gresie, faianta, parchet, usa de siguranta,incalzire cu distributie
lineara,semimobilat

Apartament 3 camere central Gheorgheni

33 500 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 72 m?

. Suprafata utila (m?): 72

. Numarul de camere: 3

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Compartimentare: nedecomandat

. Etaj: 4
Se vinde apartament in zona centrala pe Bulevardul Fratiei, Car. Florilor in stare buna, cu vedere
superba la Bulevard, balcon mare

Apartament cu 3 camere mobilat Gheorgheni

39 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 66 m?

. Suprafata utila (m?): 66

. Numarul de camere: 3

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Compartimentare: nedecomandat
. Etaj: 3

Vand apartament cu 3 camere complet mobilat, renovat: parchet, gresie, usi schimbate, calorifere
noi, termopane etc...Cart Bucin

Apartament Gheorgheni

32000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 52 m?
. Suprafata utila (m?): 52

. Numarul de camere: 2

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Anul constructiei: 1997

. Etaj: 1

Apartament 4 camere Gheorgheni

37 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 78 m?
. Suprafata utila (m?): 78

. Numarul de camere: 4

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Compartimentare: semidecomandat
. Anul constructiei: 1997

. Etaj: 4
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De vanzare apartament cu 4 camere, etajul IV, cart. Florilor
2 balcoane, 2 bai , geamuri termopane

Centrala pe lemne proprie

Pivnita

Bucatarie si hol mobilata

Pret 37.000 euro

Apartament 2 camere de vanzare in mun. Gheorgheni, jud. Harghita

35500 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 55 m?

Suprafata utila (m?): 55

Numarul de camere: 2

Tip locuinta: locuinta utilizata

Compartimentare: nedecomandat

Anul constructiei: 1990

. Etaj: 1

De vanzare apartament decomandat cu 2 camere in mun. Gheorgheni, jud. Harghita, cart. Bucin,
bl. 1. Apartamentul se vinde complet mobilat si utilat cu electrocasnice, astfel cum se vede in
poze. Apartamentul are 2 camere, o baie, o bucatarie, un balcon si o camara. Este situat la et. 1,
este calduros nefiind situat pe colt. In apropierea acestuia se regasesc supermarketurile
Kaufland, Penny, Amigo etc.

2 camere Odorheiu Secuiesc
Tombhazlakas
53 000 € Negociabil

. Oferit de| Proprietar

o Suprafata utila| 50 m?

o An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

Siirgésen eladd butorozatlan | osztalyt 2 szobas 3-dik emeleti 50 m2-es tdmbhazlakas az Epitk
utcaban csendes kdrnyezetben tulajdonostdl rendezett papirokkal. Sajat kdzponti fiités, termopan
ablakok. Beosztasa 2 szoba, tagas konyha, kamra, elészoba, tarold, firdészoba és terasz.
Kézelben jatszoteér, lizletek, gydgyszertar.

2 camere Miercurea-Ciuc

Apartament
55 000 € Negociabil
De vanzare apartament cu doua camere / parter / pe str Patinoarului, cu centrala termica proprie.

2 camere Balan

Vand apartament
18 000 €

o Oferit de| Proprietar

o Compartimentare| Nedecomandat

Suprafata utila| 40 m?

An constructie| 1977 — 1990

Etaj
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Vand apartament mobilat si utilat (exact ca in poze). Apartamentul a fost renovat recent (usa
metalica, usi interior, balcon inchis cu termopan, etc.)
3 camere Gheorgheni

De vanzare Apartament cu 3 camere 65 m”2 + garaj
36 000 €

. Compartimentare, Decomandat

o Suprafata utila| 65 m?

o An constructie| 1977 — 1990

o Etaj

Este situat in orasul Gheorgheni, (Harghita) in cart. Bucin, la etajul 4. Se afla intro zona linistita.
Anul constructiei 1980 din beton.

Are 2 bai, bucatarie, camara, debara, 3 camere, balcon, 2 pivnita si un garaj mare.
Apartamentul are geamuri termopane, bai sunt renovate si camerele sunt cu parchet laminat.
Camera de living este izolat de Tnauntru.

Incélzirea apartamentului este rezolvat cu soba de teracota si este posibilitate de a racorda la
centrala termica a orasului.

Apa calda e din boiler cu lemne.

Se vinde fara mobila.

Apartament 2 camere, 42 mp. Situat in Aleea Suta Nr.9 Miercurea Ciuc.
35 000 € Negociabil

o Compartimentare, Semidecomandat
o Suprafata utilal 42 m?
. An constructie| 1977 — 1990

o Etaj

Apartament 2 camere, semidecomandat, izolat termic, centrala proprie, geamuri termopan,
parchet laminat. Suprafatd 42 mp.

2 camere Miercurea-Ciuc
Apartament cu 2 camere
45 900 € Negociabil

o Compartimentare| Decomandat
. Suprafata utila| 44 m?
. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

Se vinde pe strada Uzinei Electrice nr.1 intr-o zona linistita, un apartament decomandat, luminos,
calduros cu 2 camere la etajul 4.(cu sau fara mobila-Negociabil)

In 2019 a fost finalizat reabilitarea hidro-termo si rezistenta structurala a blocului. ( geamuri
termopane si pe terasa )

Apartamentul are vederea catre curtea interioara ( distanta intre blocuri este suficienta pentru
pastrarea intimitatii vizuale )

In curtea interioara se gaseste o curte de joaca pentru copii, precum si parcarea auto.
Apartamentul are centrala termica proprie, rezultand ca intretinerea sa fi foarte avantajoasa.
Holul are o lungime de 4,70 m din care sunt accesate toate incaperile. Pe balcon se iese din
camera de zi.

Bucataria este destul de spatioasa ca sa se poate lua masa aici.
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Tn baie incape foarte bine si masina de spalat rufe, precum este echipat cu cada de dimensiune
normala.

Holul, baia si bucataria au gresie si faianta.

Daca va place apartamentul sus prezentat, va rog sa ma contactati.

Va multumesc !

2 camere Toplita

Apartament 2 camere
32 000 € Negociabil

. Compartimentare| Decomandat

o Suprafata utila| 46 m?

o An constructie| 1990 — 2000

o Etaj

Apartament 2 camere ,etaj 1,centrala termica pe lemn , calorifere aluminiu, parchet masiv, usi
lemn,termopane, beci amenajat, sopron lemne,instalatie Electrica noua,partial mobilat

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, iOS

Apartament 3 camere Balan Harghita

17 000 €

o Oferit de| Proprietar

o Compartimentare, Semidecomandat
. Suprafata utila] 77 m?

. An constructie| 1977 — 1990

Vand apartament 3 camere 77 mp Balan Harghita bl. 54 sc. 3 etaj 4 ap. 18 semidecomandat
recent renovat pret: 17000 euro ...Accept prima casa

2 camere Miercurea-Ciuc
De vanzare un apartament de 2 camere in Fortuna Park

79 500 €

o Oferit de| Proprietar

. Compartimentare, Decomandat
. Suprafata utila] 72 m?

. An constructie| Dupa 2000

o Etaj

De vanzare un apartament la etajul 5 cu doua camere, doua bai, bucatarie, hol de intrare, coridor
si terasa. Blocul de locuit este dotat cu lift modern.
Apartamentul se vande doar mobilat si echipat, care este inclus in pret.

De vanzare in Miercurea Ciuc, un apartament cu 3 camere.
59 800 €

. Suprafata utila] 65 m?
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. Etaj

De vanzare pe str.Lunca Mare, Miercurea Ciuc, un apartament cu 3 camere la etajul 4.
Apartamentul are o suprafata utila de 65 mp si este compus din: 3 camere, antreu, hol, bucatarie,
2 bai, balcon inchis. iImbunatatiri: geamuri termopan, centrala termica, bloc izolat, acoperis nou.
Pret nou: 59.800 Eur

Pret veci: 62.900 Eur

www.wellimob.ro
De vanzare garsoniera in Miercurea-Ciuc.
34 500 €

. Suprafata utila] 28 m?

o Etaj

De vanzare garsoniera in Miercurea-Ciuc, pe str. lancu de Hunedoara, la etajul 3. Suprafata utila
a imobilului este de 28 mp si cuprinde: 1 camera spatioasa, baie, hol, bucatarie. Geamuri si usi
termopan, parchet laminat, gresie, faianta. Se vinde complet mobilat si utilat.

Apartament ultracentral 4 camere de vanzare Miercurea Ciuc
85 000 € Negociabil

o Compartimentare, Semidecomandat
. Suprafata utila] 75 m?

. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj Parter

Apartament Miercurea Ciuc, ultracentral, proaspat renovat, mobilat, utilat. Se vinde si fara
mobilier. Poate fi si inchiriat pe termen lung (minim un an). Pretabil pentru locuit, cabinet, birouri,
etc. Vad comercial foarte bun. Apartamentul are in plus si o boxa la subsol, spatioasa cat o
camera si uscata.

Expunere sud-vest, insorita de la orele 11 pana la apus. Termopane, centrala proprie, calorifere
noi, izolat termic spre pivnita. Usa metalica de siguranta.

Cost incalzire extrem de mic.

De vanzare in Miercurea Ciuc, apartament cu 3 camere.
59 900 €

. Oferit de| Agentie

. Suprafata utila| 66 m?

o Etaj

Descriere

De vanzare in Miercurea Ciuc, pe str. Octavian Goga, apartament cu 3 camere la etajul 4.
Suprafata utila este de 66 m2 si cuprinde: 3 camere, bucatarie, 2 bai, camara, balcon.
Proprietatea are incalzire centrala proprie, ferestre termopan si o pivnita.

Apartament 3 camere confort 1 ultracentral recent renovat si utilat Miercurea Ciuc
105 000 € Negociabil

o Compartimentarel Decomandat

o Suprafata utila| 90 m?
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. An constructie| 1990 — 2000

. Etaj

Vand apartament cu trei camere in Miercurea Ciuc etajul 1 luminos Apatamentul a fost recent
renovat si se vinde compet mobilat si utilat electrocasnice in garancie mobila facut la comanda
din mdf lucios usile scimbate parcet laminat centrala facut recenr cazan bosch garantie 4 ani
termopane balcon incis debara camara gresie instalatie electrica coplet schibat instalatia apa
coplet schibat 2 bai coplet renovate . Apartamentul se vinde coplet momilat si utilat pentru
pretentios Apartamentul are alarma de ultimul generatie care poate fi monitorizat si manevrat prin
telefon mobil . Merita vazut .Este situat in strada Revolutiei din Decebrie Acept scimb cu
garzoniere im M Ciuc

Apartament 3 camere Miercurea Ciuc
50 999 € Negociabil

. Compartimentare, Semidecomandat
. Suprafata utila] 49 m?

. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj Parter

Apartament cu 3 camere, str Avantului, la parter, in zona linistita, cu ferestrele orientate catre un
spatiu verde, cu posibilitate de constructie balcon sau intrare separata, fara zgomotul produs de
traficul masinilor, aproape de scoala, gradinita, politie, policlinica, spital, centru de sange..
apartamentul are centrala proprie, geamuri termopan cu plase antiinsecte..pretul este exprimat in
euro si poate fi negociat

Apartament cu 3 camere etajul | - Miercurea Ciuc
55 000 € Negociabil

. Compartimentare, Decomandat
o Suprafata utila| 49 m?
. An constructie| inainte de 1977

o Etaj

Apartament cu doua camere, parter, Miercurea Ciuc

49 000 €
. Compartimentare| Decomandat
o Etaj Parter

De vanzare un apartament mobilat cu doua camere, la parter pe Aleea Narciselor, Miercurea
Ciuc. Apartamentul este intr-un bloc din caramida, reconditionat, izolat termic, cu centrala proprie
pe gaz, cu pivnita proprie.

Sunt interesat si de un schimb cu o garsoniera cu acelasi dotari (bloc cu 4 etaje din caramida,
izolat termic, parter, max. etaj 1, centrala proprie pe gaz, reconditionat) in zona din jurul politiei,
cu negocierea valoriilor. Pref: 49.000 Euro, Te: 744 - arata telefon -

. Adaugat La 08:54, 4 octombrie 2020

Apartament 2 camere 45mp Balan Harghita Balan
9 000 € Negociabil

. Compartimentare| Nedecomandat
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. Suprafata utilal 45 m?
. An constructie| inainte de 1977
. Etaj Parter

Apartament situat in jud. Harghita, la munte, la aproximativ 2 ore de mers pe jos de Piatra
Singuratica, Hasmasul Mare, Hasmasul Mic, in orasul Balan, in zona sudica a orasului.
Apartament fara dotari, la parter. Este racordat la reteaua de gaze naturale contorizare proprie,
apa-canal,

3 camere Toplita

Vand apartament 3 camere
47 000 € Negociabil

. Etaj

Vand apartament 3 camere situat in centru str Miron Cristea bl D etaj 2. Apartamentul este
compuns din 3 camere, bucataria, 2 bai, 2 balcoane, geamuri termopane, centrala electrica. Este
renovat, nu necesita nicio investitie. Are 70 mp. Se vinde si pivnita de 20 mp. Tel 756 - arata
telefon -

Apartament cu 3 camere 3 camere Odorheiu Secuiesc
63 000 € Negociabil

o Compartimentarel Decomandat
. Suprafata utila] 62 m?
. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

Apartament renovat cu 3 camere in cartierul Beclean.

Pozitionare excelenta, scoala, parc, teren de joaca, magazine in apropiere.

Izolat termic, geamuri termopane, centrala proprie, aer conditionat, vedere panoramica, geamuri
spre est si spre vest.

Pretul include mobila de bucatarie si de living.

3 camere Miercurea-Ciuc

Apartament cu 3 camere
68 500 €

o Etaj

vand apartament cu 3 camere, etaj 1 cu terasa mare. centrala proprie, termopane, s.a. Se vinde
cu tot mobilierul din bucatarie ! Sau schimb cu casa de locuit in oras sau aproape de oras.

De vanzare garzoniera la parter, in Miercurea Ciuc.
24 900 €

. Suprafata utila| 36 m?

De vanzare garzoniera la parter, in Miercurea Ciuc (rezidential Natur). Cu suprafata utila de 36
mp, incalzire centrala proprie, geamuri termopan, intr-un mediu linistit.
Tel: 748 - arata telefon -

De vanzare apartament cu 2 camere. Miercurea Ciuc.
39 500 €

. Suprafata utila] 33 m?

212



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

. Etaj

De vanzare apartament cu 2 camere, semidecomandat, 33 mp, la etajul lll pe Bdul. Frétiei,
Miercurea Ciuc. Apartamentul contine: 2 camere, bucatarie mobilata, camara, baie, hol, nu are
balcon. Imbunatatiri: centrala proprie, parchet laminat, gresie, faianta. Imobilul se vinde complet
mobilat.

De vanzare apartament cu 4 camere, la etajul 1. Miercurea Ciuc.
83900 €

o Suprafata utila| 79 m?

. Etaj

De vanzare apartament cu 4 camere, la etajul 1, pe Aleea Ciocéarliei, Miercurea Ciuc, intr-un bloc
recent izolat. Suprafata utila a apartamentului este de 78,80 mp si cuprinde: 4 camere, bucatarie,
2 bai, hol, camara, debara. Geamuri termopan, centrala proprie, usa de siguranta. De apartament
apartine un beci de 8 mp precum si o spalatorie si uscatorie comuna.

De vanzare in Miercurea Ciuc pe str. Kossuth Lajos la etajul 2
78 900 € Negociabil

o Suprafata utila| 82 m?

. Etaj

De vanzare in Miercurea Ciuc pe str. Kossuth Lajos la etajul 2, un apartament cu 4 camere.
Suprafata utila este de 82 mp si cuprinde: 4 camere, bucatarie, 2 bai, hol, camara, spatiu de
depozitare si balcon. Este dotat cu centrala termica proprie.

4 sau mai multe Toplita

Apartament cu 4 camere
35000 €

. Suprafata utila| 80 m?

o Etaj

Vand apartament cu 4 camere, et 4, in toplita, ultracentral, Ianga casa de cultura, izolat recent,
centrala pe lemne, termopan, mobilat, utilat, 2 bai, balcon inchis, posibilitate mansardare, spatiu
depozitare lemne la parter. Accept si plata prin credit sau in mai multe rate. Schimb si cu aptin
cluj sau tg mures+diferenta. Optional se poate cumpara si o debara la parterul blocului. Tel 756 -
arata telefon -

Apartament de 2 camere Miercurea Ciuc
40 900 € Negociabil

. Suprafata utila| 40 m?

o An constructie| 1977 — 1990

o Etaj

Vand la etajul patru apartament de 2 camere,in strada tudor vladimirescu miercurea ciuc.

Apartament Balan

20 000 €
o Compartimentarel Decomandat
. Suprafata utila] 55 m?
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o An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

apartament et 1, camere 2 decomandat mobilat si utilat,izolat exterior,centrala termica pe
gaz,parchet laminat,usi lemn interior,metalica la intrare.Zona linistita in spatele fabricii de
mezeluri.

Apartament luminos 2 Camere de Vanzare -Miercurea Ciuc
53 000 € Negociabil

o Compartimentare| Nedecomandat
. Suprafata utila] 52 m?
. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

apartament cu 2 camere, centrala proprie, etaj 4/4. Situat pe str. Patinoarului, cartier linistit, curat,
cu teren de joaca pentru copii in curte.

Imobil/apartament cu 3 camere Cristuru Secuiesc
58 000 € Negociabil

o Compartimentare| Decomandat

o Suprafata utila| 78 m?

o Etaj

Vand apartament in stare foarte buna cu 3 camere, 1 bucatarie, 2 bai, hol, debara, balcon inchis
cu termopan la etajul 3, in centrul orasului Cristuru- Secuiesc, str. Kossuth Lajos.

Pret :58000 Euro/negociabil.

Informatii la telefon nr. 742 - arata telefon - sau 745 - arata telefon - .

Apartament Gheorgheni
32 000 €

. Suprafata utila] 52 m?

o An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

Vand URGENT apartament 2camere etaj 1 Gheorgheni! 2 camere hol bucatarie baie si pivnita

Vand apartament cu doua camere in Baile Tusnad
20 000 €

. Etaj Parter

Vand apartament doua camere nedecomandate in Baile Tusnad.
Suprafata 33mp, complet mobilat,centrala termica, gresie ,faianta.
Zona linistita cu vedere spre munte.

Apartament 2 camere, izolat, 48mp, Et. 2, Bdul. Fratiei, Nr.26, M-Ciuc
49 500 € Negociabil

. Compartimentare, Decomandat

o Suprafata utila| 48 m?
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o An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

De vanzare apartament cu doua camere in Mlercurea Ciuc, cartierul Tudor, deasupra
magazinului AMIGO, in bloc reabilitat. Suprafata utila 48.2mp, suprafata balcon 9.5mp cu acte in
regula. Zona recent amenajata cu parcare auto si loc de joaca pentru copii.

. Adaugat La 19:44, 27 septembrie 2020

Garzoniera de vanzare Miercurea Ciuc
31 000 € Negociabil

. Compartimentare, Decomandat
. Suprafata utila| 27 m?
. An constructie| 1977 — 1990

. Etaj

Vand apartament cu o camera intretinut faré centrala proprie.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/apartamente/harghita/

de vanzare apartament cu 4 camere, la etajul 1, in miercurea ciuc, pe aleea ciocarliei

83 900 EUR

apartamentul este situat intr-un bloc de locuinte cu 4 etaje, construit din caramida, recent
termoizolat, cu orientare est-vest, intr-o zona linistita. - suprafata utila: 79 m? + 8 m? boxa
separata la subsol - certificat de performanta energetica clasa a (cel mai bun) - 4 camere
decomandate, luminoase, cu parchet de lemn masiv - 2 bai - bucatarie, camara, hol, debara -
balcon inchis cu geamuri termopan, parchet laminat - centrala termica si contoare apa proprii -
usa de intrare metalica - la subsol spalatorie si uscatorie rufe, cu folosinta comuna - vecini
draguti, solidari locuinta este libera de sarcini, se poate prelua imediat. pret: 83.900 eur,
negociabil tel: 0745312948

Harghita Miercurea-CiucTelefon validat

16 octombrie 79 m?2 | 4 camere

id 10467: apartament cu 2 camere - balan

9076 EUR

cartier / amplasare: localitatea balan, judet harghita anul construirii: dupa ani ...
Central Balan Harghita

azi 08:23 41 m? | 2 camere

apartament la munte

25000 EUR

et 1,doua camere decomandate,mobilat si utilat,izolat exterior,incalzire cu central ...
Balan Harghita

azi 05:58 55 m? | 2 camere

de vanzare apartament cu 2 camere in odorheiu secuiesc

49 900 EUR

de vanzare in odorheiu secuiesc, la strada insulei, un apartament cu 2 camere 3 ...
Odorheiu Secuiesc Harghita

ieri 14:11 38 m?

apartament cu 4 camere

88 000 EUR

apartament cu 4 camere in ultra centrul orasului miercurea ciuc cu o panorama fantastica s ...
Miercurea-Ciuc Harghita

ieri 12:47 90 m?
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apartament 3 camere, 51,82 mp, miercurea ciuc

37 306 EUR

imobil situat in loc. miercurea ciuc, aleea ciocarliei nr.8, sc.b, jud. harghit ...
Miercurea-Ciuc Harghita

ieri 08:23 52 m? | 3 camere

apartament 3 camere

50 999 EUR

apartament cu 3 camere, str avantului, la parter, in zona linistita, cu ferestrel ...
Miercurea-Ciuc Harghita

25 octombrie 49 m?

vind apartament

23 000 EUR

vind apartament la munte cu 3 camere decomandate. izolat exterior,centrala propri ...
Balan HarghitaTelefon validat

25 octombrie 76 m? | 3 camere

de vanzare apartament cu trei camere situat in etajul doi in miercurea ciuc, cartierul tudor
73 000 EUR

de vanzare in miercurea ciuc, in cartierul tudor, langa magazinul '‘amigo' apartamen ...
Miercurea-Ciuc Harghita

25 octombrie 61 m? | 3 camere

apartament 2 camere miercurea ciuc

62 000 EUR

de vanzare apartament cu 2 camere, decomandat, zona centrala, dubla orientare, posibilitat ...
Miercurea-Ciuc Harghita

24 octombrie 52 m?

apartament

60 000 EUR65-000-EUR

vand apartament in m-ciuc ultracentral cu 3 camere,decomandat,confort 1,cu bucatari ...
ultracentral Miercurea-Ciuc HarghitaTelefon validat

24 octombrie 68 m? | 3 camere

apartament cu 3 camere

12 605 EUR

vand apartament cu 3 camere situat in balan, jud harghita, incalzire: centrala propri ...
Balan Harghita

22 octombrie 43 m? | 3 camere

vand apartament

63 000 EUR

vand apartament 3 camere decomandat,centrala propie etaj 3 din 4 geamuri termopa ...
Miercurea-Ciuc HarghitaTelefon validat

21 octombrie 63 m? | 3 camere

apartament cu 3 camere de vanzare

65 000 EUR

de vanzare in odorheiu secuiesc in zona beclean, apartament cu 3 camere, 74 metr ...
Odorheiu Secuiesc Harghita

16 octombrie 74 m?

de vanzare apartament cu 4 camere, la etajul 1, in miercurea ciuc, pe aleea ciocarliei
83 900 EUR
apartamentul este situat intr-un bloc de locuinte cu 4 etaje, construit din caramid ...
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Miercurea-Ciuc HarghitaTelefon validat
16 octombrie 79 m? | 4 camere

de vanzare apartament cu 2 camere la parter

34 500 EUR

de vanzare apartament cu 2 camere la parter , partial mobilat, situat in mun. gheorghen ...
Gheorgheni Harghita

16 octombrie 48 m?

garsoniera

10 000 EUR

vand garsoniera in orasul balan ...
Balan Harghita

14 octombrie 27 m?

de vanzare la odorheiu secuiesc in cartierul beclean , apartament cu 3 camere 66 m? la
etajul iv.

69 900 EUR

de vanzare la odorheiu secuiesc in cartierul beclean , apartament cu 3 camere 6 ...

Odorheiu Secuiesc Harghita

12 octombrie 66 m?2

de vanzare in odorheiu secuiesc, in cartierul beclean, intr-o zona linistita, apartament cu 2
camere

54 900 EUR

de vanzare in odorheiu secuiesc, in cartierul beclean, intr-o zona linistita, apartamen ...
Odorheiu Secuiesc Harghita

12 octombrie 48 m?2

de vanzare in odorheiu secuiesc, in zona centrala, apartament cu 2 camere, la etajul iv.
56 000 EUR

de vanzare in odorheiu secuiesc, in zona centrala, apartament cu 2 camere, la etaju ...
Odorheiu Secuiesc Harghita

12 octombrie 54 m?2

apartment

34 000 EUR

de vanzre apartmant cu 3 camere, 50m2, et 3, cu balcon , vedere spre est situa ...
Central Gheorgheni Harghita

10 octombrie 50 m?

apartament 3 camere baile tusnad

33 500 EUR

apartament la baile tusnad, 3 camere, bucatarie, baie, camara si balco ...
Baile Tusnad Harghita

2 octombrie 51 m?

proprietar, vand apartament cu 4 camere in miercurea ciuc, jud. harghita.

88 000 EUR

apartamentul este in suprafata totala de 84 m? mp + boxa, structura bca, situat ultracentra ...
Miercurea-Ciuc Harghita

29 septembrie 84 m? | 4 camere

de vdnzare apartament cu 2 camere in apropiere de salina praid

41 000 EUR

se ofera spre vanzare in comuna praid, jud. harghita un apartament cu 2 camere, mobila ...
Praid HarghitaTelefon validat

217



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

21 septembrie 63 m?

apartament 2 camere, (dec.), baile tusnad, harghita

45 000 EUR

-- particular, vind sau schimb ap. 2 camera (cf.1), et. 1/4, linga munte, (acce ...
Baile Tusnad Harghita

21 septembrie 54 m? | 2 camere

apartament de vanzare vand

52 000 EUR

vand apartament cu 2 camere, renovat recent pe str aleea avantului 14. izolarea termic ...
Miercurea-Ciuc Harghita

13 septembrie 54 m? | 2 camere

vand apartament cu 2 camere

27 000 EUR

vand apartament cu 2 camere, 56mp utilizabili, recent renovat cu centrala propri ...
Toplita Harghita

13 septembrie 56 m?

apartament cu 3 camere in baile-tusnad

40 000 EUR

imobilul este compus din 3 camere, bucatarie, camara, baie si hol, balcon(inchis ...
Baile Tusnad Harghita

14 august 75 m? | 3 camere

apartament de vanzare praid

37 500 EUR

vand apartament in praid cu asezare strategica din punct de vedere turistic, la 5 ...
Praid Harghita

3 august 47 m? | 2 camere

apartament 2 camere 54 m2, parter, m. ciuc

50 000 EUR

dotari: centrala termica gresie si faianta parchet laminat geam termopan ...
Miercurea-Ciuc Harghita

30 iulie 54 m? | 2 camere

Case

https://www.imoradar24.ro/case-de-vanzare/harghita

Vand casa in Baile Harghita
Harghita, Harghita-Bai

. 6 camere

. 180 m?2 utili

. 800 m? teren
95.000 €

Cabana de vanzare la Praid
Harghita, Praid

. 5 camere

. 120 m?2 utili

. 530 m? teren
45.000 €
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Casa si teren de vanzare
Harghita, lacobeni

D 3 camere

D 105 m?2 utili

D 4000 m? teren
o 1 etaj

40.000 €

Casa la munte
Harghita, Izvoru Muresului

. 4 camere

D 128 m?2 utili

. 400 m? teren
o 1 etaj
58.000 €

Casa cu etaj si teren 1183 mp, Lunca de Jos, Harghita
Harghita, Lunca de Jos

D 5 camere

D 80 m? utili

D 1183 m? teren
17.700 €

Casa de vanzare
Harghita, Toplita

. 2 camere

D 104 m?2 utili

D 900 m? teren
55.000 €

Casa Borsec, 5 camere, 2 niveluri
Harghita, Borsec

. 5 camere

D 98 m2 utili

. 260 m? teren
o 2 etaje
28.500 €

Casa de locuit
Harghita, Borsec

D 2 camere

D 87 m? utili

D 992 m? teren
19.500 €

Casa de vacanta
Harghita, Praid

. 2 camere

D 30 m? utili

. 500 m? teren
o 1 etaj
20.000 €

Proprietar vand vila in Baile Tusnad
Harghita, Baile Tusnad

. 8 camere

. 300 m2 utili
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o 327 m? teren
D 3 etaje
125.000 €

Casa cu teren de 7500 mp langa ea.
Harghita, Ocna de Jos

D 6 camere

D 135 m?2 utili

D 7500 m? teren
o 1 etaj
200.000 €

Vand cabana la munte 250 mp
Harghita, Balan

. 4 camere

D 250 m? utili

D 700 m? teren
35.000 €

Vind vila in judetul harghita oras baile tusnad
Harghita, Baile Tusnad

D 6 camere
D 522 m?2 utili
. 1 etaj
65.000 €

Vand casa Borsec
Harghita, Borsec

D 3 camere

D 130 m? utili

D 1050 m2 teren
60.700 €

Casa de vinzare la Sintimbru-Ciuc Judetul Harghita
Harghita, Santimbru

o 2 camere
D 80 m? utili
30.000 €

Casa de vacanta de vanzare
Harghita, Borsec

D 4 camere

D 110 m?2 utili

D 500 m? teren
o 2 etaje
15.000 €

Casa de vanzare
Harghita, Tulghes

. 4 camere
o 100 m? utili
39.990 €

Harghita, Borsec
o 3 camere
o 100 m? utili
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o 300 m2 teren
70.000 €

Casa de locuit
Harghita, Porumbenii Mici

D 3 camere

. 80 m?2 utili

. 500 m? teren
. 1 etaj
64.000 €

COMISION 0! Harghita-Lueta, cabana agrement, din lemn
Harghita, Lueta

D 2 camere

. 30 m?2 utili

. 1232 m? teren
. 1 etaj

13.000 €

Pensiune-Vila de protocol-lzvor de apa minerala-Casa de Vacanta
Harghita, Borsec

. 15 camere

. 200 m? utili

. 1107 m? teren
90.000 €

Casa, strada Rakoczi Ferenc 11B
Harghita, Gheorgheni

D 7 camere

. 220 m? utili

. 1113 m? teren
46.999 €

ID 11182: Casa in Toplita, Harghita
Harghita, Toplita

D 3 camere

. 130 m? utili

D 1680 m? teren
27.916 €

Proprietatea rezidentiala, Cristuru Secuiesc, jud. Harghita
Harghita, Cristuru Secuiesc

D 6 camere

. 370 m?2 utili

. 468 m? teren
. 1 etaj
57.615 €

ID 9751: Casa cu 5 camere - Miercurea Ciuc

Harghita, Miercurea-Ciuc

. 5 camere

. 110 m?2 utili

. 453 m? teren
20.675 €
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Casa, Cristuru Secuiesc
Harghita, Cristuru Secuiesc

D 6 camere

D 80 m? utili

D 140 m? teren
o 1 etaj
34.999 €

Casa de locuit - Strada Garii - Cristuru Secuiesc
Harghita, Cristuru Secuiesc

. 3 camere

D 150 m?2 utili

. 837 m? teren
33.000 €

Casalvila, 100mp utili, Voslobeni, jud Harghita
Harghita, Voslabeni

D 2 camere

D 100 m?2 utili

D 250 m? teren
41.632 €

https://www.olx.ro/imobiliare/case-de-vanzare/harghita-judet/
Casa de vanzare Tulghes
42 000 € Negociabil

. Camere| 3 camere

o Suprafata utila| 89 m?

Casa cu trei camere, bucatarie, baie, bucatarie de vara, anexe. 89 metri patrati. Casa se afla in
localitatea Tulghes, jud Harghita la 400 metri de centru.

Casa - 6 camere - 80,64m?2 + Teren 140 m? Cristuru Secuiesc

36 480 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 81 m?
o Suprafata utila (m?): 81

. Numarul de camere: 6

. Suprafata teren (m?): 140 m?

o Tip locuinta: locuinta noua

Descriere anunt

Teren in suprafata de 140 mp si casa din caramida compusa din pivinita cu 3 compartimente la
sol,bucatarie, camara,antreu, garderoba,hol,baie,garaj, 4 camere la etaj, 2 camere la mansarda.
Casa familiala cu 3 nivele, in suprafata de 80,64 mp, care include garajul. Suprafata terenului
este de 140 mp. Cladirea are acces la toate utilitatile cum ar fi electricitatea, apa, canalizarea,
gazele si retelele de joasa tensiune. Curtea din fata a casei este in stare medie, functionand ca
loc de parcare. Casa are acoperis, usi si ferestre termopan, pictate, izolate si contin un sistem de
incalzire. Cladirea este accesibila direct de pe sosea.

Casa cu teren mare
56 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila] 102 m?
. Locuinta mobilata / utilata| Partial
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RO Casa se afla in judetul Harghita la 15 de km de Odorheiu Secuiesc in Satul Paltinis (comuna
Lupeni), intr-o zona foarte linistita.

Casa este renovata partial.

Partea renovata si mobiliata: 2 camere si o baie, construita din caramida, 41 mp. Mobila e de
calitate.

Partea nerenovata: 2 camere si un hol, construita din lemn, 61 mp, dedesubt pivnita.

Tn curte se afl& o surd din lemn, 43 mp.

Teren: 2490 mp, din care livada 1900 mp cu diferite fructiferi.

In curte se afl& o parcare pavata de 150 m2.

In casé e incalzire centrald, internet.

SE VINDE SEPARAT SAU IMPREUNA CU CASA UN TEREN DE 2000 MP CU O PANORAMA
MINUNATA.
PRET: 7000€

Casa de vanzare TOPLITA
38 000 € Negociabil

. Camere| 3 camere

. Suprafata utila] 140 m?

Casa de vanzare pe str. Stefan Cel Mare nr. 62 Toplita Jud Harghita
la 800 m de centrul orasului

la 100 m de Manastirea Sfantul llie

la 100 m de Penny Market

Pe un teren de 735mp sunt 2 case si 2 anexe (bucatarie de vara)
Utilitati ( apa, canalizare, energie electrica )

Accesul la proprietate din str. Stefan Cel Mare sau din str. Manastirii
1. casa 64 mp

Construit din lemn

Casa de vanzare la Praid.

70 000 €

. Camere| 2 camere

o Suprafata utila| 60 m?

o Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

De vanzare casa familiala cu anexe gospodaresti, cu teren de 850 metri patrati, cu acte in regula.
Casa se afla in zona centrala din Praid.
Mai multe detalii la urmatoarele nr. de tel.

Casa de vanzare
87 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utila| 246 m?
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o Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

De vanzare la Sancraieni o casa familiara situata intr-o zona linistita, cu o suprafata utila de 246
mp, suprafata construita la sol de 123 mp, cu un teren aferent de 932 mp.

Casa este construita din caramida, compusa din:

Parter - hol, bucatarie cu camara, sufragerie, living, o camera cu balcon si o baie.

Etaj - patru camere, o garderoba si o baie.

Casa este racordata la reteaua de apa, canalizare si curent 3 faze. Incalzire centrala.

De vanzare casa familiala in Miercurea Ciuc, pe strada Bailor
110 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 120 m?
Suprafata utila (m?): 90

Numarul de camere: 3

Suprafata teren (m?): 2 800 m?

Tip locuinta: locuinta utilizata

Tip proprietate: singur in curte
Stare: utilizat

Compartimentare: semidecomandat
Anul constructiei: 1980

Numarul de bai: 1

. Numarul total de etaje: 0

Casa de vanzare, pe str. Apor Péter, Sumuleu Ciuc
168 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 270 m?
Suprafata utila (m?): 180

Numarul de camere: 5

Suprafata teren (m?): 1 000 m?

Tip locuinta: locuinta utilizata

Tip proprietate: singur in curte
Stare: utilizat

Compartimentare: decomandat
Anul constructiei: 1986

Numarul de bai: 2

Numarul total de etaje: 1

R0863 Casa cu teren Gheorgheni Rakoczi Ferenc (fara comision)
46 999 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 220 m?
Suprafata utila (m?): 220
Numarul de camere: 7

Suprafata teren (m?): 1 113 m?
Tip proprietate: singur in curte
Stare: utilizat

Compartimentare: decomandat
Anul constructiei: 1920

Numarul de bai: 2

Numarul total de etaje: 1

Vand proprietate zona turistica aproape de Baile Harghita
150 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
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. Suprafata utila] 200 m?

. Locuinta mobilata / utilata| Partial

Vand proprietate 14.000 m patrati, casa din lemn construita in 2005 - 4 camere et.l, parter -
sufragerie, 1 baie, 1 toaleta, 1 camera, 1 bucatarie, 2 camari, 1 incapere pt.diverse. O sura si alte
constructii pt. fan si animale. Un mic lac.

Pret 150.000 €

Vand casa de locuit / vila statiunea balneara Baile Tusnad Judetul Hr
89 999 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utila| 600 m?

detalii la telefon .

pretul este informativ , repet detalii la numarul de telefon

casa are pivinta , anexa cu 2 camere in curte , gratar din teracota , baie pe fiecare nivel , dotata
cu gaz , apa curenta, scurgere ,fose septice , electricitate , construita de catre familia noastra din
BCA ( confort termic sporit )

mobilata sau nemobiltata .

0724-316494

Casa 5 camere, 270mp, Izvorul Muresului
125 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utila| 270 m?

Vila construita pe trei niveluri, mezanin, parter si mansarda. Compusa din camera de zi, 4
dormitoare, 2 bai, 2 WC, bucatarie, sauna, centrala termica si garaj.

Este racordata la reteaua electrica, alimentarea cu apa se face dintr-un put forat propriu cu
adancimea de 150m, este racordata la reteaua de canalizare. Terenul aferent are suprafata de
3173 mp.

Casa noua de vanzare 2etaj fiecare 90 m2, Remetea

68 500 €

. Camere| 3 camere

o Suprafata utila| 180 m?

o Locuinta mobilata / utilata) Complet

De vanzare casa noua. A fost construita in anii 2002 si dupa 2009 au fost folosita! Are 2 etaje
facuta si folosita dar pot sa faceti si mansarda! La subsol este: garaj 30m2, pivnita, casa scarii,
coridor, centrala termica, bucatarie mare si baie. La etaj: casa scarii, baie mare , camera de zii,
bucatarie noua, camera pentru masina de spalatorie si camera de dormire 30 m2! Are 5100m2
teren cu pomii de fructe... Are fantana cu hidrofor dar este si apa si canalizare facutal Cazan
moderna gazogen, boiler de soare. Pot sa foloseste si doi familie! Usi de garaj telecomanda, etc.
Intereseaza schimb cu casa sau apartament la Gheorgheni!

Casalvila, 100mp utili, Voslobeni, jud Harghita

41 632 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 100 m?
. Suprafata utila (m?): 100

o Numarul de camere: 2

. Suprafata teren (m?): 250 m?
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. Compartimentare: decomandat
. Anul constructiei: 2000

. Numarul de bai: 2

Proprietatea rezidentiala, Cristuru Secuiesc, jud. Harghita
275 400 RON

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 459,72 m?
. Suprafata utila (m?): 370

. Numarul de camere: 6

. Suprafata teren (m?): 468 m?

. Tip proprietate: singur in curte

. Anul constructiei: 1978

. Numarul de bai: 1

. Numarul total de etaje: 1

ID 11182: Casa in Toplita, Harghita
135 000 RON

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 162 m?
. Suprafata utila (m?): 130

. Numarul de camere: 3

. Suprafata teren (m?): 1 680 m?

. Tip proprietate: singur in curte

. Anul constructiei: 1972

. Numarul de bai: 1

. Numarul total de etaje: 0

Casa de vacanta - P+M - 221m? + Teren - 192m?, Baile Tusnad

235 500 RON

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 221 m?
. Suprafata utila (m?): 221

. Numarul de camere: 5

. Suprafata teren (m?): 192 m?

. Tip locuinta: locuinta noua

Suprafata construita la sol a imobilului: 129mp, compusa din casa de vacanta P+M, construita in
1990, extinsa in 2014. Suprafata construita desfasurata: 221mp
R01616 Casa cu teren Cristuru Secuiesc (fara comision)
35999 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 80,60 m?

Suprafata utila (m?): 80.6

Numarul de camere: 6

Suprafata teren (m?): 140 m?

Tip locuinta: locuinta utilizata

Tip proprietate: singur in curte

Stare: utilizat

De vanzare casa de locuit, in Racu (la 10 km de Miercurea Ciuc)
47 500 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 527 m?

Suprafata utila (m?): 240

Numarul de camere: 3

Suprafata teren (m?): 1 000 m?

Tip locuinta: locuinta utilizata

Tip proprietate: singur in curte

Stare: necesita renovare
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. Compartimentare: semidecomandat
. Anul constructiei: 1985

. Numarul de bai: 1

De vanzare casa de locuit, in Cristuru Secuiesc, pe str. Ady Endre
88 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 300 m?

. Suprafata utila (m?): 200

. Numarul de camere: 5

o Suprafata teren (m?): 370 m?

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Tip proprietate: singur in curte

. Stare: utilizat

. Compartimentare: semidecomandat
. Anul constructiei: 1995

. Numarul de bai: 2

. Numarul total de etaje: 1

Casa cu acte(intabulata) zona Szecseny, Miercurea Ciuc
75 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila| 124 m?
. Locuinta mobilata / utilata| Complet

Regimul de inaltime este : subsol partial, parter si mansard si cuprinde urmatoarele incaperi pe
nivele :

La subsol : o incapere — pivnita

La parter : Living, bucatarie, baie, camera centrala termica si terasa

La mansarda : trei camera si un hol

Regimul de inaltime este — subsol partial, parter si mansarda

Suprafata construita este de 84.76 mp

Suprafata desfasurata este de 172.57 mp

Suprafata utila este de 123.62 mp

Acoperisul a fost schimbat in 2017 , si este invelit cu tabla Bilka

Cladirea are o structura din zidarie de caramida, fundatii continue din beton la adancimea de 1.2
m de la nivelul pamantului in zona cu parter si 1.93 m de la nivelul pamantului in zona cu subsol.
Inchiderea exterioara a cladirii este executata din zidarie de caramida, tencuita si finisata.
Pardoselile sunt din dusumea de lemn de brad si gresie ceramica in baie si bucatarie.
Termoizolatie 10 cm.

Terenul aferent cladirii este imprejmuit cu un gard avand inaltime de 1.3 m din lemn

Cladirea are asigurata alimentarea cu apa din put sapat la adancimea de 4.5 m, apa menajera
ste colectata intr-un bazin vidanjabil, curentul electric este din reteaua existent in zona.
Incalzirea spatiilor se realizeaza din centrala proprie care functioneaza cu combustibil solid.
Cladirea beneficiaza de sistem de alarma.

Terenul are o suprafata de 946 mp , iar pe acesta exista casa si un depozit de lemne

Pomi fructiferi: meri, peri, cais, visini, catina, pruni

Capsuni, maces

Casa de locuit - Strada Garii - Cristuru Secuiesc

33 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 150 m?
. Suprafata utila (m?): 150

. Numarul de camere: 3

. Suprafata teren (m?): 837 m?
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. Anul constructiei: 1990

Descriere anunt

Casa de locuit in Cristuru Secuiesc, str. Garii, nr. 24, jud. Harghita.

Fundatie de beton, zidarie din caramida, acoperita cu tigle, comusa din 3 camere, bucatarie,
camara, baie, antreu si teren in suprafata totala de 837 mp.

Se vinde la licitatie publica.

Casa in Atid - jud. Harghita - vanzare prin licitatie cu strigare

19 500 €

Prezentare generala

o Suprafata construita (m?): 103 m?
. Suprafata utila (m?): 94.62

. Numarul de camere: 3

. Suprafata teren (m?): 1 771 m?

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Stare: necesita renovare

. Anul constructiei: 1967

. Numarul total de etaje: S+P
Casa de vacanta 180 mp, 1600 mp teren, Bucin
85900 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 220 m?
. Suprafata utila (m?): 180

. Numarul de camere: 6

. Suprafata teren (m?): 1 600 m?

. Tip proprietate: singur in curte

. Anul constructiei: 2000

. Numarul de bai: 4 sau mai multe

. Numarul total de etaje: 1
Casa de vanzare in Borsec!!!
60 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila] 180 m?
. Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

Vand vila in statiunea Borsec, avand regim de Tnaltime S+P+M, cu teren in suprafata de 774 mp.
Proprietatea se poate accesa de pe strada Petofi Sandor si strada Carpati,(strazi asfaltate) .
Imobilul dispune de utilitati precum: curent electric, apa si canalizare.

Casa, Cristuru Secuiesc

34999 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 200 m?
Suprafata utila (m?): 81

Numarul de camere: 6

Suprafata teren (m?): 140 m?

Tip proprietate: singur in curte
Anul constructiei: 1997

Numarul de bai: 4 sau mai multe
Numarul total de etaje: 1

Casa de vanzare in Borsec

129 000 €
. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila| 210 m?
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. Locuinta mobilata / utilata| Complet

De vanzare casa de locuit + garaj de 20 mp si sopru de 15mp. Casa a fost construit in anul 2000.
Imobilul are o suprafata de 210 mp constand din demisol, parter si un etaj. Demisolul cuprinde
garaj si centrala termica. Parterul contine bucatarie cu terasa, o baie, un hol si o camera 4x4 mp .
Etajul cuprinde o camera 4x4 mp, o camera 5x4 mp, o camera de 3x3mp ,hol si o terasa.
Mansarda nu este amenajat. Suprafata terenului este de 550 mp . Imobilul are incalzire centrala
proprie si este racordat la reteaua de apa si canalizare a orasului. Acte la zi.

Imobilul este situat in statiunea Borsec, la 5 minute de noua baza de tratament, intr-un peisaj
pitoresc si are o priveliste pe toata statiunea.

Casa Baile Tusnad
20 000 € Negociabil

o Camere| 2 camere
. Suprafata utila] 54 m?
. Locuinta mobilata / utilata| Partial

Vand casa in Baile Tusnad,la 2 km de la gara,aflata intr-un loc mirific,vis a vis de raul Olt si partia
de schi,800 m de teren,curentul se afla pe teren,apa de izvor(posibil apa minerala).Casa dispune
de o intrare cu bucatarie,2 camere,si doua intrari.

GHEORGHENI (HARGHITA) Vila S+P+M - 220 mp si Teren - 1,113 mp

46 999 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 220 m?
. Suprafata utila (m?): 220

. Numarul de camere: 7

. Suprafata teren (m?): 1 113 m?

o Tip locuinta: locuinta noua

Descriere anunt

Teren intravilan in suprafata de 1113 mp, Constructie C1- din caramida compusa din 7 incaperi si
pivnita. Suprafata construita - 100 mp Suprafata utila - 220 mp Suprafata construita desfasurata:
300 mp Teren 1113 mp

Vand/Schimb Casa in Com. Voslobeni(schimb cu apartament in Gheorgheni)
25 000 € Negociabil

. Camere| 3 camere
o Suprafata utila| 91 m?
. Locuinta mobilata / utilata| Partial

Casa de vanzare in comuna Voslabeni, judetul Harghita(Strada Joseni, nr.479). Suprafata utila a
casei este de 91 mp, suprafata terenului este de 1271 mp.

Casa de vinzare in Borsec

19 500 €

. Camere| 2 camere

. Suprafata utila| 88 m?

. Locuinta mobilata / utilata| Partial

Vand casa de locuit in centrul Borsecului,in curte comuna.
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Casa de vanzare in Borsec

78 000 €

. Camere| 4 sau mai multe

. Suprafata utila] 250 m?

. Locuinta mobilata / utilata) Nemobilata / neutilata

Propietar cota 1/1 vand casa tip vila din caramida porotherm, izolata termic, tamplarie termopan,
acoperis tabla, finisata 90% cu suprafata desfasurata de 250 mp, constructie din 2010. Subsol cu
garaj, sala cazane, sala depozitare si hol. Parter cu bucatarie, Salon, camera, baie si hol. Etaj cu
trei camere, baie, hol si trei terase. Casa scarilor interioara face legatura intre cele trei nivele.
Utilitati: apa, canalizare, curent, centrala termica pe lemne. Téren 800 mp, zéna insorita, drum
asfaltat, zona de case. Pret fix

Casa Odorheiu Secuiesc

29 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 200 m?
Suprafata utila (m?): 106
Numarul de camere: 3
Suprafata teren (m?): 442 m?
Tip proprietate: singur in curte
Stare: necesita renovare
Compartimentare: decomandat
Anul constructiei: 1987
Numarul de bai: 1

Numarul total de etaje: 1

Casa de locuit, renovata si mobilata complet, in comuna Frumoasa

116 500 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 270 m?
. Suprafata utila (m?): 250

. Numarul de camere: 5

. Suprafata teren (m?): 800 m?

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Tip proprietate: singur in curte

. Stare: utilizat

. Compartimentare: decomandat
. Numarul de bai: 2

. Numarul total de etaje: 1

casa de locuit in statiunea montana Harghita Bai
168 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 200 m?
. Suprafata utila (m?): 180

. Numarul de camere: 5

. Suprafata teren (m?): 241 m?

. Tip locuinta: locuinta utilizata

. Tip proprietate: singur in curte

. Stare: utilizat

. Compartimentare: decomandat
. Numarul de bai: 4 sau mai multe
. Numarul total de etaje: 1

230



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

Casa de locuit In Miercurea- Ciuc Sumuleu str. Szek
135 500 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila] 1 600 m?
o Locuinta mobilata / utilata) Nemobilata / neutilata

Casa de locuit Sumuleu linga biserica catolica, teren 1600 mp , cladire 200 mp

Casa de locuit P+M, bucatarie de vara, grajd in Bilbor

149 000 lei

. Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utila 226 m?

. Locuinta mobilata / utilata| Complet

Casa de locuit P+M cu living, hol, bucatarie, baie si la mansarda 5 dormitoare, bucatarie de vara,
grajd in Bilbor jud Harghita si teren intravilan 3.098 mp.

Se vinde prin licitatie publica la biroul executorului judecatoresc Magyari Szabolcs din Targu
Mures, str. Gheorghe Doja nr. 38, ap. 14. Telefon: 0365 730 729 sau 748 - arata telefon - . Data
licitatiei 29.10.2020 ora 9:00.

Vanzare casa superfinisata, in sat Gheorgheni, la 15 minute de Cipariu
349 000 €

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 180 m?
Suprafata utila (m?): 140.00
Numarul de camere: 4

Suprafata teren (m?): 1 000 m?
Tip locuinta: locuinta noua

Tip proprietate: singur in curte
Stare: renovat

Anul constructiei: 2016
Orientare: sud

Numarul de bai: 2

Numarul total de etaje: 1

ID 9751: Casa cu 5 camere - Miercurea Ciuc

100 000 RON

Prezentare generala

. Suprafata construita (m?): 136 m?

Suprafata utila (m?): 110

Numarul de camere: 5

Suprafata teren (m?): 453 m?

Tip proprietate: singur in curte

Stare: necesita renovare

Anul constructiei: 1700

Numarul de bai: 3

. Numarul total de etaje: 0

C1 - Casa de locuit construita din piatra si caramida cu 3 camere, 2 bucatarii, 2 camari, 3 bai, 1
antreu.

C2 - Magazie de lemne.

Terenul este in suprafata de 453 mp.

Regim de inaltime P.

Imobilul se vinde prin licitatie publica, fiind vorba despre un dosar de executare silita in care noi
avem calitate de creditor ipotecar.
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Casa de vanzare inToplita, str. Avr lancu Nr. 123
38 000 € Negociabil

. Camere| 2 camere
o Suprafata utila| 45 m?
. Locuinta mobilata / utilata| Partial

Langa soseaua principala. Front stradal 39 m. Casa, 2 camere, antreu, bucatarie, camara, cladiri
anexe una compusa din bucatarie de vara si 2 magazii , plus sura si lipit de ea inca o anexa.
Teren 1000 mp. Are fantana In curte Apa orasului este trasa in curte si in bucatéarie. Are si fosa
septica mare. In curte este loc suficient pt a mai construi o cas&. Casa se poate vedea de
duminica pana vineri la amiaza. Pretul este negociabil. Tel. 799 - arata telefon - /. 727 - arata
telefon - .

Casa si teren de vanzare
48 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
o Suprafata utila) 110 m?
. Locuinta mobilata / utilata| Partial

Casa de locuit in Tulghes, jud. Harghita, partial mobilata, centrala termica, termopan, actele
intocmite la zi. Teren 2800 mp. Fara inchiriere sau schimburi. Cei interesati va rog seriozitate.
. Adaugat La 21:39, 12 octombrie 2020

Proprietar vand casa + teren in sat Voslabeni, Harghita
99 999 € Negociabil

. Camere| 3 camere
. Suprafata utila] 160 m?
o Locuinta mobilata / utilata) Complet

Vand casa proprietate personala constructie 2012 + grajd 11x9 m nou construit + teren aferent
4000mp + casa batraneasca de pe teren (2 camere, izolata exterior 10cm, acoperis reasezat,
incalzire centrala cu soba teracota, baie cu dus).

Casa din imagine (2012) este construita integral din lemn, are 3 camere, 2 bai full/etaj si un WC
cu chiuveta, bucatarie imensa cu open space si mobila italiana la comanda, incalzire centrala pe
lemne cu gazefiere, horn Schiedel, izolatie termica 25cm. Pivnita este sub toata suprafata casei.
Canalizare trasa anul acesta.

Curent monofazic si trifazic.

* Apa este cu hidrofor din fantana forata la 25m.

* Garaj din lemn cu acoperis tegola (fara poarta) - se vede in a doua imagine.

* $opru de lemne constructie lemn cu acoperis tegola.

* Solar (1 element pozitionat langa casa) pt apa calda, instalatie Romstal cu garantie.

Doar casa batraneasca si terenul sunt pe acte, cea din imagine nu este intabulata.

* Sera 60mp cu irigatie.

* 3 tarcuri de caini din BCA, betonate pe jos.

* Cotet gaini nou construit, izolat termic.

* Plantatie de zmeura pe rod. Si vreo 20 de pomi fructiferi diversi care anul acesta au rodit prima
oara.

O vand pt ca plecam din tara. Ascult orice oferta.
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Vand casa / spatiu comercial in Miercurea-Ciuc
97 000 € Negociabil

. Camere| 3 camere

. Suprafata utila] 85 m?

Vand casa/spatiu comercial situata pe Str. Miller Laszlé din Miercurea Ciuc (fosta "Perfect Bar").
Casa este partial izolat termic, are centrala termica proprie pe gaz si geamuri termopan.

Casa are 85mm2 si este compusa din: 2 camere, hol, bucatarie, 2 Wc-uri + pivnita mare.

Garaj + anexe in curte.

Casa de vanzare in comuna Tulghes, judetul Harghita

48 000 €

. Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utila| 136 m?

. Locuinta mobilata / utilata) Nemobilata / neutilata

Proprietar vand casa de locuit situata in comuna Tulghes, zona Valea Frumoasa, judetul
Harghita, P+M, construita la sol 136 m.p., construita desfasurata 258 m.p. parter din BCA si
mansarda din lemn, tamplarie din lemn stratificat tip termopan. Constructia este la rosu prevazuta
cu pivnita de 15,21 m.p., teren aferent 1725 m.p. cu o deschidere la D.N. 15 de 57,75 metri si
livada de pomi fructiferi. Zona foarte frumoasa si insorita cu potential turistic, casa fiind situata la
o distanta de 20 km atat de Statiunea Borsec cét si de Statiunea Durau. Casa si terenul aferent
sunt Tnscrise in cartea funciara si intabulate, cu acte la zi, se poate vinde si prin credit ipotecar.
Rog seriozitate din partea celor interesati!

Casa de vanzare in comuna Tulghes, judetul Harghita Tulghes .

Casa Toplita
53 000 €

. Camere| 4 sau mai multe

. Suprafata utila| 260 m?

o Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

Casa este moderna, apa, canal, trifazic, sub acoperis bramac. Curtea este in spate, teren aferent
580 m (5,80arii). Adresa este aproape de zona centrala a orasului Toplita. Accept si schimb,
apartament plus diferenta.

Vand Casa Locuibila Toplita

38 000 €

. Camere| 2 camere

. Suprafata utila] 78 m?

o Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

Casa STR. Capsunilor (Zencani) COTA 1/1
Intravilan - suprafata totala de 700MP

- suprafata utila 78MP

Curte - 1 sopru (const. din lemn)

- 1 magazie fundatie beton(const.din lemn)
- 2 camere

- 1 bucatarie

- living

- 1 hol
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- 1 baie

- pivnita 2 cam. - 1 cam. Centrala termica
- 2 cam. Camara

Utilitati - apa, canalizare, energie electrica
Acte la zi, Drept de proprietate

Vand casa in statiunea Praid cu 1305 mp teren vizavi de piata

250 000 €

. Camere| 3 camere

. Suprafata utila] 70 m?

o Locuinta mobilata / utilata) Complet

Vand casa particulara 3 camere,bucatarie americana ,baie cu cazan pe lemne,o incapere pentru
o alta baie,camara,hol generos.

Gresie,faianta,parchet laminat,canalizare,apa de la retea,curent,digi.

Reinnoit 95%.

Sopron mare.

Front la strada 22 metrii.

Teren 1305 mp(13 ari) din care 800 mp curtea,505 mp gradina.

Se afla in stastiunea Praid vizavii de piata de langa Tarnava Mica pe strada Gorgenyalja intr-un
loc pitoresc .

La 7 minute de mers pe jos de la intrare din salina Praid si 10 minute de strand.

Preti 250 000 (douasute cincizeci de mii de euro)

Casa de vanzare Nicolesti
58 000 € Negociabil

o Camere| 3 camere

. Suprafata utila| 89 m?

Va propun spre vanzare o casa cu 3 camere si anexe cu teren 1373 mp.

Front stradal - 38 m;

Suprafata utila - 89 mp;

Casa este compusa din 3 camere, bucatarie, baie, camara, vestibul, pod si pivnita.
Utilitati: apa, curent, canalizare si gaz;

Anexe: garaj, grajd, spatiu depozitare lemne, fantana, sura.

Proprietar schimb/vand casa de vacanta Baile Tusnad

32 000 €
o Camere| 4 sau mai multe
o Locuinta mobilata / utilata) Complet

Casa de vacanta in Baile Tusnad cu 810 mp teren cu padure de brazi. Limita proprietatii este raul
Olt. Casa este foarte solida, ridicata de un mester constructor pentru propria familie. Temelie
inalta, din piatra si zidarie de caramida. Initial casa era formata din doua camere, baie, chicineta,
ulterior in mansarda am mai amenajat doua camere cu baie. Subsolul poate fi amenajat si el.
Deocamdata este trasa doar apa. Schimb cu garsoniera ultracentral numai BUCURESTI sau
CONSTANTA. Pret de vanzare 35000€.

De vanzare casa de vacanta la Szécseny, Miercurea Ciuc.

54 900 €
o Camere| 3 camere
o Suprafata utila| 70 m?
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De vanzare casa de vacanta in Szecseny. Momentan aceasta functioneaza ca casa la cheie.
Imobilul are o suprafata utila de 70 mp pe 2 nivele si un teren aferent de 2.280 mp.

La parter: bucatarie, dining room, living, baie si o terasa de 17 mp, la nivelul superior 2 camere
izolate termic.

Incalzire centrald cu lemn, racordat la reteaua de apéa potabild, izvor de apa, fos& septica, sopron
pentru lemne, parcare proprie, usor de accesat cu masina.

Casa si teren Borsec

139 000 €

. Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utila| 582 m?

o Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

Vand casa construita la rosu , utilitatile si instalatiile sunt realizate in interior , cu o suprafata
desfasurata de 582 mp + o terasa . Avand un regim de inaltime compus din: subsol, parter si etaj,
pretabila pentru pensiune , vila , casa de locuit , cabinete medicale, camin batrani , etc.

Subsol — pivnita,camera pentru centrala + centrala termica, grup sanitar .

Parter- living, bucatarie, 3 camere, baie , garderoba, grup sanitar , terasa , gara;.

Etaj- 4 camere, baie, debara, balcon.

Constructia are o panorama deosebita asupra orasului Borsec , avand un teren aferent de 3717
mp.

Casa la munte

59 500 €

o Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utila| 128 m?

. Locuinta mobilata / utilata| Complet

Schimb/ vand casa—vila la munte in statiunea IZVORUL MURESULUI, casa noastra de vacanta,
langa partia de schi ,5 camere ,3 bai,128 mp utili,centrala termica (tevi cupru),garaj, magazie
lemne ,curte pavata,400 mp,etc, cu AUTOTURISM sau CU APART 2 CAMERE SAU
GARSONIERA DE MAX 30000 e, +DIFERENTA,; . SE VINDE SI FARA SCHIMB LA PRETUL DE
59000 e. Se si inchiriaza pe termen lung la pretul de 450 euro/luna, negociabil.

Geamurile din termopan lemn stratificat cu dubla deschidere. Pardosala gresie/parchet toata
casa. Centrala termica pe lemne. Complet utilata si mobilata. Etaj trei camere cu baie pe hol,
parter living +bucatarie, camera tehnica cu baie de serviciu, dormitor cu baie separata. LA
CHEIE!

Casa de locuit statiunea Borsec

34 900 €
. Camere| 4 sau mai multe
. Locuinta mobilata / utilata| Partial

Casa de locuit 215 mp + constructii anexe 55mp.
Teren 611 mp.
Borsec, str. Carpati nr. 36.

Casa de Vanzare Odorheiu Secuiesc
265 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe

. Suprafata utila] 311 m?
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o Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

Casa de vanzare cu garaj in Odorheiu Sec.,cu teren 956 m2 ,construit in 2007.Suprafata utila de
311 mp ,7 camere , 2 bai, bucatarie, living .

Este compus din teren cu suprafata de 956 m2 si constructie P+M.

Parterul este compus din 2 camere, bucatarie, sala de mese, living, baie+wc, spalatorie, camera
pt. cazan.

Mansarda este compusa din 4 camere, living, garderoba, baie+wc.

Constructia este din caramida porotherm, izolat cu granule de polistiren, usi si geamuri din
termopan , acoperis bramac.

Casa este dotata cu semineu pe lemne, boiler pe gaz, boiler electric, este posibilitate de cazan pe
lemne.

Gaz, electricitate, canalizare, apa din fantana proprie (potabila) .Pe teren sunt plantati pomi
fructiferi .

Imobilul este situat la 15 minute de centrul orasului.

Casal/cabana la munte cu plantatie de afini pe rod
65 000 € Negociabil

. Camere| 2 camere
. Suprafata utila] 71 m?
o Locuinta mobilata / utilata) Complet

Vand proprietate la munte CF53554, fara sarcini, cadastrata GPS, situata in Toplita, str.
Fanatelor, nr 11B, compusa din:

1. Casa de locuit construita in 2013, din lemn masiv (barne de 15cm/15 cm de brad), placata la
exterior cu folie anticondens si scandura de 2,5 cm grosime, certificat energetic clasa B (consum
2 m3 lemn fag/an pt incalzire),tigla metalica 0,5mm, fundatie beton armat 1,2m adancime. Este
compusa din living, bucatarie, camara, baie principala si garaj 25 mp la parter si dormitor cu baie
secundara la mansarda.

Conectata la retelele publice de apa, canal si energie electrica.

Complet mobilata si utilata.

2.Anexe : 2 magazii de 9 mp cu fundatie beton

3.Teren 3594 mp intravilan (259mp curti constructii, restul faneata intravilan din care 1900 mp
inregistrati la registrul agricol ca livada de afini, 1100 afini americani din care 600 anul 6 si 500
anul 3 cu atestat de producator, cu sistem de irigare si instructiuni de ingrijire)

Acces asfaltat pana la proprietate cu front la drum public asfaltat de 34 ml.

NU ACCEPTAM SCHIMBURI!

Casa cu teren 1025 mp - in centrul Praidului
86 000 € Negociabil

o Camere| 3 camere

o Suprafata utila 1 025 m?

Apa potabila + canalizare
Curent - 380V

Casa de vanzare mobilata/nemobilata
45 000 € Negociabil

. Camere| 3 camere
. Suprafata utila| 80 m?
o Locuinta mobilata / utilata) Complet
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Vand casa mobilata/nemobilata in Toplita ( str Capsunilor) intr-o zona linistita si foarte usor
accesibila. Suprafata construita 80 mp formata din 2 dormitoare, 1 living+bucatarie (open-

space ) hol,baie,camara, camera in care se afla centrala termica( pe peleti). Interiorul casei a fost
recent renovat in totalitate.

Suprafata teren 637 mp.

Proprietar cu toate actele la zi, cota 1:1

In curte se afla 0 magazie cu fundatie de beton, construita din BCA si lemn.

Relatii la nr de telefon 729 - arata telefon -/ 729 - arata telefon -

De vanzare casa in statiunea Izvorul Muresului.

58 000 €
. Camere| 4 sau mai multe
o Suprafata utila| 128 m?

De vanzare vila/ casa in statiunea lzvorul Muresului, langa partia de schi. Imobilul are o suprafata
utilda de 128 mp si contine: la parter- bucétarie deschisa, living, dormitor cu baie proprie, camera
tehnica pentru centrala pe lemne, baie mica, la mansarda- 3 dormitoare, 1 baie. Casa construita
pe structura de lemn cu izolatie externa de 15 cm polistiren, intern rigips, este dotata cu geamuri
termopan din lemn stratificat cu dubla deschidere, baile au si incalzire electrica. In curtea pavata
se afla o magazie de lemne,foisor,garaj,wc, fosa septica ecologica. Imobilul se vinde complet
mobilat.

Pret: 58.000 Eur

Tel: 763 - arata telefon -

www.wellimob.ro

De vanzare casa familiara construit din caramida in Carta.

48 500 €
. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila] 161 m?

De vanzare casa familiara construit din caramida in Carta, cu un teren de 827 m2. Casa are o
suprafata utila de 161 m2 si este alcatuit din: 4 camere, o bucatarie mica, baie, antreu. In plus, o
cladire de 139 m2 in curte, care poate fi construitd ca o locuinta, include 2 camere mari, una mai
mica, cu posibilitatea de putea umbla de pe strada.

Pret: 48.500 Eur

Tel: 743 - arata telefon -

De vanzare casa de locuit la Leliceni.

196 000 €
. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila] 254 m?

De vanzare casa de locuit la Leliceni, cu o suprafata utila de 254 mp si un teren aferent de 1213
mp. Casa a fost construita in anul 2007 din lemn masiv si este compusa din -living
spatios,bucatarie mobilata, 4 dormitoare, 2 bai, beci, camera tehnica pentru centrala. Sub scari
se afla o camera si un spatiu pentru depozitare.La mansarda exista posibilitate pentru inca 3
camere. Holul, bucataria si baile au incalzire prin pardoseala. Pe proprietate se mai afla si un
garaj dublu cu usi automatizate, cu incalzire.

De vanzare casa de vacanta cu mansarda la 2 km de Praid.

43 900 €
o Camere| 3 camere
. Suprafata utila] 102 m?
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Pret promovat intre 06 - 31- Octombrie !!!!

De vanzare casa de vacanta cu mansarda la 2 km de Praid, la sosea, pe drumul spre Bucin, in
apropiarea Salinei Praid si a partiei de schi. Imobilul poate fi folosit si ca casa de locuit, are o
suprafa utila de 102 mp, cu un teren aferent de 1007 mp pe care se gasesc un parau de munte si
un mic lac. Partea inferioara a cladirii este construita din caramida, cea superioara din lemn, are o
izolatie de 10 cm, panouri solare, incalzire cu lemne. Casa se compune din: Parter: terasa,
bucatarie - living, antreu: Etaj 3 camere, antreu. in curte se afli o anexa gospodareasca si un
WC. Vedere panoramica spre padure.

Uj ar/Pret nou: 43.900 Eur Ar/Pret: 49.800 Eur

De vanzare casa de vacanta la Szécseny, Miercurea Ciuc.

110 000 €
. Camere| 4 sau mai multe
o Suprafata utila| 60 m?

De vanzare casa de vacanta la Szécseny, cu un teren aferent de 3.623 mp. Casa are o suprafata
utila de 60 mp si cuprinde: living, dining room, bucatarie complet utilata, 2 dormitoare, baie. La
mandarda: 2 dormitoare. Casa este construita din lemn, este izolata, este racordata la apa din put
propriu. In curte se afl& o buc&tarie de vara si un bungalow.

De vanzare casa spatioasa in Miercurea-Ciuc, pe str. Nicolae Balcescu.

200 000 €
. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila] 258 m?

De vanzare casa spatioasa in Miercurea-Ciuc, pe str. Nicolae Balcescu, in vecinatatea scolii Liviu
Rebreanu. Imobilul are o suprafata utila de 258 mp, pe 2 nivele si un teren aferent de 571 mp.
Incalzirea se realizeaz& cu centralé pe gaze. Imobilul este ideal pentru activititi comerciale, in
prezent gazduieste o gelaterie si un magazin. In curte se afla o anexa gospodareasca si un garaj.
Ar/Pret: 200.000 Eur

De vanzare la Jigodin, pe strada Campu mici, o casa taraneasca.

80 000 €
. Camere| 2 camere
o Suprafata utila| 51 m?

De vanzare la Jigodin, pe strada Campu mici, o casa taraneasca cu veranda. Imobilul are
suprafata util&d de 51 mp si contine: 2 camere, bucétarie, baie. Incalzire cu gaze, geamuri
termopan, izolata. In curte se afld o casuta de vara de 15 mp si anexe gospodaresti. Teren
aferent 925 mp + 216 mp faneata.

Ar/Pret: 80.000 Eur

De vanzare casa familiala in Miercurea- Ciuc, pe str.Sarkadi Elek.

269 000 €
. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila| 400 m?

De vanzare casa familiala in Miercurea- Ciuc, pe str.Sarkadi Elek, cu un teren aferent de 1.231
mp. Imobilul se compune din: parter, etaj si 0 mansarda si are urmatoarea structura: Parter :128
mp, living, bucatarie, dining room, baie, antreu, terasa. Etaj:128 mp,4 dormitoare, baie, dresing,
balcon, casa scarii. Mansarda de 60 mp este configurata ca sala de sport.Imobilul are si un
subsol de 82 mp.

Ar/Pret: 269.000 Eur
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Casa cu teren mare ultracentral Praid
240 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila] 306 m?
o Locuinta mobilata / utilata) Nemobilata / neutilata

Vand casa cu teren mare (2553mp) ,ultracentrala Praid. Imobiliarul are acte in regula la zi ,cu 4
anexe. Terenul este echipat cu utilitati.

Casa are doua nivele. Etajul compus din 3 camere , hol, terasa, bucatarie,baie,camara. Parterul
este compus din 2 camere,bucatarie, camara, baie hol + pivnita (cu intrare separata). Casa este
construit din anul 1979, din piatra(parter) si caramida (etaj).

Fundatia din beton,planseu din beton armat,sarpanta lemn cu invelitoara tigla. Doua anexe este
construit din caramida, si doua din lemn. Anexa 1 :19mp, Anexa 2: 39mp Anexa3: 68mp; Anexa4:
36mp.

Terenul este imprejmuit total, cu doua porti de intrare.

Casa de vanzare Balan

70 000 €

o Camere| 4 sau mai multe

. Suprafata utila] 220 m?

o Locuinta mobilata / utilatal Complet

Casa la munte, modernizare 2008, incalzire centrala, utilitati, zona centrala, pe lemne si gaz,
mobilata, curte pavata, camere mari,

Casa de vanzare , Leliceni/Csikszentlélek

139 999 €

. Camere| 4 sau mai multe

o Suprafata utilaj 190 m?

. Locuinta mobilata / utilata| Complet

Constructie noua finalizata in anu 2014, parter+etaj, 5 camere + bucatarie + 2 bai + camera
cazan pe lemne, complet mobilat si utilat, suprafata utila 190mp, suprafata teren 1200 mp,
pivnita, filigorie, magazie lemne, livada, parcare, utilitati- apa curenta, curent electric, canalizare,
panorama excelenta merita vazuta, casa se afla la 3 Km de orasul Miercurea Ciuc, Leliceni
(cartierul nou)

Casa de locuit sau de vacanta,harghita ,miercurea ciuc,61000,€
61 000 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
o Suprafata utila) 100 m?
. Locuinta mobilata / utilata) Nemobilata / neutilata

Casa este situata la aproximativ 20 km de Miercurea Ciuc intr-o zona deosebit de pitoreasca.
Aceasta dispune de doua intrari, 4 camere cu parchet, un coridor mare, baie ( cu gresie si
faianta), bucatarie ( cu mobila de bucatarie), camara si bucatarie de vara (cu chiuveta si soba de
teracota).

Casa este construita din materiale de calitate; are doua sobe de teracota- incalzirea facandu-se
cu lemne (centrala Celsius si sobe).

Fiecare camera are calorifer mare inclusiv pe hol. Mai este o camera tehnica pentru centrala si un
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beci facut din materiale foarte rezistente (traverse din fier si beton).

Electricitate: contor monofazic si trifazic.

Casa este izolata la exterior si acoperita cu tigla. In curte este si o sura mare (80 mp) si alte
anexe spatioase care permit cresterea animalelor (grajd pentru animale mari, cotet pentru porc) si
depozitarea materialelor (saivan foarte mare acoperit cu tabla galvanizata, garaj pentru tractor
acoperit cu tigla).

In curte este si un garaj izolat cu placi polisteren pentru masina. Garajul are la etaj o camera care
poate fi amenjata pentru a depozita diferite lucruri.

Curtea are o suprafata de 5000mp inconjurata de jur imprejur cu gard din lemn. Alimentarea cu
apa se face de la o sursa de apa din curte (fantana).

In curte sunt pomi fructiferi (meri). Priveliste deosebita. In zona putandu-set observa caprioare,
iepuri, pasari deosebite, etc. Un parau este la aproximativ 50 m de casa.

Schimb cu apartament de 2 sau 3 camere in Miercurea Ciuc in functie de starea apartamentului si
de zona.

Se poate vizualiza doar in weekend.

Rog seriozitate!

Casa cu etaj pe teren 1183 mp, Lunca de Jos, Harghita
7 700 € Negociabil

. Camere| 4 sau mai multe
. Suprafata utila| 80 m?
. Locuinta mobilata / utilatal Nemobilata / neutilata

Casa cu etaj, 5 camere. Necesitd consolidare. Construitd pe teren intravilan 1183 mp. In comuna
Lunca de Jos / Gyimeskozéplok, judetul Harghita / Hargita megye, str. Principala nr. 675, pe
drumul national Miercurea Ciuc - Bacau. La 38 km de Miercurea Ciuc / Csikszereda, 500 m de
gara Lunca de Mijloc si 800 m de alt teren pe care 1l am de asemenea la vanzare. Zona montana
pitoreasca. Posibilitati constructii casa, vila, casa de vacanta, pensiune, hotel. Apa, electricitate,
drum asfaltat. Pret negociabil 7700 € (6,51 € / mp). Harta : https://goo.gl/maps/7wj6Y7a9G242

https://www.imobiliare.ro/vanzare-case-vile/harghita?id=82499464
Casa de vacanta

Praid

. 2 camere

. 30 mp utili

. P+1E+M

. Teren 500 mp
20.000 EUR

R0863 Casa cu teren Gheorgheni Rakoczi Ferenc (fara comision)
Gheorgheni

. 7 camere

. 220 mp utili

. Teren 1113 mp
46.999 EUR

R01616 Casa cu teren Cristuru Secuiesc (fara comision)
Cristuru Secuiesc

. 6 camere

. 80.64 mp utili
. P+1E+M

. Teren 140 mp
35.999 EUR
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COMISION 0! Harghita-Lueta, cabana agrement, din lemn
Lueta

2 camere

30 mp utili
P+1E

Teren 1232 mp

13.000 EUR

ID 9751: Casa cu 5 camere - Miercurea Ciuc
Miercurea-Ciuc, zona Vest

. 5 camere

. 110 mp utili

. Teren 453 mp
100.000 RON

Proprietar vand vila in Baile Tusnad
Baile Tusnad, zona Vest

. 8 camere

. 300 mp utili

. S+D+P+3E+M
. Teren 327 mp
125.000 EUR

Casa la munte
Izvoru Muresului

4 camere

128 mp utili
P+1E

Teren 400 mp
Imobil nou

58.000 EUR

Proprietatea rezidentiala, Cristuru Secuiesc, jud. Harghita
Cristuru Secuiesc, zona Central

. 6 camere

. 370 mp utili

. P+1E

. Teren 468 mp
275.400 RON

Casalvila, 100mp utili, Voslobeni, jud Harghita

. Termen nefixat
Voslabeni

. 2 camere

. 100 mp utili

. Teren 250 mp
41.632 EUR

ID 11182: Casa in Toplita, Harghita
Toplita, zona Central
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. 3 camere

. 130 mp utili

. Teren 1680 mp
135.000 RON

Casa de locuit - Strada Garii - Cristuru Secuiesc
Cristuru Secuiesc, zona Central

. 3 camere

. 150 mp utili

. Teren 837 mp
33.000 EUR

https://www.imoradar24.ro/spatii-comerciale-de-vanzare/harghita
FILM PREZENTARE! Centru comercial+ Mall, in oportunitate

Harghita, Gheorgheni

e 7283 m?
e Spatii comerciale
3.980.000 €

Vand Hotel foarte profitabil in turism montan!
Harghita, Baile Tusnad

e 1300 m?
e Spatii comerciale
1.013.000 €

Imobiliar pentru afacere
Harghita, Ditrau

e 440 m?
550.000 €

Vand afacere la Cheie in Gheorgheni formata din Pub,Pensiune,Gelaterie
Harghita, Gheorgheni

e 670 m?
e Spatii comerciale
500.000 €+ TVA

Pensiune Gheorghieni
Harghita, Gheorgheni

e 120 m?
e Spatii comerciale
68.000 €

ID 6882: Spatiu comercial de 472mp - Lunca de Jos
Harghita, Lunca de Jos

o 472 m?
e Spatii comerciale
27177 €

Hotel Mures, Gheorgheni, jud. Harghita
Harghita, Gheorgheni

e 4132 m?

e Spatii comerciale
1.025.641 €+ TVA
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Proprietatea industriala, Carta, jud. Harghita
Harghita, Carta

e 815 m?
e Spatii industriale
30.769 €

https://www.olx.ro/imobiliare/birouri-spatii-comerciale/harghita-judet/

Hotel Mures, Gheorgheni, jud. Harghita
5000 000 RON
Prezentare generala

e Suprafata construita (m?): 4 400 m?

e Suprafata utila (m?): 4132

e Suprafata teren (m?): 3 223 m?

e Anul constructiei: 1977
Hotel Mures 3 *** este situat in Gheorgheni, Blvd Fratiei nr 2, judetul Harghita, in zona centrala a
localitatii. Proprietatea dispune de un teren 3,223 mp.
Hotelul dispune de :
56 camere duble cu baie proprie, 7 apartamente cu baie proprie, Restaurant 160 de locuri, Sala
conferinta 160 locuitori, Parcare supravegheata video 24h/24h. Alte servicii asigurate: piscina,
sala fitness, sauna, jacuzzi. Hotelul a fost edificat in 1977, iar in 2006 a fost modernizat total.
Fundatie imobilului este din beton, are o structura portanta din cadre beton, plansee din beton
armat, inchideri din zidarie de umplutura din caramida, compartimentari interioare din zidarie de
umplutura din caramida, iar acoperis este de tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica.
Tamplaria este din profile PVC, usi interioare - PVC si lemn. Incalzire se face prin centrala
termica pe gaz. Dispune de instalatii de ventilatie si aer conditionat, instalatii si sistem de paza-
alarma, protectie, anti-incedniu (senzori + hidrant).

FILM PREZENTARE! Mall - Centru comercial, Gheorgheni
3980 000 €
Prezentare generala

o Suprafata construita (m?): 7 475 m?

e Suprafata utila (m?): 7283

e Stare: renovat

e Anul constructiei: 2008
ASCENDENT IMOBILIARE
propune spre vanzare o REPREZENTARE EXCLUSIVA materializata printr-un centru comercial
de exceptie, situat in orasul Gheorgheni, judetul Harghita, chiar in punctul de intersectare a
drumurilor spre Moldova, Tg. Mures si Brasov.
Slager Center este construit pe o suprafata de 7.475 mp, din totalul de 16.100 mp teren, avand
urmatoarea configuratie: cladire principala 5.800 mp, partial etajata si doua cladiri anexe in
suprafata de 805 mp si 870 mp, in total 7.283 mp de suprafata neta inchiriabila si 270 de locuri de
parcare. Din 2009, centrul comercial a inregistrat o continua ascensiune a cifrelor care indica
numarul de vizitatori, numarul de chiriasi, volumul de vanzari, cifra de afaceri, cota de profit,
notorietatea in piata locala, etc.
In acest moment, complexul comercial inregistreaza un randament cu mult peste medie, datorita
gradului de ocupare de aproape 100% si a conditiilor propice de desfasurare a diverselor activitati
economice.

Cladire din structura metalici cu panouri sandwich
19 040 €

e  Suprafata utilal 85 m?

Vand cladire din structurd metalica cu panouri sandwich. Cladirea este multifunctionala, se poate
folosi ca de exemplu depozit piese, spalatorie auto, atelier etc.
Dimensiuni: 10x8,5x4,3/3,3 m
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Birouri Miercurea Ciuc
78 900 € Negociabil

e Vanzare/Inchiriere| Vanzare

e Suprafata utila] 240 m?

Imobil parter + mansarda, compus din 15 incaperi, doua grupuri sanitare, doua intrari. Cladirea
dispune de toate utilitatile. teren aferent 645 mp. Pretul este negociabil.
o Adaugat La 09:51, 23 octombrie 2020

Hala industriala de productie de 555 mp
249 999 € Negociabil

e Vanzare/lnchiriere| Vanzare

e Suprafata utila] 555 m?

De vanzare o hala industriala si anexe, construita in 2008,situat in Com Praid, cu front de 80 ml
pe DN 13A, 4 intrari din care 1 tir, 2 personal, 1 auxiliar.compusa din 3 cladiri, pe o suprafata de
2492 mp, dotat cu sistem de alarma, supravegheere audio-video cu 12 camere, control electronic
de intrare-iesire, incalzire centrala cu gazeificare cu combustibil solid total suprafata utila
constuita de 555 mp,compusa din:
-C1:Hala de productie,P+E, de o suprafata de 330 mp, din schelet metalic, fundatie din beton,
acopertita cu tabla ondulata, compusa din:
-Parter:sala de productie:200 mp, magazie:65 mp,grup sanitar:14,5 mp, vestiar:14,5 mp,
sufragerie:29mp ,antreu:7 mp,.
-Etaj:birou+grup sanitar 60 mp.
-C2: Magazin de prezentare P+E, din caramida, cu fundatie din beton, acoperita cu tigle,
compusa din:
-Parter: sala cazanului + grup sanitar: 55mp
-Etaj:magazin de prezentare:55 mp
-C3:Depozit, construita din lemn, acoperita cu tigle de 38 mp.
Pe teren se mai afla o casa de gradina de 16 mp, si un lac de recreere de 49 mp.
Toate actele sunt la zii, inclusiv cartea funciara.

e Adaugat La 17:08, 22 octombrie 2020

De vanzare benzindrie cu pensiune in Corund judetul Harghita
1 200 000 € Negociabil

e Suprafata utila| 273 m?

De vanzare benzinarie cu pensiune in Corund judetul Harghita. Pensiunea are o suprafata de 273
mp si este construita pe 3 nivele : pivnita,parter si etaj precum si o terasa.Imobilul are 6 camere
cu baie separata fiecare, restaurant cu o capacitate de 120 de persoane si bucatarie. Se vinde
nemobilat si neutilat.

Pret: 1.200.000 Euro

Vand afacere la Cheie in Gheorgheni formata din Pub,Pensiune,Gelaterie
500 000 €
Prezentare generala

o Suprafata construita (m?): 670 m?

e Suprafata utila (m?): 600

o Tip locuinta: locuinta noua

e Stare: nou

e Anul constructiei: 2018
Oferta Comision 0. Oferta Exclusiva.
Centrul Orasului Gheorgheni. Afacere este compusa dintr-un Pub modern cu terasa de 35-45
persoane, o Pensiune alcatuita din 4 apartamente moderne cu o capacitate de 23 persoane,
mobilate complet, si o Gelaterie cu laborator propriu de inghetata artizanala de capacitate 10kg
ora.
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Imobilul are alarma proprie, este izolat exterior, termopane sunt din lemn de esenta tare, acoperis
din tabla antrazit neagra.

Se poate arata pentru clientii cu adevarat interesati de aceasta oportunitate exact venituri si
profitul actual al acestei afaceri complexe !

Pntru orice alte informatii suplimentare precum si vizionare a imobilului nu ezitati sa ma
contactati!

ID 6882: Spatiu comercial de 472mp - Lunca de Jos
130 000 RON
Prezentare generala
e Suprafata construita (m?): 178 m?
o Suprafata utila (m?): 472
e Tip proprietate: centru comercial
e Suprafata teren (m?): 3 221 m?
e Anul constructiei: 2001
Proprietetea este formata dintr-un lot de teren intravilan de 3,221 mp, pe care este edificat un
spatiu comercial, avand un regim de inaltime: P+E+M, cu o suprafata totala utila de 427mp.
Spatiul comercial este oraganizat astfel: parter - magazin mixt, bar, depozti si grup sanitar; etaj -
magazin de prezentare, grup sanitar, birou; mansarda - 1 incapere nefinisata.
Structura de rezistenta este din beton, pereti din caramida si acoperis din tigla.
Pe proprietate mai este un edificat un depozit cu o suprafata de 108mp.
Sd. 492 mp / Su. 427 mp / Sc. 178 mp.
Stare imobil: buna, nefinalizat. Nu este inchiriat.
Imobilul se vinde prin licitatie publica.

Afacerea ideala-pensiunea Becsi Szelet+restaurant/bar+sala evenimente Miercurea Ciuc
980 000 €
Prezentare generala

e Suprafata construita (m?): 1 000 m?

o Suprafata utila (m?): 941

e Suprafata teren (m?): 1 700 m?

o Stare: utilizat

e Numar locuri de parcare: 20
Va oferim spre vanzare pensiunea Becsi Szelet + restaurant / bar + sala pentru evenimente,
functionala din anul 2013, amplasata la 2 km de centrul orasului Miercurea Ciuc, jud. Harghita, pe
strada Brasovului, nr. 105, fiind finisata si mobilata complet, cu un renume pe piata si des
recomandata atat de localnici cat si de turisti, este afacerea ideala pentru cei care doresc sa
investeasca sigur! Este construita Tn anul 2010, pe fundatie din beton armat,
peretii din caramida izolati termic (10 cm polistiren), acoperisul cu tigle (izolatie de 30 cm cu vata
minerala), apa calda menajera se produce prin panouri
solare.
Pensiunea la mansarda are o suprafata de 144 mp utila, cu 3 camere, bucatarie, hol, baie;

la etaj are o suprafata utila de 432 mp si dispune de 13 camere (single sau duble), cu bai
proprii;
la parter, o sala de conferinte de 282 mp, cu o capacitate de 220 persoane, ideala si pentru nunti,
botezuri, etc.
Pentru alte evenimente va ofera restaurantul cu bar de 83,05 mp, pentru 50 de persoane.
Separat, mai exista un teren de 1700 mp, cu o terasa acoperita de 144 mp, amenajata cu

mese, 700 mp cu pavaj si o parcare auto cu 20 locuri; monitorizata video.
Proprietatea se poate achizitiona atat din surse proprii cat si prin credit bancar.

Spatiu comercial -Birou

65 000 €

De vinzare spatiu comercial-birou Tn Centrul orasului Miercurea-Ciuc ! Dar se poate modifica si
pentru apartament ! Spatiul are suprafata 37 Mp cu inaltime interioara de 5 metri ! Plus o camara
sau depozit de 6 Mp ! In interior are o galerie cu care se dubleaza spatiul folosit ! Cu apa , canal ,
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curent industrial 380 V si cablu Tv ! Intrare din 2 parti una separat cu scara cea ce se vede pe
poza , celalalt cu interfon | Momentan functioneaza ca atelier | Se emite factura fiscala la ea !

Vanzare benzinarie in Baile Tusnad
198 000 € Negociabil

e Suprafata utila) 500 m?

Aflata la intrarea in Baile Tusnad, oras turistic in plina expansiune, pe un teren intravilan de 7000
mp cu o deschidere de 70 metri pe soseaua nationala DN12, care leaga Sfantu Gheorghe de
Miercurea Ciuc.

Cladirea este construita in 1996 din beton armat avand 3 nivele in suprafata totala de aprox 500
mp: demisol 171 mp, parter 162 mp, mansarda 160 mp. Dotata cu centrald, paratrasnet etc,
racordat la utilitati: curent trifazic (transformator propriu), vechea retea de apa. Nu exista gaze si
canalizare (ci fosa septica).

Benzinaria a functionat in anii anteriori deci se beneficiaza de vadul comercial format.

Imobilul se compune din:

Copertina si statie de alimentare (3 pompe),

magazin piese auto si/sau snack bar,

motel (8 camere cu bai individuale),

spatiu generos pentru bucatarie de restaurant, zona de depozitare

spatiu pentru personal (birou, bucatarie, vestiar, toaleta)

rezervoare subterane de combustibil (4),

spatiu amenajat pentru GPL,

parcare

Daca exista un interes real va rugam sa ne contactati doar prin mesaj scris pentru detalii
suplimentare si pentru a stabili o vizionare.

Vand Cladire ( Fosta fabrica de tricotaje, casa de cultura )Toplita

240 000 € Negociabil

Se ofera spre vanzare/inchiriere imobil format din teren in suprafata de 977 mp si cladire cu
(utilizare) regim de inaltime P+E, suprafata construita la sol 550 mp, suprafata utila totala de 862
mp. Caracteristicile cladirii sunt: fundatii beton, structura din boltari de beton, pereti de inchidere
si compartimentare din caramida plina, acoperis tabla zincata, ferestre duble din lemn, usi
interioare si exterioare din lemn. Incalzirea se face cu central termica pe gaz si calorifere din otel,
cladirea dispune de bransament trifazat, parcare auto, posibilitate acces autovehicule de mare
tonaj.

Cladirea a fost conceputa ca si sala de spectacole dar utilizarea in ultimii 15 ani a fost de atelier
tricotaje-confectii. Exista posibilitatea reconversiei pentru activitati comerciale, de birouri, locuinte
sau productie in industria usoara.

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/harghita/

Vand hotel foarte profitabil in turism montan, balneoclimateric, complex turistic 30 camere
1013 000 EUR

Harghita, Baile Tusnad  Vezi pe harta

Valabil din 26.10.2020 13:29:19

Suprafata utila1300,0 m?

Suprafata terenului5000,0 m?

Numar camere30

Anul constructiei2006

Incalziregaz

Numar niveluri4

Complex turistic cu vedere foarte frumoasa spre munti, 18 Camere de cazare 4****, 18 bai, 70
locuri de cazare copii, 51 locuri de cazare adulti, 1300 mpc, restaurant 70 locuri + terasa 50
locuri. Curte foarte mare si frumos amenajata cu brazi tineri de zece ani, curte foarte mare 4100
mp, piscina de 100 mp in aer liber cu apa minerala. Langa padure si raul Olt. Sezon continuu,
vara, toamna, iarna, primavara. Statiune montana balneoclimaterica de interes national, plina de
izvoare cu apa minerala, baza de tratament si welness ultramoderne. Afacere foarte profitabila,
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recuperarea investitiei in 10 ani. Profit net anual semnificativ(la cerere) ce se poate dovedi cu
actele contabile din ultimii ani. Recomandata pentru o familie dispusa la relocare intr-o zona
montana de natura virgina. Mai multe detalii despre profitabilitatea afacerii la telefon sau email.
Motiv vanzare, retragere/pensionare. Inclus in pret portofoliu clienti si toate contractele
comerciale.

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Baza hipica sportiva

400 000 EUR

Harghita, Delnita  Vezi pe harta

Valabil din 19.10.2020 20:03:04

Suprafata utila10000,0 m?2

Suprafata terenului11000,0 m?

Incalzirealtele

Baza Hipica situata langa orasul Miercurea Ciuc, jud,Harghita( 2km), intr-o zona panoramica pe o
suprafata de 11.000 m2. Contine grajduri cu boxe, teren de antrenament si de concurs
(120x65m) cu obstacole. Conditii de pregatire pentru cei interesanti pentru anduranta. Garaje,
casa de locuit,sera. Gaz, canalizare, apa curenta, internet., suprafata utila: 10000, suprafata
totala: 11000

Vezi detalii pe www.romimo.ro

Pensiune bucin

400 000 EUR

Harghita, Bucin (Praid)  Vezi pe harta

Valabil din 08.10.2020 14:48:18

Suprafata utila400,0 m?

Suprafata terenului6700,0 m?

Numar camere13

Stadiul constructieiFinalizat

Incalzirecentrala proprie

Numar niveluri2

Stare imobilModernizat

Locatia permite multe posibilitati de utilizare si de exploatare, potrivita pentru casa de vacanta-
pentru persoane cu potential economic ridicat, cat si pentru utilizare in circuit turistic (Zona de
schi recunoascuta, lac balnear, salina, fond de vanatoare, gastromonie traditionala, cetate
medievala, toate pe o raza de 15-100 km)

Cabana este situata intr-o zona deosebit de pitoreasca, in punctul de maxima altitudine al
traseului Gheorghieni - Praid respectiv 1276 m in Munti Gurghiu,in Pasul Bucin ,judetul
Harghita,la 15 km de Praid(Salina Praid), 20 km de Sovata(Baile sarate) ,54 km de Lacul Rosu,48
km de Pastravariile de la Campul Cetatii,la 30 km de izvoarele de apa minerala de la Arcso
Cabana a fost construita in jurul anului 1900 pe o fundatie din piatra cioplita avand ziduri de 60
cm latime si folosind materialele si tehnica anului respectiv.Este situat intr-o zona ferita de vanturi
si beneficiaza pe intreaga durata a zilei de razele soarelui.

Cabana a fost renovata si modernizata complet astfel incat in prezent acesta beneficiaza de
incalzire centrala,apa potabila,canalizare si energie electrica,panouri solare(ECO FRIENDLY)
Apa potabila este captata din izvor.

Incalzirea centrala: se asigura cu o centrala termica pe lemne(panouri solare in sezon).
Beneficiaza de un spatiu generos de cazare pentru 32 persoane avand in dotare la etaj 5 camere
cu grup sanitar propriu si un living, iar la parter un living cu semineu, 3 camere cu bai proprii, plus
1 camera cu baie proprie - utilizata in prezent de personalul angajat.

O bucatarie la interior cat si o bucatarie exterioara complet utilate- include cuptor de paine, grill
amenajat. Proprietatea mai dispune de 4 casute mobile de cate 4-6 persoane ,cu termosemineu,
chicineta, baie si terasa individuala. In total suprafata locativa este de aprox 400 mp

Locatia are si loc de joaca special amenajat pentru cei mici, 3 zone de gratar, 2 lacuri amenajate,
cat si un ciubar(incalzit)pentru amatorii de balaceala.

Vezi detalii pe www.romimo.ro
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Vanzare sau inchiriere spatiu comercial

360 000 EUR

Harghita, Odorheiu Secuiesc  Vezi pe harta

Valabil din 07.08.2020 15:43:32

Suprafata utila1184,0 m?

Suprafata terenului1377,0 m?

Suprafata construita802,0 m?

Numar camere10

Anul constructiei1979

Stadiul constructieiFinalizat

Incalzirecentrala proprie

Numar niveluri2

Clasa birouriB

Oferim spre vanzare sau inchiriere o fabrica de productie (textil) cu o suprafata totala 1.377 mp.
Teren neconstruit (curte) pentru parcare 575 mp, iar hala de productie are o suprafata utila de
1.184 mp.

Vezi detalii pe www.romimo.ro

https://homezz.ro/anunturi_birouri-spatii-comerciale _de-vanzare_in-harghita.html
REDUCERE DE PRET Fostul restaurant La Liba

70.000 EUR

ID 2022370

Spatii comerciale|170 m?

Toplita, Harghita / Central

Zona Central

Suprafata utila 170 m?

Suprafata totala 214 m?

An finalizare constructie 1997

Tip imobil Centru comercial

Vitrina 10 m

Stadiu constructie Finalizat

In&ltime spatiu 3 m

Numar incaperi 5

Numar Grupuri Sanitare 5

De vanzare cladire restaurant in centrul Mun. Toplita (fostul restaurant La Liba).
Caracteristici: Detine 4 spatii largi plus bar si office. Are suprafata utila de 170 m2, suprafata
construita 85 m2, suprafata teren 129 m2, 2 terase cu vedere la apa, 1 bucatarie, 5 grupuri
sanitare. Regim inaltime P 1 M. An constructie: 1997. Structura rezistenta: piatra si beton.
Utilitati: centrala termica proprie pe lemne, curent trifazic, ascensor de deservire alimente,
depozite, garaj, detine alarma prin dispecerat, contorizare cu apometre, dotat, acoperis tigla
Bramac.

Finisaje: ferestre cu geam termopan, usa de la intrare este metalica, are izolatii termice, podele
gresie.

Icirc;n apropiere sunt magazine comerciale, farmacii, notariat, banca BCR.

Pensiune moderna Retro cu afacere
500.000 EUR

ID 2277447

Spatii comerciale|670 m?
Gheorgheni, Harghita / Central
Zona Central

Suprafata utila 670 m?
Suprafata totala 850 m?

An finalizare constructie 2018
Tip imobil Centru comercial
Vitrina 10 m

Stadiu constructie Finalizat
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Inaltime spatiu 3 m

Numar incaperi 10

Numar Grupuri Sanitare 8

Nu include TVA

Va prezentam, spre vanzare, o afacere la cheie in Gheorgheni, ultracentrala de 670msup2;.
Afacerea complexa (restaurant, si pensiune moderna cu 4 apartamente de lux) este compusa din:
subsol, 3 pivnite, la parter 4 spatii comerciale, 2 spatii windfang, 4 grupuri sanitare, receptie, 1
centrala termica.

La etaj 4 apartamente, 4 bai, galerie, si terasa pentru 25 persoane.

Pret: 500.000 euro; negociabil TVA

Afacere la cheie

35.000 EUR

ID 2061807

Spatii comerciale|100 m?
Gheorgheni, Harghita / Central
Zona Central

Suprafata utila 100 m?
Suprafata totala 140 m?

An finalizare constructie 2017
Tip imobil Centru comercial
Vitrina 10 m

Stadiu constructie Finalizat
In&ltime spatiu 3 m

Numar incaperi 1

Numar Grupuri Sanitare 3
DOMENIU DE ACTIVITATE Fast-food

Spatiu comercial

144.500 EUR

ID 2013481

Spatii comerciale|215 m?

Gheorgheni, Harghita / Central

Zona Central

Suprafata utila 215 m?

Suprafata totala 215 m?

An finalizare constructie 1880

Tip imobil Centru comercial

Vitrina 10 m

Stadiu constructie Finalizat

Inaltime spatiu 3 m

Numar incaperi 6

Numar Grupuri Sanitare 3

De vanzare spatiu comercial de 205,11 mp situat in centrul mun. Gheorgheni, in Pta Libertatii. A
fost construit in 1880, dintre caracteristice precizam: zidarie de piatra si caramida, geamuri din
lemn, pardoseala din lemn, acoperit cu tigla, apa, curent electric, canalizare, incalzire cu soba de
teracota. Este compus din 6 incaperi, 2 pivnite de 52 mp respectiv 16 mp.

https://www.imoradar24.ro/terenuri-de-vanzare/harghita
TEREN EXTRAVILAN DE VANZARE
Harghita, Voslabeni

e 3775m?

o Extravilan

e Agricole
8.500 €
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In Izvoru Muresului teren pentru constructie Cabana sau casa
Harghita, Izvoru Muresului

e 350m?2
¢ Constructii
25.000 €

Teren Izvoru Mures
Harghita, Izvoru Muresului

e 10000 m?

e Intravilan

e 6€

e 40m

o Constructii
60.000 €

Teren Borsec
Harghita, Borsec

e 5800 m?2

e Intravilan

e 8€

e Constructii
46.400 €

Teren intravilan in Miercurea Ciuc, zona Szecseny, 4000 mp
Harghita, Miercurea-Ciuc

e 4000 m?

e Intravilan

e 14€

e Constructii
56.000 €

Teren intravilan
Harghita, Miercurea-Ciuc

e 2350 m?
e Intravilan
o 14€
o Constructii
32.900 €
Teren intravilan Leliceni Harghita, Leliceni
o 3275m?
e Intravilan
e 17m
o Constructii
36.000 €
Teren Harghita, Tulghes
e 10000 m?
e Intravilan
20.600 €

Teren Farkaslaka
Harghita, Lupeni

e 3000 m?

e Extravilan

e Agricole
8.500 €
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Teren intravilan in jud. Harghita, Joseni
Harghita, Joseni

e 9567 m?

e Intravilan

e 10€

e Constructii
95.670 €

Vand teren in Comuna Tulghes cu suprafata de 10000mp
Harghita, Tulghes

e 10000 m?

e Intravilan

e 30€

e 100m

o Constructii
61.546 €

Teren Seceni Miercurea Ciuc
Harghita, Miercurea-Ciuc

e 4000 m?

e Intravilan

e 5€

e Constructii
20.000 €

Teren in statiune Borsec
Harghita, Borsec

e 37000 m?

e Extravilan

e Agricole
100.000 €

Teren de vanzare
Harghita, Miercurea-Ciuc

e 1800 m?

e Intravilan

¢ Constructii
26.000 €

Teren intravilan 5000mp cu padure in statiunea Baile Tusnad
Harghita, Baile Tusnad

e 5000 m?

e Intravilan

e 12€

e 57m

o Constructii
60.000 €

Teren intravilan, Delnita, 1800 mp
Harghita, Delnita

e 1800 m?

¢ Intravilan

o 27€

o Constructii
48.600 €
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Vanzare teren extravilan
Harghita, Toplita

e 57850 m?

e Extravilan

e Agricole
62.000 €

De vanzare teren intravilan Gheorgheni
Harghita, Gheorgheni

e 9400 m?

¢ Intravilan

o 45€

o Constructii
423.000 €

teren + imobil in contructie p+1/Bilbor -Harghita Harghita, Bilbor
e 5528 m?
e Intravilan
e Constructii

33.000 €
teren extravilan + cabana Harghita, Bilbor
e 10770 m?
e Extravilan
e Agricole
20.000 €
Teren intravilan in Lueta, zona turistica Szeltersz Harghita, Lueta
e 5000 m?
e Intravilan
e 5€
o Constructii
25.000 €
Teren intravilan ieftin in mijlocul Ciceului (Harghita) Harghita, Ciceu
e 2000 m?
e Intravilan
e b58€
e 20m
e Constructii
116.000 €
Teren intravilan Harghita, Baile Tusnad
e 2637 m?
e Intravilan
e 20€
e 25m
o Constructii
52.740 €
Teren de vanzare Harghita, Praid
e 1000 m?
e Extravilan
o 12€
e 30m
e Agricole
12.000 €
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Teren intravilan, Gheorgheni, jud. Harghita Harghita, Gheorgheni

e 2800 m?
e Intravilan
e 17m
e Agricole
34.000 €
Teren - Str. Harghita Harghita, Miercurea-Ciuc
e 6375m?
e Intravilan
e 25m
e Agricole
30.000 €
Teren intravilan in Miercurea Ciuc 5190 m Harghita, Miercurea-Ciuc
e 5190 m?
e Intravilan
e 4m
e Constructii
62.000 €
Padure in Baile Tusnad 10.000 mp intravilan Harghita, Baile Tusnad
e 10000 m?
e Intravilan
e 10m
o Constructii
37.570 €
Teren 28.200 mp Miercurea Ciuc Harghita, Miercurea-Ciuc
e 28200 m?
e Extravilan
e 100m
e Agricole
254.820 €

Licitatie teren constructii Harghita, Miercurea-Ciuc
e 10394 m?
e Intravilan
o Constructii

105.000 €

R00073 Teren intravlan 8538 mp Felszeg Gheorgheni Licitatie
Harghita, Gheorgheni

o 8538 m?

e Intravilan

o Constructii
85.390 €

Teren intravilan 8.460 mp Miercurea Ciuc, jud. Harghita
Harghita, Miercurea-Ciuc

e 8460 m?

¢ Intravilan

e 36m

o Constructii
72.498 €+ TVA
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Licitatie teren constructii Miercurea-Ciuc, Jigodin
e 1036 m?
e Intravilan
e Constructii

6.700 €

https://www.olx.ro/imobiliare/terenuri/harghita-judet/
Teren intravilan - Sumuleu Ciuc (Miercurea-Ciuc)
19 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 4 500 m?

Pretul este de 19 euro/mp. Terenul se afla pe Str. Punkosd, suprafata totala de 4500 mp, cu acte
in regula.Terenul nu este parcelat,nu are PUZ.
e Adaugat La 16:02, 27 octombrie 2020

Teren - 10.394 m?| Licitatie publica
416 457 RON

e Suprafata teren (m?): 10 394 m?
Parcela de teren in suprafata de 10.394 mp, situata in zona periferica a localitatii Miercurea Ciuc,
pe strada Leliceni, FN, Miercurea Ciuc, judetul Harghita.Accesul se face direct din DJ 123C
(Miercurea Ciuc - Leliceni - Mintsentea). Utilitatile (apa, gaz si curent ) se afla in apropierea a
imobilului. Lotul este pozitionat intr-o zona cu multe terenuri libere si constructii.

Vand teren intravilan CRISTURU SECUIESC
8 €

e« Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 12 251 m?

vand 3 parcele in Cristuru Secuiesc intravilan

Teren Intravilan CORBU/HARGHITA,10.000 mp,Deschidere120m .
4 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utila 10 000 m?

Teren intravilan 10.000 mp ,deschidere 120 ml, ( punctul gradini BARASAU )in com.
CORBU/HARGHITA la 3 KM de soseaua

Teren intravilan Ciba
52 000 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 4 028 m?

Vand teren intravilan, la 3 km de Miercurea Ciuc, la Ciba. Terenul are 4028mp, este imprejmuit cu
gard de lemn, are o poarta mare si una mica. Accesul se face foarte usor. Toate actele sunt in
regula, PUZ in curs. Pretul este de 13 euro/mp.

Teren de vanzare Szecseny/Miercurea Ciuc
28 000 € Negociabil

e« Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 2 000 m?
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Suprafata 2.000 m.p. intravilan.

La circa 200 m de drumul principal ,usor accesibil dupa cum se poate vedea in poze.
Acces la reteaua electrica (stalp langa gard) si la circa 15 m de rau.

Pret informativ 14 Euro m.p.

Relatii la telefon 744 - arata telefon -

Teren agricol
3 lei

o Extravilan / intravilan| Extravilan

e Suprafata utila) 2 600 m?

Vand teren agricol in loc. Secuieni Jud. Harghita.
Pret 3 lei metru patrat.
Terenul se afla intre calea ferata si Tarnava.

Vanzare teren intravilan Odorheiu-Secuiesc
1 000 000 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 13 900 m?

Vand teren intravilan in Odorheiu-Secuiesc, suprafata 13900 mp, front stradal 64 m, la iesirea din
oras inspre Miercurea Ciuc, langa Melinda Impex. Toate utilitatile(apa
calda/rece,curent,gaz,canalizare,internet).

Teren 7200 mp M Ciuc Str.Zorilor, si faneata 1,45 Ha Szecseny
20 € Negociabil

e« Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 7 200 m?

De vanzare Teren 7200 mp, Miercurea Ciuc in zona de vest , pe str. Zorilor, cca. 150 m de la
intersectia cu str. Harghita ( al doilea rand paralel cu str. Zorilor).

Teren Industrial
89 500 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 4 200 m?

Vind sau inchiriez teren industrial in localitatea Voslabeni jud Harghita Pret chirie:950 eur/30 zile.
Tel. 0740...vezi tot numarul Gyorgy Arpad . hala industiala 980 mp . curent industrial , variante
imobiliare

pret vanzare 89000 euro

Teren de vanzare Miercurea Ciuc str.Ret

12 €

Vand teren intravilan + extravilan 47 ari in Miercurea Ciuc , str. Ret 106 ( in spatele fabricii de
bere)

Teren langa Borsec, padure, statiune turistica, de vanzare 26.000 mp
3,50 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Extravilan

e  Suprafata utilal 26 000 m?

255



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

De vanzare 26.000 de mp de teren extravilan langa statiunea turistica Borsec, la o distanta de
aproximativ 1.000 metri de noua statiune Balneara din centrul Borsec si la aprox 1.500 metri de
partia de ski.

Teren de vanzare
14 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila| 1 944 m?

Teren de vanzare intravilan la intrare la Leliceni 1944 m2 pretul 14 euro /m2

Teren Baile Tusnad, 18 euro/mp, aprope de partia de schi
26 500 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila| 1 472 m?

R00073 Teren intravlan 8538 mp Felszeg Gheorgheni Licitatie
85 390 €
e Suprafata teren (m?): 8 538 m?
e Tip proprietate: teren intravilan
Teren intravilan 5000mp cu padure in statiunea Baile Tusnad
60 000 €
e Suprafata teren (m?): 5 000 m?
e Tip proprietate: teren intravilan
Vand teren intravilan, Moglanesti - Toplita. Avem titlu de proprietate
23 500 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 2 680 m?

Vand teren intravilan, 2680 mp, intr-o zona frumoasa si foarte linistita pe strada Verii, nr.6, (cea
care duce la Manastirea Doamnei). Avem titlu de proprietate, inscris in Cartea funciara. Este o
gradina superba cu un pamant foarte roditor. Are o casuta din lemn, anexe si toate utilitatile: apa,
curent, canal, asfalt. Daca te-ai saturat sa locuiesti intr-un bloc si doresti sa-{i construiesti o casa,
0 pensiune, sau un camping si sa ai o panorama de vis este locul ideal.

Vand teren intravilan situat la iesirea din Toplita 4500mp
5,99 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila| 4 500 m?
Vand teren intravilan situat la iesirea din Toplita - DN Borsec vis a vis de Cabana Bizon

Teren - Str. Harghita Miercura Ciuc
52 000 €
e Suprafata teren (m?): 6 375 m?
e Tip proprietate: teren intravilan

Vand teren in Comuna Tulghes cu suprafata de 10000mp
300 000 RON
e Suprafata teren (m?): 10 000 m?
Teren intravilan, Gheorgheni, jud. Harghita
34 000 RON
e Suprafata teren (m?): 2 800 m?
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e Tip proprietate: teren agricol
Teren de vanzare - Leliceni
25 000 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 1 500 m?

Teren intravilan in Leliceni, cu acces la apa, canalizare si energie electrica. Doua drumuri de
acces.
Teren intravilan 8.460 mp Miercurea Ciuc, jud. Harghita
350 000 RON
Prezentare generala
e Suprafata teren (m?): 8 460 m?
e Tip proprietate: teren intravilan
Teren intravilan miercurea ciuc
8 900 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 1 000 m?

De vanzare 4.000 + 500 mp teren intravilan in Tomesti jud Harghita
26 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 4 500 m?
De vanzare 4.000 + 500 mp teren intravilan in Tomesti jud Harghita

Teren in Statiunea Lacu Rosu
18 €

e Extravilan / intravilan| Extravilan

e Suprafata utila) 5 000 m?

Situat Tn Statiunea Lacu Rosu (Paraul Oii), o zona in plind dezvoltare turistica
Vanzare teren extravilan
62 000 lei Negociabil

e Extravilan / intravilan| Extravilan

e  Suprafata utila| 57 850 m?

Teren in Borsec
5€

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 15 000 m?

Vand teren intravilan,situat in Borsec sat, cu o suprafata de 15000,intabulat, cu acte in regula.
Teren Borsc statiune
25000 €

e Suprafata utila) 1 700 m?

Borsec, statiune, central, teren intravilan 1700 mp langa izvoarele principale de apa minerala,
stradal, toate utilitatile, accept si schimb cu garsoniera cat mai centrala in Bucuresti.
o Adaugat La 12:14, 10 octombrie 2020

Vand teren intravilan sat Hodosa, com. Sarmas
20 000 lei Negociabil

257



Studiu de piata privind privind oferta/cererea si valorile de piatd consemnate pe piata imobiliara - Judetul Harghita

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila

785 m?

Teren intravilan Toplita
12 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila| 5 755 m?

Teren Miercurea Ciuc-Szecseny
10 900 €

e« Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 900 m?

Teren Bucin Harghita , 5 km de la Praid
9 800 € Negociabil

e« Extravilan / intravilan| Extravilan

e Suprafata utila) 2 007 m?

Teren Seceni Miercurea Ciuc 5€/mp
5€

e Extravilan / intravilan| Extravilan

De vanzare 4000 metri patrati teren extravilan in Seceni, langa Miercurea Ciuc, in apropiere de
alte constructii.

Teren pentru constructii in Baile Homorod, jud. Harghita
44 000 €

e« Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila| 4 460 m?

Teren 2000mp Lacu Rosu Bicajel
64 000 €

e Suprafata utila) 2 000 m?

Terenul are 30 metri deschidere la strada, access la izvor de apa, bransament curent trifazic.

Vand teren intravilan 2194 mp in Sancraieni (zona industriala)
170 000 lei Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 2 194 m?

Toplita, Teren intravilan 1280 mp.,central
22 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 1 280 m?
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Vand teren lacul rosu
30 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 1 685 m?

Teren de VANZARE in statiunea Borsec
20 €

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utila| 8 626 m?

DE VANZARE teren in intravilanul statiunii Borsec, ideal pentru constructie casa sau vila
Se vinde teren cu o suprafata totala de 8626 mp (20 euro/mp) sau parcelat:

1 x suprafata de 1354 mp 37 euro/mp

2 x suprafata de 1000 mp 27 euro/mp

2 x suprafata de 1000 mp 22 euro/mp

1 x suprafata intre 1323 mp 17 euro/mp

1 x suprafata intre 1205 mp 17 euro/mp

Teren intravilan Bilbor
5 € Negociabil

e« Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 3 400 m?

De vanzare teren extravilan cu o suprafatd de 172.400 mp in Leliceni.
135 000 €

e Extravilan / intravilan| Extravilan

e  Suprafata utilal 172 400 m?

De vanzare 8400 m2 teren intravilan in Miercurea Ciuc.

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 8 400 m?

De vanzare 8400 m2 teren intravilan in Miercurea Ciuc pe strada Hajnal, utilitati in imediata
apropiere, intr-o zona rezidentiala.

Pret: 8400 m2 (10 E/m2)

Teren intravilan in leliceni
30 500 € Negociabil

e Extravilan / intravilan| Intravilan

e  Suprafata utilal 1 600 m?

Teren de vanzare Jigodin-Bai, Csihanyos
26 000 € Negociabil

e« Extravilan / intravilan| Intravilan

e Suprafata utila) 2 000 m?
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https://www.romimo.ro/terenuri/vanzare/harghita/?pagesize=50&currency=eur

teren izvoru mures

6 EUR

d vanzare 1 ha teren izvoru mures. se poate parcela in doua parcele de 4248 mp s ...
Izvoru Muresului Harghita

azi 08:47

teren intravilan 8.460 mp miercurea ciuc, jud. harghita

73 529 EUR

imobil reprezentand teren intravilan in suprafata de 8,460 mp situat in zona periferic ...
Miercurea-Ciuc Harghita

azi 08:29 8 460 m?

teren intravilan, gheorgheni, jud. harghita

7 143 EUR

teren intravilan avand categoria de folosinta "arabil" in suprafata de 2.800 mp situa ...
Sud Gheorgheni Harghita

azi 08:28 2 800 m?

teren intravilan praid

20 EUR

vand teren intravilan in comuna praid,strada apelor,880 mp,cu actele in regula | ...
Praid HarghitaTelefon validat

azi 08:24

ieri 15:20 34 275 m?

teren borsec

46 400 EUR58-000-EUR

teren de vanzare in borsec,judetul harghita,58000 m, intravilan,central,la strad ...
Borsec Harghita

ieri 13:03 5 800 m?

teren intravilan in m.ciuc zona szecseny 4000mp

14 EUR

vand teren intravilan in m.ciuc, zona szecseny (cartier de vile si case de locui ...
Szecseny Miercurea-Ciuc HarghitaTelefon validat

ieri 08:30 4 000 m?

vand teren industrial intravilan

96 000 EUR

vand teren intravilant cu suprafata 12000 mp langa drum principal.terenul este dota ...
Cristuru Secuiesc Harghita

26 octombrie 12 000 m?

teren intravilan leliceni

36 000 EUR

teren intravilan comuna leliceni 3275mp ...

Leliceni Harghita

25 octombrie 3 275 m?

. teren intravilan izvorul muresului

10 EUR

izvorul muresului,harghita,situat langa drumul europen,toate utilitatile,direc ...
Izvoru Muresului HarghitaTelefon validat

25 octombrie 2 500 m?

vand super teren ,izvoru muresului.

48 750 EUR

vand teren intravilan in statiunea izvoru muresului ,central , intr-o zona linistit ...
Izvoru Muresului HarghitaTelefon validat

24 octombrie 7 500 m?
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intravilan turistic

120 000 EUR

de vanzare intravilan 10000 m2 situat pe malul lacului de acumulare zetea. in zon ...
Zetea Harghita

24 octombrie 10 000 m?

teren pentru investitie

216 000 EUR

de vanzare 12000 m2 situat langa dj 137 intre feliceni si odorheiu secuiesc. est ...
Feliceni Harghita

24 octombrie 12 000 m?

teren intravilan in jud. harghita, joseni

10 EUR

vind teren intravilan, categoria curti constructii. ideal pentru investitie sau pentr ...
Joseni HarghitaTelefon validat

24 octombrie

teren

25000 EUR

teren baile tusnad 1232mp pe strada miklos kovaci fosta vila 60 ideal pensiune lang ...
Tusnad HarghitaTelefon validat

24 octombrie 1 232 m?

. teren intravilan

14 EUR

de vanzare 2350m2 teren intravilan in zona industriala str. ret ...

Miercurea-Ciuc Harghita

23 octombrie 2 350 m?

szecseny - elado 40 ar/ 4000 nm telek

5 EUR

elado 4000 négyzetméter/ 40 ar telek (10 + 30 ar ) szecsenyben. panoramas kilatassa ...
Miercurea-Ciuc Harghita

23 octombrie 4 000 m2

parcele intravilane de vanzare in miercurea-ciuc

14 EUR

de vanzare teren de constructie intravilan, parcelat in miercurea-ciuc, zona kada ...
Miercurea-Ciuc Harghita

22 octombrie 600 m?

. teren panoramic in zona turistica

5 EUR

vind teren de 6000 m2 cu panorama pe lac de acumulare(zetea subcetate) .terenul est ...
Subcetate Harghita

22 octombrie 6 000 m?

teren de vanzare

12 EUR

vand teren intravilan in statiunea izvorul muresului,2000m frontal cu drumul europea ...
Izvoru Muresului Harghita

21 octombrie 2 000 m2

teren extra/intravilan

1 EUR

vand urgent 5 ha teren extra/intravilan in sat petreni (szentpeter) jud. harghit ...
Petreni Harghita

21 octombrie 50 000 m?

de vanzare 4000 mp teren intravillan in tomesti jud harghita

26 EUR

de vanzare 4000 mp teren intravillan in tomesti jud harghita terenul construibi ...
Tomesti Harghita

21 octombrie 4 000 m?

teren intravilan 5000mp
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11,50 EUR

ofer spre vanzare teren intravilan situat in baile tusnad jud harghita in apropiere ...
Baile Tusnad HarghitaTelefon validat

20 octombrie 5 000 m?

. teren de vanzare

26 000 EUR28-000-EUR

- vand teren intravilan 1800 mp in miercurea ciuc, sos harghita, zona lina. intrar ...
Miercurea-Ciuc Harghita

20 octombrie

teren intravilan delnita 1800mp

27 EUR

de vanzare teren intravilan, zona pentru constructii case, in localitatea delnit ...
Delnita HarghitaTelefon validat

19 octombrie 1 800 m?

. vand teren

28 000 EUR30-060-EUR

vand teren intravilan 2000 mp in miercurea ciuc , sos harghita, zona lina. intrar ...
Miercurea-Ciuc Harghita

19 octombrie

teren construibil lacu rosu - harghita

49 000 EUR50-000-EUR

teren extravilan situat intr-ozona de o rara frumusete, in mijlocul naturii; terenu ...
Lacu Rosu Harghita

16 octombrie 15 000 m?

de vanzare teren intravilan gheorgheni

1 EUR

de vanzare terenuri intravilan in orasul gheorgheni,jud.harghita,situat pe b-du ...
Gheorgheni Harghita

13 octombrie 9 400 m?

teren intravilan in lueta, zona turistica szeltersz

3,50 EUR4-EUR

vand teren intravilan in com. lueta, zona turistica szeltersz in suprafata de 1069 ...
Lueta HarghitaTelefon validat

9 octombrie

teren borsec

25000 EUR

vand teren intravilan 1700 mp in statiunea borsec, central, stradal, intr-o zon ...
Borsec HarghitaTelefon validat

6 octombrie 1 700 m?

de vanzare teren intravilan

5 EUR

de vanzare teren intravilan cu suprafata de 10.997 m2 situat in apropierea drumulu ...
Gheorgheni Harghita

28 septembrie

de vanzare teren

12,99 EUR45-EUR

de vanzare teren suprafata de 529 mp in localitatea gheorgheni km4. detalii: - curen ...
Gheorgheni Harghita

21 septembrie

. teren de vinzare

12 EUR

vind teren in praid linga soseaua principaa spre bucin la km7 linga tarnava zon ...
Praid Harghita

2 septembrie 1 000 m?

teren - ultracentral borsec

99 EUR
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teren intravilan - ultra central borsec, b-bul 7 izvoare , 1048 mp ., suprafata totala ...
Borsec HarghitaTelefon validat

28 august 1 048 m?

teren banfi

57 EUR

vand teren intravilan in suprafata de 800 mp, zona rezidentiala ,in statiunea banf ...
Toplita HarghitaTelefon validat

28 august 800 m?

teren borsec

20 EUR

de vanzare , suprafete (parcele) de teren, intravilan , de 500 - 766 mp , confor ...
Borsec HarghitaTelefon validat

28 august

teren partia de schi borsec

50 EUR

vand teren intravilan in statiunea borsec, situat in poiana 7 izvoare , la baza partie ...
Borsec HarghitaTelefon validat

28 august 6 000 m?

teren ditrau

55 000 EUR

vand teren in localitatea ditrau, jud. harghita , situat pe strada lunga cu o deschider ...
Ditrau HarghitaTelefon validat

28 august 27 800 m?

teren intravilan

20 EUR

vanzare teren intravilan situat in statiunea baile tusnad intr-o zona linistita I ...
Baile Tusnad Harghita

27 august 2 637 m?

1 hectar de teren extravilan in miercurea-ciuc

20 000 EUR

de vanzare un hectar (10000 metri patrati) de teren extravilan la marginea de su ...
Miercurea-Ciuc Harghita

16 august

vand teren intravilan

22 000 EUR

vand teren, ideal pentru constructii (casa, cabana sau camping), intravilan, 100 ...
Toplita Harghita

7 august 1 000 m?
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GLOSAR

LEGEA LOCUINTEI

Locuinta
Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau

familii.

Locuinta convenabila
Locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si
caracteristicile locuintei la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihna,
i

preparare a hranei, educatie si igiena, asigurand exigentele minimale prezentate in

anexa nr.1 la prezenta lege.

Locuinta sociala
Locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei

locuinte in conditiile pietei.

Locuinta de serviciu
Locuinta destinata functionarilor publici, angajatilor unor instituti sau agenti

economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Locuinta de interventie
Locuinta destinata cazarii personalului unitatilor economice sau bugetare, care,
prin contractul de munca, indeplineste activitati sau funciii ce necesita prezenta

permanenta sau in caz de urgenta in cadrul unitatilor economice.

Locuinta de necesitate

Locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale caror locuinte au
devenit inutilizabile Tn urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror locuinte
sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica, precum si

lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari.
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Locuinta de protocol
Locuinta destinata utilizarii de catre persoanele care sunt alese sau numite in unele

functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora.

Casa de vacanta

Locuinta ocupata temporar, ca resedinta secundara, destinata odihnei si recreerii.

Nota:
Casa de vacanta si cabana sunt considerate expresii sinonime, in cadrul prezentei
documentatji.

Conform WIKIPEDIA

obicei, intr-un mediul rural, sau semi-rural (desi exista locuinte stil cabana si in orase).

in utilizarea moderna, o cabana este o locuinta modesta, de

Exigente minimale pentru locuinte

Cerinte minimale :

- acces liber individual la spatiul locuibil, fara tulburarea posesiei si a folosintei
exclusive a spatiului detinut de catre o alta persoana sau familie;

- spatiu pentru odihna;

- spatiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrica si apa potabila, evacuarea controlata a apelor uzate si a
rezidurilor menajere.

Suprafete minimale :

Persoane | Camere/ | Camera Dormi ..~ | Incaperi | Suprafata | Suprafata
ot s : ormitoare | Bucatarie . . g

[familie locuinta de zi sanitare utila construita
nr. nr. mp mp mp mp mp mp
1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00
2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00
3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00
4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00
5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00
6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00
7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00
8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00

Nota :

- Suprafata camerei de zi de la locuinta cu o camera include spatiul pentru dormit.

- Locul de luat masa poate fi inglobat in bucatarie sau in camera de zi.
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- TInaltimea libera minim&d a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu exceptia
mansardelor, supantelor si niselor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de
persoana.

- Suprafata locuibila este suprafata desfasurata a incaperilor de locuit. Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor si camerei de zi.

- Suprafata utila este suprafata desfasurata, mai putin suprafata aferenta peretilor.

- Suprafata utila a locuintei este suma tuturor suprafetelor utile ale incaperilor. Ea
cuprinde : camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si
pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nigsele de
radiatoare, precum si suprafetele ocupate de sobe si cazane de baie (cate 0,50 mp
pentru fiecare sob& si cazan de baie), in cazul in care incalzirea se face cu sobe. In
cazul locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in suprafata utila a
locuintei.

- Suprafata construita pe locuinta, prevazuta in tabelul B, este suma suprafetelor utile
ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei — parti din suprafetele partilor
comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se
adauga suprafata aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei, in cazul incalzirii
cu combustibil solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie. Nu
sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi
prevazute distinct.

- Suprafata incaperii sanitare principale din locuinta va permite accesul la cada de baie
al persoanelor imobilizate in scaun cu rotile.

- Incaperea sanitara se include in locuinta, in cazul in care pot fi asigurate alimentarea
Cu apa si canalizarea.

- Latimea minima de circulatie a coridoarelor si a vestibulului din interiorul locuintei va fi
de 120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abateri in
limitele de +/- 10 %.

- Numarul de persoane pe locuinta se utilizeaza la repartizarea locuintelor sociale, de

interventie, de serviciu si de necesitate.

Incaperi sanitare :

Numar de camere / locuinta Baie Dus WC
1 1 - -
2 1 - -
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Dotarea minima a incaperilor sanitare :

Baie
Cada de baie 1
Vas WC

Lavoar mare
Lavoar mic
Cuva pentru dus
Etajera mare
Etajera mica
Oglinda mare 1
Baie D
Oglinda mica -
Portprosop
Portsapun
Porthéartie

Cuier
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Nota :
- In baie se va prevedea spatiul pentru masina de spalat rufe.

- Incaperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin cos de ventilatie.

Dotarea minima a bucatariei :

Numar de camere / locuinta 1-2 4
Spalator cu cuva si picurator 1 1 1 1
Nota :

- In bucatarie se vor prevedea : cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si masa de

lucru.
Dotarea minima cu instalatii electrice :
Loc de . A § o Priza cu
lamp3 Aplica | Comutator | Intrerupator | Priza contaqt
pa
protectie
Dormitor 1 - 1 - 2 -
Camera de zi 1 - 1 - 3 -
Bucatarie - 1 - 1 1 1
Baie - 1 - 1 - 1
Dus - 1 - 1 - -
WC - 1 - 1 - -
Nota :

- Se vor prevedea intrerupatoare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu

de circulatje.
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- Priza cu contact de protectie, instalata pentru baie se monteaza in exteriorul incaperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie.

- Tn cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalatii si prize pentru antena
colectiva si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotarile minime privind incaperile sanitare si
bucataria se vor putea realiza pe parcursul existentei constructiei, in corelare cu
racordarea locuintei la retelele de utilitate publica sau la sistemul propriu de alimentare

Cu apa si evacuare controlata a apelor uzate.

Spatii si instalatii de folosinta comuna pentru cladiri cu mai multe locuinte:

- Instalatii de prevenire si stingere a incediilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spatii pentru biciclete, carucioare si pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectarii, depozitarii si evacuarii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatiile in care nu se pot
asigura incalzirea centrala si / sau gaze la bucatarie.

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate Tn scaun cu rotile.

Prin proprietate comuna se intelege toate partile dintr—o cladire aflata in
proprietate, care nu sunt apartamente si care sunt destinate folosirii in comun de catre
toti proprietarii din acea cladire.

Proprietatea comuna este indivizibila si este detinuta de proprietarii apartamentelor
individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comuna include toate partile
proprietatii care sunt in folosinida comuna ca : terenul pe care este construita cladirea,
curtea inclusa, fundatia, structura de rezistenta, acoperisul, terasele, cosurile de fum,
scarile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scarii, tubulatura de gunoi, rezervoarele de
apa, ascensoarele. Proprietatea comuna include instalatii ale cladirii aflate in folosinta
comuna cu care a fost inzestrata cladirea in timpul constructiei sau care a fost dotata mai
tarziu de catre proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrasnete, antene, instalatii
de telefonie, instalatii electrice, conducte de apa, sisteme de incalzire si conducte de
gaze care pot trece prin proprietatea comuna pana la punctele de distributie din

apartamentele individuale.

Prin bloc de locuinte — cladire — condominiu se intelege o proprietate imobiliara
din care unele parti au alte destinatie decat aceea de locuinta, respectiv apartamente

proprietate individuala, iar restul este proprietate comuna indiviza. Proprietatea imobiliara
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nu este un condominiu decat daca cota — parte indiviza de proprietate comuna revine
proprietarilor apartamentelor si nu poate fi separata de proprietatea asupra

apartamentelor.

Prin spatiu, respectiv apartament, se infelege o parte dintr—o cladire destinata
locuirii, Tn regim de proprietate individuala, care, impreuna cu cota—parte indiviza din

proprietatea comuna, constituie o unitate de proprietate imobiliara.
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Dictionarul explicativ al limbii romane DEX

Locuinta — loc, casa, constructie in care locuieste sau poate locui cineva, domiciliu
Imobil — cladire, casa
Casa — cladire destinata pentru a servi de locuinta omului

Vila — locuinta cu infatisare voit rustica, eleganta, spatioasa, situata in gradina

CLADIRE

Prin cladire, de multe ori imobil, se intelege in arhitectura, construcitii, inginerie si piata
imobiliara orice structura realizatd de oameni cu scopul adapostirii si locuirii continue,
respectiv a mentinerii unor conditii standard de lucru neintrerupte pentru fiintele umane.
Pentru a face o diferenta intre cladirile destinate unei ocuparii continue si a celor care nu
au fost construite in acest scop se prefera termenul de structura pentru acestea din
urma. Inéltimea structurald semnificd, in limbaj tehnic, distanta dintre nivelul de baza al
strazii si cel mai Tnalt punct al cladirii unde inca exista elemente arhitecturale. De obicei,

spiralele, soclurile si antenele nu conteaza la calcularea inaltimii unei cladiri.

WINDFANG - spatiu de trecere dinspre intrare catre hol, inchis intre usa de intrare si o

alta usa, cunoscut ca “ANTREU”

HOL DISTRIBUTIE sau SAS - hol de dimensiuni mici care face legatura intre camere si

bai sau o camera si alte incaperi, cunoscut si ca “SAS”
HOL - HOL
LIVING — desemneaza o camera folosita ca si CAMERA DE ZI

DINNING - indica spatiul adiacent living-ului sau o alta incapere/camera cunoscuta ca
“SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA”

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING - spatiu cunoscut ca “DEBARA”
(daca este anexat holului) sau “CAMARA” (daca este anexat bucatariei) sau utilizat sub
denumirea curenta de “‘DRESSING” (daca este anexat unei camere cu destinatia de

dormitor, Tn majoritatea cazurilor “dormitor matrimonial”)

STUDIO - incapere de dimensiuni si functiuni asemanatoare unei garsoniere, atasata

unui apartament sau case — de obicei pozitionata in mansarde.
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DEFINIREA S| DETERMINAREA ARIILOR

In activitatea de evaluare a cladirilor civile, industriale si agrozootehnice, expertii tehnici
sunt obligati sa foloseasca unitatile de masura specifice acestor categorii de construciii,
necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum si costului acestora.

Definirea termenilor respectivi si modul de determinare a valorii acestora au fost
stabilite prin Standardul de Stat — STAS nr. 4908-85, care inlocuieste vechiul STAS nr.
4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Roméan de Standardizare.

In ce priveste notiunea de ,arie” se face precizarea ca in intelesul prezentului
Standard, termenul respectiv are acelasi inteles cu cel de ,suprafatd”, utilizat in
documentele tehnice normative in vigoare.

Pentru calculul ariilor se vor lua in considerare dimensiunile din proiectul cladirii
respective, iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzatoare, iar exprimarea

se va face in metri patrati cu o zecimala.

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCTII
Arie construitd — Ac :

Pentru constructii supraterane :
Aria secfiiunii orizontale a cladirii, la cota + 0,00 a parterului, masurata pe conturul

exterior al peretilor.

In aria construita nu intr :

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp si nisele cu aria > de 0,4 mp;

- treptele exterioare si treptele neacoperite;

- ariile curtilor interioare si exterioare de lumina sau de acces, denumite curfi

englezesti cu S > 4 mp.

Pentru constructii subterane si subsoluri :
Aria construita se masoara la cota finita a parterului si se considera aria sectiunii
orizontale cuprinsa in conturul exterior al peretilor, inclusiv grosimea zidului de protectie a

izolatiei.

In cazul constructiilor amplasate pe teren in panta, aria constructiei se calculeaza

in plane orizontale in trepte, functie de teren si specificul constructiei.
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Aria construita pe apartament — Ac ap :

Suma ariilor utile ale logilor si balcoanelor precum si a cotei parti din suprafetele
partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scarii, inclusiv anexele pentru
colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adauga suprafata aferenta ocupata
de peretii interiori si exteriori ai apartamentului. Tn cazul incalzirii cu combustibil solid se

adauga suprafata aferenta sobelor si cazanelor de baie.

Aria nivelului — A niv. :
Aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitatda de conturul sau
exterior.
Podul, cu exceptia mansardelor nu se considera eta;.
Aria nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.

In aria nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare cum

sunt :

- Ariile teraselor circulabile;

- Avriile balcoanelor interioare;

- Ariile subpantelor;

- Ariile balcoanelor si logilor;

- Ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca au inaltimea mai mare
decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

- Avria coridoarelor exterioare;

- Aria scarilor exterioare de acces intre niveluri intra in calculul nivelului deservit;

- Aria incaperilor cu Tnal{ime libera mai mare de 1,80 m (de la : subsol, incaperile
motoarelor de ascensor, pompe, etc., parii iesite si inchise pentru iluminatul
subsolului, incaperi la mansarde, etc.);

- Aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite, etc.;

- Avria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca au h > 1,80 m.

Tn aria nivelului nu se cuprind :
- Copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele
ornamentale si cornisele;
- Invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul
imediat inferior;
- Golurile mai mari de 4 mp — fiecare in parte — numai la curti de lumina si curfj
englezesti;

- Treptele exterioare si terasele neacoperite;
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- Aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca Tnaltimea este < 1,80 m.
Aria peretilor — A per. = Suma ariilor proiectiilor orizontale ale sectiunilor peretilor si
stalpilor exteriori si interiori ai cogurilor.
Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. 1481-83.
Aria peretilor se determind pe baza grosimii zidurilor. in calculul ariilor peretilor nu se ia in

considerare peretii amovabili care nu intrerup continuitatea pardoselilor.
Aria utila — Au : Aria desfasurata mai putin aria peretilor.

Aria utila a apartament — Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale incaperilor unui
apartament (camere de locuit, bai, WC — uri, bucatarii, spatii de depozitare si de circulatie
din interiorul apartamentului).
Aria utila a apartamentului nu cuprinde :

- Aria logiilor si balcoanelor;

- Pragurile golurilor de usi ale trecerilor cu deschideri< 1 m;

- Nigele de radiatoare;

- Suprafetele acoperite de sobe si cazane de baie (se considera cate 0,5 mp pentru

fiecare).

Tn cazul locuintelor duplex rampa — mai putin palierele — nu se cuprind in suprafata utild a

apartamentului.

Aria locuibila pe apartament — Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi,
dormitoarele). Aria locuibila nu este considerata arie locativa.

Aria desfasurata — Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad = > Aniv

Aria desfasurata construita (la locuinte) — Adc = Ad — aria subsolului
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ARIILE DEFINITE DE FUNCTIUNI LA CLADIRI INDUSTRIALE $SI CIVILE

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce

se desfasoara in cladirea / partea de cladire respectiva.

Aria auxiliara = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutatoare procesului

tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinata atelierului de intretinere utilaje.

Nu fac parte din aria auxiliara :

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare,
maturizare, uscare, racire, etc.) sau care prin instalatii speciale de climatizare
impiedica procese de alterare, creeaza medii septice, etc.;

- Depozite interoperationale pentru productia neterminata.

Ariile respective fac parte din aria de productie, A exp.

Aria de circulatie = A circ, cuprinde :
Suma ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scarilor si ascensoarelor de
folosinta comuna;
Suma ariilor din interiorul cladirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) si a cailor
carosabile amenajate exclusiv circulatiei de camioane, electromotoare, etc.;
Tn aria de circulatie nu se cuprind :
- Scarile pana la 1 m latime si pasarelele neinchise de pereti;
- Culoarele de circulatie intre utilaje si bancurile de lucru si suprafetele de deservire a

utilajelor si a bancurilor de lucru.
Aria anexa = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ

Aria necesara comerciala — A com : Ariile salilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor
pentru rezerva de marfuri si aria auxiliara (ateliere de retus, cabina de proba, camere de
auditji, vizionare si depanare pentru RTV), bucatarii, camere de preparare, laboratoare,

camairi, oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptie si expeditia marfurilor, vestiare.
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Legea fondului funciar:

Terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt detinute sau

de domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al Romaniei.

In functie de destinatie, terenurile sunt:

a) terenuri cu destinatie agricola, si anume: terenurile agricole productive - arabile, viile,
livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele,
serele, solariile, rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestiera, daca nu
fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii
si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile
tehnologice si de exploatare agricolda, platformele si spatile de depozitare care
servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola;

b) terenuri cu destinatie forestiera, si anume: terenurile Tmpadurite sau cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administrare silvica, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape, ravene, torenti -, daca
sunt cuprinse in amenajamentele silvice;

c) terenuri aflate permanent sub ape, si anume: albiile minore ale cursurilor de apa,
cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundul apelor maritime interioare si
al marii teritoriale;

d) terenuri din intravilan, aferente localitatilor urbane si rurale, pe care sunt amplasate
constructiile, alte amenajari ale localitatilor, inclusiv terenurile agricole si forestiere;

e) terenuri cu destinatii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere,
feroviare, navale si aeriene, cu constructiile si instalatile aferente, constructii si
instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel,
pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si

siturile arheologice si istorice si altele asemenea.
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Codul Silvic

Padurile, terenurile destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie

ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive,

incluse in amenajamentele silvice, in conditiile legii, constituie, indiferent de natura
dreptului de proprietate, fondul forestier national.

Sunt considerate paduri, in sensul Codului silvic si sunt cuprinse in fondul forestier

national, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25

hectare.

Terenurile din fondul forestier national destinate Tmpaduririi si cele care servesc nevoilor

de cultura, productie ori administratie silvica sunt:

a) terenurile in curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin
amenajamentele silvice, sa fie impadurite;

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti ornamentali si
fructiferi;

c) terenurile destinate asigurarii hranei vanatului si animalelor din dotarea unitatilor
silvice;

d) terenurile date in folosinta temporara personalului silvic;

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice
sectorului forestier.

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa

prevederilor Codului silvic, este constituita din:

a) vegetatia forestiera de pe pasunile impadurite;

b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole;

c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate;

d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de
imbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al canalelor
de irigatie;

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de comunicatie din
extravilan;

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decat cele cuprinse in fondul
forestier, parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si jnepenisurile
din zona alpina;

g) parcurile dendrologice, altele decét cele cuprinse in fondul forestier national.
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LEGE Nr. 50 din 29 iulie 1991 *** Republicata

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Anexe gospodaresti
Constructiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa adaposteasca activitati
specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea
locuintei, alcatuiesc impreuna cu aceasta o unitate functionala distincta.
In categoria anexelor gospodéresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse: bucatrii
de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele asemenea. in
mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele

si altele asemenea.

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de
resedinta a lucratorilor agricoli, menite sa adaposteasca masini agricole, utilaje, mici
ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum si spatii pentru cazare

temporara pe timpul campaniilor agricole.

Constructii cu caracter provizoriu

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care,
prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

De regula, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri
care permit demontarea rapida in vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii
metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de
dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri,
tonete, cabine, locuri de expunere situate pe caile si in spatiile publice, corpuri si panouri
de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea. in sensul prezentei
legi realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se

autorizeaza constructiile definitive.

Intravilanul localitatii
Teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general

(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si
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delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul
agricol sau avand o alta destinatie, Thauntrul caruia este permisa realizarea de
constructii, in conditiile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extravilan numai pe baza de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic

general (PUG) al localitatii.

Extravilanul localitatii
Teritoriul cuprins intre limita intravilanului si limita administrativ-teritoriala a unitatji
de baza (municipiu, orag, comuna), inauntrul caruia autorizarea executarii lucrarilor de

constructii este restrictionata, in conditiile prezentei legi.
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ORDIN nr. 263 din 16 februarie 2017
privind modificarea art. 382 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in

evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului _general al

Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014

EMITENT AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
Publicat in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 1 martie 2017

Avand in vedere prevederile art. 4 lit. ¢) si ale art. 20 din Legea cadastrului si a publicitatii

imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,in temeiul art.

3 alin. (13) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, si al art. 15 alin. (3) din Regulamentul de
organizare si functionare a Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,

aprobat prin Hotararea Guvernului _nr. 1.288/2012, cu modificarile si completarile

ulterioare,directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
emite prezentul ordin.

Articolul |

Articolul 382 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru

si carte funciara, aprobat prin Ordinul directorului_general al Agentiei Nationale de

Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,

Partea |, nr. 571 si 571 bis din 31 iulie 2014, cu modificarile si completarile ulterioare, se
modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 382. - (1) Destinatiile terenurilor si codurile acestora sunt urmatoarele:

a) terenuri cu destinatie agricola TDA,

b) terenuri cu destinatie forestiera TDF;

c) terenuri aflate permanent sub ape TDH,;

d) terenuri aflate in intravilan TDI,

e) terenuri cu destinatie speciala TDS.

(2) Categoriile de folosinta a terenurilor si codurile corespunzatoare sunt urmatoarele:
a) arabil - A;

b) vii - V;

c) livezi - L;

d) pasuni - P;

e) fanete - F;

f) paduri si alte terenuri cu vegetatie forestiera - PD;
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g) ape curgatoare - HR;

h) ape statatoare - HB;

i) cai de comunicatii rutiere - DR;

j) cai ferate - CF;

k) curti si curti cu constructii - CC;

I) constructii - C;

m) terenuri neproductive si degradate - N.

(3) Destinatiile constructiilor si codurile acestora sunt urmatoarele:
a) locuinte - CL;

b) constructii administrative si social-culturale - CAS;

c¢) constructii industriale si edilitare - CIE;

d) constructii-anexa - CA.

"Articolul Il

Prezentul ordin se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

Directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara,

Radu Codrut Stefanescu

Bucuresti, 16 februarie 2017.
Nr. 263.
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Capitolul IX - Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal
Art. 111 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

ultima actualizare : Ordonanta de urgenta nr. 181 din 22 octombrie 2020

Editie adnotata cu Normele metodologice aprobate prin H.G. 1/2016, ultima actualizare :
Hotararea Guvernului nr. 864 din 14 octombrie 2020 precum si cu ordinele pentru
aplicarea Codului fiscal emise pana la data de 03 februarie 2020

CAPITOLUL IX - Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal
ART. 111 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

(1) La transferul dreptului de proprietate si al dezmembramintelor acestuia, prin acte
juridice intre vii asupra constructiilor de orice fel si a terenurilor aferente acestora, precum
si asupra terenurilor de orice fel fara constructii, contribuabilii datoreaza un impozit care
se calculeaza prin aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil. Venitul impozabil se
stabileste prin deducerea din valoarea tranzactiei a sumei neimpozabile de 450.000
lei. Norme metodologice

(2) Impozitul prevazut la alin. (1) nu se datoreaza in urmatoarele cazuri:

a) la dobéandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice
fel, prin reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor speciale;

b) la dobéndirea dreptului de proprietate cu titlul de donatie intre rude si afini pana la
gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti;

c) In cazul actelor de desfiintare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al
dreptului de proprietate asupra proprietatilor imobiliare;

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) in cazul transferului dreptului de proprietate imobiliara din patrimoniul personal, in
conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016 privind darea in plata a unor bunuri imobile in
vederea stingerii obligatiilor asumate prin credite, pentru o singura operatiune de dare in
plata. Norme metodologice.

ACTE NORMATIVE

Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 2399/2017 pentru
aprobarea Procedurii privind depunerea si solutionarea cererii pentru aplicarea
dispozitiilor art. 111 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 227/2015, in cazul in care darea in plata
se face pe cale judecatoreasca, a Procedurii de anulare si restituire, la cererea persoanei
fizice, a impozitului pe venitul din transferul dreptului de proprietate imobiliara din
patrimoniul personal si accesoriilor aferente acestuia, potrivit prevederilor art. 1ll din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 32/2016 pentru completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal si reglementarea unor masuri financiar-fiscale, precum si a modelului
si continutului unor formulare.

NOTA:Art. Il din Ordonanta de wurgentd a Guvernului nr. 32/2016
Persoanele fizice care pdna la data intrarii in vigoare a prezentei ordonante de urgenté
au efectuat darea in plata in conditile prevederilor Legii nr. 77/2016 beneficiazd de
prevederile art. 111 alin. (2) lit. e) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completérile ulterioare, completata prin prezenta ordonantd de urgenta, o
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singura datd, pentru prima operatiune de dare in plata efectuatad dupd intrarea in vigoare
a prezentei ordonante de urgenta.

(2') Dispozitile alin. (2) lit. e) se aplica atat debitorului, cat si codebitorilor,
coplatitorilor, garantilor personali sau ipotecari ai debitorului, in cazul in care prin
operatiunea de dare in plata se transfera dreptul de proprietate imobiliara din patrimoniul
personal al acestora.

(22) Persoanele fizice prevazute la alin. (2') beneficiaza de prevederile alin. (2) lit. €) o
singura data, pentru prima operatiune de dare in plata, astfel cum rezultd din registrul
prevazut la alin. (23), indiferent de calitatea pe care acestea o au intr-o alta operatiune de
dare n plata efectuata in conditiile prevederilor Legii nr. 77/2016.

(23) Pentru identificarea primei operatiuni de dare in plata, in vederea aplicarii
prevederilor alin. (2) lit. e), se infiinteaza la nivelul Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania Registrul national notarial de evidenta a actelor de dare in plata prevazute de
Legea nr. 77/2016 privind darea in plata a unor bunuri imobile in vederea stingerii
obligatiilor asumate prin credite, denumit in continuare RNNEADP, in care se inscriu
actele autentificate de notarul public si hotaréarile judecatoresti de dare in plata emise in
conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016. RNNEADP este administrat de Centrul
National de Administrare a Registrelor Nationale Notariale (CNARNN - Infonot).

(24) In cazul in care darea in platd pentru care se solicita aplicarea prevederilor alin.
(2) lit. e) se face prin notarul public, persoanele fizice prevazute la alin. (2') solicita
acestuia un certificat eliberat de CNARNN care sa ateste faptul ca nu s-a mai inregistrat
niciun alt act de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data autentificarii actului
de dare in plata de catre acesta.

(2°) Aplicarea prevederilor alin. (2) lit. €) de catre notarul public se efectueaza in baza
certificatului eliberat potrivit alin. (24).

(2%) Notarii publici care autentifica acte de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016 au
obligatia sa le transmita la RNNEADP in aceeasi zi, in vederea inregistrarii lor, cu
evidentierea distinctéd a persoanelor fizice care au calitatea de parte in actul de dare in
plata.

(27) In cazul in care darea in platd pentru care persoanele fizice, prevazute la alin.
(2", solicita aplicarea prevederilor alin. (2) lit. €) se face pe cale judecatoreasca, acestea
au obligatia transmiterii unui exemplar al hotararii judecatoresti definitive la CNARNN, in
termen de 30 de zile de la data comunicarii hotararii, in vederea inregistrarii acesteia n
RNNEADP.

(28) n situatia prevazuta la alin. (27), pentru a beneficia de prevederile alin. (2) lit. e),
persoanele fizice prevazute la alin. (2') au obligatia depunerii unei cereri la organul fiscal
competent, in termen de 90 de zile de la data comunicarii hotararii judecatoresti, sub
sanctiunea decaderii, la care sa anexeze certificatul eliberat de CNARNN, din care sa
rezulte faptul ca hotararea judecatoreasca definitiva s-a inregistrat in RNNEADP si nu s-a
mai inregistrat niciun alt act de dare in plata potrivit Legii nr. 77/2016, pana la data
inregistrarii hotaréarii judecatoresti. Certificatul se obtine de la CNARNN - Infonot de
persoana fizica, direct sau prin intermediul unui notar public.

ACTE NORMATIVE

Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 2399/2017 pentru
aprobarea Procedurii privind depunerea si solutionarea cererii pentru aplicarea
dispozitiilor art. 111 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 227/2015, in cazul in care darea in plata
se face pe cale judecatoreasca, a Procedurii de anulare si restituire, la cererea persoanei
fizice, a impozitului pe venitul din transferul dreptului de proprietate imobiliara din
patrimoniul personal si accesoriilor aferente acestuia, potrivit prevederilor art. Il din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 32/2016 pentru completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal si reglementarea unor masuri financiar-fiscale, precum si a modelului
si continutului unor formulare.
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(2°) Cererea prevazuta la alin. (28) va cuprinde cel putin informatii privind: datele de
identificare ale contribuabilului, calitatea de parte in cadrul unei hotarari judecatoresti
obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 77/2016, numarul si data hotarérii
judecatoresti definitive, adresa la care este situat bunul imobil instrainat care face
obiectul transferului dreptului de proprietate ca urmare a actului de dare in plata.

ACTE NORMATIVE

Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr. 2399/2017 pentru
aprobarea Procedurii privind depunerea si solutionarea cererii pentru aplicarea
dispozitiilor art. 111 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 227/2015, in cazul in care darea in plata
se face pe cale judecatoreasca, a Procedurii de anulare si restituire, la cererea persoanei
fizice, a impozitului pe venitul din transferul dreptului de proprietate imobiliara din
patrimoniul personal si accesoriilor aferente acestuia, potrivit prevederilor art. 1l din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 32/2016 pentru completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal si reglementarea unor masuri financiar-fiscale, precum si a modelului
si continutului unor formulare.

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate si a dezmembramintelor acestuia cu
titlul de mostenire nu se datoreaza impozitul prevazut la alin. (1), daca succesiunea este
dezbatuta si finalizatd in termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. Tn
cazul nefinalizarii procedurii succesorale in termenul prevazut mai sus, mostenitorii
datoreaza un impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale. Norme metodologice

(4) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza la valoarea declarata de parti in
actul prin care se transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. In cazul in
care valoarea declarata este inferioara valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat
de catre camerele notarilor publici, notarul public notifica organelor fiscale respectiva
tranzactie. Norme metodologice

(5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o daté pe an studiile de piata care
trebuie sa contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara
specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale ale finantelor
publice din cadrul A.N.A.F.

(6) Impozitul prevazut la alin. (1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de notarul public
inainte de autentificarea actului sau, dupa caz, intocmirea incheierii de finalizare a
succesiunii. Impozitul calculat si incasat se plateste pana la data de 25 inclusiv a lunii
urmétoare celei in care a fost incasat. in cazul in care transferul dreptului de proprietate
sau al dezmembramintelor acestuia, pentru situatiile prevazute la alin. (1) si (3), se
realizeaza prin hotarare judecatoreasca ori prin altd procedura, impozitul prevazut la alin.
(1) si (3) se calculeaza si se incaseaza de catre organul fiscal competent, pe baza
deciziei de impunere in termen de 60 de zile de la data comunicarii deciziei. Instantele
judecatoresti care pronunta hotarari judecatoresti ramase definitive si irevocabile/hotaréari
judecatoresti definitive si executorii comunica organului fiscal competent hotararea si
documentatia aferenta in termen de 30 de zile de la data hotararii judecatoresti ramase
definitive si irevocabile/hotararii judecatoresti definitive si executorii.

Pentru alte proceduri decat cea notariala sau judecatoreasca contribuabilul are
obligatia de a declara venitul obtinut in maximum 10 zile de la data transferului, la
organul fiscal competent, in vederea calcularii impozitului.

in cazul transferului prin executare silita impozitul datorat de contribuabilul din
patrimoniul caruia a fost transferatd proprietatea imobiliara se calculeaza si se incaseaza
de catre organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere in termen de 60 de zile
de la data comunicarii deciziei. Norme metodologice

(7) Impozitul stabilit in conditiile alin. (1) si (3) se distribuie astfel:

a) o cota de 50% se face venit la bugetul de stat;

b) o cota de 50% se face venit la bugetul unitatilor administrativ-teritoriale pe teritoriul
carora se afla bunurile imobile ce au facut obiectul instrainarii.
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(8) Procedura de calculare, incasare si plata a impozitului perceput in conditiile alin.
(1) si (3), precum si obligatiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise
prin ordin comun al ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei, cu consultarea
Uniunii Nationale a Notarilor Publici din Roméania.

ACTE NORMATIVE

Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1022/2562/2016 din 30 iunie 2016 privind
aprobarea procedurilor de stabilire, platd si rectificare a impozitului pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si a modelului si continutului
unor formulare utilizate Tn administrarea impozitului pe venit

Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr.1886/2017 din 27
iunie 2017 pentru modificarea modelului, continutului si instructiunilor de completare ale
formularelor 208 "Declaratie informativa privind impozitul pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal” si 209 "Declaratie privind veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal”, aprobate prin Ordinul
ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei nr. 1022/2562/2016

ART. 112 - Rectificarea impozitului

In cazul in care, dupa autentificarea actului sau intocmirea incheierii de finalizare in
procedura succesorala de catre notarul public, se constata erori ori omisiuni in calcularea
si incasarea impozitului prevazut la art. 111 alin. (1) si (3), notarul public va comunica
organului fiscal competent aceasta situatie, cu motivarea cauzelor care au determinat
eroarea sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere
pentru contribuabilii desemnati la art. 111 alin. (1) si (3), in vederea incasarii impozitului.
Raspunderea notarului public pentru neincasarea sau calcularea eronata a impozitului
prevazut la art. 111 alin. (1) si (3) este angajatd numai in cazul in care se dovedeste ca
neincasarea integrala sau partiala este imputabila notarului public care, cu intentie, nu si-
a indeplinit aceasta obligatie.

ACTE NORMATIVE

Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1022/2562/2016 din 30 iunie 2016 privind
aprobarea procedurilor de stabilire, platd si rectificare a impozitului pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si a modelului si continutului
unor formulare utilizate Tn administrarea impozitului pe venit

ART. 113 - Obligatiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul
proprietatilor imobiliare

Notarii publici au obligatia sa depuna semestrial la organul fiscal teritorial o declaratie
informativa privind transferurile de proprietati imobiliare, cuprinzdnd urmatoarele
elemente pentru fiecare tranzactie:

a) partile contractante;

b) valoarea inscrisa in documentul de transfer;

c) impozitul pe venitul din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal;

d) taxele notariale aferente transferului.

ACTE NORMATIVE

Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1022/2562/2016 din 30 iunie 2016 privind
aprobarea procedurilor de stabilire, plata si rectificare a impozitului pe veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal si a modelului si continutului
unor formulare utilizate Tn administrarea impozitului pe venit

Ordinul presedintelui Agentiei Nationale de Administrare Fiscala nr.1886/2017 din 27
iunie 2017 pentru modificarea modelului, continutului si instructiunilor de completare ale
formularelor 208 "Declaratie informativa privind impozitul pe veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal” si 209 "Declaratie privind veniturile din
transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal”, aprobate prin Ordinul
ministrului finantelor publice si al ministrului justitiei nr. 1022/2562/2016
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Hotarare pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal

CAPITOLUL IX - Venituri din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal
SECTIUNEA 1 - Definirea venitului din transferul proprietatilor imobiliare din patrimoniul
personal

33. (1) In aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc urmatorii
termeni:

a) prin contribuabil, in sensul art. 111 din Codul fiscal, se intelege persoana fizica
careia i revine obligatia de plata a impozitului.

In cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia prin
acte juridice intre vii, contribuabil este cel din patrimoniul caruia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele acestuia: vanzatorul, credirentierul, transmitatorul in
cazul contractului de intretinere, al actului de dare in plata, al contractului de tranzactie
etc., cu exceptia transferului prin donatie.

in contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toti copermutantii,
coschimbasii, cu exceptia schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliara, cu un bun
mobil, situatie in care calitatea de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.

In cazul transferului dreptului de proprietate prin donatie, calitatea de contribuabil
revine donatarului, in situatia in care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului
IV Impozitul pe venit din Codul fiscal.

Contribuabil este si persoana fizicd din patrimoniul careia se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembraminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social.

In cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauzd de moarte, prin succesiune
legala sau testamentara, calitatea de contribuabil revine mostenitorilor legali sau
testamentari, precum si legatarilor cu titlu particular;

b) prin constructii de orice fel se intelege:

(i) constructii cu destinatia de locuinta;

(if) constructii cu destinatia de spatii comerciale;

(iii) constructii industriale, hale de productie, sedii administrative, platforme industriale,
garaje, parcari;

(iv) orice constructie sau amenajare subterand ori supraterana cu caracter
permanent, pentru a carei edificare este necesara autorizatia de constructie in conditiile
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) prin terenul aferent constructiilor se intelege terenuri-curti, constructii si anexele
acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic - numarul
cadastral - sau care constituie un singur corp funciar;

d) prin terenuri de orice fel, fara constructii, se intelege terenurile situate in intravilan
sau extravilan, indiferent de categoria de folosinta, cum ar fi: curti, gradini, teren arabil,
pasune, faneata, teren forestier, vii, livezi si altele asemenea pe care nu sunt amplasate
constructii si nu pot fi incadrate in categoria terenurilor aferente constructiilor in intelesul
lit. ¢);

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia se
intelege instrainarea, prin acte juridice intre vii, a dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizeaza
acest transfer: vanzare-cumparare, donatie, renta viagera, intretinere, schimb, dare in
plata, tranzactie, aport la capitalul social, inclusiv in cazul cand transferul se realizeaza in
baza unei hotarari judecatoresti si altele asemenea,;
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f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotarare judecatoreasca definitiva
si irevocabila/hotarére judecatoreasca definitiva si executorie a dobandirii dreptului de
proprietate ca efect al uzucapiunii;

g)***ABROGAT**

hy** ABROGAT ™

(2) Tn aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datoreazd impozit la
dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si constructiilor de orice fel, prin
reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul urmatoarelor legi speciale: Legea nr.
18/1991, republicatd, cu modificarile si completéarile ulterioare, Legea nr. 1/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 112/1995, cu modificarile ulterioare,
Legea nr. 10/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si orice alte acte
normative cu caracter reparatoriu.

Este exceptata de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin
donatie intre rude ori afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti. Dovada
calitatii de sot, ruda sau afin se face cu acte de stare civila.

Instrainarea ulterioara a proprietatilor imobiliare dobandite in conditiile prevazute la
paragrafele 1 si 2 va fi supusa impozitarii, cu exceptia transmiterii dreptului de proprietate
prin donatie intre rude ori afini pana la gradul al lll-lea inclusiv, precum si intre soti.

Face exceptie de la impunere transmiterea dreptului de proprietate sau a
dezmembramintelor acestuia pentru proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii
definite conform pct. 7 alin. (8) din normele metodologice date in aplicarea art. 68 din
Codul fiscal, acestea fiind incluse in categoriile de venituri pentru care venitul net anual
se determina pe baza datelor din contabilitate. Pentru aplicarea regimului fiscal stabilit in
cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembramintelor acestuia, pentru
proprietatile imobiliare din patrimoniul afacerii, contribuabilii au obligatia prezentarii
urmatoarelor documente: certificatul de inregistrare sau, dupa caz, certificatul de
inregistrare fiscala si extrasul de carte funciara din care sa rezulte ca imobilul face parte
din patrimoniul afacerii.

In cazul partajului judiciar sau voluntar, precum si al regimului separatiei de bunuri nu
se datoreaza impozit.

(3) In cazul procedurii succesorale se aplicd urmétoarele reguli:

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data intocmirii incheierii de finalizare a
succesiunii;

b) impozitul datorat va fi achitat de catre contribuabil la data intocmirii incheierii finale
de catre notarul public;

c) in situatia in care succesiunea legala sau testamentara este dezbatuta si finalizata
prin intocmirea incheierii de finalizare a succesiunii in termen de 2 ani de la data
decesului autorului succesiunii, nu se datoreaza impozit. Nu se datoreaza impozit nici in
situatia in care, dupa finalizarea succesiunii, se solicita certificat de mostenitor
suplimentar si se intocmeste incheierea finala suplimentara inainte de expirarea
termenului de 2 ani;

d) Tn cazul finalizarii succesiunii prin intocmirea incheierii finale dupa expirarea
termenului de 2 ani, mostenitorii datoreaza impozitul de 1% prevazut in art. 111 alin. (3)
din Codul fiscal;

e) In cazul in care succesiunea a fost finalizata prin intocmirea incheierii de finalizare
inainte de expirarea termenului de 2 ani si se solicita certificat de mostenitor suplimentar
dupa expirarea termenului de 2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii,
mostenitorii datoreaza impozit in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru
proprietatile imobiliare ce se vor declara si mentiona in incheierea finald suplimentara;

f) In cazul succesiunilor vacante si al partajului succesoral nu se datoreaza impozit;

g) impozitul se calculeaza si se incaseaza la valoarea proprietatilor imobiliare
cuprinse in masa succesorala.
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Masa succesorala, din punct de vedere fiscal si in conditiile art. 111 alin. (3) din Codul
fiscal, cuprinde numai activul net imobiliar declarat de succesibili.

in cazul in care in activul succesoral se cuprind si bunuri mobile, drepturi de creants,
actiuni, certificate de actionar etc., se va stabili proportia valorii proprietatilor imobiliare
din totalul activului succesoral, iar pasivul succesoral se va deduce din valoarea bunurilor
mobile, respectiv imobile, proportional cu cota ce revine fiecareia din categoriile de bunuri
mobile sau imobile.

Dupa deducerea pasivului succesoral corespunzator bunurilor imobile, din valoarea
acestora se determina activul net imobiliar reprezentand baza impozabil3;

h) Tn cazul in care procedura succesorala se finalizeaza prin hotarare judecéatoreasca,
se aplica dispozitiile prezentului alineat.

(4) In sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal, la transmiterea dreptului de
proprietate, impozitul prevazut la art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se calculeaza prin
aplicarea cotei de 3% asupra venitului impozabil, care se stabileste ca diferenta intre
valoarea tranzactiei si plafonul neimpozabil de 450.000 lei. Valoarea tranzactiei
proprietatilor imobiliare din patrimoniul personal, luatd in calcul la stabilirea venitului
impozabil, nu include TVA aferentd, in cazul in care aceasta se aplica tranzactiei
respective.

In cazul unei/unor proprietati imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social,
venitul impozabil se determina astfel:

a) in situatia in care legislatia in materie impune intocmirea unui raport de evaluare,
venitul impozabil se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din
valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii/proprietatilor imobiliare din actul
de transfer aduse ca aport, care nu poate fi mai mica decat valoarea rezultata din raportul
de evaluare;

b) in situatia in care legislatia in materie nu impune intocmirea unui raport de
evaluare, venitul impozabil se stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de
450.000 lei din valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii/proprietéatilor
imobiliare din actul de transfer aduse ca aport.

Pentru constructile neterminate, la instrainarea acestora, venitul impozabil se
stabileste prin deducerea plafonului neimpozabil de 450.000 lei din valoarea determinata
pe baza unui raport de expertizé/evaluare, care va cuprinde valoarea constructiei
neterminate la care se adauga valoarea terenului aferent declarata de parti. Raportul de
expertizd/evaluare se intocmeste pe cheltuiala contribuabilului de un expert/evaluator
autorizat in conditiile legii.

In cazul schimbului unei/unor proprietati imobiliare cu alta/alte proprietati imobiliare se
considera ca au loc doua tranzactii, iar venitul impozabil aferent fiecareia dintre cele doua
tranzactii se determina prin deducerea din valoarea fiecarei tranzactii a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei.

In cazul schimbului unei proprietati imobiliare cu un bun mobil al unei persoane fizice,
venitul impozabil se stabileste pentru persoana fizica ce transmite proprietatea imobiliara,
la valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii imobiliare din actul de transfer
diminuata cu plafonul neimpozabil de 450.000 lei.

Studiul de piata reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in ceea
priveste oferta/cererea si valorile de piata corespunzatoare proprietatilor imobiliare care
fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul
fiscal. Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliara Tn anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria
localitatii unde se afla situatd aceasta, respectiv zone in cadrul localitatii/rangul localitatii.
Studiile de piatd sunt comunicate de catre Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare
actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul Agentiei
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Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate Tnhcepand cu data de intai a lunii
urmatoare primirii acestora.

in anul 2016, expertizele privind valoarea de circulatie a proprietatilor imobiliare
pentru anul 2015, actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piata.

In cazul in care valoarea declarata de parti in actul prin care se transfera dreptul de
proprietate sau dezmembramintele sale este inferioara valorii minime stabilite prin studiul
de piata, notarul public transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la
respectiva tranzactie, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare semestrului in care a
avut loc aceasta. Notificarea trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) partile contractante;

b) numarul actului notarial;

c) valoarea inscrisa in actul de transfer;

d) valoarea stabilité in studiul de piata.

(4") Tn cazul transferului unei proprietati imobiliare detinute in coproprietate, venitul
impozabil se stabileste pentru proprietatea imobiliaréa transferatéd prin deducerea din
valoarea tranzactiei reprezentdnd valoarea totald din actul de transfer a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor se atribuie
fiecaruia, corespunzator cotei de detinere. in situatia in care cotele de detinere nu sunt
precizate, se prezuma ca fiecare coproprietar detine o cota egala cu a celorlalti.

(42) In cazul transferului unei proprietati imobiliare detinute in devalmasie, venitul
impozabil se stabileste pentru proprietatea imobiliara transferata prin deducerea din
valoarea tranzactiei reprezentdnd valoarea totald din actul de transfer a plafonului
neimpozabil de 450.000 lei. Venitul impozabil ce revine coproprietarilor devalmasi se
atribuie fiecaruia in cote egale.

(43) In cazul in care sunt transferate mai multe proprietati imobiliare din patrimoniul
personal, printr-un singur act juridic intre vii si indiferent de numarul proprietarilor,
plafonul neimpozabil de 450.000 lei se deduce o singura data din valoarea tranzactiei
reprezentand valoarea totala din actul de transfer. Venitul impozabil ce revine fiecarui
proprietar se determina in functie de valoarea cotei de proprietate instrainate asa cum
rezulta din actul de transfer.

(5) in aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula si se va
incasa de catre notarul public, anterior autentificarii actului sau semnarii incheierii de
finalizare a procedurii succesorale.

Impozitul poate fi platit de catre contribuabil fie in numerar, pe chitanta, la sediul
biroului notarului public, fie prin virament bancar, intr-un cont al biroului notarial. in cazul
platii impozitului prin virament bancar, dovada achitarii se face cu ordinul de plata.

Documentul de platé a impozitului de catre contribuabil se va mentiona in incheierea
de autentificare, respectiv in incheierea de finalizare a procedurii succesorale si in
certificatul de mostenitor.

Modelul chitantelor ce vor fi utilizate de catre notarii publici la incasarea impozitului se
va stabili si se va tipari de Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roméania.

In situatia in care instantele judecatoresti nu transmit in termenul legal documentatia
prevazuta de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea
contribuabilului, pe baza documentatiei prezentate de acesta. in situatia Tn care la
primirea documentatiei transmise de instantele judecatoresti constata diferente care
conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de impunere,
conform procedurii legale.

In situatia in care o hotarare judecatoreascd sau documentatia aferentd acesteia
includ valoarea proprietatii imobiliare, stabilita de un expert autorizat in conditiile legii,
venitul impozabil pentru transferul proprietatii imobiliare se determina ca diferenta intre
valoarea tranzactiei reprezentand valoarea proprietatii imobiliare si suma neimpozabila
de 450000 lei.
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in cazul in care in hotdrarea judecatoreascé nu este precizatd valoarea proprietatii
imobiliare stabilitd de un expert autorizat in conditiile legii sau in documentatia aferenta
hotararii nu este cuprinsad expertiza privind stabilirea valorii de circulatie a imobilului,
venitul impozabil se determina prin deducerea din valoarea tranzactiei stabilita potrivit art.
111 alin. (5) din Codul fiscal a sumei neimpozabile de 450.000 lei.

In cazul transferurilor prin executare silitd, dupa expirarea termenului de 10 zile
inclusiv, in care contribuabilul are obligatia declararii venitului la organul fiscal competent,
pentru transferurile prin alte modalitati decat procedura notariald sau judecatoreasca,
organul de executare silita trebuie sa solicite organului fiscal competent stabilirea
impozitului si emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea
documentatiei aferente transferului.

In cazul in care transferul proprietatilor imobiliare se realizeaza prin procedura de
executare silita la stabilirea venitului impozabil se deduce suma neimpozabila de 450.000
lei.
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