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CAMERA NOTARILOR PUBLICI GALATI

Vd transmit anexat Studiul de Piald scris ql imobilelor situate in localitdlile

administrativ teritoriale ale circumscripliei Judecdtoriei Tecuci, iudelul Galali, conform

contract nr. 0l din 15.02.2023.

Lucrarea prezintd. studiul de piald privindvalorilor de circulatrie orientqtive minime ale

imobilelor la nivelut fiecdrui teritoriu administrativ, existent lq data intocmirii expertizei,

potrivit cap. 9, art. I I l, punctul 4 si 5 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal'.

Analiza de piald, actualizarea $i documentqreq informdrii cu date de piald precum qi

intocmirea studiutui de pia?d s-a desfi;urat fn perioada 15-2B.februarie 2023.

perioadq de referinld pentru care sunt valabile toate calculele, analizele ;i estimdrile

efectuate sunt valabile pentru anul 2023 din data de 01.03.2023.

in baza studiului ile pia4fi a ipotezelor qi u ipotezelor speeiale de lucru, valorile d'e circulalie

ortentative minime ale proprietdlitor imohiliare - construclii ;i terenuri ilin loculitd(ile

Circumscripliei Juilccdtoiei Tecuci, judelul Galntj sunt pre4entatetn studiul de piuld cafiind valori

de circula4ie orientalive minime-
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta declaralie de conformitate se confirmd cd"

Prezentareafaptelor din studiul de piald sun.t corecte, analizate qi reflectd realitatea;i
pertinenla cuno;tinlelor evaluatorului ;i expertului t ehnic'

Analizele qi concluziile sunt limitqte numai Ia ipotezele ;i ipotezele speciale prezentate in

studiu de piald.

Onorariul evaluatorului nu este condilionat de nici un aspect al studiului de piald qi nu are

legdturd cu valorile raportate.

Studiul de piald a fost efectuata in conformitate cu cap. 9, art.I I l, punctul (5) din Legea nr.

227/2015 privind Codul Fiscal ("Camerele Notarilor Publici actualizeazd cel pulino datd pe an

studiile di piald care trebuie sd conlind informnlii privind valorile minime consemnate pe piula

imobitiard-spectjlcd in anul precedent Si le comunicd, Direcliilor Genetale Regionale ale

Finanlelor Pubtice din cadrul A.N.A.F.") pe baza studiilor privind valorile de circulalie
or ient ativ e mi nime p r acticat e.

Cea mai apropiatd definilie de "valoarea de circulalie", avdnd tn vedere cd in Codul Fiscal

seface referire la "veniturile din transferul proprietdyilor imobiliare" arfi cea cuprinsd tn

Standardele de Evaluare de bunuri-Cadrul General - Valoarea de piald'

Analizele, opiniile qi concluziile exprimate aufost realizate parfialtn conformitatecu

cerinlele tlin Stanilardele de evalaare bunuri ANEVAR 2022 dar prezintd qi devieri maiore de la

aceste standarde in sensul cd valorile orientative au fost estimate fdrd o inspeclie concretd per imobil,

fird a efectua un studiu at C.M.B.\J. (cea mai bund utilizare fiind consideratd tipul de imobil din

tabelele prezentate de CNP Galali), tipul de valosre respectiv valoarea de circulatie minimd'

orientutivd fiind asimilatd valorii de piald.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei lui'

Lttcrarea ofost tntocmitd numni pentru uail Birourilor Notariale Si pentru celelalte caari
stabilite de lege, tn conformitate cu prevederile Contractului de prestdri servicii nr. 01/15.02-2023'

tncheiat tntre beneficiar qi autorul lucrdrii.

Evaluatorul are experienla tn ce priveqte evaluarea proprietdtrilor imobiliare prezentate, deci

poate realiza un studiu de piatrd pertinent.

Studtul de piald a fost elaborat pe baza studiilor, calculelor ;i aprecierilor evaluatorului

Jdrd a apela la un sprijin din partea altor persoane calificate in acest sens'

in elaborarea lucrdrii au fost luali in considerare toli factorii care au influenld ctsuprq

valorii, nefiind omisd tnmod deliberat nici o informali dar pot exista qi informalii la care nuam

accesdt.





RAPORT DE EVALUARE

SIIVTEZA

1. Client fBeneficiar] Curnera Notarilor Publici Galati
2. Executant Evalautor ing. IRTMIA VASILE

3. Proprietlfi evaluate fiondul imobili.ar (tereru,ri qi construcliiM
localitd\ile di cirq tmscriplia Ju cle ccitori e i Te cuci, .lude fi il G alcrli ;

4. Scopul evaluirii Estimareu v'lorii de piald o proprintdtr 
.

pentru uzttl beneJicianrlui" la perfectarea actelor in.formd autenticd in
legdturd ur trnnzacriite imohitiere, in conformitate cu Legea nr.
571 t2003 privind codal liis'cal, cu modif cdrile ulterioare,-

5. Definilia valorii estimate Valoarea de pic4d, "st{tna estimatd pentru cdre o pirpiiifr
tnrobiliard ar.fi schinrbatd Ia data eyaludrii, intre un vctnzy'rtor. tlecis qi
un cunrpdrdtor hotiu'dt, fntr-o tranzaclie cu prel deterruinal obiectiv,
dupd o octittitate de nturketing coreslnnrzirtoare, hr care pdfiile mt
aclionat in uuroElinld de cauzd, prudent si fdrd constrdngeri,'
(S tandttrde I nte rnali onale de Et,qhr are ) ;

6. Perioada inspecfiei I 5.A2.2023 - 0 1.03.202 3 :

7. Data raportului de

evaluare
01.03.2023;

8. Rezultatul evalulrii Opinia evctltratorului e,ste expr.irnatd t,jAh"tntn *iffi
L'alorile sunt aferente intohilelor din nruniciltittl Tecuci ;i localrtityile

di n c ircumscr iplia Jude ccilori e i I'e cuo.

Eva

01.0 3.2023
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1. DATE GENERALE

felcf'on I ii 7Ji.,:r?t,B9l,
I'iir: {-13-16.' i 19,.16{t.

i'-{iiirii; r asiicieirniai8 {i \ a{rii{r cortt

t client (Beneficiar): cameru Noturilor pubtici Garali;

I Proprietlfi evaluate:fondul imobiliar (terenuri qi construclii) din localitatea Tecuci qi localitdtrile
din Circumscriplia Judecdtoriei Tecuci ;

t Scopul evaluirii: Studiul de pia15 cu_prinde valorilpreturi de pe piala imobiliar[ a Municipiului
Tecuci qi a localitblilor Circumscriptiei Judecdtoriei Tlcuci din anul zozz qieste destinat utilizirii decltre Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la perfectarea actelor in form5 autentici inlegituri cu tranzac{iile imobiliarcltransferul drepturilor de proprietate asupra proprieti{ilorimobiliare din

I BENEFTCTARUL;i UTTLIZAT0RUL prezentului studiu de piald este GAMERA N7TARIL7R
PUBLICI Galatri.

I considerente privind tipul de valoare vizut de studiat de pia(d
nd Codul Fiscal ,'camerele notarilor publici
care trebuie si cuprindl valorile minime

I precedent...";
faptul c6 studiul de piali trebuie s[ cuprindd
tate qi de gradul de transparenlI a pietei
anul precedent), ofertele (valabile ladataintocmirii studiului de piald) qi estimirile de valoare de piafl (pentru zonele qi/sau tipurile deproprietate imobiliarb pentru care nu s-au identificat tranzaclii/ofertein anul preced"og, d" la pragul

inferior al pielei imobiliare specifice;

ri qi

a

r. studiul de piafi a.fost intocmit (in funcfie de nivelul de activitate qi de gradul de transparenll apielei imobiliare specifi ce) :

(au precedent

atiplare'datele
e-culegerea qi sintetizarea ofertelor (ajustate) de pia{i (de la pragul minim al pielei imobiliare

specifice), valabile la data intocmirii studiului de piald; '

de 
"ffIT:l_!1"u'i_:1"ffii,3,'l'#;l3;ff,'#il1fri:ffi:f,??;il'#pji'loe anul precedent;

I estimares unorpalori de piatd (fu Ia pragtl minim al pielei imobiliare specifice), prin
tehnici/oborddri specifice evqludrii proprietdlilar imobilisre - qbardarea prin piald, abordarea prin
venit ;i qbordarea prin cost.
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t Standarde fnternafionale de Evaluare aplicate:

o Standardul lnternalional de Evaluare - IVS 1: Valoarea de piald -bazd,de evaluare;
o Standardul Interna{ional de Practicd in Evaluare - GN 13. Evaluarea global[ pentru impozitarea

propriet[1ii

r Definifia tipului de valoare estimat; La data efectudrii studiului de piald tipul valorii este
speci./icat tn mod distinct cu noliunea de "Valorile orientative minime de circulalie ale,, ale
corntruclii lor ;i terenurilor.

, In concordanld cu scopul studiului de piald I
de Evaluare bunuri ANEVAR 2022 ;i literatura y
Tehnici) tipul de valoare cel mai apropiat de ,,

(care nu se regdseqte tn standardele
definite de SEV 100 ca fiind; SLMA

FTECARE iN CUUO$L\NTA DE CAUZA.

i Perioada inspecfiei: 15.02-28.02.2023;

t Data raportului de evaluare: 0L03.2023;

I Modul de exprimare a valorii: rezultatele cuprinse in prezentul raport sunt exprimate in LEI, iar
valabilitatea acestora poate fi extinsd pe perioada de timp in care condi1iile pielei imobiliare nu se
mo difi c d s emnifi c at iv, a I tfe I fi ind n e c e s ar d o r e ev a lu ar e.

+ Valabilitatea piatfu pentru arrul 2023, futcepdnd cu data de 01.03.2023
conform pr"" 

,." , ".. 
tn condiliile fut care piala imobiliard nu se modificd

semnificativ, alfelfiind necesard elahorarea umti nou studiu de pia1d.

2. TPOTEZE Sr CONDTTI LTMITATTVE

Y Prezentul studiu de piald afost elaborat in urmdtoarele ipoteze gi ipoteze speciale ;

Y Prezentul studiu de piald este intocmit tn baza Contractilui de ireitdri servicii nr.6l din
15.02.2023 incheiat cu be

D Studiul de piald s-a entelorfurnizate de cdtre beneficiarul lucrdrii, acesteatice, ici o responsabilitate privind
aco
Si lu ;i expert sunt considerate afi

autentice, fdrd ca acestea sd ofere ciziei lor ;
P evaluatorul a oblinut inform ce aufost evidenliate in studiul de piald, de la

surse considerate credibile fdrd a-Ei affitma nici o responsabilitate tn privin7a corectitudinii loi;
D Se presupune cd imobilele sunt tn concordanld cu toate reglemintdriie locale Si republicanepr reglementiirile ;i restricliile urbanistice cu exceplia neconiordantrelor cear fuact;
Y Nu se fu1in tnformalii cu privire Ia existenla unor materiale periculoase in

Evaluatolul nu are calitatea, calificarea ;i nici o obligalie rle a depista as





I:,vttlttutor tug. IR{MftA I/AStrLE
rrrenrbru tilular ANEVAR cu legitirnatia ur if'44A/2023
e.vpert lelufc judioiar cu autoriza{ia ru. 3g1 l-gi'gs

Telefo m : fi7 44-1'7 l.B9 4,
tar: 0336-X19.366.

e-rnni{: v*sileirimiaSf}'a)yahoo.corn

D Previziunile sau estimdrile con/inute in studiul de piald s-aufdcut in condiliile dctuale ale pielii
construcliilor ;i terenurilor de la sJiir;itul anului 2022 cu valabiliiate pentru anul 2023;

- D Studiul de piald s-a efectuat in condiliile unor valori de circutatrie orientative minime, exprimate in
Lei;

D Evaluatorul, prin natura contrqctului, poatefi solicitat sd ofere consultanld ulterioard in perioada
de implementare, maxim trei luni de Ia data preddrii - preludrii iucrdrii pentru a se tnldtura eventualele
imperfectriuni constatate tn conlinutul expertizei, materializate tn; omisiini, erori de calcul sau
transcriere, fncadrarea greSitd a unor termeni qi locatitdtri;

Y Datele prezentate in acest studiu de piald potfifolosite de C.N.P. Galali Si de instituliile stabilite
de lege

Y Evaluatorul cedeazd toate drepturile rezultate din Studiul de piald, C.N.p. Galali, newdnd nici o
pretenlie asupra modului de utilizare qi valorificare ale acestuia de cdtre beneficiar.

D Acest studiu al-pielei este confidenlial atdt pentru client cdt qi pentru evaluator qi este valabil
numai pentru scopul menlionat tn cadrul capitolului I.

Evqluatorul nu-;i asumd nici o responsabilitate dacd acesta este transmis altei persoane, fiepentru s entru oricare scop ;
) Se etatea se ffi in stdpdnire responscrbitd qi administrare competentd Eir tq tntocmirii studiului de piald (acest lucru reprezintd o abatere ie la

s

D Previziunile, proiecliile ;i estimdrile conlinute aici se bazeqzd pe conditriile curente de pe piala, pe
factorii cererii ;i ai ofertei anticipate pe termen scurt ;i pe o economi" tntr-o perioadi tn u;iora
stagnare datorita pandemiei COWD-19. Aceste previziuni sunt, prin Lffmqre,'supuse schimbdrii
condiliilor viitoare .

D Este posibil ca-o parte dtn aspectele menliona fi precizate tnainte de
inceperea studiului de piald, de exemplu, pot deveni sr|lr.rrtore sau poate
apdrea un aspect care necesitd investigalii suplimentare.

D Utilizarea valorilor cuprinse tn Studiu de piald, ca referinld, in expertizele tehnice judiciare qi
rapoarte de evaluare sau caiustificare a prelului unor tranzaclii imobiliare nu se recomandd deoarece
abaterile potfi semnificative, avdnd in vedere ca studiul d.e piald, in conformitate cu Standardul de
Evaluare de bunuri ANEVAR 2022, presupune identificarea proprietdlii imobiliare ;i efectuarea
inspecliei tehnice a acesteia, cu preluarea;i prelucrarea caracteristicilor de oricefel ale proprietdlii
respective, activitate cqre nu a pututfi efectuatd in studiul prezent.

Y Fiecare proprietate imobiliqrd qre un anumit grad ie individaalizare qi dotare, tn cazul tn care
pdrlile implicate ln tranzaclie considerd cd valorile de circulalie orientative minime prezentate tn anexe
nu satisfac exigentele lor, este necesar a se realiza o expertizd de evaluare pentru imobilul ce face

ei care va prezenta valoarea de piald estimatd la data tranzacliei (abatere de la
vAR).

Y Datoritd lipsei de transparenld a unor piele (de exemplu: piala serviciilor de intermediere),
precum Si absenlei multor informalii statistice (dintre careiele mai legate de volumul total al pieyei
imobiliare Si evolulia prelurilor reale de tranzaclionare), pe parrrrrui lucrdrii sunt folosite ,iti*drr,
calcule proprii Si scenarii simulate probabile.

Y Proprietd/ile sunt analizate cafiind libere de orice sarcini ;i nu aufost inspectate detaliat
(abatere de la Standardele ANEVAR);

Y Studiul de piald prezent necesitd devieri de Ia SEV dupd cum sunt specificate mai sus dar are la
studiu de piald atent ln ceea ce prive;te: zonared, piala, aria pielei, amplasarea in
, activitatea piefei, participanlii de pe piald, valoayea de piafd, c'osturi de

tranzac[ionare.
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Y Eyaluarea globald efectuatd in cadrul studiului p reprezintd evaluarea

sistematicit a uttor grupe'de bunuri utiliz(ind proce ri fi necesara inspeclia bunurilor

imobiliar e re sPe ctive.

Natura $i sursa informa{iilor pe care se bazeazilstudiul de piafi.
Av6nd in vedere scopul siudiuiui de piafd, evaluatorul avtrlizat pentru intocmirea studiului de

pia!6 informa{ii culese de pe pia4a imobtliatd
S-au mai utrhzat informalii despre valoril

a

.,Arena Construcliilor" s.a., site-ul ANEVAR se considerd cu un grad relativ mare de realism'

Evaluatorul a verificat ii veridicitatea unor informalii oblinute de la p64ile implicateinttanzac\ri

cu diferitele tipuri de construclii qi terenuri'
Evaluatorul a analizatoferta qi cererea de proprietbli imobiliare existente, la nivelul zonelor

stabilite pentru studiul de pta\d, din publicaliile-locale.ex: "Tecuceanul", s.a. efectudn d o analizd de

pia{6 asupra valorilor construcliilor dinzonele de anahzd.
prezentul studiu de pia!6 considerd indeplinite cerinlele de calitate impuse de Legea l0l1995

pentru construcli i le anahzale,
Astfel, art.5 din Ll)l:lq/gs actvaltzataprtnLll3:2OOT, definegte in mod clar cerinlele de calitate

obligatorii pentru construclii gi anume:

- Rezistenla mecanici gi stabilitate;

- Securitatelaincendiu;
- Igiena, sdnbtatea oamenilor, refacerea qi protec{ia mediului;

- Siguranla in exPloatare',

- Proteclie imPotriva zgomotului;

- Izola\iatermicd, hidrofugd si economie de energie'

Mdsura in care aceste cerin{e sunt satisfbcute de consiruclia analizatdne va oferi datec erte vizdnd

durabilrtat ea et, adtcd duratade func{ionare normald in timp a principalelor elemente de construc{ie,

fdrd pierde rea calttd\t'lor necesare de exploatare'

RezumAnd, in evaluarea global[ a diverselor tipuri de construc(ii se vor avea in vedere

satisfacerea de cdtre acestea a exigenlelor de nat rd''t'"'tufl?rff:tj",l#?ff::ffTi:1""..r"

prin Codul Civil dinRomania unde

or imobiliare qi este definit viciul
te resPonsabilitAti.
ca un defect care este cunoscut vdnzdtorului qt

carenusepoatedescoperiprintr.oinspec{ieobiqnuitd.
Conform ar|.1707 din Codul Civil:
y dnzdtorul garanteazd cumpdrdtorul contra oricdror vicii ascunse care fac bunulvAndut

impropriu intrebuin{drii la care este destinat sau care ii micqoreazd in asemenea masurd

intrebuinlarea sau .rllou."u incdI, dacdle-at fi cunoscut, cumpdrdtorul nu ar fi cumpdrat sau ar fi dat

un pret mal m1c

ili#;;;ace1 viciu care,ladata preddrii, nu putea fi descoperrt, fdrd asistenldde specialitate,

de cdtre un cumpdr[tor prudent 9i diligent'
Garanlraeste datoraia dacd viciul sav cauza.lui exist[ la data predirii bunu





ltv cr luctt o t" i'n g. I IilIUIIA [4 SIl, E
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expert tehnic judiciar cu autoriza{ia nr. -1811-978.5
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e-maitr : lasileir:irnia^5&giyahclo.com

Ylnzdtorul nu datoreazdgarantie contraviciilorpe care cumpdretorul le cuno$tealaincheierea
contractului.

invdnzdrrle silite nu se datoreazf" gaftnlie contraviciilor ascunse.
Fafd de cele prezentate, in cazul in care existd suspiciuni de nesatisfacere a reglementdrilor gi

exigentelorimpuse constructiilor tranzactionate se va solicita intocmirea unui Raport deExpertizd,
Tehnicd ce va eviden{ia pierderile de valoare cauzate de neindeplinirea condiliilor enumeratemai sus.

Actele normative qi de reglementare, in principal din domeniul imobiliar, precum gi

bibliografia ce a fost avuti in vedere, se referi la :

- Legea nr.1 14/1996 * Legea locuinlei, republicatd in dec. 1997,'
- Metodologia pentru Evaluarea Clddirilor Si Construcliilor, aprobatd cu Ordinul M.L.P.A.T.

nr.32/N/1995;
- Legea nr.18/1991 - Fondfunciar, republicatd tn 1998;
- Normativul P-135/1999, aprobat prin Ordin MLPAT, cuprinzdnd coeficienlii deuzurd

fizicd pentru clddiri Ei construclii speciale;
- Legea 248/2020 cu modificarea art.29l din Legea 227/2015.
- Legea 255/2010 si Legea 223/2018 privind exproprierea ... (se recomanda un raportspecial

de evaluare specific imobilului);
- Legea I0/1995 actualizata prin Legea 123/2007 calitatea in construclii;
- Legea 6I/1990 - gradul de confort al apartamentelor;
- Indicii de actualizare tntocmili de INCERC Si aproba[i prin OrdinMCTL, publicali in

Buletinele de Expertiza Tehnica editate de Corpul Experlilor Tehnici din Romdnia.
- Ghidpractic de evaluare imobiliard- Ed. Tribuna Economicd;
- Coleclia: Buletine Tehnice Documentqre EXPERTIZA TEHNICA, editate deCorpul

Experlilor Tehnici din Romdnia - C.E.T.-R.
- Constructii, Sisteme si subsisteme constructive, Corneliu $chiopu, IROVAL Bucureqti20l2
- Revista "Valoarea oriunde este ea", revista "Arena Construcfiilor"
La stabilirea valorilor orientative au fost avute in vedere principiile " anticipdrii " qi

"substituliei", asa cum sunt ele prezentate tn Standardele Internalionale de Evaluare, Standardele
de Evaluare Bunuri 2022 ;i tn literatura de specialitate ca o premizd de bazd tn stabilirea
valorilor de piald.

Pia{a imobiliari

Definilii ;i concepte de bazd
Piala imobiliard reprezintd totalitatea tranzacliilor care implicd drepturi de proprietate sau de

folosinld asupra terenurilor Si clddirilor.
Tranzaclia imobiliard inseamnd transferul permanent sau temporar al unui drept de lao parte la

cealaltd ln schimbul unei recompense care, de obicei, este o sumd de bani.
Ca pe orice piald, prelul de tranzaclie este stabilit, in primul rdnd, de interacliuneadintre

cerere qi ofertd.
Pentru a putea tnlelege mai exact modul in care interaclioneazd aceste forle de piald, trebute

prezentate mai tntdi caracteristicile speciale care diferenliazd piala imobiliard de celelalte piele.
Datoritd caracterului specific al bunurilor imobiliare, transferul proprietdlii sau.folosinlei

acestora nu implicd qi transportul efectiv al bunului, iarfiecare clddire vdndutd sau cumpdratd este

diferitd de celelalte prinpozilionare, alcdtuire, infrastructurd aferentd etc.

Faptul cdfiecare imobil este unic determind com.plexitateafoarte mqre
tmpdrlirea acesteia infunclie de zone qi de scopul tn care vafi utilizat
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De asemenea, eterogenitdtea duce la cre$terea substanliald a costurilor de cdutare, creeazd

distribulia asimetricd a informaliilor qi restriclioneazd, in bund mdsurd, substituibilitatea.

Conform unei definilii generale, tranzacliatinanciard reprezintd cumpdrdrea, delinerea Si

vdnzaria acliunilor, obligaliunilor, mdrfurilor, valutelor, bunurilor de colectrie, bunurilor
imobiliar e Si produs elo r derivate.

Pe langdblementele investilionale /speculative ale pielei imobiliare, terenurile Si clddirile
prezintd Si cdracteristicile unui bun de consum'^ 

Mai precis, existd trei tipuri de motivalii comune care stau la baza vdnzdrilor sau cumpdrdrilor

de imobite: dorinla de a ditrine un spaliu de locuit sau pentru alte scopuri de utilitate personald,

dorinla de a obyine profit qi dorinla de a obtrine un venit fix in urma inchirierii imobilului.

Evolu(iu pielei imobiliare
Caracteiisticile inerente ale pielei imobiliare, mai ales informnlia inryerfectd,rigiditatea

ofertei qi pieleleJinanciare imperfecte, contribuie la vulnerabilitatea acestei piele tnfala
perioadelor prelungite tn care prelurile deviazd de la valoareafundamentald'

Avdnd tn vedere faptul cd prelul bunurilor imobiliare depinde de valoarea viitoare adatelor

fundamentale, tntr-un mediu cu informalie imperfectd evaluatorii potfie sd subestimeze, fie sd

supraestimeze valoarea ar gumentatd fundamental a pre(uri lor.
Prelul fundamental este definit cafiind prelul la care valoarea curentd a stocului de structuri

imobili'ari este egald cu costul de inlocuire d acestora (valoarea orientativa minima de circulalie).

Anqliza concurentei pe pialu imobiliuriL
Datoritd numdrului more de vdnzdtori Si volumului mai mic de cum.pdrdtori (atdt ca numdr, cdt

qi ca valoare absolutd), piala imobiliard poate fi consideratd ca apropiindu-se destul de mult de

m o de lul pi e ! ei cumpdrdt oru lui.
Priniipalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de imposibilitatea

vdnzdtorilor, tn general, de a impune prelul de tranzaclionare'
Diminuarea cererii duce la temperqrea creqterii preturilor la construclii.

Acelasi lucru este valabil Si pentru cumpdrdtori sau investitori luali individual, to|i

participanlii ta piald avdnd rolul, consacrat tn teoria microeconomicit'- 
Prictii, pritrut Trcdrei locuinle qi al fiecdrui spaliu este influenlat, aproape tn totalitate, de

interacliunea intre volumele agregate ale cererii Si ofertei.
Specificul pielei imobiliare este determinat, tn principal, de doud elemente:

- caructeristicile proprietdlilor gi comportumentul participunlilor la piald"

Datoritd acestor factori, piala imobiliard se distinge prin: asimetrii informalionale, prelurt
rigide, fluctualii semnfficative de lichiditate, lipsd detransparenld Ei ineficienld economicd.

- 
Avind in vedere cele menlionate, lucrarea de fald propune utilizarea unor valori de circulatie

orientative minime ale proprietdlilor, valori rezultate In urma unui studiu al pielei imobiliare

specifice, dar hilnd tn calcul caracteristici de ordin general al acestota(abatere de la

StandardeleANEVAR).

3. MOI}UL DE ELABORARE A STIIDIULUI DE PIATA
Fluxul de elaborare a studiului de piafi:

. DEFINIREA OBIECTULAI STUDIULUI DE PUT/{
definirea fondului imobiliar (terenuri qi construcf11); definirea sub-pielelor 'specifice; identificarea

cererii ;i a ofertei; pregdtirea cercetdrii de piald pentru identificarea raportului

ofertd, a nivelului / trendului prelurilor s,i a valorilor de piufd; pregatirea persfll
,f/ v
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' 1ERCETARE DE PrATi iW TEREN
adrese scrise transmise reprezentan{rlor Beneficiarului qi Prim[riilor; inspeclii tn teren cu preluareq

;i analizarea datelor de piald identificate; intentiuri depiafd; disculii cu evaluatot'i, agenli imobiliari

;i afti participanli pe piala imobiliurd specificd etc.

. CERCETARE DE PIATI DE BIROU
consultarea debaze de date,' conswllarea site-urilor internet cle specialitate; core,spondenle (tnclusiv
cele din timpul anului tn curs) cu reprezentanli ai Beneficiarului;consultarea cu et,aluatori, agenli
imobiliari ;i alli paticipanli pe piala imolsiliard specificd etc

, CENTRALIZAREA DATELOR OBWUTE DIN CERCETAREA DE PAT{
sintetzarea datelor oblinute din rd.syunsurile de la reprezentanlii Beneficiarulai ;i de Ia Primdrii;
sintetizareq datelor obtrinute di.n slte surse in cadrul cercetdrii de piald tn teren ;i de birou;
sintetizares datelor privindraportul tntre cerere ;i afertd, a nivehtlui / trendului pre(urilor ;i a
valorilor de pia{d privindfondul imobiliar (terercuri .yi constnrc(ii) din localitdtrile Circumscripliei
Judecdtoriei Tecuci.

. ELABORAREA STUDIULUI DE PIATA
elaborarea draft - ului studiului de piald privindfondul imobiliar (terenuri Ei construclii) din
Iocalitdtrile Circumscripliei Judecdtoriei Tecuci; transmiterea spre analizd a draft - ului studiului de

piald cdtre reprezentanlii Beneficiarului qi analizafeed-back-ului primit (cu preluarea datelor qi

sugestiilor elocvente); elaborarea, multiplicarea ;i predarea studiului de piald cdtre Beneficiar.

Surse de informure:
- date de la reprezentanli ai Beneficiarului;
- date din adresele scrise primite tn urma solicitdrii evaluatorului de la autoritdli locale (primdrii,

consilii locale etc.);
- dnte din baza de date a evaluatorltlui:
- date de la agenliile imobitiare (qi publicaliile acestora), societdlile de construclii (qi

publicaliile acestora), publicaliilede profil locale Ei nalionale;

- date din mass-media locale Si nalionale;
- dnte de la Direclia Judeleand de Statisticd;
- date din interviuri de piald locqld (cu participanlii pe piala imobiliard specificd - proprietari,

vdnzdtori, cumpdrdtori, demoltatori imobiliari, antreprenori imobiliari etc.);

- dnte ifuntificate tn cadrul inspecliei / cercetdrii de piatrd tn teren (oferte afi;ate tn diferite zone,

verificarea tn teren a unor oferte de pe site-urile de specialitate etc.);

- dnte din reviste de specialitate (reviste ;i alte publicalii ale agenliilor imobiliare, revista
'7/ALOAREA / ANEVAR, publicalii MATRIX ROM etc.), programe specializate de estimare a

costurilor construcliilor, date din bloguri de opiniea unor specialiqti / experli care activeazd pe

piala imobiliard specificir;i literatura de specialitate tn domeniulevaludrilor imobiliare.

4. CT.ASTFTCAREA PROPRTETATtr OR TMOBTLTARE

Tipuri de proprietl{ii imobiliare: prezentul studiu de pia.t6 se referl la urmdtoarele tipuri de

propriet6{i imobiliare (in stare bund.fin exploatare qi cu utilitdtrile disponibile, specifice fieclrei zone),

care definesc gi sub-piefele imobiliare specifice:
. terenuri extravilan (agricol saa neagricol);
c pdduri, livezi, vii (itt exploatme);
o terercttri intravilan (pentru construclii / "atli-cottstruclii"

gospodiregti (inclusiv graj&tr| fdrune etc.) aferente);
case (cu teren Ei cu squ

11
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Notd: proprietdtile imobiliare complexe qi specrfice unor anumite actit,itdli, care nu potfi cuprinse,/

incadrate tn tipurile de proprietdli imobiliare descrise mai sus, necesitd evaludri punctuale la data

eventualei tranzaclii / transfer al dreptului de proprietate (exemple de asemenea proprietdtri imobiliare:

spalii industrial-agricole complexe, care se tranzactrioneazd ,,la pachet" Si, uneori, prezentdnd

deprecieri semnirtcafive; hoteluri qi pensiuni agroturistice; benzindrii etc, estimarea valorii unor

qsemenea proprietdli imobiliare se subscriu evaludrii afacerii, nu doar ca proprietate imobiliard;

terenuri de formd, pantd Ei/sau condilii de fundare atipice ;i/sau speciale; luciu de apd, ferme piscicole

etc.).

5. DESCRIEREA PIETEI IMOBILIARE SPECIF'ICE

I Limitele geografice ale piefei imobiliare: proprietdlile imobiliare evaluate sunt plasate in

intravilanul qi extravilanul localitdtrii Tecuci si localitdtrilor arondate Judecdtoriei Tecuci, in zone

urbane Ei rurale.

t Gradul de construire: este urutl extrem de variat, de la limita ntperioard reprezentatd de

construclii tip cartiere cu blocuri de locuinle, sedii de societdli comerciale qi ale autoritdlilor locale,

pdnd la limita inferioard reprezentatd de suprafele mari de teren agricol (gen zonele limitrofe

comunelor Matca, Cudalbi, Corod, Munteni, Nicore;ti, lepu etc.).

O tltilizarea terenului: este variatd - de la terenuri cu destinalie agricold (productive sau

neprodactive), la terenuri pentru constrwcfii rezidenliale qi fudastriale. utilizarea teremtlui este

variatd - de la terenuri cu destinalie agriccfid (pro&rctive sau neproductive), lu teremtri pentru

construclii rezidenliale, comerciale Si indtslrialeilogistice;unele societdli comerciale, inve'stitori

privali sau institulii puhlice, care delineau sdllt au achizi{ionat proprieldti imobiliare de tip teren

extrqvilqn, l-au introdus in intravilan Si l+u utilizat pentru edificarea unorfacilitdsi de tip parcuri

indush'iale/comercialellogistice (Si, mdi rar, constructrii rezidenfiale);

+ in ultimii 3-5 ani se corntatd un interes crescut pentru teremtrile agricole (dntoritd schimbdrii

cadrului legislativ privindtranmclionsrea unor astfel de teremtri, chiar Si tn condilrile restricliilor

impuse prin Legea nr. 175/2020), prelurile scestora tnregistriind creqteri semnificative tn ultima

perioadi de timp, mai ales pentru parcele mari compacte qi/sau cele din proximitatea wror proiecte

de in/rastructurd

I Situa{ia cererii gi ofertei: in ultima perioadd de timp s-a constatat un interes crescut al

investitorilor tn ceea ce priveSte proprietdlile imobiliare din zonele urbane qi zonele limitrofe ale

acestora pentru construirea de facilitdli de produclie Ei logistice, dar qi pentru achizilionarea unor

facilitdfi vechi pentru modernizare qi repunere tn circuitul industrial, agricol sau comercial,

raportul cerere-ofertd este relativ dezechilibrat tnfavoarea ofertei (depdseEte numeric cererea) tn

zona municipiului Tecuci, qi cele din proximitatea aceshia qi unul dezechilibrat infavoarea ofertei,

fn zonele rurale mai izolate Si mai depdrtate de localitdlile urbane.
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Tendinfele piefei imobiliare: in ultima periocrdd de tintp s-a constatat o tendin{d de cre;tere a

prefiirilor de tranzaclionare a proprietdlilor imobiliare, datoritii in principal interesului cre.scut al

inttestitorilor nalionali qi transnalionali, ca urnxare cr creSterii prelurilor la materialele de

constrttclii.

Schimblri in utilizarea terenuluiz unele societdli comerciale sau intestitori privali, care alt

achizilionat proprietdli intobiliare de gen teren agricol, au sco,t respectivul teren din circuitul

agricol Si l-au utilizat pentru edificarea ztnorJacilitd\i industriale Ei comerciale ,sau con.s'truclii

rezidenliale.

Utilizarea construcfiilor in principal, ln zonele ,studiate, construcliile sunt utilizate atdt pentru

locuit, cat gi ca sedii de societitli conterciale Ei ittstitu(ii; existd investitori care au achizilionat

proprietdli imobili.are tn intravilanul orasului Tecuci, ctu demolat vechile construclii. Si ctu construit

(sau construiesc) imobile defacturd modernit cu destinalii diver,ce sedii de.firme, blocuri, case Si

vile; unele construclii dezafectate aufost moderni.zate qi repuse in circuitul econonric (exem.plu: hale

ale ttnora clin.fostele.ferme ag7'icole din Nicore;ti, Matca, Cudalbi et:c.).

Raportul cerere/ofertl gi tendinJele pieJei imobiliare 2023t

in ultintu perioqdii de tirnp trendul pielei intobiliare a.fost unul diferenliat, pe ,segnrcnte de pialii
(sub-piele);
pe picrln terenw'ilor exfra'vilane dataritir schimltdrii cadrulti legislutit: privind tranzaclirntttrea
tmor a,stfel de terenuri, dar ;i &ttoritd intere.vrlui cresatl pentru ctctivilatea ag'icold :ie

conslata un trend (accerttucrt) t{e cre.yfere o prelurilor de oferlarettrunzaclionare, fi'etrd care se

t,a pd,stra probubil Ei in periaatls urmdtoare (chitn $ in condiliile restricliilor imltuse prin Legea

nr. 175.;2020):
pe segmeiltele de pialii reprezentctte de terenuri intraviluue ;i alte prop'ietdli imobiliare clin

zonele ntrale qi chiar urbarre, fdrd att'ctctit'itate din puncl de vedet'e al in,estiliil.or imrtbiliqre,
lrendul a./bst unul de palier, indus de crizct scrrilctrd ;i de criza economicci generald care se

pre./igureazir;
pesegmentele de Sticrldreprezentate de terenuri ifiravilane;i alte propt'ietdli intohiliare din
zcnele trrbcrne, altele decdt 7.euci ;i localitdtrile arondate i lnttecinale, trendul cr.fos/ ttnul cle

lsolier, indu.s de crizcr sanitord ;i de crizcr econonticd generald care ,se prefigureazd;
pe segmenful de piald reprezenta{ de lerem*'i iniruvilctne ditr '['euci (;i localititlile arondcfte ,i

inttecinqte) ,s'e constcttir un fi'end de palier (dco"cu tenclintrd de declin) indus de intere,s:trl cre'tatt al
int'estitu'ilor penlnt pictla itnobiliard rezidenliald, cornercislit (cerfire uttnerciale) ;i
i t k{ t t.:' t r i a I logi.tt i cir :
pe piata reziclenliald ditt T-eatci (;i \occlitifiile fnvecinctte) s-cr conslatsl l*r trend de o'e;lere
(n6derat), inthts de inlerestl u'esurl crl investitorilor pent'tt gtiala intohihar'[r rezidenliald,
c orn e r c i tr I ti (c en t r e com e r r:i a I e ) 5 i i n du st ri a !,'f ogi s I i c c\ ;
trendul pielei (Ei ct nh-pielefor) imobiliat'e din 7'ecuci $ loculitdlile orutclute iudecdlu'iei l.ecuci

e.s'te influenlat de evoluliile e.conomice la nivel gktbal, regional ;i rtnlioncl, dar ;i de deciziile
guvernamentale (cle exentplu: cnndttarea Iaplatdaunor ohliga{ii.fiscale qiiscrtt credile bcmccn'e,

Legeo nr. 175."2020, restricyii induse de ejbctele pGildemiei de COWD 19 elc.), de condiliile de

creditare (de exenrplu: programele de tip "rto'uct casd";pet'sltectivele de indsprire u contliliilor
de creditare), p'oiectele de inJi'a,structurit, proiec:tele de parctri industrial/logistice,.t!!!rll!!,i.le
unor nari contponii lranmaliortale ;i Strvieclele de dezvollst'c itnttbilicrt'lr tt tnrn'

L3

rezidenliale.
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i Concluzii:
o piala imobiliard tn spe1d este uns variatd, care cuprinde practic toute fipurile de proprietdli
imobiliare;

o evoluliile prelurilor de tranzaclionareiofertare ale diferilelor tiptri de proprietdli imobiliare au

fost;ivorfiinfluenlatein continudre, tnprincipal, de iwe,stiliile tn curs stru anunlate, precun

;i de perspectivct elabordrii unui P(lG nou pentru Ibcuci; este de agteptat ca trendul diferenliat
pe segmente de piald a prelarilor de ofertare/tranzaclionare sd se pdstreze gi in perioada
urmdtodre (trend de palier (cu tendinpe de declin) in zona Tecuci qi localitd;ile Cirarmscripliei
Judecdtoriei Tecuci; trend de cre,;tere pe segmentul de tererruri agricole; trend de palier pe
segmentul. industrial,logistic etc.) ;
Sumantl trendahd mb-pie[elor specffice din judeful Tearci este redst fu tabelulde mai jos:

Sub-pia(a Cererc Ofcria frend prefuri
lM2 -tebruarie2U23

Terenuri exhav.ilan
intreprilzdtori in domeniul agricol;
companii care ac,tiveazi in domsniul
agro - industrial

proprietarii de lereinri localnici;
inlreprinz5tori care cumpiri qi

comaseazi parcele de teren in scop de
revAnzare

creslete

Terenuri intravilan Tecuci

in-estilori (finne Silsau perso:rne
frzice) care inten[ioneazl si
aohizifl oneze terenuri intrar.ilan pentu
dezvoftare imobiliarn in scop de
comerdializare sau in inleres propriu

proprietarii de terefltri localnici;
intreprinzdtori care cumplrf, parcele de

teren mai mare ir scop de revdrzare,
dupd parcelare (Ei dcmolarea
con-stsucliilor existente' daci existi)

creqtere uqoat'd

Te.renuri intravilar, altele decit
Tecuci qi localitii[ile arondate,/
invecinale

investitori (firme qi/sau psrsoa$e

fizioe) sau cumpfirltori. care
intenlionr'azd sd achizitioneze terenuri
blrav-ilan pentru dezvoltare imobiliard
in irderes p opriu qi" uneori. in scop de

comercializare

proprielarii de terenuri localnio;
itrtreprinzltori care cumpdri parcele de

teren mai mare in scop de revrirzarg
dupE parcelare (qi demolare.a
constructiilor existentg daci existi)

palio

Tercnuri cu case de locuit
Tecuci

investitoi (fume qi/sau pemoare
fizice) sau cuupirdlori r-ar,e

inlen$onazi si achizilioneze
propnetili de tip teren+casd/vili pentru
exploalare in interes propriu (inclusiv
inchiriere) sau ir scop de

comercializare

proprietarii localnici sau intreprinzitori
care au dezvollat imobiliar anumite
zone (case, duplexuri etc.) in scop de

come.rcializare prin vdnzare gi/sau

inchiriere

crestere u$oarI

Terenuri cu case de locuit, altele
decit Tecusi

investitori (firme qi/sau persoane

fizice) sau cump5r{tori, care

irfengioneazi sd edifice qirsatr si
achizi$oneze propriet:ili de tip
teren+casi/vild penlru eryloatare in
inleres propriu (uneori inclusiv
'inchiriere) sau in sco,p de
comercializare

proprietarii localnici sau inlreprinzdlori
care an dezvoltat imohiliar anumite
zone (case, duplexuri etc.) iu scop de

comercializare prrin r,6nzare gi/sau

inchirime

palier

Apartamente Teu.rci

persoafle recef,l stabiliG in Tecucr
(student! personal din frrmele care gi-
at dezvoltz! activitatea in Tecuci),
localnici care intenlioneazi si se mute
in apartam€rde mai generoase qi mai
nol investitori sau persoane atrase de

apartamertle in trlocuri vechi;
apartamente in imobile noi sar in curs

de constnrire (proiec'te imobiliare
aparlin6nd unor intreprinzilori qilsau

firnre pril'ale)

palier

Termeni utilizati
Locuinla: construclie compusd din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinle, dotdrile $ utilitdlile
necesare, care tndepline$te cerinlele de locuit ale unei persoane saufqmilii;
Suprafaga locuibild camerd de zi, suprafa{a utild: replezintd suprafala utrld a incdperilor de locuit constAnd

tn dortnitoare il reprezintd suprafala des/d;urata, mai pulin suplafafa aferenta perelilor, compusd din

suprafala tuturor suprafelelor utile ale ulmdtoarelor tncdperii: camera de zi, dormitoare, bai, wc, duq,

bucdtdrie, spalii de depozitare ;i de circulalie din interiorul locuinfei.

Ea nu cuprinde; suprafald logiilor;i a balcoanelor, pragurile golurilor de uqi, ale trecerilor cu deschidere
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pentrufecare sobd ;i cazan de baie), in cazul fn care incdlzirea se face cu sobe iar in cani loctdnlelor
duplex, rampa, mai pulin palierele, nu se cuprind tn suprafala utild a locuinlei;
Suprafala construitd: reprezintd suma suprafelelor utile ale incdperilor, logiilor, balcoanelor, precum ;i a
cotei - pdrli din suprafelele pdrlilor comune ale clddirilor (spdldtorii, uscdtorii, casa scdrii, inclus'iv anexele
pentru colectarea, depozitarea ;i evacuarea de;eurilor menajere, casa liftului, etc.), la care se adduga
suprafaYa aferentd perelilor interiori ;i exteriori ai locwinfei,

in cazul tncdlzirii cu combustibil sotid se addugd suprafala aferentd sobelor qi cazanelor de baie ;i nu sunt
cuprinse suprafeyele boxelor de Ja swbsol;i ale garajelor care sunt prevdzute distinct.

Suprafala construitd desfoqurala: reprezintd suma suprafelelor secliunilor orizontale ale tuturor nivelurilor
locuinlei, delimitate de conturwl exterior al perelilor exteriori, inclusiv al perelilor balcoanelor qi logiilor,
Aria desfiqurutd: Ad: in cazul clddirilor cu un singur nivel (parter) este suprafala orizontald a clddirii,
mdsuratd imediat deasupra solului, pe conturul exterior al obiectului.

in cazul constt/ucliilor cu mai multe niveluri aria deffi;uratd este egald cu suma ariilorfiecdrui nivel,
mdsuratd pe conturul exterior la I m deasupra pardoselii nivelului respecfiv.

Stsre tehnicd

- Fourtebund- situalie tn care s-au efectuat la timp ;i tn bune condifii lucrdrile deintrelinere, reparalii
curente, repa ra! ii capitale ;

I - Bunu - situalie tn care s-au efectuat lucrdri de tntrefinere qi de reparalii curente, la timp ;i tn condilii

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparalii capitale;
I -Sutisfdcdtoare- situalie tn care s-au efectwat cel mult unele lucrdn deintrefinere, neglinjandu-se complet

lucrdrile de reparalii curente ;i capitale.

Finisaje

- Inferioare- tencuieli interioare ;i exterioare dri;cuite, spoieli de lapte de var, pardoseli din du;umele in

camerele de locuit, pardoseli din ciment sclivisit in celelalte incdperi;

- Medii - tencuieli interioare dri;cuite sau gletuite cu vdr, zugrdveli simple sau desene, vopsitorii sau

faianla tn bdi sau bucdtarii, tencuieli exterioare la soclu de piatrd artificiald, iar tn rest prafde piatrd saw

tencuieli dri;cuite vopsite (zugrdvite) cu vopsea pe baza de acetat polivinilic, pardoseli din parchet de fag sau

stejar sau covor PVC in camerele de locuit, pardoseli de mozaic in celelalte tncdperi;

- Superioare - tencuieli interioare gletuite cu var ;i parlial cu ipsos, parlial stucaturi ;i lambriuri din
Iemn sau diverse materiale, zugrdveli interioare de cqlitate superioara, faianlii la bdi ;i bucdtarii, tencuieli
exterioare din piatra artificiald, terasit, placaje, etc., pardoseli din parchet de calitqte superioard, placi de

gresie sdu pi;coturi, mozaic venelian sdu marmurd, etc.

Condominiu
- Reprezintd imobilul format din teren cu una sau mai multe constrwclii, din care unele proprietatea sunt

comune, iar restul sunt proprietatea individuald, penfiu cqre se tntocme;te o carte funciard colectivd qi cdte

o carte funciard individuald aflatd tn proprietate exclusivd, care poate fi reprezentatd de locuinle ;i spafii cu

altd destinalie, dupd caz;

- Constituie condominiu un corp de clddire sau un tronson cu una sau mai multe scdri din cadrul
clddirii de locuit multietajate, in condiliile tn cqre se poate delimita proprietatea comund;

-Ansamblul rezidenlial format din locuinle individuale, amplasate izolat, in;iruit sau cuplat, tn care

existd proprietdli comune ;i proprietdfi individuale

6. ALEGEREA METODELOR DE EVALUARE

Estimarea valorilor de piald a proprietdlilor dinfondal imobiliar evaluat s-afdcut prin urmdtoarele

metode de evaluare:metoda comparatriei directe;metoda costurilor;metoda de randnment.

a
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Metodele de evaluare aufost aplicate diferenliat qi speciJric zonei Ei tipului de proprietate imobiliard
evaluatd.

S-aufolosit una, doud sau toate cele trei metode infunclie de specificul proprietdlilor imobiliare,
ludnd ca bazd dntele de piald oblinute din Si de la sursele de informare (aufost aplicate inclusiv mofule

Ei analize statistice ale prelurilor Si condiqiilor de tranzaclionare a proprietd|ilor imobiliare in speld).
Au existat cazuri in care valoarea de piald a pututfi estimatd doar prin metodq costurilor, datoritd

inexistenlei unor tranzaclii recente, pe baza cdrora sdfie extrase referinle de piald asupra prelurilor
sau a chiriilor.

Proprietdlile imobiliare complexe Si specifice unei anumite activitdli umene, cdre nu potfi cuprinse
tn tipurile de proprietdli imobiliare descrise Ia pct. - ul 4, necesitd evaludri punctuale la data eventualei
tranzaclii (exemple de asemenea proprietdli imobiliare: spalii industriale complexe care se

tranzaclioneazd ,,la pachet" ; hoteluri qi pensiuni agro -turi,stice, benzindrii, etc. - care pot face obiectul
evaludrii afacerii, nu numai ca proprietate imobiliard).

7. ALEGEREA VALORILOR FINALE

Estimdrile valorilor de pia\d ale proprietdtrilor imobiliare care fac obiectul prezentului raport sunt

prezentate in tabelele qnexe, pe localitdtri qi tipuri de proprietdli imobiliare, sub forma unor valori

orientative de tranzaclionqre (in EURO conform majoritdlii tranzacliilor Si ofertelor de pe piala
imobiliard- Si transformate tnLEI conform solicitdrii beneficiarulur), care cuprindmajoritatea

dstelor de piald colectate Si rezultatele estimdrilor (au fost excluse valorile care se aflau sub un prag

mediu general).

Referitor Ia rezultatele obtrinute se precizeazd urmdtoarele:

. valorile estimate aufost exprimate Si sunt valabile exclusiv in condi|iile qi prevederile
prezentului raport;

. valorile estimate nu lin seamd de responsabilitdlile de mediu aferente proprietd|ilor imobiliare
tn speld Ei nici de eventualele costuri rezultate din conformarea cu cerinlele legale din acest
punct de vedere;

. valorile estimate sunt prezentate sub forma unor predic{ii Si constituie aprecieri subiective;

. evaluareaeste o opinie asuprauneivalori;

. valorile estimate sunt considerate tn condilri de platd integrald la dota tranzacfiei;

. valorile estimate conlin WA (tn situalia tn care natura tranzac{iei Si statutr,tl

vdnzdtorului/campdrdtorului impun ap licarea ace stei tme) ;
. alegerea valorilor.finale s-aficut {indnd cont de credibilitatea surselor de informare, de gradul

de precizie a metofulor folosite pentru evaluare Si de conditriile de pia|d existente la data
evaludrii (perioada ianuarie 2A23 - 28.02.2023).

8. CONCLUZII

Rezultatele din prezentul raport de evaluare se doresc afi un instrument util Si uEor de utilizat
pentru beneficiar, dnr Si o radiografie a pielei imobiliare din Tecuci si localitdtrile arondnte Judecdtoriei
Tecuci.

Rezultatele qi concluziile din raport nu sunt considerate exhaustive, acestea putdndfi rectificate Si

actualizate tn cazul tn care se constatd o schimbare semnificativd a conditriilor sau evoluliei pielei
imobiliare tn speld.
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Pentru cazurile in care se solicitd tntocmirea de acte informd autenticd pentru tranzaclii imobiliare
la valori care nu se incadreazd tn valorile cuprinse in prezentul raport sau pentru proprietdli imobiliare
atipice (necuprinse in raport), se poate solicita evaluatorului efectuarea unor evaludri specifice pentru
cazurile respective.

Pentru cazurile in care se solicitd tntocmirea de acte tnformd autenticd pentru tranzaclii imobiliare
a unor proprietdli ce nu sunt cuprinse in raport, fie se pot adopta valori aferente proprietdlilor
imobiliare similare din zonele adiacente (imediat invecinate) pentru care existd valori estimate, fie se

poate solicita evaluatorului efectuarea unor evaludri specifice pentru cazurile respective.

Noti.' acest raport de evaluare (inclusiv anexele) afost intocmit fn 7 exemplare, din care 6 exemplare

pentru beneficiar Ei I exemplar pentru arhiva evaluatorului.

28.02.2023 ing. Irimia Vasile
Evaluator Propri etdli Imobi li are

MembruANEVAR,
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IV. PREZENTAREA PROPRIETATILOR

Prezentarea proprietdlilor imobiliare s-afdcut prin tmpdrlirea dupd jurisdiclia teritoriald
judecdtoreascd:

* Circumscriplia Judecdtoriei Tecuci;

V. CONDITII GENERALE

Judelul Galali Date geogruJice
Situat la extremitatea est-centrald a Romdniei, la conJluenla Dundrii cu rdurile Siret qi Prut,

judelul Galali are o suprafald de 4.466 krn2, ceea ce reprezintd 1,9 % din suprafala 1drii.
Judelul include patru localitdtri urbane (municipiile Gala{i qi Tecuci, oraqele Tg. Bujor;i Bereqti)

;i 56 comune cuprinzdnd 180 sate.
Zond de confluenld tntre Platoul Covurlui la nord (50% din suprafala judelului), cdmpiile Tecuci

qi Covurlui (34%o) ;i lunca Siretului inferior ;i a Prutului la sud (16%o), judelul Galatri reprezintd o
structurd unitard din punct de vedere fizico-geografic.

Principalele cursuri de apd sunt Dundrea, Prutul;i Siretul, principalele lacuri sunt Lacul BrateS
(de luncd) 2I hnp Ei Lacul Tdldbasca (de luncd).

Altitudinea mmimd este atinsd tn Dealurile Fdlciului: 274 m.
Clima - teritoriul judelului Galali aparline in totalitate sectorului de climd continentald (partea

sudicd ;i centrald tnsumdnd mai bine de 90% din suprafald, se fncadreazd tn linutul de climd de
cdmpie, iar extremitatea nordicd reprezentdnd 10% din teritoriu, in linutul cu climd de dealuri).

Teritoriul judelului Galali in sine prezintd un relief tabular cu ofragmentare mai accentuatd in
nord qi mai slabd tn sud, distingdndu-se dupd altitudine, pozilie qi particularitdli de relief, cinci unitdli
geomorfologice: Podi;ul Cotryrluiului, Cdmpia Tecuciului, Cdmpia Covurluiului, Lunca Siretului
Inferior gi Lunca Prutului de Jos.

A treia rezervalie paleontologicd se afld ldngd ora;ul Tecuci, pe ;osequa Tecuci - Valea Mdrului -
Pechea-Galali, cu o suprafald de 1,5 ha.

Rezervalia se afld pe terasa inferioard a Bdrladului, la punctul numit "Lq Rates", adicd acolo
unde afost cdndva un han.

Se spune cd bujorii arfi apdrut din sdngele moldovenilor cdzuli in lupta de la Roqcani, de la 1574,
cdnd armata lui Ioan Vodd cel Viteaz afost tnvinsd de turci datoritd lrpsei de apd.

$i in pddurea de Ia Hanu Conachi se deddqoard infiecare an, sdrbdtoarea salcdmului.
Aceste doud rezervalii constituie nu numai obiective ;tiinlifice, dar ;i atraclii permanente pentru

turiqti.
Judelul Galali, al patrulea mare centru industrial al Romdniei, dre ca ramuri economice

principale: - industrie si constructii'. 43% - servicii: 38% - agricultura, silvicultura si exploatdri

forestiere:19?6
Bibliografie suplimentardludetul Galali - Diclionar de geografie ftzicd, Sorin Geacu, Editura CD

PRESS, Bucure;ti, 2007
Judelul Galali: monografie, D. I. Oancea, Cazimir Swizewski, Edituro Academiei Republicii

Socialiste Romdnia, I 979

Tecaci - Asezare

Pe glob, interseclia paralelei 45"51 '06" latitudine nordicd at meridiqnul 27"25'56" Iongitudine
esticd stabileEte pozilia matematicd unicd a municipiului Tecuci, la Nord de licuator qi Ia Est de primul
meridian, in al treileq fus orar.
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Geografic, municipi Colinelor Tutovei e4 tm),
la contactul at Piemontul Moldovei, la confluenla
rdului Bdrlad cu pdraul Tecucel, qpro$pe de valea Siretului (10 km), in cuprinsul cdmpiei aircrai
care poartd numele ora;ului, Cdmpia Tecuciului.

Este situat tntr-o zond de cdmpie, pe malul rdului Bh'tad afluent al rdului Siret ;i pe malul rdului
Tecucel, afluent al Bdrladuhti. Este un ora$ mijlociu, ctt ulr comerl tn continud rlezvoltare.

Agezatd Ia o rdspdntie de drumuri vechi comerciale, locolitatea s-a demoltat tn vatra unei asezdri
geto-dacice ;i apoi daco-romane.

Atestat tncd dtn 1135. tdrgul Tecuci era un important cenfru de trwtzit si de schimb pentru
negustorii din ldrile de Ia nordul ;i de lavestul Moldot,ei, ca si pentru cei din regitmile timitrofe.

Tecuciul este unul din pulinele noduriferoviare ale ldri:i care dispune de p=atru directrii ie
qi Fdurei) si tot le (spre Galali,

spre loc ine, reliefdndu_

Localitdtri apropiate
. Drdgdneqti-DN25-8km
. Barcea - DN25- 12 km
. Umbrdre;ti - DN25-18 lcnt
. Munteni- EjBI-5km
. Tepu -15 km
. Priponeqti - 25 km
. Gohor - 20km
. Ghidigeni - 25 km
. Mqtca-DJ242-7km
. Corod- 20km
. Cudalbi - 25 hm
. Valea Mdrului - DJ242 - 22 km
. Buciumeni - DJ252 - 27 km
. Nicore;ti - DJ252- i4 km

Municipiul Tecuci are o suprafala totald de 8.676 ha, pe care se afld amplasate 14.500 locuinle,
din care 507 in proprietate publicd qi i 3.993 locuinle dinfonduri private.

Suprafala locuibild este de 567.213 mp din care in proprietate publicd 14.4i0 mp qi 552.g03 mp
suprafala locuibild din fonduri private.

In ceea ce prive;te lungimea strdzilor din municipiul Tecuci, aceasta este de I IZ lm din care
56 km reprezintd strdzi ord;ene;ti modernizate.

Releaua de canalizare are o lungime de 72 hn, reteaua de distribulie a apei potabile este de
8I,l km, iar cea de distribulie a gazelor naturale este de 66,7 km

Ca urmare a aqezdrii pe latitudine, teritoriul municipiului Tecuci se incadreazd in zona climaticd
temperald qi face parte din sectorul de provincie climaticd cu influenle de ariditate, linutul climatjc de
cdmpie, de silvostepd, topoclimatul complex al Cdmpiei Tecuciului ;i Vdii Bdrladului, unde se pot
tntdlni topoclimate elementare: de vale, de terase, de dune, de lacuri, urban etc. ;ifenomene ciimatice
marcqte de viscole (iarna) Ei secete prelungite tn celelalte anotimpuri, mai cu seamd vara.

Temperatura medie anuald este, calculatd pe o perioadd de 70 de ani, la Tecuci de 9,g oC.

Temperatura medie a verii este de cuprinsd intre 2I oC la Tecuci qi 21,3 "C la Galali.

'felefon; $7JJ-7?1.891.
far: 03J6- 1 19.J66.

er-nra.il: rnsileirinria-iS i{'3'ahoo ccrn
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Parcul Centtal
Centru Folcloric Tecuci

- consfiaitd in perioadn 1938-1962 si consideratd a fi

Muzeul Mixt Tecuci - (paleontologie qi
" Statuia Cerceta;ului " ( I 9 I 6- I 9 I 9) ;
" Monumentul Eroilor Ceferi;ti,, ( I 9 I 6- I 9 I S) ;
" Ob eliscul din Cimitiyul Eroilor,, :
" Aleea Personalitdlilor" din parcul Central;
Aria Naturald Proteiatd - "Locul Fosilifer Rate;" (Rezervalie paleontologicd Rateq-Tecuci)- care

corespunde categoriei IV IUCN - (lniunea Mondiald pentru Conservarea Natirii.
In apropiere
Biserica Adormirea Mqicii Domnulai dinMdrds*esti tr rancect
Tiqila - 20,00 km
Mausoleul Er"oilor Lrrcmcea - Ti.lila Mia.d;esti 20,00 km

l-rito-iii
1n Scrisoare despre Tecucia pubticatd de tt rettista Colvorbiri literar tn lg93 sipreluatd Dicfionanrl geografic statistic Ei istoric al.judefului Tecuciu tn 1897 ,;i mai apoi tnrtarcledicfionar 1902, ,s'e foce referire la ur; hriiov din 20 rnai l'134 al domnuhri Bdrladului, Ivo,r"o

Rostislavovici, negutdtorilor de )Iisivria sau .\Iesenbrio cdrora le acordi si nu pldteasci vamd la descdrcarea mdrfurilo, in
oraqul Domniei Sale Galafi, ci numai la B6rlad. in Tccuciu qi hr celelalte oraqe ale Domniei Sale: iar la exportarea diferitelor
mdrliri locale, adic5 Moldovenegti, qi la exportarea de mirfuri Ungureqti, Ruseqti qi Boeme, si pldteascd vami numai in
GalaJi qi nu aiure

Ace,st docuntent, cunoscut sub numele de DiplonnBArlddeana arf fost gdsit chipurile in Rusie tnrre documentele lui
Di ilt i t rie (-(iltteilt i r.

publicd si, tn acelasi an, Ia Bucuresii tnjurnalul Trqieu tn nu
ca un scttt despicat, Jiind reprezentat br tlreapta, pe fond alba,slyxr, un turn de veghe, cleargint, rgint' iar tn stdnga, pefond ro;u, un iepure de aur, riclicattn cloud lahe spre clre"apta,avdnd u cinci raze

Aceasta este o veche stemd rectificatd, la care s-a acldugat moyila de la Tecuci, care servea in wenurile cele man
vechi drept loc de veghe.

Pdnd la instaarqre
A fost declarot mun cut sub numele cle ,,Oras.ul

Trandafirilortt. '

In anttl 1920, s-au tnfiinfat: Societatea Culturqld ,$tnfan Corodeqnu", tn cadrul $colii Normale de Bdieti pi
Societatea de Educalie Nalionald de pe ldngd Cercul Militar.

in aceta;i timp, Teatrul Cominat clevine gazda primitoare a nenumdrate sezdtori, confertnle sau concerte, la
realizareq cdrora corilribuiqu nu numai cadrele didectice, corpul clerical ci ;i avocalii, medicii sau ofilerii agezdrii.

Cea ntai importantd contribulie au adus-o tecucenii tn timpul Primului Rdzbo'i Monctiql.
Intre anii l9l6 - 1917, populalia ora;ului s-q dublat, aici gdsindu-;i addpostul cona[ionalii refugiali clin Muntenia si

Oltenia aflate sub ocupalie strdind.
Tot de la Tecuci s-a diriiat ofensiva victorioasd de la Mdrdqesti ce ayea sd conducd la tnfrdngereaforlelor germane.
in anii celui de-al Doilea Rdzboi Mondiat, militarii unitdlilor din Tecuci s-au jertfit pentru eliberarea Basarabiet sr a

Tyansifuaniei
Cotni,sia interimard a Primdriei, cu ocazia ;eclinlei rfin l3 iunie decide ,,ircJi.inlarea unui muze,t coruunal in

orqsul Tecuci, mxlzeu cqre va purtd nttrnele de Muzeul Cowunal ,,lulihail Diruitriu",inaiguiorea oficiald a Jufuzeului

Angelescu, ;i a profuniv. I. Si.tnionescu.
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Bdicoianu, Doru Scdrldtesca, Ioan pur Aurel Bntmd, Ion panait, Diorcisie Duma, Iordan Greca, Vasile
Sevastre - Ghican, Vasile Ghica, Petre Dan Wild etc. in anul membrii cenaclului editAnd si o
antologie intitulatd ; ,,La poarta sfertului de veac". ' '

Industrie
Ora,ytl este renumit mai ales pentrufabricile sale de conserve din legume, fructe ;i carne; CONTEC- FOODS, etc,,

iar mai nou pentru numeroasele firme producdtoare de mustar,
ln ultimul timp, municipiul a cunoscut o cre;tere economicd deosebitd, care se datoreazd in mare parte investiliilor

strdine directe, atdt in domeniul industriei, cdt qi in servicii.

Cartiere ale municipiului Tecuci
. Gheorghe PetraSca (7 Noiembrie)
t Zona Industriald
. Nicolae Bdlcescu
. Tecuciul Nou (Satu Nou)
. CFR (Gara de Sud). 8 Colluri (denumire veche ,,Cartier Gard,,)t Crivileni - Tecuci
t Cernicari
. La Avialie (dupd caleaferata Gara de Nord). Cuza Vodd

Ldca;uri de cult
In municipiul Tecuci se afld in majoritate biserici ortodoxe. Catedrala "sfdntul Mare Mucenic Gheorghe,,, este cea

mai mare bisericd si reprezintd esenfa ortodoxismului pe teritoriul recuciului.
De asemenea, se evidenliazd parohii mari precum "sfdntul loan" , "sfdntul Nicolae,, care cheamd la mdntuire sute de

credincio;i, mai ales tn perioada marilor sdrbdtori cre;tine de peste an.
Ca biserici neoprotestante, se evidenliazd Biserica Penticostald, Biserica Evanghelicd, BisericaAdventistd;i Biserica

Baptistd din municipiul Tecuci.

Judecdtoria Tecuci funclioneazd conforrn legii nr.304/2004 de organizare qifunclionare a instanfelor y a
regulamentului de organizare qi funcltonqre a acestora, fondurile sunt iele alocati de ia bugetul de stat prin
ordonatorul de credite Tribunalul Galafi.

Statul de funcyii este aprobat conform legii de organizare judecdtoreascd.
Acfivitatea se desfiqoard conform regulamentului de organizare qi funclionare al instanlelor iudecdtoregn.

Istoric al clddirii
Administrativ teritorial municipiul Tecuci apartrine judelutui Galafifiind amplasat in partea

central - nord vesticd qcestuia.

in municipiul Tecucifunclioneazd Judecdtoria Tecuci care tn prima jumdtate a secolului XX s-a
inti tu lat Tr i bunalu I Te cuci.

in anul 1984 sediul clddirii afost mutat pe strada Dobrogeanu Gherea, ctctualmente Costache
Racovild nr. 28 bis, unde iSi are sediul Si tn prezent.

Clddireaiudecdtoriei aparline patrimoniului cultural nalionalfiindmonument istoric, anterior
qcest sediu a aparlinut administraliei financiare locale, respectiv in prima jumdtate q secolului XX,
dupd care afost transferatdMinisterului Apdrdrii Nalionale - comenduirea garrcizoanei, iar anul I9g4
afost transferatd in proprietatea Ministerului Justiliei si modernizatd.

Istoric al activit6trii de judecatd

Pdnd tn anul 1990 la Judecdtoria Tecuci s-au iudecat cauze de naturd penald, civild, dreptul
familiei, drept contravenlional, fueptul m.uncii, Legea I8/1986 privind contrilul averilor iar dupd 1990
qi tn prezent cauze de naturd penald, civild, dreptulfamiliei, drept contravenfional,
drept comercisl, drept funaar. flio"ot tu'otitt'
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JUDETUL GALATI
ctRcuuscRtpTtA JUDECAORTET TECUCT

.ABEL 
CU VALORILE DE ALE CLAD'R'LOR INDIWDUALE DE

MuNtctptuL TEcu ct $t LocALrrATt ARoN DArffi

t! iii;.:iilil
li: rlir; tjiir q i ii,i! J ,, {

t!lU

t i i lil;I ;tt I

i ,!i",i i i! li1.lif!
.,ili.,'!jrliij !li --Jii

t;tili " .i illrJ,ar,ijr

!'.!1ii.'\11{ | i1

: I _;i .,: r.

LEI/MP LEI.MP LEI/MP

I TECUCI

ZONA A 600 1.200
ZONA B 525 1.050

ZONA C 525 900
ZONA D 450 750
ZONA E 450 750

ZONA F 300 600

2 BRAHAFEqTI 300 600
3 BUCIUMENI 300 525
4 cERTEgTT 225 45A
5 COROD 345 825
6 COSMESTI 450 750 TElaN7a..Tr.,NATtr
7 CUDALBI 300 600

375 675I DRAGANESTI
9 GHIDIGENI 300 450
10 GOHOR 300 450
11 MATCA 450 975
12 MOVILENI 300 450
13 MUNTENI 375 750
14 NEGRILESTI 350 600
15 NrcoREFTt 270 525
16 POIANA 225 450
17 PRIPONESTI 225 450
18 TEPU 300 525
19 VALEA MARULUI 300 525

fu1m.",,U*'*
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ZONA

sPATil COMERCTAT-€.-
ADMINISTRATIl/E

sPATil INDUSTRIALE, DE
PRESTARI SERVICII, DE

DEPOZTTARECLADIRI WCHI *CI-ADIRI NOI

LEI/MP LEI/MP LEI/MP
MUNICIPULTECUCI

ZONAA 1.650 3.000 990
ZONAB 1.650 3-000 990
ZONA C 1.100 1.800 770

ZONAD 1.100 1.800 770

ZONAE 880 1.&0 770

ZONA F 770 l/n0 550
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JUDETUL GALATI
c I RCU M S CRt pTI A J U D ECATO R r Et TEC U CI

sPAfrr cu ALTA DESTTNATTE DECAT CEA DE LOCUTNTA
DtN LocALtrAyu enoNDATE JuDtcAronn rEcuct

COTI',ERCIALE,
ADMINISTRATME

INDUSTRIALE, DE
PRESTAR' SERY'C,'.

DE DEPOZTARE

ColVSTRUCf/l U$oARE

, corETE DE poRcrcoNSTRUCTtr MENTTE sA noAposrcescA unglt
,LE, UT]LAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE: SPATI] PENTRU CAZARE

rru po nini pE itiii uL' c eMpAN t I Lo R aa nt corii' io?.;;rf iL', ;;a: iE,l n7tfi e
FANARE. eoAposrunt. gopRoANE, corETE DE pAsARt, corETE DE ponct

ryogcuR/. ToNETE, cABINE, LocuRt DE EX?UNERE struATE pE cAtLE gt tN
ATITLE PUBL|CE, COR?URI $/ PANOUR/ DE AFI$AJ, FTRME $t RECLAME, RAM?E

ALIAE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU
TARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTE ASEMENEA

ALOAREA CONSTRUCT//LOR USOARE ESIE DE VALORILE MINIME DE
FERINTA PE FIECARE CATEGjRIE iN PARTE
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TABEL CA VALORILE DE REFERINTA

ALE IERENURILOR SIT'UATE iN INTRAWLA MLTNICIPIULUI TECUCI

Nr, crt.
MUNICIPruLTECUCI

Zond impozitare LEUMP
Strdzi, alei, funddtu ri, trecdtoare

0 I 2 ?

I 7 Decenrbrie 1918
"4 250

2 l Mai D 100
3 13 Septenfirie A 2s0
4 9 Mai D 100
^) Abatorului C r50
6 Arlrian Caruulacu E 60
7 Agricola Carda; C 150
I Albinelor F 40
I Alecu Rzssa A 250

10 Aleeu Dorohunti D 100
11 4!99!! Agrtcokt Curdas C 150
12 Aleea Aviatiei C 150
13 Aleeu Complexului A 250
14 Aleea Crizantemelor F 40
t5 Aleeo Esalitdlii A 250
16 Aleea Furceni D 100
17 Aleeu Mutei Busarab B 200
18 Aleeu Negoitd l)dndil ti F 40
19 Aleeo Purcului B 200
20 Aleeu Petru Rares C 150
21 Al.eea Plopilor A 250
22 Aleeu Sdlcioarei A 250
23 Aleea Spiru Horct C 150
24 Aleea Strandului A 250
25 Aleeo Teil.or B 200
26 Aleea Trandufirilor A 250
27 Al eea VasiJe Alecsandri A 250
28 Alexandnt Lascarov Moklovanu D 100
29 Alexandru Mironescu F 40
40 Alexandru cel Bun B 200
31 Al.e-vsndru Demetriud F 40
32 Alaumdru Ldpupneunu B 200
33 Aleranrlru Odobescu B 200
34 Alexundru Pop ad,op oI Calimah A 250

k+*1u".,^riil:ll+j
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35 Alexe Matea'ici C 150
36 Anu lpdtescu C 150
37 Anghel Rugind C 150
38 Anton Cincu C 150
39 Anton Pann C 150
40 Aprodu Purice F 40
41 Artei A 250
42 Aurel Waicu B 200
43 Avrunt lun,cu F 40
44 Bnzinului F 40
45 Bfilciulai B 200
46 Berzei E 60
47 Birludului C 1s0
48 Bobdlnn B 200
49 Ilo gdan Petriceicu Hasdeu B 200
50 Bradului B 200
51 Brrm C 150
12 Bucovinei D 100
53 Calistrat Hogos B 200
54 Carol I C 150
JJ Custeluhd E 60
56 Ciilugdreni D 100
J/ Cdpitan Darbun B 200
58 Cdpitan Gheorghe D ecuseurd B 200
59 Cdpitan Wnd A 2s0

100 Cdrdmitldriei E 60
61 Cfrnryu.lui F 40
62 CiocAiliei E 60
63 Ciresului E 60
64 CIosca B 200
65 Cocordsti F 40
66 Constantin Rudovici D 100
67 Constuntin Solonrcn D 100
68 C o nst anti n Brilnc ot ennu D 100
69 Constantin Gheorghiu F 40
70 Constantin lon Mocanu E 60
71 Constantin Nn Iy E 60
72 Constitutiei B 200
73 Constructorului D 100
74 Costuche Conachi B 200
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/J Costuche Negri B 200

76 Costuche Racovitd A 250
77 Crilngului D r00
78 Crisanu A 250
79 Criviteni D 100
80 Cuza Vodrt A 250
81 Ducitt D 100
82 Deulului E 60
8-t Decebal C 150
84 Depoulai D 100
85 Dimitrie Anghel F 40
86 Dimitrie Cantemir D 100
87 Dimitrie Hhflescu B 200
88 Dqrohanti D 100
89 Dr. Ion Kopetki A 250
90 Dragoslavele C 150
91 Dragos Vodd B 200
92 Duntbruva Rosie D 100
93 Duzilor D 100
94 Ecaterinu Teodoroiu IJ 200
95 Elenu Dounnct A 250
96 Epureni D 100
97 Eroilor D 100
98 Eugen Boureunu C 150
99 Fabricti E 60
150 Frlt. Anu Ipitescu E 60
101 I-dt. Btrkulului E 60
102 Fdt. Brun D 100
103 Fdt, Criyiteni D 100
104 Fdt. Cuza Vodd B 200
105 Fdt. Ecnterinu Teodoraiu C 150
106 Ftlt. Feroviarilor D 100

12

107 Fdt. Furcen.i D 100
108 Fdt. Horiu D 100
109 Fdt. Independenlei C 150
110 Frlt. Ion Heliade Rddulescu C 150
111 Fdt. Iorgu lordan D 100
112 Ftlt, Izvor D 100
113 FdL Milxui Eninescu D 100
114 Fdt Milmil Kosfilniceanu D r00
115 FrIt. Militari D 100
116 FdL Mr. Gheorghe Sontu C 150
117 Ftlt. Nicolue Bdlcescu F *&==*--

5_L





118 Fdt. t) 100
119 I'dt. Purtku.nul.ui D 100
120 Fdt Plugului E 60
121 Frlt. Pluton.ier Stoicescu D 100
122 Fdt. Podului C 150
123 Fdt. Stelei D 100
124 Rtt. Theodor $erbdnescu 1) 100
125 Fdt. Unirii A 250
126 Fit. Vasile Lupu E 60
tz / Fdt. Vfr.ndtori D 100
128 Fth. Vultureni D r00
129 Feroyiarilar B 200
140 I-Ioribr c I tso
131 Focstt C 150
132 Furceni D 100
133 G enerul Eremia Grigoresar. D 100I3a i Galal _ A 250135 l Giirii B 200136 I Gdrlei D 100
137 9gglgg Apostu C 150
t38 George Colbuc A 250
139 George Purcaru D 100
200 phgorghe Lazdr B 200
141 Qhgorghe Asachi C t50
r42 Glteorghe Dojn R 200
143 Qheqrghe Nicolau E 60
144 Gheorglrc Petraqcu A 250
145 Gheorghe $incd C 150
146 Ghica Vodit B 200
r47 Gloriei A 250
148 Genersl Ion Dragulina B 200
149 Generul lon Gheorghe Istrate C 150
150 General Daviil Prsyrgescu D 100
151 Grigore Alexunlrescu D I00
152 G4ggrn Tdbdcara C 150
153 Grivitei A 250
154 Groze,sti D 100
155 Horin C 150
156 Hortensia Pupadut Bengescu A 2s0
1s7 Iuncu Jianu 1l 200
158 Ilie C. Mntei F 40
159 Imasului F 40
160 Iniependenlei C 150
161 Ioan Tdu C 150
162 Ion Creangd A 250
163 Ion Dongorozi D affi{f7*-
164 Ian Heliade Rdrlulescu C ""FSS-'32
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I6s Ion Petrovici A 250
166 Ionitd Hrisunti A 250
167 Iorgu lorlan D 100
168 I6tor D 100
169 Lulelei F 40
170 Libertdtii A 250
171 Lilittcului F 40
172 Linistei C 150
173 LL Drugomir C 150
r74 Muior Genoiu A 250
175 Mulului F 40
176 Matei Basorab B 200
177 Miilureni C 150
178 Mdritsesti D 100
179 Mierlei E 60
250 Mihai Berut C 150
181 Mihui Eminescu C 150
182 Mihai Vodd B 200
183 Mihuil Kogdlniceunu B 200
184 Mihuil Manoilescu C 150
185 Milcov D 100
186 Militari C 150
187 Milticede b-ilipescu E 60
188 Mirceo Eliule D t00
189 Mircea Vodit A 250
190 Miron Costin D 100
191 Mitrop olit A ndrei S ug u n n A 250
192 Mitropol it Miron Cristeu D 100
193 Movilei D 100
194 Mr. Andrei A 250
195 Mn Gheqrghe Sontu B 200
196 Muncii C 150
197 Muncitorului C 150
198 Mures F 40
199 Muzei D 100
200 Nurcis Sonei D 100
201 Nutolin Negru E 60
202 Negoi(ti Drindilit E 60
203 Nicolue Bdlcescu E 60
204 Nicolae Iorga D 100
205 Nicolae Petntscu E 60
206 Nicolse Titulescu D 100
207 Nicoresti B 200
208 Ninu Arbore F
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209 Nucului F 40
210 Ochesesti D 100
211 0duia D 100
212 Odihnei D r00
213 Oituz C 150
214 Oltului D 100
215 Ovitl Caleiloniu C 150
2t6 Ofidiu Popovici E 60
217 Pumfil Seicarn C 150
218 Purcului C 150
219 Partizanu.lui D 100
220 Pusaiul Unirii A 250
221 Pdcii D t00
222 Peri D 100
223 Petru Rares C 150
224 Pietii A 250
225 Plevnei C 1s0
226 Pl.t. llogdun B 200
227 PIt. Stoicescu C 150
228 Plugulu.i C 150
229 Popa Supcit A 2s0
240 Primdverii C 150
231 Prunilului D 100
232 Prunului D 100
233 Rates F 40
234 Resele Ferlinund I D 100
235 Regina Elisabetn D 100
236 Recina fuIurin D 100
237 Repuhlicii A 250
238 Rodnei C 150
239 Rosiori D 100
240 Rotine C 150
241 Serg. Sereu D 100
242 Sers. Vasile Mohor C 1s0
243 Sfintii Voievozi C 150
244 ,Sg. ,SJefun Putnrtu D 100
245 ,Sg. Ion Cuzon F 40
246 Simion Bdrnutiu C 150
247 Siretului B 200
248 Slt. Nicolae Peticit C 150
249 Smsrundo Brtiescu C 150
250 Sonrelui E 60

34





251 Someq A 250

252 Speran!ei C 150
253 Steiarului E 60
254 Stelei D 100
255 Stefun cel Mare A 2s0
256 $tefan Corodeanu A 250
?s7 Stefon Octsviun Iosif C 1s0
258 Stefan Peficd A 250
2s9 Stefan Zeletin E 60
2100 Tecucel B 200
261 Tecuciul Nou C 150
262 Theodor Serbdnescu. D 100
263 Tineretului D 100
264 Tructoristilor E 60
265 Truian A 250
266 Transilvaniei A 250
267 Trec. Vusile Lupu E 60
268 Trec. Iorgu Iordan E 60
269 Trec. Bran D 100
270 Tudor Pamfile B 200
271 Tudor Wudimirescu C 150
272 Unirii A 250
273 Vusile Alecsandri A 250
274 Wnile Contu C 150
275 Vasile Lupu E 60
276 Vrsile Pftnan C 150
277 Vdleni C 150
278 Vfindtori C 150
279 Victoriei A 250
280 Vidin D 100
281 Viei D 100
282 Visilenlei D 100
283 Vintild Dongoroz E 60
284 Wsd Tepes C 150
285 Vointei D 100
286 Vornicului D 100
287 Vrancei D 100
288 Vultureni D 100
289 Zintbrului C 150
290 Zorilor D 100
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JUDETUL GALATI
ct Rcu M s c Rt pTtA J u D EgATO Rt EI TEC tJ Ct

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA AtE TERENTJRILOR STUNTC iU
I N T RAV I LAN U L LO CA UrAfl tO R A R O N D Ar E U O ECATO R I E I T EC U C I

wR.

CRT.
LOCALITATEA

TEREN CURTI ALTE CATEGORII
coNSTRUCTil

Lei/mp Lei/mp
4
I BRAHA$EgTt 35 30
z BUCIUMENI 30 25
J cERTE9n 25 15
+ COROD 45 30
5 cosMEgTr 45 30
6 CUDALBI 45 30
a DRAGANEiTI 45 30
8 GHIDIGENI 35 25
I GOHOR 35 25
10 MATCA 55 35
11 MOVILENI 35 25
12 MUNTENI 40 30
1? NEGRILE$TI 35 25
14 NtcoREFTI 35 25
15 POIANA 35 25
16 PRTPONE9Tt 25 15
17 TEPU 35 25
18 VALEA MARULUI 35 25

S,4TE COMPONENTE 60% DIN I,ALOARF}! DE REIIERINIq
A r- ERE NTE L o c.nt rig t" o n DE atRE
APA RT I N ADilI INIS T'RA'N V

DRUMURI, CAI DE ACCES =

50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN
I OCAI ITATtrA IINDtr trCTtr AA/IPI A9AT

TERENU L AFERENT BALASTIERELOR ;
TERENUL AFERENT STATIILOR DE
DISTRIBUTIE CARBURANTI ; LUCIU DE
APA FI ALTE TERENURI CU DESTINATIE
specmtA rcoNFoRM LEGIT) =

vALzAREA TERENULUT DtN zoNA iN cnar
ESTE AMPLASAT,

J()





JUDETUL GALATI

CI RC U M SCR I PTIA J U DECATORI E I TEC U CI

TABEL CU VALORILE DE REFERINTA
A LE T E R E N u RI Lo R s tr u AT E i u exl nevt LAN u L Lo c n urAn to n

A/R.
cRr. LOCALITATEA

ALTE CATEGORII
TEREN ARABIL VIE

Lei/Ha

Lel/Ha I-eiltla Lei/Ha

0 MUNICIPIUL TECUCI 28"440 22.4A0 28.A00
1 BRAHA'E$Tt 18.040 14.4A0 14.40A
z BUCIAMENI 18"000 14"400 14"40A
aJ CERTESTI 16"000 12"8AA 12.800
4 CAROD 24.000 '!9"2A0 19.2A0
5 cosMEsrt 24.0A0 19.200 19.20a
o CUDALBI 24.000 1s"200 19.20A
7 DRAGANESTI 24.400 19.200 19-200
I GHIDIGENI 18"00a 14.40a 14.400
I GOHOR 18.000 14.400 14"400
10 MATCA 24.000 19.2a0 19.200
11 MOVILENI 18"000 14.400 14.400
12 MUNTENI 24.000 19.200 19.20A
IJ

^JEGRrLEgrt
18.000 14"400 14.400

1/1ta it,coREsfl 24"A00 16.000 25.000
1q, POIANA 't8"000 14.400 22.000
16 PRIPONESTI 16"0AA 12.8AA 12.800
17 TEPU 20"004 16"000 16.A0A
18 VALEA MARALUI 22.00a 17.600 17.600

VALOARE LUCIU DE APA = VALOAREA TERENULUI ALTE CATEGORII PLANTATII DIN
LOCALITATEA UruDE ESIF AM PLASAT,

DRUMURI. CAI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULU I ARABIL DIN
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

VALOARE IEREN
NEPRODUCTIV =

10%DIN VALOAREA TERENULUI ALTE CATEGORII
PLANTATII DIIV LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT

TERENUL AFERENT
BALASTI ERELO R ; T EREN U L
AFERENT STATIILOR DE
Dt sT Rt BUT t E CARBU RANT I g I ALT E
TERENURICU DESTINATIE
SPECIALA (CONFORM LEGIIS =

VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA
UNDE ESTE AMPLASAT

IN ACCEPTIUNEA PREZENTULUI RAPART PRIN NOTIUNEA,TEREN NEPRODUCTIV,SEiNTELEGE
TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE DEGRADATE 9I CU PROCESE EXCESIVE
DE DEGRADARE, CARESUNT LIPSITE PRACTIC DE VEGETATIE. CARE NU POT FI EDIFICATE,
CULT]VATE), DOVEDIT PRI/V /NSGR/SU RI (TITLU PRoPRIETAII, canTe TUNCIARA, STIJDII
s P EC I ALTTAT E, DOC U M ENT AT t I CADAST RALE, ETC)
PENTU PARCELELE CU SUFRAFATA MAI MARE DE 3 Ha, VALAAREA DEM

CU 20%
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tnenrbrutilular ANEVAR cu legitima{ia m. 1344012023
elipefl lehnic judiciar cu autorizafia nr. lj8l l.-9'785

Telefon : 1|7 44-7 7 7,89 1,
fax: 0336-119.366,

e-maiN : I asileirinlin5Sr.@yahoo.com

Notd:

Proprietatea comund include toate pdrlile proprietdlii care sunt fnfolosinld comund ca;
terenul pe care este construitii cldditea, curtea iruclusd, funda\ia, structura de rezistenld, acoperigul,
terasele, co;urile defum, scdrile, holurile, pivnilele, subsolurile, casa scdrii, tubulatura de gunoi,
rezervoarele de apd, ascensoarele.

Proprietatea comund include instalalii ale clddirii aflate tnfolosinld comund cu care afost
inzestratd clddirea tn timpul construcliei sau care afost dotatd mai tdrziu de cdtre proprietari, ca de
exemplu, canale pluviale, paratrdsnete, antene, instalalii de telefonie, instalalii electrice, conducte
de apd, sisteme de incdlzire qi conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comund pdnd Ia
punctele de distribulie din apartamentele individuale.

Prin bloc de locuinle clddire - condominiu se inlelege o proprietate imobiliard din care
unele pdrli au alte destinalie decdt aceea de locuinld, respectiv apartamente proprietate individuald,
iar restul este proprietate comund indivizd.

Proprietatea imobiliard nu este un condominiu decdt dacd cota - parte indivizd de proprietate
comund revine proprietarilor apartamentelor Si nu poate fi separatd de proprietatea dsuprct
apartamentelor.

Prin spaliu, respectiv apartamen| se tnlelege o parte dintr-o clddire destinatd locuirii, tn regim
de proprietate individuald, care, tmpreund cu cota-parte indivizd din proprietatea comund,
constituie o unitate de proprietate imobiliard.
Diclionarul explicativ al limbii romdne DEX
Locuinld - loc, casd, construclie ln care locuieSte sau poate locui cineva, domiciliu
Imobil - clddire. casd
Casd - clddire destinatd pentru a servi de locuinld omului
Vild-- locuinld cu infd|iEare voit rusticd, elegantd, spalioasd, situatd in grddind
CLADIRE

Prin clddire, de multe ori imobil, se tnlelege in arhitecturd, construclii, inginerie Si pialit
imobiliard orice structurd realizqtd de oameni cu scopul addpostirii Ei locuirii continue, respectiv a
menlinerii unor conditrii standard de lucru neintrerupte pentru fiinlele umane.
Penfia aface o diferenld tntre clddirile destinate unei ocupdrii continue Si a celor care nu au fost
construite tn acest scop se preferd termenul de structurd pentru acestea din urmd.
in[llimea structurald semnificd, in limbaj tehnic, distanla dinire nivelul de bazd al strdzii Si cel mai
fnalt punct al clddirii unde tncd existd elemente arhitecturale.
De obicei, spiralele, soclurile Si antenele nu conteazd la calcularea tndltrimii unei clddiri.

DEFINIREA SI DETERMINAREA ARIILOR

in activitatea de evaluare a clddirilot' civile, industriale Si agrozootehnice, experlii tehnici
sunt obligali sdfoloseascd unitdlile de mdsurd specifice acestor categorii de construclii, necesare
stabi lirii indi ci lor tehni co -e conomi ci pre cum Si co stului ace stora.

Definirea termenilor respectivi Ei modul de determindre a valorii acestora au fost
stabilite prin Standardul de Stat - STAS nr. 4908-85, care tnlocuieEte vechiul STAS nr.908/1979,
acte normative elaborate de Institutul Romdn de Standardizare.





fivaluutor ing" IR{MIA I|ASILE
tnenrbrutitular ANEVAR cu legitirna.Lia w. 13440/2A23
expefi tehnic judiciar cu autorizatia nr. 38 I i-9785

Telefon: il'| 44-7 7 1.89 4,
fax: 0336-119.366,

e-rnail : l:lsileirimia5Srgyahoo. com

In ce priveEte noliunea de ,,arie" seface precizarea cd in tntrelesul prezentului Standnrd,
termenul respectiv are acelasi tntreles cu cel de ,,suprafagd", utilizat in documentele tehnice
normative in vigoare.

Pentru calculul ariilor se vor lua tn considerare dimensiunile din proiectul clddirii respective,
iar calculul se vaface cu ajutorulformulelor corespunzdtoare, iar exprimarea se vaface tn metri
pdtrali cu o zecimald.

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCTII
Arie construitd - Ac :
Pentru construclii supraterane :
Aria secliunii orizontale a clddirii, la cota + 0,00 a parterului, mdsuratd pe conturul exterior al
p-erelilor
In aria construitd nu intrd :

- nisele cu aria > de 0,4 mp;
- treptele exterioare Si treptele neacoperite;
- ariile curlilor interioare gi exterioare de lumind sau de ecces, cu S > 4 mp.
Pentru construclii subterane Si subsoluri :
Aria construitd se mdsoard Ia cotafinitd a parterului Si se considerd aria secliunii orizontale

cuprinsd tn conturul exterior al perelilor, inclusiv grosimea zidului de proteclie a izolaliei.
In cazul construcliilor amplasate pe teren tn pantd, aria construcliei se calculeazd tn plane

orizontale tn trepte, funclie de teren Ei specificul construcliei.
Aria construitd pe apartament - Ac ap :
Suma ariilor utile ale logiilor qi balcoanelor precum Si a cotei pdrli din suprafelele pdrlilor

comune ale clddirilor (spdldtorii, uscdtorii, casa scdrii, inclusiv anexele pentru colectarea
gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adaugd suprafala aferentd ocupatd de perelii interiori qi
exteri ori 

^ai 
apartamentu lui.

In cazul incdlzirii cu combustibil solid se adaugd suprafala aferentd sobelor Si cazanelor de
baie.

Aria nivelului - A niv. :
Aria sectiunii orizontale a clddirii Ia nivelul respectiv delimitatd de conturul sdu exterior.
Podul, cu exceplia mansardelor nu se considerd etaj.
Aria nivelului se mdsoard la I m deasupra pardoselii finite.
in aria nivelului se cuprind ,Si ariile nivelurilor intermediqre sau anexe exterioare cum sunt :
- Ariile teraselor circulabile;
- Ariile balcoanelor interioare;
- Ariile subpantelor;
- Ariile balcoanelor Si logiilor;
- Ariile porticelor de circulalie Si gangurilor de trecere dacd au tndllimea mai mare decdt

a unui etaj, se considerd aferente numai primului nivel deservit;
- Aria coridoarelor exterioare;
- Aria scdrilor exterioare de acces tntre niveluri fntrd in calculul nivelului deservit;
- Aria incdperilor cu tndllime liberd mai mare de 1,80 m (de la: sabsol, tncdperile

motourelor de ascensor, pompe, etc., pdrli ieSite Si tnchise pentru iluminatul subsolului,
mansarde, etc.);

Aria rampelor exterioare Ei a scdrilor de acces de Ia magazii, depozite, e
Aria aferentd lucarnelor tn cazul mansardelor, dacd au h > 1,80 m.
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In aria nivelului nu se cuprind :
- Copertinele cu suprafele mai mici de 4 mp Ei addncimea mai micd de 2 m, profilele

ornamentale Si corniEele ;
- Invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat

inferior;
- Golurile mai mari de 4 mp fiecare tn parte - numai la curli de lumind Ei curli

englezeqti;
- Treptele exterioare qi terasele neacoperite;
- Aria aferentd lucarnelor in cazul mansarfulor, dacd tndl1imea este .i 1,80 m.

Aria perelilor-A per.: Suma ariilor proiecliilor orizontale ale secliunilor perelilor qi stdlpilor
exteriori Ei interiori ai coqurilor.

Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. I48I-83.
Aria perelilor se determind pe baza grosimii zidurilor.
in calculul ariilor perelilor nu se ia in considerare perelii amovabili care nu fntrerup

c ontinuitate a par do se li lor.
Aria utild - Au : Aria deffisuratd mai pulin aria perelilor.
Aria utild a apartament - Au ap. : Suma tuturor ariilor utile ale tncdperilor unui

apartament (camere de locuit, bdi, WC - uri, bucdtdrii, spalii de depozitare Si de circulalie din
inter i oru I apartamentulur).

Aria utild a apartamentului nu cuprinde :
- Aria logiilor Si balcoanelor;
- Pragurile golurilor de uEi ale tyecerilor cu deschideri < 1 m ;
- NiSele de radiatoare;
- ^ Suprafe|ele acoperite de sobe qi cazane de baie (se considerd cdte 0,5 mppentrufiecare).
In cazul locuinlelor duplex rampa - mai pulin palierele nu se cuprind in suprafala utild a

apartamentului.
Aria locuibild pe apartament - Al ap. : Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi,

dormitoarele). Aria locuibild nu este consideratd arie locativd.
Aria desfdEuratd - Ad : Sumq ariilor tuturor nivelurilor Adf, Aniv
Aria deffiquratd construitd (la locuin(e) Adc : Ad - aria subsolului

ARIILE DEFINITE DE FUNCTIANI LA CL4DIRI INDUSTRIALE $I CIWLE

Aria de exploatare : A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce se
desfdqoard tn clddirea / partea de clddire respectivd.

Aria auxiliard : A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutdtoare procesului
tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinatd atelierului de tntrelinere utilaje. Nu /ac parte din
aria auxiliard :

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare, maturizare,
uscare, rdcire, etc.) sau care prin instalalii speciale de climatizare impiedicd procese de alterare,
creeazd medii septice, etc.;

- Depozite interoperalionale pentru produclia neterminatd. Ariile respective fac parte din aria
de produclie, A exp.

Aria de circula[ie -- A circ, cuprinde :

Suma ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, sciirilor gi ascensoarelor de folosinld
comund,'

Suma ariilor din interiorul clddirilor destinate liniilor CF (delimitate de
cdilor carosabile amenajate exclusiv circulaliei de camioane, electromotoctre, e
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In aria de circulalie nu se cuprind :
- Scdrile pdnd la I m ld|ime Si pasarelele netnchise de pereli;
- Culoarele de circulalie tntre utilaje Si bancurile de lucru Ei suprafelele de deservire a

utilajelor Si a bancurilor de lucru.
Ariaanexd -A an: Sumaariilorutile cenufacparte dinA exp + A aux+ A circ

L e g ea fondulai funci ar :

Terenurile de orice fel, indiferent de destinalie, de titlul pe baza cdruia sunt delinute sau de
domeniul public ori privat din care fac parte, constituiefondulfunciar al Romdniei.

Infunclie de destinalie, terenurile sunt:

a) terenuri cu destinalie agricold, qi anume: terenurile agricole productive - arabile, viile,
Iivezile, pepinierele viticole, pomicole, plantaliile de hamei qi duzi, pdEunile, fdnelele, serele,
solariile, rdsadnitele qi altele asemenea -, cele cu vegetalie forestierd, dacd nufac parte din
amenajamentele silvice, pdEunile impddurite, cele ocupate cu construclii qi instalalii agrozootehnice,
amenajdrile piscicole qi de tmbundtdtririfunciare, drumurile tehnologice Si de exploatare agricold,
platformele qi spaliile de depozitare care servesc nevoilor producliei agricole Si terenurile
neproductive care pot fi amenajate Si folosite pentru produclia agricold;

b) terenuri cu destinalieforestierd, qi anume: terenurile tmpddurite sau cele care servesc
nevoilor de culturd, produclie ori administrare silvicd, terenurile destinate tmpdduririlor Si cele
neproductive - stdncdrii, abrupturi, bolovdniEuri, rdpe, ravene, torenli -, dncd sunt cuprinse in
amenaj amente I e si lvi ce ;

c) terenuri aflate permanent sub ape, qi anume: albiile minore ale cursurilor de apd,
cuvetele lacurilor Ia nivelurile mmime de retenlie, fundul apelor mqritime interioare Si al mdrii
teritoriale;

d) terenuri din intrwilan, aferente localitdlilor urbane Si rurale, pe care sunt amplasate
construcliile, alte amenajdri ale localitdlilor, inclusiv terenurile agricole qiforestiere;

e) terenuri cu destinalii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere,

feroviare, navale Ei aeriene, cu construcliile Ei instalaliile aferente, construclii Ei instalalii
hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice Si gazelor naturdle, de telecomunicalii,
pentru exploatdrile miniere Si petroliere, cariere Si halde de orice fel, pentru nevoile de apdrare,
plajele, rezervaliile, monumentele naturii, ansamblurile qi siturile arheologice Ei istorice Ei altele
asemenea.

Codul Silvic

Pddurile, terenurile destinqte tmpdduririi, cele cdre servesc nevoilor de cultura, produclie ori
administralie silvica, iazurile, albiile pdraielor, precum si terenurile neproductive, incluse tn
amenajamentele silvice, tn condiliile legii, constituie, indiferent de natura dreptului de proprietate,

fondu I for e stier Nati ona l.

Sunt considerate pdduri, tn sensul Codului silvic si sunt cuprinse in fondul forestier
National, terenurile acoperite cu vegetalie forestiera cu o suprafala mai mare de 0,25 hectare.

Terenurile din fondul forestier National destinate fmpdduririi si cele care servesc nevoilor
fu cultura, produclie ori administralie silvica sunt:

a) terenurile in curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin
amenaj amentele si lvi ce, sa fie tmpddurite ;

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rdchita si cele cu arbu;ti
fructiferi;
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c) terenurile destinate asigurdrii hranei vdnatului si animalelor din dotarea unitdlilor
silvice;

d) terenurile date tnfolosinla temporara personalului silvic;
e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate forestiere,

fazanerii, pdstrdvarii, crescdtorii de ani.male, dotdri tehnice specifice sectoruluiforestier.

LEGE Nr, 50 din 29 iulie 1991 *** Republicatd privind autorizarea executdrii lucrdrilor de

construclii

Anexe gospoddregti
Construcliile cu caracter definitiv sau provizoriu, ntenite sd addposteascd activitdli specifice,

complementare funcliunii de locuire, care, prin amplasarea in vecindtatea locuinlei, alcdtuiesc
impreund cu aceasta o unitatefunclionald distinctd.

In categoria anexelor gospoddreqti, de reguld tn mediul rural, sunt cuprinse: bucdtdrii de

vard, grajduri pentru animale mari, pittule, magazii, depozite Si altele asemenea. In mod similar,
sunt asimilabile notiunii de anexe gospoddreEti Ei garajele, serele, piscinele Si altele asemenea.

Anexe go sp o ddr egti ale explo atuliilor agricole
Construcliile situate tn zone izolate tn extravilan qi tndepdrtate de localitatea de reqedinld a

lucrdtorilor agricoli, menite sd addposteascd maEini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri
ale acestora, inclusiv animale, precum qi spalii penfru cazare temporard pe timpul campaniilor
agricole.

Construclii cu csracter provizoriu
Construcliile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin

specificulfuncliunii addpostite ori datoritd cerinlelor urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o
duratd de existenld limitatd, precizatd Si prin autorizalia de construire.

De reguld, construcliile cu caracter provizoriu se realizeazd din materiale qi alcdtuiri care
permit demontarea rapidd in vederea aducerii terenului la starea iniliald (confeclii metalice, piese

de cherestea, materiale plastice ori altele a,semenea) Ei sunt de dimensiuni reduse.

Din categoria constracliilor cu caracter provizoriu fac parte: chioEcuri, tonete, cabine, locuri
de expunere situate pe cdile Si in spaliile publice, corpuri Ei panouri de afiEaj, firme Ei reclame,

copertine, pergole ori altele asemenea.

ln sensul prezentei legi realizarea construcliilor provizorii se autorizeazd tn aceleaEi

conditrii in care se autorizeazd construc[iile definitive. Intravilanul localitdlii
Teritoriul care constituie o localitate se determind prin Planul urbanistic general (PUG)

qi cuprinde qnsamblul terenurilor de orice fel, cufdrd construclii, organizate qi delimitate ca

trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate tn circuitul agricol sau avdnd o
altd destinalie, tnduntrul cdruia este permisd realizarea de construclii, in condiliile legii.

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea in extrwilan numai pe bazd de planuri
urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrdndu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG)
ql localitdtii.

Extr avil a nul lo c alit dlii
Teritoriul cuprins intre limita intrqvilanului qi limita administrativ-teritoriald a unitdlii de

bazd (municipiu, oraS, comund), tnduntrul cdruia autorizarea executdrii lucrdril
restriclionatd, in condiliile prezentei legi.
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