STUDIU DE PIATA PRIVIND VALORILE
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~ A TRANZACTIILOR IMOBILIARE PENTRU
ANUL 2024
JUDETUL ARGES

Solicitant : Camera Notarilor Publici Pitesti

N Beneficiar : Camera Notarilor Publici Pitesti

pag. 1




Capitolul 1. Definirea misiunii

1.1. Identificarea clientului

Studiu! de piata a fost solicitat de “CAMERA NOTARILOR PUBLICI PITESTI” cu sediul in Pitesti, str.
Banat, nr. 5, jud. Arges.

Studiul de piata al valorilor orientative, minimale, de tarifare a tranzactiilor imobiliare pentru anul
2024, pentru judetul Arges, a fost intocmit la cererea si numai pentru uzul strict al Birourilor Notariale.

1.2. Scopul evaluarii

Scopul prezentului studiu de piata este « determinarea unei limite valorice minime, orientative, a
preturilor de piata pentru anul 2024 », pentru bunurile imobiliare din judetul Arges, in vederea stabilirii
unui barem comun minim de tarifare, pentru toate Birourile Notariale din judet.

Studiul de piat3 cuprinde valori orientative, minime, consemnate pe piata imobiliara a jud. Arges, in
anul 2023, si este destinat utilizarii lui in anul 2024, de catre “CAMERA NOTARILOR PUBLICI PITESTI”,

_pentru stabilirea tarifelor privind tranzactiile imobiliare/transferul drepturilor de proprietate asupra
proprietatilor imobiliare din localitafile apariinand jud. Arges.

Valorile cuprinse in studiu reprezintd valori minime, de referintd, foiosite de catre birourile
notariale, conform reglementrilor codului fiscal, cu ocazia tranzactiilor asupra imobilelor, precum si in alte
cazuri expres previzute de lege. Valorile din studiile de piata nu reprezintd valorile de circulatie ale
imobilelor.

Valioriie prezentate in studiui de piata nu reprezinta vaioriie de piaga actuale aie imobiieior, ci numai
valori de referinta minimale pentru calcuiui tarifelor ti impozitului pe tranzactie, in conditiile legii.

Baza de elaborare a studiului de piata:

e Contractul de prestari servicii incheiat intre Beneficiar si Executant ;
e Recomandiri ANEVAR de elaborare a studiilor de piatd previzute de art. 111 din codul fiscal.

1.3. Consideratii privind tipul de valoare vizat de studiul de piata:

" potrivit art.111 alin. (4) si (5) din Legea nr. 227 din 2015 privind codul fiscal actualizat 2023, "camerele
notarilor publici actualizeazad cel putin
autorizati in conditiile legii, care trebuie s& con{ind informatii privind valorile minime consemnate pe piata
imobiliar3 specifici in anul precedent, si le comunic3 directiilor generale regionale ale finantelor publice
din cadrul ANAF ;

- sintagma legislativd mai sus mentionatd desemneazd faptul cd studiul de piata trebuie sd cuprinda
{(complementar, dupd caz, in funciie de nivelul de activitate si de gradul de transparenia a pietei imobiliare
specifice) valorile/preturile minime {de ia pragul inferior ai pietei imobiliare specifice) consemnate in anul
2023 si selectate din sursele de informatii disponibile;

- piata imobiliard reprezintd un mediu in care se tranzactioneaza bunurile imobiliare (drepturile asupra
proprietatilor imobiliare), intre cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al pretului; conceptul de piata
presupune c3 bunuriie in spefd se pot comerciaiiza fara restrictii intre cumpdrdtori si vanzatori; fiecare
parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si Ia alti factori de stabilire a pretului, precum si la
propria intelegere a utilitdtii relative a bunurilor si la nevoile / dorintele individuale ;
- studiul de piatd a fost intocmit (functie de nivelul de activitate si de gradul de transp
imobiliare specifice) prin ;
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- culegerea, sintetizarea si selectarea preturilor minime de tranzactionare consemnate in anul
2023 (au fost eliminate/excluse din studiul de piatd valorile determinate/induse de situatii
particulare, datele atipice si cele care nu se incadrau In trendu I/nivelul sifsau conceptul de piatd
imobiliara specificd) ;

- culegerea, sintetizarea si selectarea nre urilar
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pragul minim al pietei imobiliare specnfice) valablle“ anu! 2023
- studiul de piata contine valorile orientative minime ale proprietatilor imobiliare, bazate pe analiza
tranzactiilor efectuate de notarii din judetului Arges, in anii anteriori {(informatii luate telefonic, sau prin e-
mail, de la notari) si pe anticiparea evolutiei viitoare a situatiei economice din Romania, pe baza inflatiei
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plcuunxLaLe pendau anul 2024 ; rata inflatie luatd in considerare este Ge 4,6%. Se paie € ca uxipau.un e Care

virusul - COVID-19, I-a avut in economie, rizboiul dintre Rusia si Ucraina, conflictul din orientul apropiat si
disputele comerciale continue dintre tarilor UE si Rusia §i dintre SUA si China, sunt implicatii majore, care
au devenit din ce in ce mai tensionate si care vor dura cel putin pan3 in trimestrul IV al acestyi an, putand fi
resimtite chiar si in anii 2024 - 2025. Specialistii sustin c3 in aceasta perloada, ;ara noastra se va
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valorile din studiu, se majoreaza cu o rata de inflatie de 4,6%, rata prognozata de BNR, MF — Comisiala
Nationzla de Ctrn?nnia ci nrognoza CNSP i Adrega nr, 4641 195 5 12,11.2023 a ¢t MF - Directia Gar enerala da
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_sinteza privind contextul Macroeconomic, me@éa?egsa de elaborare a proiectului de buget pentru anul
2024, precum si cu cresterea minim3 a preturilor bunurilor imobiliare din anul 2023, apreciata la cca. 5%.
- utilizarea valoriior cuprinse in studiu, ca referinta in rapoarteie de evaiuare, sau ca justificare a pretuiui
unor tranzactii imobiliare, de catre persoane fizice sau juridice de drept public sau privat, nu se
recomands, deocarece abaterile pot fi semnificative, avind In vedere cd evaluarea unei proprie etati
imobiliare, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare ANEVAR, presupune identificarea
proprietatii imobiliare si efectuarea inspectiei tehnice a acesteia.
- acest studiu de piata, privind valorile orientative minimale de tranzactionare, nu poate fi asimilat unui
raport de evaluare, el nefiind intocmit conform Standardelor Internationale de evaluare ANEVAR ; conform
recomandaritor ANEVAR, valoarea minimé {(mentionatd mai sus) reprezintd un "tip al valorii utilizat exclusiv
in studiile de piata prevazute ia art. 111 alin. (5] din Codul Fiscal”;
- prezentul studiu de piat§, privind valorile minimale de tranzactionare pentru anul 2024, este intocmit fara
respectarea recomanddrilor Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, acestea fiind strict
orientative, nu este un raport de evaluare imobiliar3 si nu poate fi considerat un raport de evaluare, sau un
raport de experiza tehnica judiciara evaluatorie ;
- pentru proprietatile, cu sau fara caracter special, care nu se regasesc in acest studiu, precum si pentru
—~oroprietétile care se afla intr-o stare avansata de uzura fizica, si la care nu se cunoagte varsta, trebuie sa se
intocmeascd un raport de evaluare, personalizat, functie de realitatea de din teren a proprietatii ;
- prezentul studiu este destinat strict “Camerei Notarilor Publici Pitesti” si va fi folosit strict in scopul pentru
care a fost intocmit, respectiv determinarea unei limite valorice minime, orientative, a preturilor de piata
pentru anul 2024, in vederea stabilirii unui barem comun minim de tarifare a tranzactiilor imobiliare,
pentru toate birourile notariale din judet, folosirea lui in alte tipuri de tranzactii fiind complet
nerecomandata.
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1.4. Incertitudinea in elaborarea studiului

Incertitudinea in elaborarea prezentului studiu este influentatd de mai multi factori :

- factorul extern, care priveste actala evolutie strategics, sociald §i economics, generata de
izbugnirea pandemiei de COVID-19, declarata de catre Organizatia Mondiala a Sanatatu drept
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 pandemie globala”, la data de 11 martie 2020, rzboiul Ucraina — Rusia, conflictyli§iR" crdeyl

apropiat, interminabilele dispute economice si comerciale intre UE si Rusia si SUAZ '\QChma to
acestea au impact major asupra pietelor economico-financiare globale




- factorul intern evidentiat, in opinia specialistilor, de cele 3 mari probleme cu care se va confrunta
Romania, in anul 2024 si in anii urmatori, respectiv, deficitul bugetar, deficitul de cont curent si
inflatia ; raportul publicat de BNR (Dana Arambescu) la data de 10.11.2023 stipuleazd urmatoarele :

,Ca urmare, valorile proiectate ale ratei anuale a inflatiei IPC pentru fi finele anului 2023 si al celui
viitor sunt de 7 5% c: rocnprhu 48%. f‘nmpnrnhy cy Rnnnrggl din qugust, prognozo este similard
pentru sfarsitul acestui an, dar mai ridicatd pe parcursul celui viitor, in principal ca urmare a
majordrilor taxelor si impozitelor de la 1 ianuarie. in schimb, pentru prima parte a anului 2025 se
preconizeazd valori usor inferioare celor proiectate anterior, in special pe seama reevaludrii in jos o
inflatiei de bazd la acest orizont”

in consecintd, studiul nostru se va raporta la conditiile unei incertitudini materiale, situatie in care
el trebuie tratat cu un grad rezonabil de certitudine si 0 doza mai mare de prudent3 decat ar fi fost cazul in
mod normal. Recomand3m monitorizarea permanents a evolutiei pietei imobiliare si, eventual, revizuirea
peridica a acestui studiu.

1.5. Obiectul studiului de piata

Prezenta lucrare are ca obiect stabilirea unor valori orientative minime, privind fondul lmobnhar
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Campulung, Curtea de Arges, Topoloveni gi Costesti.

Judetul Arges

Situat in partea central-sudica a Romaniei, pe cursul superior al raului Arges, in regiunea Muntenia,
judetul Arges este strdjuit, la nord, de indltimile muntilor Fagarag, din Carpatii Meridionali, care unesc
Argesul cu judetele Sibiu si Bragov. Crestele semete ale Masivului Leaota, dealurile din Podisul Getic si 0
parte din Campia Romand constituie puntea de est cu judetul Dambovita. Campia Gavanu-Burdea
margineste Argesul, la sud si sud-est, cu judetele Teleorman si Olt, iar cumpana de ape, dintre raurile
Arges si Oit, ii conferd vecinitatea, spre vest, cu judeteie Vaicea si Oit. Punctul nordic al judetuiui este
localizat in comuna Nucsoara, iar cel sudic in comuna Mirosi. Pe directia est-vest, in punctele extreme, se
afl3 comunele Dragoslavele si Ciomagesti.

Suprafata judetului Arges este de 6826,3 km?, reprezentand 2,9 % din  suprafata totald a tarii,
_ocupand locul 10 ca madrime.

Populatia. Potrivit Directiei Judetene de Statistica Arges, ladatade 1 iulie 2020, populatia judetului
Arges era de 629 989 de locuitori.

Organizarea administrativa. Din punct de vedere administrativ, in judetul Arges existd 102 unitati
administrativ — teritoriale. Astfel, judetul Arges cuprinde:

3 municipii: Pitesti (municipiu resedinta de judet), Curtea de Arges, Campulung
4 orase: Migveni, Costesti, Topoloveni, Stefanesti
95 de comune si 576 de sate

Consiliul Judetean Arges coordoneaz3 activitatea celor 102 unitati administrativ-teritoriale, intre

acestea existand rapoarte de colaborare si cooperare.
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Judetut Arges RN

Principalele orase ale judetului sunt:
Municipiul Pitesti, resedintd a judeiului Arges, este situat in partea ceniral-sudica a Romaniei, intre
Carpatii Meridionali si Dundre, in nord-vestul Munteniei. 120 km il despart de Bucuresti — capitala farii —
_ Pitestiul aflandu-se la confluenta raului Arges cu Raul Doamnei.
Municipiul Pitesti se afl3 la o altitudine de 250m, la nivelu! albiei minore a raului Arges (S), si de 356 m, in
cartierul Trivale (V). La nord-vest de terasa Trivale-Papucesti se afla cota de 373 m, iar la est de Valea
Mare-Podgoria, aititudine de 406 m. in sectorul de vest-sud-vest al satului Mica, in comuna Bascoy, se
giseste cota de 439 m (Padurea Bogdaneasa). n anui 2003, suprafata municipiuiui Pitesti este de 4.073 ha.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pitesti se ridica la 155.383
de locuitori, in scidere fatd derecensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd
168.458 de locuitori.

Pitesti este unul dintre cele mai industrializate orage ale Romaniei, fiind centrul industriei de
autoturisme din fara.

Cele mai importante intreprinderi din oras, a cdror activitate sustin economia municipiului Pitesti si a
judetului Arges sunt: Uzinele Automobile Dacia S.A. (oras Mioveni), Draximaier Group, Lear Corporation,
Valeo, Fildas Trading, Johnson Controls, Lactag, etc.

Dintre bincile prezente in municipiul Pitesti menfionez: BRD - (3SG, BCR, CEC Bank, Banca
Transilvania, BANCPOST, Unicredit Bank, Banca Raiffeisen, etc.

Zonele comerciale cele mai importante sunt: zona ultracentrald (Magazin Trivale, Magazin Fortuna),
zona Podul Viilor {Pitesti Mall}, zona BIG — Rolast {Dedeman, Auchan G3vana), zona cinematograf Lumina
{complexul de magazine en-gros si en-detail Johnj, zona Vam3 - Autostradd {Auchan, Baumax, Carrefour,
Metro, Succes, Arabesque).

Curtea de Argeseste un municipiu in judetul Arges, Muntenia, Romania, format din localitatile
componente Curtea de Arges (resedinta) si Noaptes.

Orasul Curtea de Arges este localizat in partea de nord-vest a judetului, in depresiunea intracolinard
a bazinului superior al raului Arges, la o altitudine de 450 m deasupra nivelului marii, si este inconjurat de
dealurile si Muscelele Argesuluide la poalele Muntilor Fagdras. Suprafata orasului este de aproximativ
75 km2. Este stribatut de soseaua nationald DN7C, care leaga Pitestiul de Sibiu prin Muntii Fagaras, situat
la o distanta de 38 km de municipiul Pitesti. La Curtea de Arges, acest drum se intersecteazd cu soseaua
nationald DN73C, care duce spre est la Campulung (49 km) si spre vest la Ramnicu Valcea (36 km). Din
nordul orasului, din DN7C se ramificd soseaua judeteana DJ703H, care duce spre nord-vest laValea
Danului, Suici si Saldtrucu. Tn sud, din DN73C se ramifica soseaua judeteand DJ704H, care duce spre sud
la Baiculesti si Merisani (unde se termind in DN7C). Orasul are si 0 gar3, capatul cdii ferate PitestizCurtea
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Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Curtea de Arges se ridica la
27.359 de locuitori, in scidere fatd derecensimantul anterior din 2002, cand se inregistraserd
32.510 locuitori.

Campulung (in germani Langenau) sau Campulung Muscel este un municipiu in judetul Arges,
Muntenia, Romania, format din localititile componente Campulung (resedinta) si Valea Rumanestilor.

Orasul se afld in nord-estul judetului, in depresiunea omonima, la o altitudine de 580-780 m,
in Muscelele Argesului, la poalele Muntilor lezer, pe malurile R3ului Targului. Orasul este strabatut de
soseaua nafionald DN73, care leagd Pitestiul de Brasov, aflandu-se la o distantd de 52 km de Pitesti si
84 km de Brasov. La Campulung, din acest drum se ramificd soseaua judetean DJ737, care duce spre sud-
est la Mioarele si Boteni (unde se termind in DN73D); soseaua judeteana DJ734, care duce spre nord
la Leresti; si soseaua judeteand DJ732C, care duce spre vest la Bughea de Jos, Godeni (unde se
intersecteazi cu DN73C) si Schitu Golesti (unde se termind in DN73). Pe calea feratd, orasul are statiile
Campulung si Parc Kretulescu, ultima fiind capétul unei linii de cale feratd care duce spre sud la Golesti,
unde se uneste cu calea feratd Bucuresti-Pitesti.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Cdmpulung se ridica la 31.767
de locuitori, in scidere fat3 de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 38.209 locuitori.

Mioveni (cunoscut intre 1964 si 1996 drept Colibasi) este wun oras injudetul
Arges, Muntenia, Romania, format din localitatea componentd Mioveni (resedinfa), si din

“satele Clucereasa, Colibasi, Figetu si Racovita. Se afld la aproximativ 15 km nord-est de municipiul Pitesti,
pe soseaua Pitesti—Brasov (DN73).

Orasul se afla in centrul judefului, pe malul stang al Raului Doamnei, acolo unde acesta primeste
apele Raului Targului, si pe malurile afluentului Argesel al acestuia din urm3, in extremitatea sud-vesticd
a Podisului Candesti, o diviziune a Podisului Getic. Este strdbatut, prin localitatea Clucereasa, de soseaua
nationald DN73, care leaga Pitestiul de Bragov; prin localitstile Mioveni si Colibasi de soseaua nationala
DN73D, care o leagd spre sud de Mdrdcineni(unde se termind in DN73) si spre nord-est
de Davidesti, Vulturesti, Hartiesti, Boteni, Mioarele si Valea Mare-Pravat (unde se termind in DN72A); si
prin localitdtile Colibasi si Fagetu de drumul judeteanDJ741, care o leagd spre sud de
orasul Stefanesti (unde se termind in DN7). Prin oras trece si calea feratd Golesti-Campulung-Parc
Kretulescu, pe care este deservit de statia Mioveni.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia orasului Mioveni se ridicd la 31.993
de locuitori, in scidere faté de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 35.801 locuitori.

Topoloveni (in perioada interbelicd, temporar Targu Carcinov) este un orasin judetul Arges,
Muntenia, Romania, format din localitatea componentd Topoloveni {resedinta), si din satele Botarcani,

— Crintesti, Gordnesti si Tigdnesti. Are o populatie de 10.626 locuitori. A fost declarat oras in 1968.

Orasul se afl in sud-estul judetului, in marginea sudica a Platoului Candesti, diviziune a Podisului
Getic, pe malurile raului Carcinov, acolo unde acesta se varsa in Arges, de pe partea stanga a acestuia. Este
stribitut de soseaua nationald DN7, care leagd Pitestiul de Bucuresti. La Topoloveni, din acest drum se
ramifici soseaua judeteand DJ702, care il leagd spre nord de Priboieni, Beleti-Negresti, Dobresti, Botesti gi
mai departe in judetul Dambovita de Candesti. Prin oras trece si calea feratd Bucuresti-Pitesti, pe care este
deservit de statia Topoloveni.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia orasului Topoloveni se ridica la 10.219
locuitori, in scidere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 10.595 de locuitori.

Costesti este un oras in judeul Arges, Muntenia, Roméania, format din localitatea componenta
Costesti (resedinta), si din satele Brosteni, Liceni, Parvu Rosu, Podu Brosteni, Smei si Starci. Orasul are o
populatie de 10.375 locuitori.

Orasul este situat in sudul judetului, in Campia Pitestilor, pe malurile raului Teleorman. Unitatea
administrativad are o suprafatd totald de 91,31 km? Este strdbatut de soseaua nationald DN65A care
leagi Pitestiul de Rosiorii de Vede. La Costesti, din acest drum se ramifici soseaua judeteana DJ [ W5
duce spre nord la Bradu. La Costesti, DN65A se intersecteazd si cu soseaua judeteand DJ703) “@/\gare duc%o,
spre vest la Lunca Corbului si spre est la Suseni. Orasul este si nod feroviar pe calea ferata Pit !




pe care este deservit de stafiile Parvu Rogu, Suseni si Costesti, de unde se ramifica o linie care duce la
Rosiori Nord.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia orasului Costesti se ridicd la 10.375
de locuitori, in scidere fat3 de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 10.868 de locuitori.

Stefinesti (in trecut, si Targu Dealului) este un orag in judetul Arges, Muntenia, Romania, format
din localitatea component3 Stefanesti (resedinta), si din satele Enculesti, Golesti, lzvorani, Stefanestii
Noi, Valea Mare-Podgoria, Viisoara si Zavoi. A devenit oras in anul 2004.

Orasul se afld in centrul judetului, la nord-est de municipiul Pitesti, pe malul stang al Argesului,
acolo unde acesta primeste apele afluentului Raul Doamnei, in extremitatea de sud-vest a Platoului
Candesti, subdiviziune aPodisului Getic. Este strabatut de autostrada Bucuresti-Pitesti, pe care este
deservit de nodul Pitesti Est, aflat pe teritoriul comunei vecine, Mar3cineni. Acel nod conecteazd
autostrada la soseaua nationald DN7, care leagd si ea Pitestiul de Bucurestisi trece prin localitdtile
componente ale oragului. Orasul este si un nod feroviar secundar, fiind strabatut de calea ferata Bucuresti-
Pitesti, pe care este deservit de stafia Golesti, de unde se ramifici o cale feratd spre Campulung-Parc
Kretulescu, linie pe care orasul mai are si statia Stefanesti Arges.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia orasului Stefanesti se ridicd la 14.541
de locuitori, in crestere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 12.983 de locuitori.

1.6. Circumscriptiile judecitoresti de pe raza judetului Arges

Circumscriptiile judecitoresti de pe raza judefului Arges, asa cum au fost ele definite in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1102/07.12.2023, sunt urmatoarele :
JUDECATORIA CAMPULUNG cu sediul in municipiul Cdmpulung

MUNICIPIU : Campulung

COMUNE : 1. Albestii de Muscel, 2. Aninoasa, 3. Balilesti, 4. Berevoiesti, 5. Boteni, 6. Bughe de Jos,
7. Bughea de Sus, 8. Cetdteni, 9. Cosesti, 10. Davidesti, 11. Dambovicioara, 12. Darmanesti, 13.
Dragoslavele, 14. Godeni, 15, Hartiesti, 16. Leresti, 17. Mih3esti, 18. Mioarele, 19. Poienarii de Muscel, 20.
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Vulturesti.

JUDECATORIA COSTESTI cu sediui in orasul Costesti

ORASE : Costesti
COMUNE : 1. Barla, 2. Buzoesti, 3. Caldararu, 4. Harsesti, 5. lzvory, 6. Lunca Corbului, 7. Mirosi, 8.
Moziceni, 9. Negrasi, 10. Popesti, 11. Raca, 12. Reces, 13. Rociu, 14. Sipata, 15. Slobozia, 16. Stolnici, 17.

P

Suseni, 18. Stefan cel Mare, 19. Ungheni.

JUDECATORIA CURTEA DE ARGES cu sediul in municipiul Curtea de Arges

MUNICIPIU : Curtea de Arges
COMUNE : 1. Albestii de Ages, 2. Arefu, 3. Baiculesti, 4. Bridule, 5. Cepari, 6. Ciocanesti, 7.
Ciofrangeni, 8. Corbeni, 9. Corbi, 10. Domnesti, 11. Malureni, 12. Musétesti, 13. Nucsoara, 14. Pietrosani,

15. Poienarii de Arges, 16. Saldtrucu, 17. Suici, 18. Tigveni, 19. Valea Danuiui, 20. Vaiea lasului.
JUDECATORIA PITEST! cu sediul in municipiul Pitesti
MUNICIPIU : Pitesti




COMUNE : 1. Albota, 2. Bascov, 3. Bibana, 4. Bradu, 5. Budeasa, 6. Ciomagesti, 7. Cocu, 8.
Cotmeana, 9. Cuca, 10. Draganu, 11. Méricineni, 12. Merisani, 13. Micesti, 14. Moraresti, 15. Mosoaia, 16.
Oarja, 17. Poiana Lacului, 18. Uda, 19. Vedea.

ORAGSE : Topoloveni
COMUNE : 1. Beleii-Negresti, 2. Bogafi, 3. Botesti, 4. Calinesti, 5. Cateasca, 6. Dobresti, 7. Leordeni,
8. Priboieni, 9. Ratesti, 10. Teiu.

1.7. Perioada de colectare a datelor

Octombrie - decembrie 2023

1.8. Data de referinta a evaluarii

Decembrie 2023

Capitolul 2. Declaratia evaluatorului

2.1. Definitii, ipoteze, conditii limitative si altele
2.1.1 Definitii
VALOREA DE PIATA

Tipu! valorii - Valoarea minim3 prevazutd de Codul fiscal - este un tip al valorii utilizat exclusiv in studiile de
piatd prevazute la art. 111 din Codul Fiscal.

2.1.2. Ipoteze si conditii limitative

- acest studiu de piatd este destinat exclusiv Beneficiarului si poate fi folosit numai in scopul
mentionat, in conditiile legii (nu se accept3 nicio altd responsabilitate fatd de o teri3d parte —
persoani fizica sau juridica, care sa poata face uz de acesta);

- valorile prezentate in studiul de piatd nu pot fi utilizate ca referinta pentru alte scopuri {cum ar fi
procese de expropriere, de lichidare, constituirea de garanfii etc. — acestea reprezentand cazuri
speciale de transfer de drept de proprietate si/sau constituire de garantii) decét cele mentionate in
studiul de piat3;

- datele aferente valorilor / preturilor proprietitilor imobiliare care fac obiectul prezentului studiu de
piati se referi la conditiile in care proprietatile imobiliare in spet3 sunt libere de sarcini;

- se presupune cd dreptul de proprietate asupra proprietétilor imobiliare cuprinse in studiul de piata
este integral si se poate tranzactiona / transfera;

- informatiile despre nivelul preturilor si evolutiile pietei imobiliare in zonele / localitdtile mentionate
mai sus au fost obtinute de la reprezentanti ai Beneficiarului, reprezentanti ai autoritatilor locale,

e il S . - ! it
agentiile imobiliare active In zonele respective, societdii de construcfii, investiter, proguetan,

evaluatori, organizatii si asociatii de specialisti / experti in domenii conexe proprietéj;i;%‘ﬁﬁé’@ ,
interviuri de piaté etc. — aceste informatii sunt considerate de incredere, dar nu li se’(atordé ﬁrar?g
b
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- proprietatile imobiliare cuprinse in studiul de piata au fost considerate ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului si/sau structurilor de rezistenta ale constructiilor, care ar putea
sa influenteze valoarea / preturile acestora;

- se presupune ci proprietdtile cuprinse in studiul de piatad sunt in stare tehnicd bun3, sunt in

exnloatare (in principiu, conform celei mai bune utilizari) si se conformeaza tuturor reglementarilor
si restrictiilor de zonare si utilizare;

- rezultatele din prezentul studiu de piat3 sunt valabile atat timp cat piata imobiliara — ca intreg sau
partial — nu suferd schimbdri semnificative in anul de valabilitate al studiului de piat3, altfel fiind

- pentru proprietitile pentru care nu au fost identificate date elocvente privind valorile minime

A ¥ | o HoH AReil ANDCVAD %
consemnate in anul 2022, nu se va selecta nici o valoare, conform recomandariior ANEVAR in
vigoare;

- pentru situatiile in care din declaratia partilor implicate in transferul dreptului de proprietate
rezults valori semnificativ diferite de cele mentionate in studiui de piatd, se poate intocmi un
Raport de evaluare specific proprietatii imobiliare in spefa.

- prezenta lucrare reprezinta un studiu privind valorile de referinta minime existente pe piata
imobiliara din judetul Arges, neputand fi considerat un raport de evaluare intocmit in conformitate
cu Standardele de Internationale Evaluare,

. utilizarea valorilor cuprinse in studiu, ca referinta in rapoartele de evaluare sau ca justificare a
pretului unor tranzactii imobiliare de catre persoane fizice sau juridice, de drept public sau privat nu
se recomanda, deoarece abaterile pot fi semnificative, avand in vedere ca evaiuarea unei
proprietati imobiliare, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, presupune
identificarea proprietatii imobiliare si efectuarea inspectiel tehnice acestela. Datorita lipsel de
transparenta a unor piete {de exemplu: piata servicilor de intermediere), precum si absentei
multor informatii statistice (dintre care cele mai importante sunt legate de volumul total al pietei
imobiliare si evolutia preturilor reale de tranzactionare), pe parcursul lucrarii sunt folosite estimari,
calcule proprii si scenarii standardizate. Lucrarea este proprietatea intelectuala a Camerei Notarilor
Pubtici Pitesti.

- prezentul Studiu de piata este intocmit ia cererea clientuiui, Camera Notarilor Publici Pitesti si in
scopul precizat. Nu este permis# folosirea lui de cétre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil,
a acordului scris al clientului si al autorului lucrdrii. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd
persoand in afara clientului si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea
pentru nici un fei de pagube suferite de orice astfel de persoan3, pagube rezuitate in urma deciziilor
sau actiunilor intreprinse pe baza acestui Studiu de piata.

- evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii Studiului de piata, din surse
pe care le consider3 a fi credibile si pe care le considerd adevarate si corecte, dar nu li se acorda
garantii complete.

- surse de informatii: informatii despre tranzactii de transfer a dreptului de proprietate obtinute de la
Birourile Notariale din jud. Arges, reprezentanti ai autoritatii locale, agentii imobiliare active in
zona, societati de constructii, etc. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei si
preciziei informatiilor furnizate de terte parti.

- se presupune ca dreptul de proprietate asupra bunurilor {proprietatilor) imobiliare cuprinse in
studiul de piata este integral si tranzactionabil, este drept DEPLIN, iar proprietatile imobiliare sunt
libere de sarcini.

2.1.3. Alte preciziri si elemente de corelare / conformare cu Recomandarile ANEVAR de elaborare a
studiilor de piat3 previzute de art. 111 din Codul Fiscal

- valorile prezentate in studiul de piatd nu pot fi utilizate ca referin{d pentru alte Sk
mentionat in studiul de piajd — cum ar fi procese de expropriere, de lichidarej
garantii, insolvente, combindri de intreprinderi etc. (acestea reprezentand ca




speciale de transfer de drept de proprietate si/sau constituire de garantii) si/sau relativ la alte
procese de evaluare (asa cum acestea sunt definite in SEV / ANEVAR);

- studiul de piai¥ nu conjine vatori de piaid individuale ale fiecarui bun imobil dintr-o arie geagrafica,
deoarece aceasta ar presupune evaluarea fiecdrei proprietdti, punctual/specific, conform SEV
ANEVAR;

- valorile selectate in cadrul studiului de piatd sunt preluate ca atare din sursele la dispozitie, nefiind
rezultatul unor asimildri si/sau ajustdri valorice;

- studiul de piaid nu reprezinid rapoarte de evaluare astfel cum sunt acestea definite i OG nr.
24/2011 si SEV / ANEVAR;

- cu exceptia situatiilor previzute de lege, studiul de piata (elaborat avand in vedere recomandarile
mai sus mentionate), nu poate fi utilizat ca sursa de informatii/valori de referinta pentru elaborarea
sifsau verificarea rapoartelor de evaluare, in nicio circumstanta (este recomandabil ca in situatiile
previzuie de lege care fac irimilere la valorile din siudiul de piajd, modalitatea de ulilizare a
acestor valori s3 fie adecvats / in concordantd cu scopul utilizarii acestora si cu speta / situaiia
juridica specifica);

- tipul valorii prezentat in studiul de piat3 nu poate fi asimilat cu ,valoarea de piatd” definita ca tip al
valorii in SEV / ANEVAR, in vigoare;
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- studiul de piatd s-a realizat la nivel general al piejelor / zonelor imobiliare spedifice (convenite cu
reprezentantii Destinatarului} si se utilizeaza la nivel individual, respectiv pentru stabilirea de catre
camerele notarilor publici a unei valori pentru orice proprietate imobiliara din aria studiatd;

- studiul de piata poate fi utilizat numai in intregul siu - utilizarea partiald (doar a anexelor si/sau a
unor parti din acestea) poate induce in eroare prin prisma semnificatiei si relevantei valorilor
seieciate.

Valorile s-au stabilit conform Legii nr. 227 din 2015 privind Codul fiscal actualizat 2023, art. 111 -
Definirea venitului din transferul proprietdtilor imobiliare din patrimoniul personal, alin. 4 si 5, pag. 58,
astfel:

- {4) impozitul prevazut la afin. {1) si {3} se calculeaza ia valoarea dedlarata de parti in aciul prin care se
transfera dreptul de proprietate sau dezmembramintele sale. in cazul in care valoarea declarata este
inferioara valorii minime stabilite prin studiul de piata realizat de catre camerele notarilor publici cu experti
evaluatori autorizati in conditiile legii, impozitul se calculeaza la nivelul valorii stabilite prin studiul de piata.
Norme metodologice.
- {5) Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata iniocmite de experti
—evaiuatori autorizati in conditiile legii, care trebuie sa contina informatii privind valorile minime
consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent, si le comunica directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.A.F.
Studiul de piata i5i pastreaza valabilitaiea numai in situatia in care condifjile de piaia, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare, altfel, fiind necesar elaborarea unui nou studiu de piata.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluat, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre
evaluatori. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorii
presupun ci titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au fegatura
cu proprietatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau finchiriatd. Proprietatea imobiliard se
tranzactioneaza pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si
responsabil3. S CO"’Q;\

Se presupune ca proprietaiea imobiliard in cauza respectd reglen
urbanism, legile de construciie si regulamenteie sanitare, iar in cazul
cerinte, valoarea de tranzactionare va fi afectata.
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Acest studiu de piatd nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta intr-un document
publicat, circulara sau declaratie, sub nici o forma, fara acordul scris al evaluatorului asupra formei in care
ar urma sa apara. Datele de sinteza si / sau cele analitice, obtinute din diverse suise si din baza de daie a
expertului evaluator, au fost preluate ca atare, fara verificari suplimentare privind exactitatea,
corectitudinea sau veridicitatea. Expertul evaluator nu-si asuma nici o responsabilitate fata de demersul
beneficiarului, ulterior predarii lucrarii, de a efectua studii si investigatii suplimentare referitoare la
proprietatile imobiliare in cauza, care ar putea influenta valorile estimate. Folosind datele, documentele si
fapiele pe care le-a avut la dispozitie la data analizeior, dec. 2023, experiul evaluator nu raspuide pentru

nici o identificare uiterioara de date si fapte cu efect asupra valorilor estimate.

n spiritul legislatiei in vigoare, expertul evaluator nu-si asuma raspunderea juridica decat fata de
Camera Notarilor Publici Pitesti, in calitatea sa de beneficiar si proprietar al lucrarii, nu are obligatii de
consuitanta dupa predarea acesteia si nu este obligat sa depuna marturie in instanta asupra proprietatiior
imobiliare in cauza.

Lucrarea poate fi utilizata strict in scopul pentru care a fost elaborata, fiind interzisa utilizarea
valorilor minimale in elaborarea sau verificarea rapoartelor de evaluare si / sau in orice etapa a
_ tranzactiilor imobiliare.
Continutul acestui Studiu de piata este confidential pentru client i autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane.

Evaluatoru! a fost de acord s&-5i asume realizarea misiunii Incredintate de catre clientul numit in
studiu, in scopul utilizérii precizate de citre client si in scopul precizat in studiul de piata.

Consimtamantul scris al evaluatorului, trebuie obtinut inainte ca oricare parte a studiului de piata
s3 poata fi utilizatd, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului. Consimtdamantul scris si
aprobarea trebuie obiinute inainte ca studiul de piata {(sau oricare parie a sa) sa poatd fi modificat sau
transmis unei terfe parti, altii decat clientul. Studiul de piata nu este destinat asiguratoruiui proprietatii
evaluate, iar valoarea prezentat3 in studiu nu are legaturd cu valoarea de asigurare.

Posesia acestui Studiu de piata sau a unei copii, nu confera dreptul de publicare.

Studiul de piata al valoritor minime orientative de Wanzactionare nu poaie fi folosit ca proba in

—instanta, acesta fiind o expertiza extrajudiciara; pentru acestea evaluatorul recomanda intocmirea de
Rapoarte de evaluare conform Standardelor de evaluare ANEVAR 2022, functie de caracteristicile reale ale
proprietatii observate la vizualizarea ei.

ncertitudines analizei de piata dupa izbucnirea pandemiei Coronavirus (COVID-13), dediarata de

catre Organizatia Mondiala a Sanatatii drept ,Pandemie giobala” ia data de 11 martie 2020, a conflictelor
militare Rusia-Ucraina si Israel-Fasia Gaza, au avut un impact semnificativ asupra pietelor financiare
globale.

Activitatea pietei este afectata in multe sectoare. Comisia Nationald de Prognoza si Strategie a
Romaniei {CNPS) considerd, pe bund drepiate, cd situatia mondiala in acest moment, 5-a transformat in
,cel mai important soc negativ la adresa economiei mondiale, dupd criza economico-financiard din anii
2008-2009".

Incepem sa realizim, de fapt, cat de complicatd devine evaluarea bunurilor in prezent: realizarea
unor previziuni, care in anul precedent ar fi fost simpld, acum devine semnificativ mai sl

incerid.
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In cazul cand partile aflate in tranzactie reclama diferente majore ale unei proprietati cu cea
rezultata din studiul de piata, Notarul Public va recomanda efectuarea unui « Raport de evaluare » al acelei
proprietati, de catre un evaluator membru titular ANEVAR.

2.1.4. Alte precizari
In procesul de evaluare s-au utilizat date si informatii in RON.
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre SC Alfa Prospect RC SRL, cu sediul in Pitesti, str. Gh. Lazdr,
nr. 15A, jud. Arges, CUI 16231737, J03/460/2004, executant Cosmescu Florin Octavian membru titular
ANEVAR cu leg. nr. 11725,

Ca elaborator declar ci studiul de piata, pe care il semnez, privind valorile orientative minime de
tranzactionare, 3 fost elaborat in conformitate cu Recomandirile ANFVAR de elaborare a studiilor de piatd

previzute de art. 111 din Codul Fiscal, precum si cu cerintele Beneficiarului;
Evaluatorul a respectat Codul Etic al profesiei de evaluator;

Utilizarea valorilor cuprinse in studiu, ca referinta in rapoartele de evaluare, sau ca justificare a

retului uner tranzactii imobiliare de catre perscane fizice sau juridice de drept public sau privat, nu s

o

recomanda, deoarece abaterile pot fi semnificative, avand in vedere ca evaluarea unei proprietati
imobiliare, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, presupune identificare proprietatii
imobiliare si efectuarea inspectiei tehnice a acesteia.

Studiul de piata a notarilor publici contine valorile orientative ale proprietatilor imobiliare bazat pe
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Declar ¢3 nu am nici o relatie particulard cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatile imobhiliare din cuprinsul studiului de piata.
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anticiparea evolutiei viitoare.

Rezultatele prezentului studiu nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venita din partea clientuiui sau a aitor persoane care au interese iegate de ciient, iar remunerarea evaluarii
nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de

elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si condcluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

Subsemnati certific in cunostinia de cauza si cu bund credintd ca:
Afirmatiile declarate de mine si cuprinse in prezentul studiu de piata sunt adevdrate si corecte.

Estimarile i concluziile se bazeazd ne informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind

T WGATGLG ST GLCT

adevirate si corecte, precum si pe concluziile experientei de evaluator.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate mai sus si sunt analizele, opiniile §i concluziile noastre profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

Dy il erdi i
Prezentul studiu de piata Nu a 1051 €reliua

Cu
ANEVAR si nu poate fi considerat un Raport de evaluare. Autorul nu a efectuat inspectia proprietatilor.
Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatilor imablhare rare fac
obiectul prezentului studiu $i nu avem nici un interes personal privind pariile implicg
misiune, excepfie facand rolul mentionat aici.
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Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de marimea valorilor estimate sau impuse de destinatarul studiului si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientulul in functie de opinia noastra.

Posedam cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia

. . . . s . “ ; « . g
rsoanelor mentionate in Studiul de piata, nici o altd persoand nu ne-a acordat asistent3 profesionald in

per Stud at asis

vederea indeplinirii acestei misiuni.
Rezultatele studiului de piata:

Rezultatele studiului de piatd imobiliard specifici sunt prezentate in tabelele anexe, aferente
zonelor imobiliare ale judefului Arges, delimitate pe baza elementelor convenite cu Beneficiarul, conform

erintelor acestuia.

Capitolul 3. Modul de folosire a studiului de piata

- Pentru estimarea valorii minime la un apartament amplasat intr-un bloc de locuinte, sunt necesare
urmétoarele date: caracteristicile tehnice ale apartamentului vor fi specificate in contractul de
vanzare-cumpdrare sau vor fi cele declarate de proprietar pe proprie raspundere;

- Zona de urbanism (incadrarea in zonele A, B, C si D) a proprietatii imobiliare, este conforma cu
descrierea din ,CERTIFICATUL DE ATESTARE FISCALA” emis de Autoritatea Fiscala Locala. Acolo
unde apar neconcordante in zonarea imobilului din prezentul Studiu si LCertificatul de Atestare
Fiscala” se va aplica obligatoriu zonarea din ,Certificatul de Atestare Fiscala”.

- Autorul face precizarea ca multe din hotararile consiliilor locale care definesc zona de urbanism a
localitatilor se iau in luna decembrie al anului in curs iar in aceasta perioada, studiul de piata este
deja intocmit.

Capitolul 4. Sursa informatiilor pe care se bazeaza studiul de piata

- date de la reprezentanti ai Beneficiarului, primite in urma solicitarii Executantului ;

- date de la autorititi locate (primrii, consilii locale etc.), primite in urma solicitarii Executantului ;

- date de la OCP!1 / BCPI, primite in urma solicitdrii Executantului ;

- date din baza de date a Executantului ;

- date de la agentiile imobiliare (si publicatiile acestora), societdtile de constructii (si publicatiile
acestora), publicatiile de profil locale si nationale ;

- date din mass-media local3 si nationald ;

- date din interviuri de piatd locald (cu participantii pe piata imobiliara specificd — proprietari,
vanzitori, cumpdritori, dezvoltatori imobiliari, antreprenori imobiliari etc.);

- date identificate in cadrul inspectiei / cercetirii de piatd in teren (oferte afigate in diferite zone,
verificarea in teren si/sau telefonic a unor oferte de pe site-urile de specialitate etc.);

- date din publicatii de specialitate, programe specializate de estimare a costurilor constructiilor,
date din bloguri de opinie a unor specialisti / experti care activeaza pe piata imobiliara specifica,

Litaratiira Ao enacialitara Tn Adamaniol aualiiBrilar imahbiliara ote
HLSTdiuld UT SpTlidiilaie it gomeniul evaiuaruior imoahiare et

. fata de informatiile din baza de date a evaluatorului, ne-am bazat pe informatiile si observatiile

buna;
- in mod uzual, utilizam si bazele de date personale si informatiile publice, uzuale/
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- tipic evaluarilor realizate in Romania, folosim, si informatiile colectate de la terti, cum ar fi: alti

brokeri, presa, site-uri de specialitate, proprietari sau analize financiare (surse

publice).

Capitolul 5. Acte normative pe baza carora s-a facut studiul de piata

- Informatii si completari la studiul de piata an 2022, primite de la Birourile Notariale din judetul Arges. in

conformormitate cu tranzactiile notariale incheiate in anul 2023 din toate circumscriptiile judetului Arges ;

- Revista ANEVAR ,Valoarea nr. 40 din sept. 2023” ;

- Standardele de evaluare ANEVAR 2022;

- Informatii primite de evaluator de la Ocolurile Silvice din judet privind vazarile de paduri si evaluarea

drepturilor din obsti;

- Nomenciatoarele stradale si zonarea localitatilor din judetul Arges ;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 227 din 2015 privind Codul fiscal actualizat 2023, art. 111,

alin. 4si5;

- Recomandarile ANEVAR de elaborare a studiilor de piat3 previzute de art. 111 din Codul Fiscal;

- Decret nr. 256 / 1984 si Decret 61 / 1990 privind construirea de locuinte ( atat case cat si apartamente )
— proprietate personala si de stat;

- Decret-lege 61/1990, legea 85/1991 ;

_lii,rrari A acialie - A 1
-Lucrari de specialitate editate de IROVAL Bucures

industriale, comerciale, agricole si rezidentiale, Corneliu Schiopu ;

- Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a constructiilor de locuinte, septembrie 2023 —
colectia MATRIX ROM Bucuresti;

- HG 834 / 1991, HG 500 / 1994, privind evaluarea terenurilor.

NOTA :

Utilizarea prezentului raport de evaluare in afara activitatii notariale este interzisa.

L

iNTOCMIT,
SC Aifa Prospect RC SRL
- Ing. Florin Qctavian Cosmescu
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Circumscriptia Judecatoriei Pitesti - TABEL NR. 1

Evaluarea terenului intravilan — extravilan; padure si alte terenuri, din Municipiul Pitesti si orasele arondate CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI PITESTI:
Mioveni; Stefinesti; comunele Driganu, Oarja, Merisani, Micesti si Budeasa — ANUL 2024

Zonarea localitdtii — teren intravilan Observatii
Nr. Localitate Categoria Zona A Zona B Zona C Zona D Teren Extravilan Padure Luciu apa
Crt. terenului
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
cC 1000 800 420 260
1 Pitesti 150 10 50
AT 550 440 220 200
c.C 170 120 70 40
2 | Stefdnesti 10 5
AT 50 40 30 20
cc 120 - - -
3 Mioveni AT 80 N . . 20 3
Mioveni, cartierele c.c 80 - - -
Colibasi, Racovita, 15 3 Valoare
4 Faget, Clucereasa AT 50 - - - 10 dnitara
lei/dmp
Draganu, Micesti, c.C 30 -
5 Merisani, Budeasa AT T - 7 3
Cu
Bn 35 - vecindtate | Celelalte 3
6 Oarja autostrada | terenuri
AT 15 - 15 8

NOTA: Pentru categoria de folosinta drum se aplica 1/2din AT.. C.C = teren curti constructii; A.T = teren alta categorie de folosintd (agricol. livada
Pentru categoria de folosinta luciu apa, se aplicd valorile din tabelul nr. 4, Nr. crt. 3.




Circumscriptia Judecatoriei Pitesti — TABEL NR. 2

Evaluarea terenului intravilan/extravilan — padure si alte terenuri: zonele limitrofe: Mosoaia, Bascov, Maricineni, Bradu si Albota din
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIE! PITESTI — ANUL 2024

Valoare unitara lei/imp teren

Nr. Localitate Categoria Teren Teren Padure Luciu apa Luciu apa Observatii
crt terenului Intravilan Extravilan intravilan extravilan
0 1 2 3 4 5 6 7 8
1 Comuna Mosoaia, C.C 120 2
Sat Smeura, Sos. Nationald AT 35 10
2 Comuna Mosoaia c.C 60 2
Sat Mosoaia, Sat Ciocanai AT 15 7
Comuna Bascov: Sate Valea Ursului- CLC 120 2
3 Prislop; Bascov; Labusesti; Balotesti; AT 25 10
Lunca, Uiasca
5 3 Pentru categoria de folosinta drum se
Comuna Maracineni C.C 120 2 . .
AT 25 10 aplica % din AT
4 Comuna Braduy; CcC 150 10 2
Sat Geaména; DN65 ; DN65B AT 50
Comuna Bradu; CeC 100 2
Alte sate AT 50 10
6 Comuna Albota : ce 120 10 2
La Sosea, Sat Albota si DN 658 AT 25
7 Comuna Albota: CcC 50 10 2
Alte sate AT 20
Nota:

Pentru restul terenurilor intravilane din comunele Mosoaia si Bascov se aplicd valorile din tabelul nr.1, pct. 5;
Pentru restul terenurilor extravilane, inclusiv luciu apa, se aplica valorile din tabelul nr. 4.




Circumscriptia Judecitoriei Pitesti - TABEL NR. 3

Evaluarea terenului intravilan din comunele si satele arondate CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIE! PITESTI, Anul 2024

Valoare unitara lei/1mp teren

Categoria
Nr. crt. Localitatea . Sate de Centru Alte Sate Observatii
de folosinta

0 3 2 3 4 5
c.C 12 8

i Poiana Lacului, Moréresti, Pentru categoria de
AT 6 4

Cotmeana, Babana, Vedea folosinta drum se aplica

c.C 8 4 1/2din A.T

2 Cocu, Uda, Cuca, AT 5 3

Ciomagesti

NOTA : C.C = teren curti constructii

AT = teren alta categorie de folosinta (agricol, livada, pdsune, faneata, luciu apa, etc.)




Q,_,ncs._mn_,muﬁm ,_:nmnmﬁo_.,mmm Pitesti - TABEL NR. 4

Evaluarea terenului extravilan din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI PITESTI functie de categoria de folosintd in conformitate cu Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

ANUL 2024
Valoare unitara lei/imp teren
Nr. VALOARE
Categoria de folosin{a Observatii
Crt. Lei / m.p.
0 1 2 3
arabil 2
vie 2 T il ilane di le si
ivada 3 erenurile extravilane din orasele si
faneata 2 comunele limitrofe Mun. Pitesti din
1 pisune 2 CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI
neproductiv 1 PITESTI sunt evaluate in tabelul nr.1
2 padure 2 si2
HB-luciu apd 2 .

3 (intravilan/extravilan)




Qac:._mnzcﬂm Judecatoriei Pitesti - TABEL NR. 5

Evaluarea spatiilor comerciale, hale industriale si alte imobile, din Municipiul Pitesti si localitatile arondate

CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI PITESTI - ANUL 2024
Valoare unitara lei/ 1mp Ac sau Ad in clidiri independente, sau /mp Au la sp. com. aflate in condominiu

Spatii comerciale /birouri situate in Hale industriale Magazii , chioscuri, remize,
cladiri independente /blocuri si depozite goproane, grajduri , saivane,
Localitatea b ik bazine si alte asemenea®,
Nr.
Crt. Zona Zona Zona Zona Structura din beton armat Structura din Diferite materiale
A B C D si zidarie metal
0 1 2 8 4 5 6 7 8
k Pitesti 3630 3300 2750 2420 1100 880 165
Maracineni,
Mioveni,
2 Bascov, 2750 2200 1980 1760 880 660 130
Stefénesti
3 Alte localitati | 1100 - - - 550 440 100

NOTA:
Valorile spatiilor comerciale situate in blocuri se calculeazi la suprafata utila (Su).
Pentru toate spatiile comerciale edificate in blocurile mixte, noi construite incepand cu anul 2006 inclusiv, valorile din tabel se vor multiplica cu coeficientul de 1,10.
Spatiile comerciale situate la demisolul sau subsolul clidirilor, se vor calcula la 80% din valoarea pe m.p util, a spatiilor corespondente, situate la parterul cladirii.
Pentru spatiile comerciale si halele industriale in cladiri independente valorile se calculeaza la metru patrat suprafata construita desfasurata.
* Fostele proprietdti ale C.A.P.-uri, L.A.S.-uri si asociatii intercooperatiste, precum si orice alte intreprinderi care au deservit agricultura inainte de anul 1990.
Pentru constructiile fermelor agricole si zootehnice construite dup3 1989, valorile din coloana 8 se majoreazd cu 300%
Spatiile comerciale de la demisol, subsol, parter, se vor calcula la suprafata utild, vezi si nota de la Tabelul nr. 8.
** pantru spatii comerciale /birouri situate in blocuri, cladiri independente, hale industriale si depozite se va aplica gradual o reducere, respectiv :

- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%

- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%




Circumscriptia Judecitoriei Pitesti - TABEL NR. 6

Evaluarea spatiilor de locuit: camere camin, garsoniere si apartamente din MUNICIPIUL PITESTI - ANUL 2024
Valoare unitara lei/Imp. suprafata utild

Ny Camera camin Garsoniera Apartament 2 camere Apartament 3 camere Apartament 4 si 5 camere
crt
Zona | Zona | Zona | Zona Zona Zona | Zona | Zona | Zona | Zona Zona Zona | Zona Zona | Zona | Zona | Zona | Zona | Zona | Zona
A B C D A B C D A B C D A B C D A B C D
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 | 15 16 17 18 19 20
PARTER

1 [ 2050 | 1900 | 1800 | 1700 | 4250 | 4100 | 4000 | 3950 | 3850 [3800 | 3750 | 3700 | 3500 | 3450 | 3450 | 3400 | 3000 | 2850 | 2800 | 2750
ETAJ 1si2

2 | 2300 | 2100 [ 2000 | 1900 | 4350 | 4250 | 4200 | 4150 | 4050 (4050 | 4000 | 3950 | 3600 | 3550 | 3500 [ 3450 | 3050 | 3000 | 2900 | 2700

ETAJ 3

3| 2200 | 2050 | 1900 | 1800 | 4250 | 4100 [ 4050 | 4000 | 3850 (3850 | 3800 | 3750 | 3550 | 3500 | 3450 [ 3450 | 3000 | 2950 | 2900 | 2850
ETAJ 4si5

4 | 2050 | 1900 | 1800 | 1700 | 4150 | 4000 [ 3950 | 3850 | 3800 [3750 [ 3700 | 3600 | 3500 | 3450 | 3400 | 3400 | 3000 [ 3000 | 2900 | 2850
ETAJ 65si7

5 [- |- - |- [4000 | 3950 | 3850 | 3800 | 3750 | 3650 | 3600 | 3550 [3450 | 3450 | 3400 | 3350 | 2950 | 2900 | 2850 [ 2800
ETAJ 85i9

6 |- |- - |- [3050 | 3850 | 3800 | 3750 | 3650 | 3650 | 3500 [ 3500 | 3350 [3300 | 3300 | 3250 | 2950 | 2850 | 2800 | 2750
ETAJ 10si 11

7 |- 1- |- |- [3850 | 3800 | 3750 | 3650 | 3500 | 3400 [ 3350 | 3300 [3200 | 3150 | 3150 | 3150 | 2800 | 2750 | 2700 | 2650

MANSARDE LA BLOCURILEDE 3 Si 4 ETAJE
8 |- |- - |- [2900 | 2850 | 2700 | 2650 | 2800 | 2800 | 2750 [2700 | 2650 | 2550 | 2550 | 2500 | 2550 | 2400 | 2350 | 2300
NOTA:

Pentru toate apartamentele edificate in blocurile noi construite incepand cu anul 2006 inclusiv, valorile din tabel se vor multiplica cu coeficientul de 1,10.
Apartamentele situate la demisolul sau subsolul cl3dirilor, se vor calcula la 80% din valoarea pe m.p util, a apartamentelor corespondente, situate la parterul cladirii.
Boxele, garajele si spatiile tehnice, din subsol/parter se vor calcula la 50% din valoarea pe m.p util a apartamentelor aferente de la parter, in cazul boxelor si garajelor
care nu sunt alocate unui apartament, se vor calcula la 50% din valoarea pe mp a unui apartament cu 2 camere - parter, din aceeasi zona, in cazul in care in certifica
fiscal nu este trecuta zona se alege zona A. \ﬂwm» oo&@»
Spatiile comerciale de la subsol, demisol, parter, etaje, se vor calcula conform Tabel nr. 5, chiar daca provin din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destj @cﬁm.




Circumscriptia Judecdtoriei Pitesti - TABEL NR. 7

Evaluarea spatiilor de locuit de tip: camera cdmin, garsoniere, apartamente din ORASUL STEFANESTI,
comuna Bascov si comuna Maracineni - ANUL 2024

Nr. crt. Camera cdmin Garsoniera Apartament 2 camere Apartament 3 camere Apartament 4 camere Observatii

0 1 2 3 4 5 6

Parter
1 1000 2500 2500 2050 1850

Etaj 1si2
2 200 2750 2700 2150 2000
Valoare unitara
Etaj 3 . .
lei/1mp suprafata utila

3 900 2650 2600 2100 1950

Etaj 4
4 850 2550 2400 2050 1750

Mansarde/Pod locuit
5 - 1850 2000 1750 1650
NOTA:

Pentru toate apartamentele edificate in blocurile noi construite incepand cu anul 2006 inclusiv, valorile din tabel se vor multiplica cu coeficientul de 1,10.
Apartamentele situate la demisolul sau subsolul clddirilor, se vor calcula la 80% din valoarea pe m.p util, a apartamentelor corespondente, situate la parterul cladirii.

Boxele si garajele din subsol se vor calcula la 50% din valoarea pe m.p util a apartamentelor aferente de la parter, in cazul boxelor si garajelor care nu sunt alocate unui
apartament, se vor calcula la 50% din valoarea pe mp a unui apartament cu 2 camere parter. \N,\a EA Cg
Spatiile comerciale de la subsol, demisol, parter se vor calcula conform Tabel nr. 5, chiar daca provin din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destinatie \,%/

—
s




Circumscriptia Judecatoriei Pitesti - TABEL NR. 8

Evaluarea spatiilor de locuit tip: camera cdmin, garsoniere, apartamente din celelalte localitdti din circumscriptia Judecatoriei Pitesti* - ANUL 2024

Nr. crt. Camera cdmin Garsoniera Apartament 2 camere Apartament 3 camere Apartament 4 camere Observatii
0 1 2 3 4 5 6
Parter
1 850 2200 2300 1850 1750 Valoare unitara
leif1mp suprafata utila
Etaj 1si2
2 750 2450 2400 1850 1800 Valoare unitara
lei/Amp suprafata utila
Etaj 3
3 700 2300 2300 1800 1750 Valoare unitara
lei/Amp suprafata utila
Etaj 4
4 700 2200 2250 1800 1750 Valoare unitara
leif1mp suprafata utila
Mansarda
5 & 1500 1350 1200 1150 Valoare unitara
lei/imp suprafata utila

Nota:

Pentru toate apartamentele edificate in blocurile noi construite incepand cu anul 2006 inclusiv, valorile din tabel se vor multiplica cu coeficientul de 1,10.
Apartamentele situate la demisolul sau subsolul clddirilor, se vor calcula la 80% din valoarea pe m.p util, a apartamentelor corespondente, situate la parterul cl
Boxele si garajele din subsol se vor calcula la 50% din valoarea pe m.p util a apartamentelor aferente de la parter, in cazul boxelor si garajelor care nu sunt aloca
apartament, se vor calcula la 50% din valoarea pe mp a unui apartament cu 2 camere parter.

Spatiile comerciale de la subsol, demisol, parter se vor calcula conform Tabel nr. 5, chiar daca provin din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destinatie
* Celelalte localitati din circumscriptie, mai putin cele prevazute in tabelul 7. %




Circumscriptia Judecdtoriei Pitesti - TABEL NR. 9

Evaluarea spatiilor de locuit tip: camera cdmin, garsoniere, apartamente din Orasul MIOVEN! - ANUL 2024

Nr.crt. | Camera cdmin Garsoniera Apartament 2 camere | Apartament 3 Apartament 4 Apartament 5 Observatii
camere camere camere
0 1 2 3 4 b 6 7
Parter
1 2250 3300 3300 3150 3150 3150 Valoare unitara lei /1mp suprafata utila
Etaj 1si 2
2 2850 3520 2780 3190 3080 3080 Valoare unitara lei /Lmp suprafata utila
Etaj 3
3 2250 3400 2725 3080 3080 3080 Valoare unitara lei /1mp suprafata utila
Etaj 4
4 2200 3300 2600 2970 2970 2970 Valoare unitara lel /1mp suprafata utila
Mansarda
5 - 2970 2480 2900 2860 2700 Valoare unitara lel /1mp suprafata utila
Nota :

Pentru toate apartamentele edificate in blocurile noi construite incepand cu anul 2006 inclusiv, valorile din tabel se vor multiplica cu coeficientul de 1,10.
Apartamentele situate la demisolul sau subsolul clddirilor, se vor calcula la 80% din valoarea pe m.p util, a apartamentelor corespondente, situate la parterul cladirii.
Spatiile comerciale de la subsol, demisol, parter se vor caleula conform Tabel nr. 5, chiar daca provin din schimbarea destinatiei unor spatii cu alta destinatie x




Circumscriptia Judecitoriei Pitesti - TABEL NR. 10

Cu evaluarea spatiilor de locuit tip case independente la sol cu un singur nivel pentru CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI PITESTI - ANUL 2024

Nr
crt.

Localitatea

Structurd din beton armat cu zidarie din
cardmida, sau nlocuitor

Structura din paianta, lemn, etc.

Zona in cadrul localitatii

Zona
A

Zona
B

Zona
C

Zona
D

Zona

Zona
B

Zona
¢

Zona
D

Observatii

1

2

3

4

5

7

8

9

10

=

Pitesti

2750

2400

2200

2050

550

500

450

400

Bascov, Budeasa,
Marécineni, Mosoaia,
Albota, Micesti, Bradu,

Stefanesti

1600

1250

450

350

Poiana Lacului, Oarja,
Merisani si Drdganu

1200

1000

350

300

Valoare unitara
lei /imp suprafata construita

Celelalte comune din
Circumscriptia Jud, Pitesti

800

450

700

350

Mioveni

1050

1000

900

850

600

Mioveni cartier Colibasi si
Racovita

800

500

Mioveni satele Clucereasa si
Féaget

600

400

Valoare unitara
lei /imp suprafata
construita

NOTA:

Pentru clddirile cu o vechime mai mare de 30 de ani , se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%
Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%
Vechime peste 50 ani — reducere de 35%

Pentru clidirile cu mai multe nivele - suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfésurata inscrisa in documentati

documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita la sol x numérul de nivele al clédirii, la care se adaug#, daca este cazul,
suprafata construita la sol a cladirii.
Pentru spatiile de la subsol : subsol tehnic, boxe, beci §i garaje, se aplica 50% din valoarea pe m.p. de la parter,

Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd * Raport de evaluare ” efectuat de ctre un evaluator membru ANEVAR.

Pentru spatiile de la demisol, functie de destinatie se aplica tariful destinatiel respective.
Pentru locuintele din lemn sau pe structurd metalicd si lemn, construite dup# 1989 se aplicé valoarea de la cele din structuré din beton, caramidd, redusa cu 15%.
Pentru cabane i case de vacanta construite dupé 1989 se aplicé valoarea de la cele din structurd din beton, caramida, redusa cu 15%.
Valorile se aplicd si apartamentelor create prin apartament rea caselor tip vild,
Pentru localitdtile in care nu sunt specificate zonele se vor aplica valorile de la zona A.

a cadastrala avizata; in cazul in care nu exista referiri la suprafata construita desfasurata in
suprafata mansardei cladirii, sau podului locuibil, calculata ca fiind 75% din




Circumscriptia Judecdtoriei v:mmﬁ,.;wmr NR. 11

Evaluarea anexelor gospodéresti tip: magazii, grajduri, soproane, patule, bucatarii, garaj, remize,
pentru CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI PITESTI - ANUL 2024

Valoare unitara lei /1mp suprafata construita

Materiale de constructie

Nr. crt. Tip constructii Ciramida, inlocuitor sau metal Lemn, chirpici sau alte materiale Baraci cu structura din

lemn/metalica

0 1 2 3 4
1 Anexe inchise 550 175
2 Anexe 175 140
Deschise
150
3 Garaje construite pe domeniul 350 -

public/privat al UAT

4 Locuri de parcare in parcari 1500 -
private in clddiri cu destinafia

parcare

NOTA:
Pentru constructiile de acest tip cu o vechime mai mare de 30 ani se va aplica o reducere graduald procentuals, astfel :
- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%
- Vechimeintre 41-50 ani — reducere de 30%
- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Prin “Anexe gospodaresti” se inteleg constructiile edificate pe 1angé cdminul curtii cu scopul de sprijin in activititile desfisurate (grajd animale, magazii de le
depozit, soproane diverse, bucdtarii, patule, garaje, orice alta cladire anexa, etc.)




TABEL NR. 12

Piscine, platforme betonate - ANUL 2024

Valoare unitara lei /1mp suprafata construita

| Piscind individuala cu instalatii sanitare _ 1450
Platforme betonate 275
Platforme betonate amenajate ca parcariflocuri de parcaj

330

exterioar, amplasate pe teren (se calculeaza separat de
valoarea terenului calculat conform tabel aferent).

NOTA : Se aplica pentru toate circumscriptiile Judecatoriilor din Judetului Arges.




Circumscriptia Judecétoriei Cdmpulung - TABEL NR. 1

Evaluarea terenului intravilan —extravilan; orasul Campulung si localitétile arondate
CIRCUMSCRIPTIE! JUDECATORIEI CAMPULUNG - ANUL 2024

Valoare unitara lei/1mp suprafata teren

Alte
Zonarea localitdtii
categorii de
Zona Pédure
Nr. Localitate Categorie Zona Zona Zonha Zona teren Luciu Apa Observatii
. extravilana .
Crt. teren A B C D intravilan Extravilan
inclusiv
luciu apa
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Orasul c.C 200 175 150 74
Cémpulung AT 120 100 75 40 10 10 5 7 Pentru categoria de folosinta
2 Comunele cc 15 . § B drum se aplica 1/2din AT
Sate de centru AT 10 & . . 4 5 = i
c.C 9 . - -
3 Alte sate AT 6 “ . - 4 - -
NOTA:

CC —teren aferent curti - constructii

A.T — alta categorie de teren ( livada , vii, arabil, pdsune, faneata, luciu apa etc.)




Circumscriptia Judec&toriei Campulung- TABEL NR. 2

Evaluarea terenului extravilan din CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI CAMPULUNG functie de categoria de folosinta
in conformitate cu Legea nr. 18/1991 a fondului funciar si Asociatiei Mosgnenilor - ANUL 2024

Valoare unitara lei/1mp suprafata teren

Nr. Crt. | Categoria de folosinia VALIRRE Observatii

0 1

arabil

livada

1 faneatd
pdsune

HB - luciu apa

alte terenuri

2 pédure seculara

padure tanara

pdsune alpina

Pentru comunele arondate Circumscriptiei Cdmpulung

NI ININ N RIIN

»
Ul

Asociatia Mosnenilor zona de munte

=
U

padure obste




Circumscriptia Judecitoriei Campulung - TABEL NR. 3

Evaluarea spatiilor de locuit tip: garsoniera si apartamente pentru Orasul CAMPULUNG si alte localitdtii arondate
CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI CAMPULUNG — ANUL 2024

Nr. Cémpulung Alte localitati Observatii
Crt. Zona Zona Zona Zona Zona Zona Zona Zona
A B C D A B C D
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Parter
1 | 3360 | 2880 | 2450 | 2380 _ 1890 [ 1es0 [ 1260 | 1120 | Vvaloare unitara lei /imp suprafafa utila
Etaj |
2 | 3360 | 2880 | 2450 | 2380 _ 1960 [ 1e80 | 1260 | 1120 | Vvaloare unitara lei /imp suprafata utila
Etaj Il
3 | 3360 | 2880 | 2450 | 2380 _ 1750 [ 1540 [ 1120 | 1050 | Valoare unitara lei /1mp suprafata utila
Etaj Il
4 | 2870 | 2450 | 2030 | 1890 _ 1260 [ 1050 [ 840 | 770 | Valoare unitara lei /1mp suprafata utila
Etaj IV -V
5 _ 2660 _ 2240 _ 1820 _ 1540 _ 2 _ . _ - _ - _ Valoare unitara lei /1mp suprafata utila
Etaj Vi - VII
6 | 2450 | 2100 | 1680 | 1540 _ . _ - _ - _ . [ Pret unitar lei /imp suprafata utila
Etaj VIl - IX
7 | 2310 | 1820 | 1540 | 1470 _ - _ - _ - _ : [ Valoare unitara lei /1mp suprafata utila
Mansarde/Pod locuibil
8 _ 2450 _ 2380 | 2240 _ 2100 _ - _ - _ - _ - | Valoare unitara lei /1mp suprafata utila

NOTA: Pentru toate apartamentele edificate in blocurile noi construite incepand cu anul 2006 inclusiv, valorile din tabel se vor multiplica cu coeficientul de 1,10.
Apartamentele situate la demisolul sau subsolul cladirilor, se vor calcula la 80% din valoarea pe m.p util, a apartamentelor corespondente, situate la parterul cladirii.




Circumscriptia Judecatoriei Campulung - TABEL NR. 4

Evaluarea spatiilor de locuit tip: case, individuale din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI CAMPULUNG ~ ZONA URBANA - ANUL 2024

Structura din beton , cdrdmida, Structura din lemn, paianta i alte

Nr. BCA materiale Observatii
Crt. | Zona | Zona | Zona | ZonaD | Zona | Zona Zona Zona
A B C A B C D
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 2700 | 2250 1950 1725 1050 | 1000 950 900 Valoare unitara lei /imp suprafata construita

NOTA :
Pentru clidirile cu o vechime mai mare de 30 de ani , se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
- Vechime intre 30-40 ani - reducere de 20%
- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%
- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru clidirile cu mai multe nivele — suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfdsurata inscrisa in documentatia cadastrala avizata ; in cazul in care nu exista referiri
la suprafata construita desfdsurata in documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazs astfel : suprafata construita la sol x numarul de nivele al cladirii, la care se adaugd, daca este
cazul, suprafata mansardei sau pod locuibil al cladirii, calculata ca fiind 75% din suprafata construita la sol a cladirii.
Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de cdtre un evaluator membru ANEVAR.
Pentru cabane si case de vacanta se aplicd valoarea de la cele din structura din beton, caramida, redusa cu 15%.
Valorile se aplicd si apartamentelor create prin apartament rea caselor tip vila.




Circumscriptia Judecatoriei Campulung - TABEL NR. 5

Evaluarea spatiilor de locuit tip case individuale din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI CAMPULUNG — ZONA RURALA - ANUL 2024

Nr. Structura din beton, Structura din lemn, Observatii
Crt. caramida, BCA paianta, etc.
0 2 8 4
1 1425 875 Valoare unitara lei/1mp suprafata construita

NOTA:

Pentru clidirile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel

- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%

- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru cladirile cu mai multe nivele — suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfdsurata inscrisa in documentatia cadastrala avizata; in cazul in care
nu exista referiri la suprafata construita desfasurata in documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita la sol x numarul de nivele al
clidirii, la care se adaug3, daca este cazul, suprafata mansardei sau podul locuibil al cladirii, calculata ca fiind 75% din suprafata construita la sol a cladirii.
Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicita “ Raport de evaluare ” efectuat de cdtre un evaluator membru ANEVAR.




Q_,,ncamnzuﬁm Judecitoriei Campulung - TABEL NR. 6

Evaluarea spatiilor anexe gospodariilor individuale tip: magazii, grajduri, patule, garaje arondate

CIRCUMSCRIPTE! JUDECATORIEI CAMPULUNG -ANUL 2024

Valoare unitara lei/imp suprafata construita

Nr. crt. | Denumirea tipurilor de anexa | Materialul de executie Valoare Observatii
0 1 2 3 4
Fundatie beton, piatra,
Anexe inchise tip : magazii, ziddrie, cdrdmida i 240
1 grajduri, garaje, bucdtarii. BCA -
Lemn, chirpici, ete. 240
Fundatie beton, schelet
Anexe deschise tip: metalic cu acoperis 140
2 soproane, ptuie. Schelet lemn cu -
acoperis 85
3 Garaje construite pe Caramida, inlocuitor, 350 #
domeniul public/privat al UAT sau metal
4 Locuri de parcare in parcari Cérdmida, inlocuitor, 1500 -
private n clddiri cu destinatia sau metal
parcare
NOTA:

Pentru constructiile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :

Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%
Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%
Vechime peste 50 ani — reducere de 35%




Circumscriptia Judecdtoriei Campulung - TABEL NR. 7

Evaluarea spatiilor comerciale / birou si a halelor industriale din Orasul CAMPULUNG si localitatile arondate
CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI CAMPULUNG - ANUL 2024

pret unitar lei/ mp Ac,Ad in clédiri independente, sau /mp Au la sp. comercial situat in condominiu

Spatii comerciale
Nr. /birouri/blocuri, cladiri Hale industriale si Magazii , chiogcuri,
crt. Localitate independente ** Depozite** remize, soproane, Observatii
Zona | Zona | Zona | Zona Structura Structura grajduri , saivane,
A B C D beton armat | metalica hale, depozite, etc*
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 Oras Campulung 3075 | 3000 | 2850 | 2700 1425 1350 200
2 Alte localitatii ale 2400 | 2175 | 1950 | 1650 1080 975 120
Circumscriptiei -

NOTA:
Pentru spatiile comerciale de la parterul blocurilor, valorile preturilor sunt raportate la suprafata utila (Au)

Pentru spatiile comerciale si halele industriale in clddiri independente preturile sunt la metru patrat suprafatd desfasurata(Ad).
*Fostele proprietati ale C.A.P., l.A.S. si asociatii intercooperatiste, precum si orice alte intreprinderi care au deservit agricultura inainte de anul 1990.
** pentru spatii comerciale /birouri situate in blocuri, clddiri independente, hale industriale si depozite se va aplica gradual o reducere, respectiv :

- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%
- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de cdtre un evaluator membru ANEVAR.




Circumscriptia Judecatoriei Curtea de Arges - TABEL NR. 1

Evaluarea terenului intravilan —extravilan din Orasul CURTEA DE ARGES si localitatile arondate
CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI CURTEA DE ARGES: ANUL 2024

Valoare unitara lei/lmp suprafata teren

Zonarea localitatii Alte categonl]
de teren
Zona
Nr. Localitate Categorie Zona Zona Zona Zona intravilan, | .ovitan | Padure Observatil
Crt. Teren A B C D inclusiv luciu
apa
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Curtea de Arges c.C 125 82 35 25 35 2,2 4
AT 80 45 20 12 Pentru categoria de
2 c.C 10 - N ; folosinta drum se
aplica 1/2din AT
Comuna- sate de AT 7 - = - 3,3 . .
centru
3 Alte Sate c.c 2 - - - 3,3 - .
AT 6 - . - -
NOTA:

C.C —curti — constructii

A.T —alta categorie de teren (arabil, livada, pasuni, fanete)




Circumscriptia Judecatoriei Curtea de Arges - TABEL NR. 2

Evaluarea terenului extravilan din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI CURTEA DE ARGES
functie de categoria de folosinta in conformitate cu Legea nr. 18/1991 a fondului funciar - ANUL 2024

Valoare unitara lei/lmp teren

Nr.Crt.| Categoria de folosintd Ll Observatii
0 1 2 3
arabil 2
vie 2
livada 2
1 faneata 2 ; b
Pentru comunele Circumscriptiei
pdsune 2 a 4
alte terenuri 1,5 S
HB- luciu apa 2
) padure seculara 3
padure tandrad 2
péasune alpina obste 11
Asociatia Mosnenilor zona de munte
3 padure obste 1,5




Circumscriptia Judecitoriei Curtea de Arges - TABEL NR. 3

Evaluarea spatiilor de locuit tip: garsonierd si apartamente pentru Orasul CURTEA DE ARGES si alte localitatii arondate
CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI CURTEA DE ARGES - Anul 2024

Nr.crt. Etaj Confort Orasul Curtea de Arges Alte localitati Observatii
0 i 2 3 4 5
subsol/demisol - 2530 1760
1 3280 2200
1 parter 2 2620 1760
3 1310 1430
1 3575 2200
2 etaj | 2 2900 1760
3 2365 1485
1 3575 2200
3 etaj ll 2 3300 1760
3 2365 1430
1 3430 1210 ,.\m_cmE unitara
4 etaj Il 2 2750 1100 lei/1mp suprafata
3 2265 660 utila
1 2730 -
5 etaj IV 2 2180 -
3 1430 -
1 2180 -
6 etaj V ’] 1740 -
3 1740 -
7 mansarda 1 1925 -
8 Camere in cdmine de nefamilisti - 1100 -

NOTA: Toate blocurile din orasul Curtea de Arges sunt situate in zona A a oragului.
Pentru toate apartamentele edificate in blocurile construite incepand cu anul 2006 valorile din tabel se vor multiplica cu coeficientul de 1,10.




Circumscriptia Judecstoriei Curtea de Arges - TABEL NR. 4

Evaluarea spatiilor de locuit tip: case individuale, din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI CURTEA DE ARGES—ZONA URBANA - Anul 2024

Nr. Structura din beton , cdramidd, BCA Structura din lemn, paianta si alte materiale Observatii
crt. ZonaA | ZonaB | ZonaC | ZonaD Zona A Zona B Zona C Zona D
0 2 3 4 8 6 7 8 9 10
1 1500 1300 1100 900 900 850 700 650 Valoare unitara
lei/1mp suprafata construita

NOTA :

Pentru clidirile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
- Vechime inire 30-40 ani - reducere de 20%
- Vechime intre 41-50 ani - reducere de 30%
= Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru clidirile cu mai multe nivele — suprafata construita se considera ca fi
documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita fa sol x numdrul de nivele al clédiri,

suprafata construita la sol a cladirii.
Pentru spatiile de la subsol : subsol tehnic, boxe, beci si garaje, se aplica 50% din valoarea pe m.p. de la parter.
Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de cétre un evaluator membru ANEVAR.

Pentru spatiile de la demisol, functie de destinatie se aplica tariful destinatiei respective.
Pentru locuintele din lemn sau pe structurd metalica i lemn, construite dup3 1989 se aplics valoarea de la cele din structurd din beton, cardmida, redusa cu 15%.

Pentru cabane si case de vacanta construite dupd 1989 se aplicd valoarea de la cele din structurd din beton, cdramidé, redusa cu 15%.
Valorile se aplics si apartamentelor create prin apartament rea caselor tip vild.
Pentru localitstile in care nu sunt specificate zonele se vor aplica valorile de la zona A.

ind suprafata construita desfisurata fnscrisa in documentatia cadastrala avizata; in cazul in care nu exista referiri la suprafata construita desfasurata in
|a care se adaugd, daca este cazul, suprafata mansardei clddirii, sau poduluf locuibil, calculata ca fiind 75% din




Circumscriptia Judec3toriei Curtea de Arges - TABEL NR. 5

Evaluarea spatiilor de locuit tip case individuale din
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI CURTEA DE ARGES — ZONA RURALA - ANUL 2024

Nr.crt. Structura din beton, ziddrie Structura din lemn, paianta, Observatii
etc.
0 1 2 3
1 1300 800 Valoare unitara
lei/Imp suprafata construita

NOTA:
Pentru clidirile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%
- Vechime Intre 41-50 ani — reducere de 30%
- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru clidirile cu mai multe nivele — suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfésurata inscrisa in documentatia cadastrala avizata; In cazul in care nu exista referiri la suprafata construita desfasurata in
documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita la sol x_numérul de nivele al clidirii, la care se adaugd, daca este cazul, suprafata mansardei cladirii, sau podului locuibil, calculata ca fiind 75% din
suprafata construita la sol a cladirii,
Pentru spatiile de la subsol : subsol tehnic, boxe, beci si garaje, se aplica 50% din valoarea pe m.p. de la parter.
Pentru spatiile de la demisol, functie de destinatie se aplicd tariful destinatiei respective.
Pentru locuintele din lemn sau pe structurd metalicd si lemn, construite dup3 1989 se aplici valoarea de la cele din structurd din beton, cdrémidé, redusa cu 15%.
Pentru cabane si case de vacanta construite dupd 1989 se aplicd valoarea de la cele din structurd din beton, c8rdmida, redusa cu 15%.




Circumscriptia Judecitoriei Curtea de Arges - TABEL NR. 6

Evaluarea spatiilor anexelor gospodariilor individuale tip: magazii, grajduri, patule, garaje apartinatoare
CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI CURTEA DE ARGES - ANUL 2024

Valoare unitara lei /m.p suprafata construita

Nr. crt. Denumirea tipurilor de Materialul de executie Valoare Observatii
anexa
0 1 2 3 4
Anexe Inchise tip : magazii, Fundatie beton, piatra, -
grajduri, garaje, bucdtarii. ziddrie, cArdmida si BCA 245
i} Lemn, chirpici, etc. 165
Anexe deschise tip: Fundatie beton, schelet -
soproane, patule. metalic cu acoperis 140
2 Schelet lemn cu acoperis 100
3 Garaje construite pe Céramida, inlocuitor, sau 350 -
domeniul public/privat al UAT metal
4 Locuri de parcare in parcari C8ramida, inlocuitor, sau 1500 -
private in clidiri cu destinatia metal
parcare
NOTA:

Pentru constructiile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuals, astfel :
- Vechime intre 30-40 ani~— reducere de 20%

- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%




Circumscriptia Judecitoriei Curtea de Arges - TABEL NR. 7

Evaluarea spatiilor comerciale si a halelor industriale din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI CURTEA DE ARGES - ANUL 2024

Valoare unitara lei/ 1mp Ad in clidiri independente, sau /1mp au la sp. comune situate in condominiu

Spatii comerciale/birou situate in Hale industriale®*
Nr. Localitate blocuri,/ clddiri independente Magatzii, chiogcuri, remize,
cri. soproane, grajduri , saivane*
Zona Structura beton | Structura metalica
A B & D armat
0 1 2 3 4 5 6 7 8
1 Oras Curtea de 2000 1800 1600 1400 1000 800 200
Arges
2 Alte localitdtii ale 1000 800 600 400 600 400 120
Circumscriptiei

NOTA:

Pentru spatiile comerciale de la parterul blocurilor, valorile preturilor sunt raportate la suprafata utila (Au)

Pentru spatiile comerciale si halele industriale in clddiri independente preturile sunt la metru patrat suprafatd desfasuratd(Ad).

*Fostele proprietati ale C.A.P., .A.S. si asociatii intercooperatiste, precum si orice alte intreprinderi care au deservit agricultura inainte de anul 1990.
** pentru spatii comerciale /birouri situate in blocuri, clddiri independente, hale industriale si depozite se va aplica gradual o reducere, respectiv :

- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%

- Vechimeintre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%

Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de cdtre un evaluator membru ANEVAR.




Circumscriptia Judecatoriei Topoloveni - TABEL NR. 1

Evaluarea terenului intravilan/ - Orasul TOPOLOVENI si localitaile arondate - CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI TOPOLOVENI - ANUL 2024

Valoare unitara lei/1mp teren

Zonarea localitatii

Nr. crt. Localitate Categorie Zona Péddure
teren ZonaA ZonaB | ZonaC | ZonaD extravilan
0 1 2 3 4 5 6 8 9
1 Orasul Topoloveni c.C 120 85 60 40 10 3
AT 60 40 30 20
2 Comunele c.c 60 - - - - .
(Célinesti, Leordeni,
Bogati , Priboieni, AT 30 - - =
Cédteasca si Dobresti)
Sate de centru
3 Alte sate, pentru c.C 40 - - 2 - R
celelalte comune ale
Circumscriptiei AT 15 . - -
Topoloveni

NOTA: CC —teren aferent curti — constructii, AT = alte terenuri, AT —alta categorie de teren: arabil, livada, pasun

Pentru categoria de folosinta drum se aplica 1/2 din A.T




Circumscriptia Judecatoriei Topoloveni - TABEL NR. 2

Evaluarea terenului extravilan din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TOPOLOVENI functie de categoria de folosinta
in conformitate cu  Legea nr. 18/1991 a fondului funciar - ANUL 2024

Anexa A
Nr. Crt. | Categoria de folosinta VALOARE Observatii
0 i 2 3
arabil 2
vie 2
livada 2
faneatd 2
1 pésune 1,5 .
neproductiv 1,5
padure 3
HB- luciu apa 2
AnexaB  Pentru terenurile cu vecindtate Autostrada Bucuresti - Pitesti
Nr. Crt. Categoria de folosinta VALOARE Observatii
0 1 2 38
arabil 10
vie 10
livada 10
faneatd 10 i
L pasune 10 e
neproductiv 6 Y /
padure 3 |
HB- luciu apa 2

Nota: Anexa B - se refera la terenurile care au vecingtate , Autostrada” mentionata in actele de proprietate sau in documentatia cadastrala avizata n_ﬂ@m_um,?
.QU. )
Wll- ARD




Circumscriptia Judecitoriei Topoloveni - TABEL NR. 3

Evaluarea spatiilor de locuit tip: garsoniera si apartamente pentru Orasul TOPOLOVENI si
alte localitatii arondate CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI TOPOLOVENI - Anul 2024

Nr. crt. Etaj Orasul Topoloveni Alte localitati Observatii
0 1 2 3 5
i Subsol/Demisol 1450 870
2 parter 1825 1090
3 etaj | 2000 870
4 etaj Il 2000 800
5 etaj Il 1825 725 i
6 etaj IV 1330 665
(si ultimele etaje al blocului)

7 peste etaj IV 1210 575
etaje intermediare in bloc

8 mansarda 1150 400

NOTA1:

Pentru toate apartamentele edificate in blocurile noi incepand cu anul 2006 valorile din tabel se vor multiplica cu un coeficient de 1,10.




Circumscriptia Judecdtoriei Topoloveni - TABEL NR. 4

Evaluarea spatiilor de locuit tip: case, individuale,
din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TOPOLOVENI -~ZONA URBANA - ANUL 2024

Nr. Structura din beton , cirdmida, BCA | Structura din lemn, paianta si alte materiale Observatii
Crt. ZonaA | ZonaB | ZonaC | ZonaD | ZonaA | ZonaB Zona C Zona D
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 1450 1330 1210 1090 600 485 365 300 Pret unitar lei/mp suprafata construita

NOTA :

Pentru clidirile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
- Vechime intre 30-40 ani - reducere de 20%
- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%
- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%

Pentru clddirile cu mai multe nivele — suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfisurata inscrisa in documentatia cadastrala avizata; in cazul in care nu exista referiri la suprafata construita desfdsurata in
docurnentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita la sol numarul de nivele al clddirii, la care se adaugd, daca este cazul, suprafata mansardei clddirii, sau podului locuibil, calculata ca fiind 75% din
suprafata construita la sol a cladirii.

Pentru spatiile de la subsol : subsol tehnic, boxe, beci si garaje, se aplica 50% din valoarea pe m.p. de la parter.

Pentru spatiile de la demisol, functie de destinatie se aplica tariful destinatiei respective.

Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de cdtre un evaluator membru ANEVAR.

Pentru locuintele din lemn sau pe structurd metalicd si lemn, construite dup3 1989 se aplicd valoarea de la cele din structurd din beton, cdramida, redusa cu 15%.
Pentru cabane si case de vacanta construite dupd 1989 se aplicd valoarea de la cele din structurd din beton, cdramidd, redusa cu 15%.

Valorile se aplicd si apartamentelor create prin apartament rea caselor tip vild.

Pentru localitétile in care nu sunt specificate zonele se vor aplica valorile de |a zona A.




nm_,.nc.jmn_‘_uﬁm Judecitoriei Topoloveni - TABEL NR. 5

Evaluarea spatiilor de locuit tip case individuale din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI TOPOLOVENI — ZONA RURALA - ANUL 2024

Nr. Crt | Structura din beton, Structura din lemn, Observatii
caramidad paianta, etc.
0 2 3 4
4 725 480 Valoare unitara lei/1mp suprafatd construitd

NOTA:
Pentru clddirile cu o vechime mai mare de 30 de ani , se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
- Vechime Intre 30-40 ani — reducere de 20%
- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%
- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru clidirile cu mai multe nivele — suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfasurata inscrisa in documentatia cadastrala avizata; in cazul in care nu exista referiri la suprafata construita desfsurata in
documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita la sol x numéarul de nivele al clddirii, la care se adaug, daca este cazul, suprafata mansardei clddirii, sau podului locuibil, calculata ca fiind 75% din
suprafata construita la sol a cladirii.
Pentru spatiile de la subsol : subsol tehnic, boxe, beci §i garaje, se aplica 50% din valoarea pe m.p. de la parter.
Pentru spatiile de la dernisol, functie de destinatie se aplicé tariful destinatiei respective.
pentru locuintele din lemn sau pe structurd metalicé si lemn, construite dup# 1989 se aplicd valoarea de la cele din structurd din beton, caramida, redusa cu 15%.
Pentru cabane si case de vacanta construite dupd 1989 se aplica valoarea de la cele din structurd din beton, céramida, redusa cu 15%.




Circumscriptia Judecdtoriei Topoloveni - TABEL NR. 6

Evaluarea spatiilor anexelor gospodariilor individuale tip: magazii, grajduri, patule, garaje arondate

CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI TOPOLOVENI - ANUL 2024

Nr. crt. Denumirea tipurilor de anexa Materialul de executie Valoare Observatii
0 1 2 3 4
Anexe inchise tip : magazii, Fundatie beton, piatra, 125
1 grajduri, garaje, bucatarii. zidarie, cdramida si BCA Valoare unitara lei/1mp suprafata construita
Lemn, chirpici, etc. 85
Anexe deschise tip: Fundatie beton, schelet 75
2 soproane, patule. metalic cu acoperis Valoare unitara lei/1lmp suprafata construita
Schelet lemn cu acoperis 45
3 Garaje construite pe domeniul Céramida, inlocuitor, sau metal 350
public/privat al UAT Valoare unitara lei/1mp suprafata construita
4 Locuri de parcare in parcari Céramida, inlocuitor, sau metal 1500
private in clddiri cu destinatia Valoare unitara lei/1mp suprafata construita
parcare
NOTA:

Pentru constructiile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuala, astfel :
Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%
Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%
Vechime peste 50 ani — reducere de 35%




Circumscriptia Judecatoriei Topoloveni - TABEL NR. 7

Evaluarea spatiilor comerciale/birouri si a halelor industriale din Orasul TOPOLOVENI si alte localitati
arondate CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI TOPOLOVENI - ANUL 2024

Pret unitar lei/ mp Ad in clidiri independente, sau /mp Au la sp. comune in condominiu

Spatii comerciale/birouri Hale industriale si depozite Magazii
in cladiri independente, Structura chioscuri,
blocuri beton Structura remize, Observatii
Nr. Localitate armat metalica Fopraane,
— grajduri,
saivane*
0 1 3 4 5 6 7
1 Oras Topoloveni 2000 800 , 725 125 -
2 Alte localitati ale 1510 545 485 75 -
Circumscriptiei

NOTA:
Pentru spatiile comerciale de la parterul blocurilor, valorile preturilor sunt raportate la suprafata utila (Au)

Pentru spatiile comerciale si halele industriale in clddiri independente preturile sunt la metru patrat suprafatd desfasurata(Ad).

*Fostele proprietiti ale C.A.P., l.A.S. si asociatii intercooperatiste, precum si orice alte intreprinderi care au deservit agricultura inainte de anul 1990.
#* pentru spatii comerciale /birouri situate in blocuri, clddiri independente, hale industriale si depozite se va aplica gradual o reducere, respectiv :

- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%

- Vechime intre 41-50 ani ~ reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de catre un evaluator membru ANEVAR.




Circumscriptia Judecdtoriei Costesti - TABEL NR. 1

Evaluarea terenului intravilan pentru Orasul Costesti si localitdtile arondate CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI COSTESTI

si extravilanul numai pentru Orasul Costesti - ANUL 2024

Valoare unitara lei/1mp teren

;
Zonarea localitadtii
Nr. Localitate Categorie Zona extravilan Luciu apa
Zona A Zona B Zona C Zona D
Crt. teren
0 1 2 3 4 5 6 7 8
Cu acces Féra acces
1 Qrasul Costesti c.C 66 48 31 22 din DN sau DJ | din DN sau
DJ
AT 37 31 19 11 55 2.8
2 Sate apartindtoare c.C 22 17 a
Orasului Costesti - 2,2 1,75 3
AT 11 9 85
Extravilanul din comunele
Sat ce 5,5 " = arondate Circumscriptiei
centru Judec3toriei Costestise gasesc
3 in tabelul nr.2
Comune AT 4,4 - "
Alte sate c.C 4,4 - -
AT 3,3 - -

NOTA: CC- teren curti- constructii; AT — alte categorii de teren ( arabil, livezi, vii, pdsune, fanete)

Pentru categoria de folosinta drum se aplica 1/2 din A.T




Circumscriptia Judecdtoriei Costesti- TABEL NR. 2

Evaluarea terenului extravilan din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI COSTESTI
functie de clasa de fertilitate in conformitate cu Legea nr. 18/1991 a fondului funciar - ANUL 2024

Valoare unitara lei/1mp teren

Nr. Crt. Categoria de folosinta NALORAGE Observatii
(Valoare unitara lei/1mp)
0 1 2 5
arabil 2,2
vie 2,2
livada 22
fanedia 17 Pentru comunele si satele
pdsune 1.7 . o .
: Circumscriptiei Costesti
1 neproductiv 1
padure 1.7
HB - luciu apa 1,7




Circumscriptia Judecatoriel Costesti - TABEL NR. 3

Evaluarea spatiilor de locuit tip: garsonierd si apartamente pentru Orasul COSTESTI si
alte localitstii arondate CIRCUMSCRIPTIE! JUDECATORIEI COSTESTI - ANUL 2024

Nr. crt. Etaj Orasul Costegti Alte localitati Observatii
0 1 3 4 5
1 Subsol/demisol 1210 750
2 parter 1570 935
3 etaj | 1750 935 Valoare unitara
4 etaj Il 1750 860 lei/1mp suprafata utila
5 etaj 1570 530
5 etaj IV 1330 -
7 mansarda 1160 -

NOTA:
Toate blocurile din orasul Costesti sunt situate in zona A a localitatii.
Pentru toate apartamentele edificate in blocurile noi construite incepénd cu anul 2006 inclusiv, valorile din tabel se vor multiplica cu un coeficient de 1,10




Circumscriptia Judecdtoriei Costesti - TABEL NR. 4

Evaluarea spatiilor de locuit tip: case individuale,
din CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI COSTESTI ~ ZONA URBANA - ANUL 2024

Nr. Crt. Structura din beton , cardmidd, BCA Structura din lemn, paianta si alte materiale Observatii
Zona A Zona B Zona C Zona | ZonaA | ZonaB Zona C Zona D
D
0 1 2 3 4 3 6 7 8 9
X 750 665 580 440 425 365 300 245 Valoare unitara
lei/1mp suprafata construita

NOTA :

Pentru clidirile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
- Vechime Tntre 30-40 ani -~ reducere de 20%
- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru clidirile cu mai multe nivele — suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfésurata nscrisa in documentatia cadastrala avizata; in cazul in care nu exista referiri la suprafata construita desfasurata in
=\nm_oc_mﬁmnmazawmaon__.s

documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita la sol x_numérul de nivele al cldirii, la care se adaugd, daca este cazul, suprafata mansardei cladirii, sau podului locu

suprafata construita la sol a clédirii.
Pentru spatiile de la subsol ; subsol tehnic, boxe, beci si garaje, se aplica 50% din valoarea pe m.p. de la parter.

Pentru spatiile de la demisol, functie de destinatie se aplica tariful destinatiei respective.
Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de cétre un evaluator membru ANEVAR.

Pentru locuintele din lemn sau pe structur metalica §i lemn, construite dupd 1989 se aplicd valoarea de la cele din structurd din beton, cdrdmida, redusa cu 15%.
Pentru cabane i case de vacanta construite dupd 1989 se aplicd valoarea de la cele din structura din beton, cdrdmida, redusa cu 15%.

Valorile se aplicd si apartamentelor create prin apartament rea caselor tip vild.

Pentru localitétile in care nu sunt specificate zonele se vor aplica valorile de la zona A.




Circumscriptia Judecatoriei Costesti - TABEL NR. 5

Evaluarea spatiilor de locuit tip case individuale din satele arondate
CIRCUMSCRIPITIEI JUDECATORIEI COSTESTI — ZONA RURALA - ANUL 2024

Structura din beton,

Nr. crt. caramida Structura din lemn, Observatii
paianta, etc.
0 1 2 3
1 665 500 Valoare unitara

lei/1mp suprafata construita

NOTA:

Pentru cladirlle cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel ;
- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%
- Vechime intre 41-50 ani ~ reducere de 30%

= Vechime peste 50 ani — reducere de 35%
Pentru clddirile cu mai multe nivele - suprafata construita se considera ca fiind suprafata construita desfdsurata Tnscrisa in documentatia cadastrala avizata; in cazul in care nu exista referiri la suprafata construita desfasurata in

documentatia cadastrala avizata, aceasta se calculeazd astfel : suprafata construita la sol x numarul de nivele al clidirii, la care se adaugs, daca este cazul, suprafata mansardei clédirii, sau podului locuibil, calculata ca fiind 75% din

suprafata construita la sol a cladirii.
Pentru spatiile de la subsol : subsol tehnic, boxe, beci si garaje, se aplica 50% din valoarea pe m.p. de la parter.

Pentru spatiile de la demisol, functie de destinatie se aplica tariful destinatiei respective.
Pentru locuintele din lemn sau pe structurd metalicé si lemn, construite dupd 1989 se aplicé valoarea de la cele din structurd din beton, cdramida, redusa cu 15%.

Pentru cabane si case de vacanta construite dupd 1989 se aplicé valoarea de la cele din structurd din beton, cérdmidé, redusa cu 15%.




Q_,,Esmnzuﬁm Judecétoriei Costesti - TABEL NR. 6

Evaluarea spatiilor anexe gospoddriilor individuale tip: magazii, grajduri, patule, garaje, etc.

arondate CIRCUMSCRIPTIEI JUDECATORIEI COSTESTI - ANUL 2024

Nr.crt., | Denumirea tipurilor de Materialul de executie Valoare Observatii
anexa
0 1 2 3 4
Anexe inchise tip : Fundatie beton, piatra, 125
zii, grajduri zidarie, cdrémida si )
magazii, grajduri, , caramida si BCA \isloare unitars
1 araje, bucatarii . .
gara) lei/ 1mp suprafata construita
Lemn, paianta, ostrete, 85
chirpici, etc.
Anexe deschise tip: Fundatie beton, schelet 75
, patule, etali i :
2 soproane , patule i metalic cu acoperis Valoare unitara
hambare, sure, remize . ;
? Stryctira de lemn:qu lei/ 1mp suprafata construita
acoperis 45
3 Garaje construite pe Caramida, inlocuitor, sau 350
domeniul public/privat metal Valoare unitara lei/1mp suprafata construita
al UAT
4 Locuri de parcare in Caramida, inlocuitor, sau 1500
parcari private in cladiri metal Valoare unitara lei/Imp suprafata construita
cu destinatia parcare

NOTA:

Pentru constructiile cu o vechime mai mare de 30 de ani, se aplica o reducere graduald procentuald, astfel :
- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%

- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%




Circumscriptia Judecatoriei Costesti - TABEL NR. 7

Evaluarea spatiilor comerciale/birouri si a halelor industriale din
CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIE COSTESTI - ANUL 2024

| Nr. Spatii comerciale, Hale industriale si depozite | Magazii, chiogcuri,
crt. Localitate birouri in clddiri Structura Structura Remize, soproane, Observatii
independente, blocuri | beton armat metalica grajduri, saivane,
moara- cladire*

0 1 2 3 4 5 6

1 Oras Costesti 1600 800 665 145 Valoare unitara

2 Alte localitatii ale 870 600 440 75 lei/1mp suprafata construita

Circumscriptiei construita
Costesti

NOTA:

Pentru spatiile comerciale de la parterul blocurilor, valorile preturilor sunt raportate la suprafata utila (Au)

Pentru spatiile comerciale si halele industriale in clédiri independente preturile sunt la metru patrat suprafatd desfasuratd(Ad).
*Fostele proprietiti ale C.A.P., .A.S. si asociatii intercooperatiste, precum si orice alte intreprinderi care au deservit agricultura fnainte de anul 1990.
** pentru spatii comerciale /birouri situate in blocuri, cladiri independente, hale industriale si depozite se va aplica gradual o reducere, respectiv :
- Vechime intre 30-40 ani — reducere de 20%

- Vechime intre 41-50 ani — reducere de 30%

- Vechime peste 50 ani — reducere de 35%

Pentru constructiile in stadiu de construire, nefinalizate se solicitd “ Raport de evaluare ” efectuat de cdtre un evaluator membru ANEVAR.




