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STUDIU DE PIAȚĂ 
 

 

PROPR I ETĂȚ I LE  I M OBI LIAR E  DIN JUDEȚUL 

VASLUI: 

 
-Apartamente în blocuri de locuințe și vile din mediul urban și rural, 

-Locuițte tip Case de Locuit și Anexe din mediul urban și rural, 

-Hale industriale și de producție din mediul urban și rural, 

-Spații  Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban și rural, 

-Construcții agricole din mediul uban și rural, 

-Terenuri intravilane din mediul rural și urban, 

-Terenuri extravilane din mediul urban și rural, 

-Luciu de apa.  

 
           Adresa proprietăților: Unitatea Administrativ Teritorială – Județul Vaslui 

          Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICI IAȘI 

          Sediul Social: Mun. Iași, Județul Iași, Str. Maior Popescu Eremia, Nr. 13; 

                                 Cod Fiscal: 8872463 

 
         Executant ec. Conescu Mirela, evaluator proprietăți imobiliare, membru  titular  în  cadrul 

Asociației Naționale a Evaluatorilor Autorizați din România (ANEVAR), legitimație 11650 

valabilă pe anul 2024. 

 

Telefon: 0786/086888 

E mail: mirelaconescu@gmail.com 

 
Studiul de piață cuprinde valorile consemnate pe piața imobiliară a județului Vaslui în anul 2024 ți este destinat a fi folosit în anul 2025 de către 

Notarii Publici (pentru stabilirea taxelor) la perfectarea actelor în forma autentică în legatura cu tranzacțiile imobiliare/transferul dreptului de 

proprietate a proprietășilor imobiliare din localitațile județului Vaslui. 

mailto:mirelaconescu@gmail.com
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SINTEZA STUDIULUI DE PIAȚĂ 
 

1. Prezentarea expertului evaluator 
 

            Prezentul studiu de piață a fost elaborat de către ec. Conescu Mirela, în baza 

contractului nr. 55 din data de 21.10.2024. 

            Ec. Conescu Mirela  este evaluator proprietăți imobiliare, membru  titular  în  cadrul 

Asociației Naționale a Evaluatorilor Autorizați din România (ANEVAR), legitimație 11650 

valabilă pe anul 2024. 
  

2. Scopul studiului de piață 
 

           Stabilirea  valorilor  minime  de  circulație  ale  apartamentelor  situate în  blocuri  de 

locuinte, ale locuințelor individuale din mediul urban și rural, ale  spațiilor comerciale și de 

birouri, ale spațiilor/halelor industriale  precum și ale terenurilor intravilane și extravilane din 

mediu urban și rural, în vederea corelării acestora cu prevederile legislației actuale. 

 

3. Clientul si Destinatarul lucrarii 
 

          Studiul de piață a fost solicitat de Camera Notari Publici Iași. 

          Raportul este confidențial pentru beneficiar/destinatar și clientii autorizați de acesta să 

ia la cunoștință de conținutul raportului.  

          Prezentul studiu de piață poate fi utilizat numai pentru scopul menționat. Nu se acceptă 

nici o altă responsabilitate față de o terța persoană care să poata face uz de el. 

 

4. lpoteze si conditii limitative 
 

- Se presupune că dreptul de proprietate este valabil și se poate tranzacționa; 

- Se presupune că nu există contaminanți ce ar afecta terenul, eventualul cost al activităților 

de decontaminare putând afecta valorile prezentate în prezentul document; 

- Se presupune că nu există aspecte ascunse sau nevizibile ale subsolului sau structurii 

construcțiilor, fapte ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare; 

- Prezentul document este un studiu de piață ce cuprinde informații despre tranzacții cu 

bunuri imobile similare, oferte de vânzare ajustate astfel încât sa fie apropiate de 

tranzacții, informații de pe piețele imobiliare specifice, prezentate de principalele firme 

de real estate din România; 

- Se presupune ca proprietatatile cuprinse in  prezentul studiu de piata se conformeaza 

tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare ; 

- Se presupune ca toate autorizațiile, certificatele de funcționare și alte documente 

solicitate de autoritătile legale sau administrative locale sau republicane, ori de către 

organizații sau instituții private, au fost sau pot fi obținute sau reînnoite pentru oricare 

din utilizările pe care se bazează estimarile valorii din cadrul raportului ; 

- Rezultatele și informașiile care stau la baza estimării valorii de circulație, se consideră a 

fi corecte, chiar dacă redactarea nu a reținut întotdeauna și integral, detaliile metodologiei 
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de estimare care au condus la rezultatele evidențiate ; 

- Previziunile conținute în studiul de piață sunt bazate pe condițiile actuale ale pieței, pe 

factorii anticipanți ai ofertei și cererii pe termen scurt și mediu, precum și pe o economie 

ce nu prezintă fluctuații semnificative ; 

- Expertul a utilizat  în estimarea valorii minime de circulație, numai informațiile pe care  

le-a  avut  la dispoziție,  fiind  posibilă existența și a  altor  informații  de  care evaluatorul 

nu avea cunoștință ; 

- Se presupune că proprietățile imobiliare în cauză, care includ reglementări privind 

documentațiile de urbanism, legile de construcție și regulamentele sanitare, iar în cazul 

în care nu sunt respectate aceste cerințe, valoarea de circulație putând fi afectată ; 

- Expertul evaluator a folosit informații, estimări și opinii necesare întocmirii studiului de 

piață, din surse pe care le consideră a fi credibile adevărate și corecte.  

- Expertul nu iși asumă responsabilitatea în privința acurateței informațiilor furnizate de 

terțe părti ; 

- Deținerea acestui document sau a unei copii a acestuia, nu da dreptul de a-l face public, 

atât în totalitate sau în parte, fără aprobarea scrisă și prealabilă a evaluatorului. 

 

5. Declaratie de conformitate 

 
           Ca elaborator, declar că raportul de expertiză pe care îl semnez, a fost realizat având ca 

bază informații despre tranzacții cu bunuri imobile similare, oferte de vânzare ajustate astfel 

încât să fie apropiate de tranzacții, informații de pe piețele imobiliare specifice prezentate de 

principalele firme de real estate din Romania și ipotezele și  condițiile limitative cuprinse în 

prezentul raport. Declar că nu am nici un interes actual sau viitor față de proprietățile supuse 

studiului de piață. Rezultatele prezentului raport de expertiză, nu se bazează pe solicitarea 

obținerii unei anumite valori, solicitare venită din partea clientului  sau  a  altor  persoane care  

au interese  legate  de  client, iar  remunerarea nu se face în funcție de satisfacerea unei 

asemenea solicitări. In aceste condiții subsemnata în calitate de elaborator, îmi asum 

responsabilitatea pentru datele și concluziile din prezentul raport. 

 

6. Certificare 

 
              Subsemnatul certific în cunoștință de cauză și cu bună credință că: 

1. Afirmațiile declarate de către mine și cuprinse în prezentul raport sunt adevărate și corecte. 

Estimările și concluziile se bazează pe informații și date considerate de către expert ca fiind 

adevărate și corecte privind tranzacții și oferte de tranzacționare ajustate (oferta-tranzacție ). 

2. Analizele, opiniile și concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele și condițiile limitative 

menționate și sunt analizele,  opiniile și concluziile mele profesionale personale, imparțiale și 

nepărtinitoare. 

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare în privința unei anume proprietăți imobiliare 

ce se regăsește în prezentul raport de expertiză și  nu am nici un interes personal privind părțile 

implicate în prezenta misiune, excepție făcând rolul menționat aici. 

4. lmplicarea mea în această misiune, nu este condiționată de formularea sau prezentarea unui  

rezultat prestabilit, legat de mărimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluării și legat 

de producerea unui eveniment care favorizează cauza clientului în funcție de opinia mea.  

Analizele, opiniile și concluziile mele au fost formulate, la fel ca și întocmirea acestui raport, 
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având ca bază de informații, urmatoarele : tranzacții cu bunuri imobile similare, oferte de 

vânzare ajustate astfel încât să fie apropiate de tranzacții, informații de pe piețele imobiliare 

specifice prezentate de principalele firme de real estate din România. 

 

 

7. Descrierea pieței imobiliare 

 
         Limitele geografice ale pieței imobiliare: proprietățile imobiliare evaluate sunt locate în 

intravilanul și extravilanul localităților de pe raza UAT Județul Vaslui, în zone urbane și rurale. 

         Gradul de construire: este unul extrem de variat, de la construcții tip apartamente din 

blocuri de locuințe și vile, sedii de societăți comerciale și hale industriale, până la locuințe 

rezidențiale individuale. 

         Utilizarea terenului: foarte variată - de la terenuri cu destinație agricolă (productive sau 

neproductive), până la terenuri pentru construcții rezidențiale sau industriale. 

        Tendințele pieței imobiliare și raportul cerere oferta: Vasluiul rămâne, în continuare, în 

partea de jos a clasamentului județelor cu cele mai puține imobile vândute și la începutul anului 

2024, potrivit celor mai recente date ale Agenției Naționale de Cadastru și Publicitate 

Imobiliară (ANCPI). În prima lună a acestui an, județul nostru s-a pozitionat pe locul 25 la 

nivel national, cu 477 de imobile vândute. Tot în luna ianuarie, în judetul Vaslui s-au 

tranzacționat 172 de terenuri agricole, opt terenuri neagricole, 148 de terenuri cu constructii si 

75 de terenuri fãrã constructii situate în intravilanul localitãtilor. Comparativ, în ianuarie anul 

trecut, în județul Vaslui s-au vândut 374 de imobile, cu 103 mai putine fată de prima lună a 

acestui an. În luna ianuarie 2024, la nivelul județului Vaslui au fost înregistrate și 162 de 

ipoteci, din care 42 pe terenuri cu construcții, 12 fără construcții în intravilan și 81 pe terenuri 

agricole, în extravilan. 

         În anul 2024, se așteaptă ca presiunea asupra prețurilor să continue, mai ales în contextul 

creșterii cererii și scăderii numărului de oferte disponibile pe piață. Acest dezechilibru poate 

avea consecințe asupra evoluției prețurilor pe termen mediu, conform experților imobiliari. 

         Piața imobiliară începe să dea semne de revenire și se așteaptă ca prețurile locuințelor să 

crească. Experții imobiliare sunt de părere că acesta este un semn că sunt cumpărători interesați 

de case și apartamente. 

         Un studiu realizat de RE/MAX în rândul experților care activează în domeniul imobiliar 

arată care sunt trendurile cu privire la piața imobiliară. Aproximativ 35% dintre cei chestionați 

sunt de părere că prețurile caselor vor crește cu până la 10%. Același procent de majorare este 

dat și pentru apartamente, de 45% dintre cei chestionați. 

         Studiul mai arată că 26% dintre experții în piața imobiliară cred că prețurile caselor vor 

stagna. Același lucru este menționat de circa 33% dintre respondenți, referitor la evoluția 

prețului la apartamente. În cazul terenurilor intravilane, 36% dintre specialiști consideră că 

prețurile vor crește cu până la 10%. 

         De asemenea se preconizează că și piața chiriilor va cunoaște creșteri de prețuri. Aproape 

50% dintre respondenți consideră că valoarea chiriilor va cunoaște o majorare cu 10%. Alți 

25% estimează că va fi o stagnare pe piață. 

         În ceea ce privește evoluția prețurilor la spațiile comerciale și de birouri, în jur de 40% 

dintre respondenți preconizează stagnări. 

         Prețul mediu pentru apartamente noi la nivel național a crescut cu aproximativ 5,3%, de 

la 1.733 euro/mp în ianuarie la 1.825 euro/mp în iunie; 

 

       Prețul mediu pentru apartamente vechi la nivel național a crescut cu circa 7,2%, de la 1.690 
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euro/mp în ianuarie la 1.812 euro/mp în iunie; 

       Potrivit unor date analizate în aprilie de o cunoscută platformă de imobiliare cu sediul în 

România, în primul trimestru din 2024, prețurile cerute pentru locuințe, la nivel național, au 

înregistrat o creștere de circa 8% față de aceeași perioadă din 2023, media ajungând la 1.563 

euro/mp util.  

       Conform analizei trimestriale, față de aceeași perioadă a anului trecut, tranzacțiile și-au 

continuat creșterea (+5,4%), iar cererea pentru proprietăți rezidențiale se îndreaptă spre nivelul 

anilor buni (+3%), în detrimentul chiriilor.  

        Schimbari in utilizarea·terenului: unele societati comerciale sau investitori privati ce detin 

proprietăti imobiliare de tip teren agricol, au scos respectivele terenuri din circuitul agricol în 

vederea utilizării pentru edificarea unor facilități industriale/comerciale/logistice sau 

construcții rezidentiale (ex.: zonele: Industrială, str. Stefan Procopiu,  Bârlad, altele). 

         Majoritatea terenurilor agricole, însă, au fost tranzacționate cu mentinerea utilizării, 

cotațiile de tranzacționare rămânând nemodificate față de aceeași perioadă a anului trecut. 

         Concluzii: piața imobiliară este una variată, ce cuprinde practic toate tipurile de 

proprietăși imobiliare; evoluțiile prețurilor de tranzactionare/ofertare a diferitelor tipuri de 

proprietăți imobiliare vor fi influențate în continuare, în principal, de marile investiții în curs 

ori anunțate.  

        Pe piata imobiliara vasluiană este de așteptat ca trendul ascenent a prețurilor de 

tranzacționare să se păstreze și în perioada următoare.  

          

8. Tipul de valoare estimat 
 

            Valorile din prezentul studiu de piață se referă la valorile orientative minime de 

tranzacționare, având ca reper prețurile minime (consemnate în anul 2024), ofertele (valabile 

la data întocmirii studiului de piață) și estimările de valoare de piață, de la pragul inferior al 

pieței imobiliare specifice. 

            Având în vedere faptul ca referințele din Codul Fiscal vizează noțiunea de valoare de 

circulație, estimările din prezentul studiu de pițăa au fost realizate în afara Standardelor 

Internaționale de Evaluare, dar având in vedere recomandările acestora. 

 

9. Estimarea Valorii de circulatie minime pentru proprietatile imobiliare 

 

          Lucrarea a avut în vedere stabilirea valorilor unitare (pe m2) actualizate, pentru locuinte, 

spatii comerciale și terenuri, luând în considerare majoritatea parametrilor care intervin în 

evaluările curente; 

         Ținând cont de cerințele beneficiarului lucrării și de destinația lucrării, prezentul studiu 

de piață conține în mod sintetic valorile unitare pe tipuri de construcții (în concordanță cu 

clasificarea acestora data în legislația de impozitare); 

         Valorile unitare au fost stabilite în baza metodologiilor de calcul în vigoare și corectate 

pe baza datelor de publicitate imobiliară. 

         Prezentarea valorilor a fost structurată după următoarele criterii : 

- arondarea unităților administrativ-teritoriale la Judecătoriile din județul Vaslui ; 

- impărțirea pe zone a localităților și gruparea străzilor pe fiecare zonă în parte ; 

- eșalonarea valorilor după tipul de proprietate și elementele caracteristice care 

influențează valoarea de tranzacționare a bunului imobil. 

Pentru apartamente :  
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       - gradul de confort ; 

- suprafața utilă ; 

- etajul. 

         Valorile apartamentelor au fost estimate în stricta corelație cu criteriile de corecție a pieței 

imobiliare : grad de confort, anul PIF. zona. Cuantificarea deprecierilor și corectarea valorii 

estimate au fost realizate în marja recunoscută de piața imobiliară . 

Pentru case :  

        - soluția constructivă ; 

        - zona ; 

        - suprafața utilă ; 

Pentru spații comerciale :  

         - zona  

         - localitatea unde e amplasat. 

Pentru terenuri :  

         - intravilan ; 

         - extravilan. 

 

10. Concluzii 

 

               Prezentul raport de expertiză este un studiu de piață și se vrea a fi o documentație de 

bază în activitatea membrilor Camerei Notarilor Iași, în vederea stabilirii valorilor de circulație 

minime a bunurilor imobile, în urmatoarele condiții: 

                  - valorile din prezentul raport constituie VALORI SE CIRCULATIE MINIME, 

ORIENTATIVE pentru  grila  notarială ; 

                  - prevederile documentației  au fost elaborate pentru următoarele tipuri de 

construcții:  terenuri,  locuințe  individuale,  anexe  gospodărești,  blocuri  de locuințe, spații 

comerciale/birouri/servicii din blocurile de locuințe și clădiri independente, construcții  

industrial și agricole, altele; 

                  - datorită fluctuațiilor pieței imobiliare, a conditiilor de dezvoltare economică, a 

statutului Romaniei de membru UE. precum și a volatilității pieței imobiliare, valabilitatea 

datelor prezentului  raport  este  de  maximum 12 luni. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

11. Prelucrarea datelor 
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TABELE DE CALCUL 

ALE VALORILOR MEDll DE CIRCULATIE ACTUALA PENTRU: 
 

- Apartamente  în Blocuri de locuințe/vile din mediul urban și rural 

- Locuințe individuale tip Case de locuit cu/și Anexe din mediul urban și rural  

-  Hale industriale  și de productie din mediul urban și rural  

- Spații Comerciale/Birouri/Servicii din mediu urban și rural 

- Construcții agricole din mediul urban și rural 

- Terenuri intravilane din mediul rural și urban 

- Terenuri extravilane din mediul urban și rural 

- Luciu de ape, 

Locatia proprietăților imobiliare: 

Unitatea Administrativ Teritorială - Județul Vaslui. 

 

 In anexele studiului de piață sunt prezentate valorile minime de circulație ale 

proprietăților imobiliare din categoriile de mai sus. 

Valorile sunt  redate in lei/mp arie utila/arie utilă desfășurată ( aria utilă desfășurată este 

calculată și prezentată de specialistul cadastrist, la construcțiile care au mai multe nivele 

și/sau subnivele). 

 

IMPORTANT! 

  Am aratat succint, mai sus, de unde au rezultat valorile minime de circulatie, si anume: 

- tranzactii efectuate în perioada 2023-2024 (prezent) 

- ofertelor de vânzare, ajustate prudențial pentru a ajunge la nivel de tranzacții potențiale 

- informații  și studii de pe piețele imobiliare specifice prezentate de principalele firme de 

real estate din Romania; 

 

Valoarea cea mai mare preluata din studiu de piață, fie urmare a tranzacților efectuate, 

fie a ofertelor ajustate prudențial, pe parcursul anilor 2023-2024 și până la data 

prezentului, poate fi mai mare față de Valoarea de Circulație Minima recomandată în 

prezentul studiu, cu până la:  

 

- 75% pentru apartamente în blocuri de locuințe/vile din mediul urban și rural, 

- 75% pentru locuințe individuate tip case de locuit cu/ și anexe din mediul urban și rural, 

- 50% pentru Hale industriale  și de producție din mediul urban și rural 150% pentru spații 

comerciale/birouri/servicii din mediu urban și rural 50% pentru construcții agricole din 

mediul urban și rural, 

- 100% pentru terenuri intravilane din mediul rural și urban,  

- 50% pentru terenuri extravilane din mediul urban și rural , 

- 50% pentru luciu de ape. 

 

 

   Valorile maxi me de mai sus, rezultate din tranzacții ori oferte penalizate, au fost foarte 

puține, ș i  pe cale de consecin ță, au o densita te f oarte mica, ș i implicit, un aport minim  
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în  estimarea Valorii de Circulație. 

         Valorile de Circulație Mi nime au fost estimate diferențiat pe: rural  și urban, pe zone  

și microzone , pentru apartamente, locuințe individuate, spații comerciale, spații de 

birouri și de servicii, hale, depozite, construcții agricole, bunuri imobiliare cu structuri 

și finisaje medii.  

   Mod de lucru/de calcul : 

          Valorile de Circulație Unitare din Tabele/Anexe, se  inmulțesc cu 

suprafațele/ariile utile sau utile desfașurate ale construcțiilor precizate în 

documentațiile cadastrale, extrasele de C.F. sau actul de proprietate, și coeficienții 

de ponderare ai apartamentelor, ai construcțiilor cu destinație locuința, anexe, spații 
industriale/ agricole/comerciale/birouri. 
         * Valorile de Circulație Minime unitare, prezentate în Anexele la prezentul 
raport, sunt  estimate  pentru  construcțiile  cele mai  recent  edjficate, din  localitățile 
și zonele/subzonele local ităților  așa cum sunt redate în aceste anexe, u rmănd ca, 
funcție de vârsta construcțiilor, să fie ponderate cu coeficienții trecuți în tabelele  de 
mai jos. 
          **A.u. desf. = Aria/Su prafața utilă desfașu rată, din documentația cadastrală sau 
Extrasul de Carte Funciară pentru lnformare/ Autentificare sau Actul de Proprietate 
sau din orice altă sursa credibilă. 
 
            Acolo unde, pe Documentatiile Cadastrale/Extrase de Carte Funciara, Acte 

de Proprietate, sunt informații doar despre Ariile construite (Ac), se convertesc în 

arii utile (A.u.), dupa cum urmează: 

A. u. = A.c./1,4. 
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TABEL CU COEFICIENTI DE PONDERARE PENTRU VECHIME: 

-Apartamente, din blocuri/vile de locuințe, 

-Birouri/spații de servicii în blocurile de locuințe, 

-Spații comerciale la parter/mezanin/ demisol/subsol de bloc de locuințe în complex de spatii 

comerciale. 

 

Vechimea constructiei ( ani) Coeficient de ponderare (%) 
0-5 100 
6-7 97 

8-10 95 
11-15 93 
16-20 90 
21-25 87 
26-30 82 
31-35  78 

                         
36-40 

             36-40 
 

                72 
41-45                                                                                        68 

Peste 46 65 
IMPORTANT: 

-Pentru GARAJE SI BOXE, situate la parter/demisol/subsol de Bloc; de Locuinte, 

Valorea de Circulatie Minima reprezinta 50% din Valoarea de Circulatie Minima a 

apartamentelor situate la etajul imediat superior, din acel bloc de locuinte. 

Daca blocul de locuințe are garajele și boxele situate sub spații comerciale/de 

servic ,apartamentele la care se face referire mai sus, vor fi cele imediat deasupra 

spațiilor comeciale/servicii). 

 

TABEL CU COEFICIENȚI DE PONDERARE PENTRU VECHIME: 

CASE/LOCUIN”E INDIVIDUALE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IMPORTANT: Pentru constructiile tip reziden’ial, pentru care nu se poate stabili 

vechimea (lipsa oricăror informații despre anul de construcție datorate vechimii), 

Valoarea de Circulație se ponderează cu coeficientul de ponderare pentru perioada de vârstă 

,,Peste 35 ani". 

Pentru acele construc care, din declarațiile părților, au deteriorari fizice și grade de 

deteriorare pentru care coeficientul de ponderare de 65% îl consideră neconform 

cu starea construcției, se recomandă efectuarea de raport de expertiză - evaluare cu 

inspecția  proprietății. 

Vechimea cladir ( ani) Coeficient de pon.derare (%) 

0-5 100 

6-10 90 
11-15 85 
16-20 80 

21-35 . 70 

Peste 35  65 
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TABEL  CU  COEFICIENTI     DE  PONDERARE 

- HALE  INDUSTRIALE, DEPOZITE, CONSTRUCȚII  AGRICOLE, CONSTRUCȚII   ZOOTEHNICE 

 

Vechimea(ani) Construcții cu structura 

de rezistență din beton 

sau zidărie(%) 

Construcții cu structura 

de rezistență 

metalică(%) 

Constructii cu structura 

de rezistență din 

chirpici, vălatuci, stâlpi 

din lemn (%) 

0-5 1 1 100 

6-10 90 85 80 

11-15 85 80 75 

16-20 75 70 65 

21-30 65 60 55 

31-40 55 50 45 

Peste 41 30 20 10 

 

IMPORTANT: Pentru construcțiile pentru care nu se poate stabili vechimea (lipsa oricăror 
informații despre anul de construcție datorate vechimii), Valoarea Minimă de Circulație 
ponderează cu coeficientul de ponderare pentru perioada de vârstă "Peste 41  ani". 

 

Sintetizând informațiile de mai sus, rezultă: 
 

Valoarea de Circulație = *Valoarea Unitară (din Tabele) x **Aria utilă (A.u.) sau Aria 

utilă desfășurată (A.u.desf.) (din Doc Cadastrală. Extras.de Cartea Funciară. Act de 
Proprietate. alte informatii credibile) x Coef. de Ponderare.Valoarea nu conține TVA. 
 
**A.u. desf. = Aria/Suprafață utilă desfășurată, din documentați a cadastrală  sau Extrasul 
de Carte Funciară pentru lnformare/Autentificare sau Actul de Proprietate sau din orice 
alta sursă credibilă. . 

 
Acolo unde, pe Documentațiile Cadastrale/Extrase de Carte Funciară, Acte de Proprietate, 
sunt date doar Ariile construite (Ac), se convertesc în arii utile(A.u.), dupa cum urmează: 

A. u. = A.c./1,4. 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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 ANEXA 1- Mun. Vaslui – Apartamente 
 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  A -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  A -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

D+P+1E 4319 4799 4300

D+P+2E 4319 4799 5047 4300

D+P+3E 4319 4799 5047 5047 4300

D+P+4E 4233 4703 4946 4946 4946 4214

D+P+(5-10)E 4060 4511 4744 4744 4744 4744 4744 4744 4744 4744 4744 4042

Ap semidecomandate si nedecomdate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe et

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3876 4307 3888

D+P+2E 3876 4307 4599 3888

D+P+3E 3876 4307 4599 4599 3888

D+P+4E 3799 4221 4507 4507 4507 3810

D+P+(5-10)E 3644 4049 4323 4323 4323 4323 4323 4323 4323 4323 4323 3655
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ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE 

DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE  

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3832 4258 3888

D+P+2E 3832 4258 4890 3888

D+P+3E 3832 4258 4890 4890 3888

D+P+4E 3756 4173 4792 4792 4792 3810

D+P+(5-10)E 3602 4002 4596 4596 4596 4596 4596 4596 4596 4596 4596 3655

Ap semidecomandate si nedecomandate în blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3500 3889 3499

D+P+2E 3500 3889 4093 3499

D+P+3E 3500 3889 4301 5320 3499

D+P+4E 3430 3811 4215 5214 5214 3429

D+P+(5-10)E 3290 3655 4043 4043 4043 4043 4043 4043 4043 4043 4043 3289
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ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE 

DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

VALORI DE CIRCULATIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 

 

 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

S P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3952 4159 3637

D+P+2E 3952 4159 4326 3637

D+P+3E 3952 4159 4326 4326 3637

D+P+4E 3872 4076 4239 4239 4239 3564

D+P+(5-10)E 3714 3910 4066 4066 4066 4066 4066 4066 4066 4066 4066 3418

Apartamente semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

S P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3577 3766 3454

D+P+2E 3577 3766 3928 3454

D+P+3E 3577 3766 3928 3928 3454

D+P+4E 3506 3690 3849 3849 3849 3385

D+P+(5-10)E 3363 3540 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3246
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ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE 

DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  D - ZONA INDUSTRIALĂ (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  D - ZONA INDUSTRIALA (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 

 

 

 

 

 

Apartamente  decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3671 3864 3477

D+P+2E 3671 3864 3804 3477

D+P+3E 3671 3864 3804 3804 3477

D+P+4E 3598 3787 3728 3728 3728 3407

D+P+(5-10)E 3451 3632 3576 3576 3576 3576 3576 3576 3576 3576 3576 3268

Apartamente semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3320 3495 3133

D+P+2E 3320 3495 3431 3133

D+P+3E 3320 3495 3431 3431 3133

D+P+4E 3254 3425 3362 3362 3362 3071

D+P+(5-10)E 3121 3285 3225 3225 3225 3225 3225 3225 3225 3225 3225 2945
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ANEXA 1- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME CĂMINELE DE 

NEFAMILIȘTI – ZONA INDUSTRIALĂ, str. CASTANILOR, zona M. KOGĂLNICEANU, 

zona CAZARMEI(Q-uri) 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 
 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Camere camin in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3317 3043

D+P+2E 3317 3412 3043

D+P+3E 3317 3412 3412 3043

D+P+4E 3251 3344 3344 3344 2982

D+P+(5-10)E 3118 3207 3207 3207 3207 3207 3207 3207 3207 3207 2861
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ANEXA 2- Mun. Vaslui – Constructii de locuințe individuale 
VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN 

MUN. VASLUI, CARTIERE și SUBURBII SITUATE ÎN INTRAVILAN MUN. VASLUI 

 (mp/ Aria utila sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 3191 2892 2146 1837 

B 2962 2769 2060 1763 

C 2704 2629 1916 1640 

D 2522 2389 1725 1476 

 

ANEXA 2- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME : Anexe gospodăresti, Garaje 

DIN MUN. VASLUI, CARTIERE și SUBURBII 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 1156 1109 672 1019 

B 1109 1043 645 978 

C 976 840 580 890 

D 849 679 528 819 

 

ANEXA 2- Mun. Vaslui- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE 

LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN MUN. VASLUI, CARTIERE și SUBURBII SITUATE ÎN 

EXTRAVILAN MUN. VASLUI 

 (mp/ Aria utila sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 2712 2458 2060 1764 

B 2517 2354 1978 1692 

C 2299 2235 1782 1525 

D 2144 2031 1553 1328 
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ANEXA 2- Mun. Vaslui – Spații comerciale 

- PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINȚE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 4624 

B 3777 

C 3430 

D 3131 

 

- PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINȚE), VALOAREA DE 

CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 1442 

B 1342 

C 1292 

D 1143 

 

 

     - PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietătile comerciale tip 

restaurante, baruri, grădini de vara, pub-uri, altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE DE 613 lei/mp. 

 

 

 

 

        

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5719 

Hotel 3* 6021 

Hotel 4* 6619 

Hotel 5* 6846 

Pensiune 2* 4795 

Pensiune 3* 5938 

Pensiune 4* 6238 

Pensiune 5* 6415 

Benzinarii 3337 

Restaurant 7862 

Cladiri birouri (cladiri independente) 6171 

Service auto si showroom 3229 
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ANEXA 2- Mun. Vaslui – Hale Industriale/comerciale și agricole 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE: 

  

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 1342 

Structuri din metal 1292 

 

- PENTRU CONSTRUCȚII AGRICOLE și ZOOTEHNICE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE – 1.021 lei/mp. 

 

 

 

ANEXA 2- Mun. Vaslui – Terenuri intravilane și extravilane 
 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN MUN.VASLUI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMA ESTE: 

 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC 607      

Zona B Intravilan CC 427      

Zona C Intravilan CC 273      

Zona D Intravilan CC 232      

      

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN.VASLUI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A intravilan arabil 363 

ZONA B intravilan arabil 298 

ZONA C intravilan arabil 189 

ZONA D intravilan arabil 104 
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- PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN MUN.VASLUI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

CATEGORIA DE FOLOSINTA Lei/mp 

Extravilan CC -Suprafata mai mare de 10ha 62 

Extravilan CC -Suprafata intre 5-10ha 66 

Extravilan CC -Suprafata intre 1-5ha 70 

Extravilan CC -Suprafata mai mica de 1ha 75 

    

 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 2- Mun. Vaslui – UAT-uri 
 

 

ANEXA 2 - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIMĂ CONSTRUCȚII CU DESTINAȚIE 

REZIDENTIALĂ ȘI A TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNELOR  ȘI 

SATELOR COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPȚIA JUDECATORIEI VASLUI 

 

 

SAT REȘEDINTĂ DE COMUNĂ        Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1604 692 40 20 

CATEGORIA 2 1382 654 31 15 

CATEGORIA 3 1029 590 25 13 

CATEGORIA 4 900 567 15 10 

 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1405 692 35 15 

CATEGORIA 2 1178 654 25 11 

CATEGORIA 3 1004 561 20 9 

CATEGORIA 4 883 552 15 7 
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ANEXA 2 - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIMĂ CONSTRUCȚII CU DESTINATIE 

REZIDENȚIALĂ DIN EXTRAVILANUL COMUNELOR ȘI SATELOR 

COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPȚIA JUDECATORIEI VASLUI 

 

 

SAT RESEDINȚĂ DE COMUNA        Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA COMUNELOR CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CARAMIDA, PIATRA 

SAU INLOCUITORI 

CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CHIRPICI SAU BARNE 

 Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1363 588 

CATEGORIA 2 1175 556 

CATEGORIA 3 875 502 

CATEGORIA 4 765 482 

 

 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI        Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA COMUNELOR CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CARAMIDA, PIATRA 

SAU INLOCUITORI 

CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CHIRPICI SAU BARNE 

 Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1194 588 

CATEGORIA 2 1002 556 

CATEGORIA 3 854 477 

CATEGORIA 4 744 470 

 

Anexele din proprietătile rezidențiale rurale (comune și satele componente de comune), vor avea 

Valoare de Circulație Minimă de 50% din Valoarea Medie de Circulație a principalei construcții- 

cea cu destinație rezidentială . 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA MUNTENI DE JOS - satele 

:Muntenii de Jos si Bacaoani,Valoarea de Circulație Minima este estimată la 99 lei/mp 

PENTRU CURȚI CONSTRUCȚII si 50 lei/mp PENTRU TERENURI ARABILE. 

 

Pentru terenurile intravilane din celelalte sate componente, Valoarea Medie de Circulație Minimă 

este cea pentru comunele de Categoria I. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitătilor Valoarea de Circulație Minimă este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitătilor, enumerate la Anexa 11. 
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- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5433 

Hotel 3* 5720 

Hotel 4* 6288 

Hotel 5* 6504 

Pensiune 2* 4555 

Pensiune 3* 5641 

Pensiune 4* 5927 

Pensiune 5* 6095 

Benzinarii 3171 

Restaurant 7469 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5863 

Service auto si showroom 3068 

 

       - PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 2237 

Structura  metalica si lemn 1502 

Pereti din chirpici si valatuci 866 

 

- PENTRU SUBSOLURILE FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1044 

Structura  metalica si lemn 845 

Pereti din chirpici si valatuci 504 

 

- PENTRU TERASELE ȘI SUBSOLURILE FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR 

COMERCIALE, TERASELE ACOPERITE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE - 306 lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 873 

Structuri din metal 776 

 

- PENTRU CONSTRUCȚII AGRICOLE ȘI ZOOTEHNICE, VALOAREA DE 

CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE – 950 lei/mp. 
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- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE  - 790 lei/mp. 

 

-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A.- uri, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE - 790 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDll C.A.P., VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE – 790 

lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINTE DIN MEDIUL RURAL, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE – 970 lei/mp. 

 

- PENTRU CLĂDIRILE DIN LOCALITĂȚILE MUNTENII DE JOS și BACAOANI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE CEA DIN TABELUL CU VALORILE 

MEDII DE CIRCULAȚIE A LOCUINȚELOR INDIVIDUALE, ANEXELOR, DIN 

MUNICIPIUL VASLUI ZONA D. 

 

- PENTRU CELELALTE SATE COMPONENTE ale Comunei MUNTENII DE JOS, 

Valoarea de Circulație Minimă este cea aplicată pentru satele componente ale comunelor de   

Categoria I. 

 

CATEGORIA 1 : Muntenii de Sus, Văleni,Stefan cel Mare. 

CATEGORIA2:Laza, Puscași, Costești, Deleni, Lipovaț, Solești, Bălteni, Vulturești, Todirești, 

Codaesti. 

CATEGORIA 3 :Tanacu, Pungești, lvanești, Poienești, Zapodeni, Albești, Girceni, Miclești, 

Osești, Rebricea, Dumești, Bacești. 

CATEGORIA 4 : Bogdana, Cozmești, Danești, Delești, Dragomirești, Ferești, Rafaila, Tacuta. 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 3- Mun. Bârlad - Apartamente 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  A -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 
 
 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  A -(mp/ Aria utila sau Suprafața utilă) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3854 4283 3911

D+P+2E 3854 4283 4400 3911

D+P+3E 3854 4283 4400 4400 3911

D+P+4E 3777 4197 4312 4312 4312 3833

D+P+(5-10)E 3623 4026 4136 4136 4136 4136 4136 4136 4136 4136 4136 3676

Ap semidecomandate si nedecomdate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3456 3840 3156

D+P+2E 3456 3840 3953 3156

D+P+3E 3456 3840 3953 3953 3156

D+P+4E 3386 3763 3874 3874 3874 3093

D+P+(5-10)E 3248 3609 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 2967
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ANEXA 3- Mun. Bârlad- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE 

DECOMANDATE  

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 
 
 
 
 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3854 4283 3911

D+P+2E 3854 4283 4400 3911

D+P+3E 3854 4283 4400 4400 3911

D+P+4E 3777 4197 4312 4312 4312 3833

D+P+(5-10)E 3623 4026 4136 4136 4136 4136 4136 4136 4136 4136 4136 3676

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3323 3692 3408

D+P+2E 3323 3692 3928 3408

D+P+3E 3323 3692 3928 3928 3408

D+P+4E 3256 3618 3849 3849 3849 3340

D+P+(5-10)E 3123 3470 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3692 3203
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ANEXA 3- Mun. Bârlad- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE  

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

S P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3601 3790 3454

D+P+2E 3601 3790 3953 3454

D+P+3E 3601 3790 3953 3953 3454

D+P+4E 3529 3715 3874 3874 3874 3385

D+P+(5-10)E 3385 3563 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3246

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

S P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3367 3544 3225

D+P+2E 3367 3544 3704 3225

D+P+3E 3367 3544 3704 3704 3225

D+P+4E 3300 3473 3630 3630 3630 3160

D+P+(5-10)E 3165 3332 3482 3482 3482 3482 3482 3482 3482 3482 3482 3031
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ANEXA 3- Mun. Bârlad- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE  

- STRĂZI- ZONA  D - (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 
 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  D -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

 

 

 

Apartamente  decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3035 3195 2854

D+P+2E 3035 3195 3277 2854

D+P+3E 3035 3195 3277 3277 2854

D+P+4E 2974 3131 3211 3211 3211 2797

D+P+(5-10)E 2853 3003 3080 3080 3080 3080 3080 3080 3080 3080 3080 2683

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2871 3022 2694

D+P+2E 2871 3022 3103 2694

D+P+3E 2871 3022 3103 3103 2694

D+P+4E 2814 2962 3041 3041 3041 2640

D+P+(5-10)E 2699 2841 2916 2916 2916 2916 2916 2916 2916 2916 2916 2533
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ANEXA 3- Mun. Bârlad- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME ZONA D – CAMERE ÎN 

CAMINELE DE NEFAMILIȘTI – ZONA INDUSTRIALĂ RULMENȚI, COMPLEX ȘCOLAR 

STR. MIHAI EMINESCU 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

ANEXA 3- Mun. Bârlad- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME ZONA D – CAMERE ÎN 

CĂMINELE DE NEFAMILIȘTI – VASILE PIRVAN, ZONA PARC 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 

Camere camin in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3078 2808

D+P+2E 3078 3211 2808

D+P+3E 3078 3211 3211 2808

D+P+4E 3016 3147 3147 3147 2752

D+P+(5-10)E 2893 3018 3018 3018 3018 3018 3018 3018 3018 3018 2639

Camere camin in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2862 2696

D+P+2E 2862 3083 2696

D+P+3E 2862 3083 3083 2696

D+P+4E 2805 3021 3021 3021 2642

D+P+(5-10)E 2691 2898 2898 2898 2898 2898 2898 2898 2898 2898 2534
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ANEXA 4- Mun. Bârlad – Construcții de locuințe individuale 

VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN 

INTRAVILAN MUN. BÂRLAD, CARTIERE și SUBURBII 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 3059 2812 2146 1837 

B 2954 2713 2060 1763 

C 2686 2547 1916 1640 

D 2333 2200 1725 1476 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME : Anexe gospodăresti, Garaje DIN MUN. BÂRLAD, 

CARTIERE și SUBURBII 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 1156 1109 672 1019 

B 1109 1043 645 978 

C 976 840 580 890 

D 849 679 528 819 
 

ANEXA 4- Mun. Barlad- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE 

LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN EXTRAVILAN MUN. BÂRLAD, CARTIERE și SUBURBII 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau 

lemn P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

A 2600 2390 2060 1764 

B 2511 2306 1978 1692 

C 2283 2165 1782 1525 

D 1983 1870 1553 1328 
 
 
 



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

55 | P a g e  
 

 

ANEXA 4- Mun. Bârlad – Spatii comerciale 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLĂDIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5604 

Hotel 3* 5901 

Hotel 4* 6487 

Hotel 5* 6709 

Pensiune 2* 4699 

Pensiune 3* 5819 

Pensiune 4* 6114 

Pensiune 5* 6287 

Benzinarii 3271 

Restaurant 7705 

Cladiri birouri (cladiri independente) 6048 

Service auto si showroom 3165 

 

- PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINȚE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 4524 

B 3675 

C 3331 

D 3033 

 

- PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINȚE), VALOAREA DE 

CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 1193 

B 1094 

C 1044 

D 945 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietatile comerciale tip 

restaurante,baruri,gradinile vara,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE DE 613 lei/mp. 
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ANEXA 4- Mun. Bârlad – Hale Industriale/comerciale și agricole 

 

      - PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE:  

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 1342 

Structuri din metal 1292 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE si ZOOTEHNICE, VALOAREA DE CIRCULATIE 

MINIMA ESTE  - 1021 lei/mp. 

 

 

ANEXA 4- Mun. Bârlad – Terenuri intravilane și extravilane 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN MUN.BÂRLAD, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC                594     

Zona B Intravilan CC                352      

Zona C Intravilan CC                224      

Zona D Intravilan CC                183      

      

 

-  PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN.BÂRLAD,           

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A intravilan arabil 467 

ZONA B intravilan arabil 348 

ZONA C intravilan arabil 234 

ZONA D intravilan arabil 159 

      

 

- PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN MUN.BÂRLAD, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

CATEGORIA DE FOLOSINTA Lei/mp 

Extravilan CC -Suprafata mai mare de 10ha 50 

Extravilan CC -Suprafata intre 5-10ha 52 

Extravilan CC -Suprafata intre 1-5ha 60 

Extravilan CC -Suprafata mai mica de 1ha 66 
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ANEXA 4- Mun. Bârlad – UAT-uri 
 

 

ANEXA 4 - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIMĂ CONSTRUCȚII CU DESTINAȚIE 

REZIDENȚIALĂ ȘI A TERENURILOR DIN INTRAVILANUL COMUNELOR ȘI 

SATELOR COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPȚIA JUDECATORIEI BÂRLAD 

 

SAT RESEDINȚĂ DE COMUNA        Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1482 692 40 20 

CATEGORIA 2 1232 637 30 15 

CATEGORIA 3 1005 533 25 10 

CATEGORIA 4 982 520 15 10 

CATEGORIA 5 733 412 10 5 

 

 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1296 657 32 14 

CATEGORIA 2 1064 605 29 10 

CATEGORIA 3 994 506 19 10 

CATEGORIA 4 915 494 13 8 

CATEGORIA 5 823 392 11 6 
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ANEXA 4 - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIMĂ CONSTRUCȚII CU DESTINAȚIE 

REZIDENȚIALĂ DIN EXTRAVILANUL COMUNELOR ȘI SATELOR 

COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPȚIA JUDECATORIEI BÂRLAD 

 

SAT RESEDINȚĂ DE COMUNA        Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA COMUNELOR CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CARAMIDA, PIATRA 

SAU INLOCUITORI 

CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CHIRPICI SAU BARNE 

 Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1259 588 

CATEGORIA 2 1047 541 

CATEGORIA 3 854 453 

CATEGORIA 4 737 442 

CATEGORIA 5 623 350 

 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA COMUNELOR CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CARAMIDA, PIATRA 

SAU INLOCUITORI 

CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CHIRPICI SAU BARNE 

 Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1102 558 

CATEGORIA 2 905 514 

CATEGORIA 3 845 430 

CATEGORIA 4 759 420 

CATEGORIA 5 700 333 

 

Anexele din proprietățile rezidențiale rurale ( comune și satele componente de comune), vor avea 

Valoare de Circulație Minimă de 50% din Valoarea Medie de Circulație a principalei construcții- 

cea cu destinație rezidentială . 

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA Zorleni cu expunere stradală directă 

la Drumul European E581,Valoarea de Circulație Minimă este estimată la 169 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din Comuna Zorleni, cu expunere stradală directă la Drumul 

European E58, Valoarea de Circulatie Minima de 99 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localităților, Valoarea de Circulație Minimă este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localităților, enumerate la Anexa 11. 
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- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5324 

Hotel 3* 5606 

Hotel 4* 6162 

Hotel 5* 6374 

Pensiune 2* 4464 

Pensiune 3* 5528 

Pensiune 4* 5808 

Pensiune 5* 5973 

Benzinarii 3107 

Restaurant 7320 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5746 

Service auto si showroom 3006 

 

  - PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulație Minimă este: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 2237 

Structura  metalica si lemn 1502 

Pereti din chirpici si valatuci 866 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulație minimă este :  

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1044 

Structura  metalica si lemn 845 

Pereti din chirpici si valatuci 504 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, Valoarea de circulație minima este - 306 lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE,  Valoarea de Circulatie Minima este: 

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 873 

Structuri din metal 776 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE SI ZOOTEHNICE, Valoarea de Circulație Minimă, 

este 950/mp. 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, Valoarea de Circulație Minimă, este 

790 lei/mp. 
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-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A.- uri, Valoarea de Circulație Minimă, este 

790 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P., Valoarea de Circulație Minimă, este 790 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINȚE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulație Minimă, este 970 lei/mp. 

 

 

 

 

CATEGORIA 1 : Fălciu, Zorleni, Tutova. 

CATEGORIA2:Suletea, Ivești, Grivița, Perieni, Banca, Puiești. 

CATEGORIA 3 :Băcani, Ciocani, Viișoara, Dodești, Pochidia. 

CATEGORIA 4 : Iana, Pogana, Coroiești, Vutcani, Roșiești, Epureni. 

CATEGORIA 5: Alexandru Vlahuță, Blăgești, Bogdanești, Bogdănița, Voinești, Fruntiseni, 

Gherghesti, Ibanești, Mălușteni, Pogonești, Vinderei. 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 5- Mun. Huși - Apartamente 
VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRAZI- ZONA  A -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE și 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  A -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 

 

 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3810 4233 3641

D+P+2E 3810 4233 4376 3641

D+P+3E 3810 4233 4376 4376 3641

D+P+4E 3734 4149 4288 4288 4288 3568

D+P+(5-10)E 3581 3979 4113 4113 4113 4113 4113 4113 4113 4113 4113 3423

Ap semidecomandate si nedecomdate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3677 4086 3413

D+P+2E 3677 4086 4177 3413

D+P+3E 3677 4086 4177 4177 3413

D+P+4E 3604 4004 4093 4093 4093 3344

D+P+(5-10)E 3456 3841 3926 3926 3926 3926 3926 3926 3926 3926 3926 3208
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ANEXA 5- Mun. Huși  

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE și 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3655 4061 3568

D+P+2E 3655 4061 4251 3568

D+P+3E 3655 4061 4251 4251 3568

D+P+4E 3582 3980 4166 4166 4166 3497

D+P+(5-10)E 3436 3817 3996 3996 3996 3996 3996 3996 3996 3996 3996 3354

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3566 3963 3362

D+P+2E 3566 3963 3953 3362

D+P+3E 3566 3963 3953 3953 3362

D+P+4E 3495 3883 3874 3874 3874 3295

D+P+(5-10)E 3352 3725 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3716 3160
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ANEXA 5- Mun. Huși- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE 

DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE si 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

D+P+1E 3521 3707 3376

D+P+2E 3521 3707 3794 3376

D+P+3E 3521 3707 3794 3794 3376

D+P+4E 3451 3632 3718 3718 3718 3308

D+P+(5-10)E 3310 3484 3566 3566 3566 3566 3566 3566 3566 3566 3566 3173

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 3250 3421 3147

D+P+2E 3250 3421 3545 3147

D+P+3E 3250 3421 3545 3545 3147

D+P+4E 3185 3353 3474 3474 3474 3084

D+P+(5-10)E 3055 3216 3332 3332 3332 3332 3332 3332 3332 3332 3332 2958
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ANEXA 5- Mun. Huși- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME – CAMERE ÎN CAMINE DE 

NEFAMILIȘTI - ZONA  STRADALĂ – A,B,C,D  

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Camere camin in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 2953 2516

D+P+2E 2953 3149 2516

D+P+3E 2953 3149 3149 2516

D+P+4E 2894 3086 3086 3086 2466

D+P+(5-10)E 2776 2960 2960 2960 2960 2960 2960 2960 2960 2960 2365
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ANEXA 6- Mun. Huși – Construcții de locuințe individuale 
 VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE LOCUINȚE INDIVIDUALE 

DIN INTRAVILAN  MUN. HUȘI, CARTIERE și SUBURBII 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 2901 2802 2146 1837 

B 2880 2660 2060 1763 

C 2684 2474 1916 1640 

D 2261 2157 1725 1476 

 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME : Anexe gospodărești, Garaje DIN MUN. HUȘI, 

CARTIERE și SUBURBII 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 1156 1109 672 1019 

B 1109 1043 645 978 

C 976 840 580 890 

D 849 679 528 819 

 

ANEXA 6- Mun. Huși- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE 

LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN EXTRAVILAN MUN. HUȘI, CARTIERE și SUBURBII 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 2466 2382 2060 1764 

B 2448 2261 1978 1692 

C 2282 2103 1782 1525 

D 1922 1633 1553 1328 
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ANEXA 6- Mun. Huși – Spații comerciale 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLĂDIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5492 

Hotel 3* 5783 

Hotel 4* 6357 

Hotel 5* 6575 

Pensiune 2* 4605 

Pensiune 3* 5703 

Pensiune 4* 5991 

Pensiune 5* 6161 

Benzinarii 3205 

Restaurant 7551 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5927 

Service auto si showroom 3101 

 

- PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINȚE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 4475 

B 3626 

C 3381 

D 3033 

 

      - PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE (INCLUSIV         

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINĂE), VALOAREA DE 

CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 1193 

B 1044 

C 994 

D 945 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietătile comerciale tip 

restaurante,baruri,grădinițe vară,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE DE 613 lei/mp. 
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ANEXA 6- Mun. Huși – Hale Industriale/comerciale si agricole 
 

      - PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE:  

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 1243 

Structuri din metal 1193 

 

 

       - PENTRU CONSTRUCȚII AGRICOLE si ZOOTEHNICE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE - 1021 lei/mp. 

 

 

ANEXA 6- Mun. Huși – Terenuri intravilane și estravilane 
 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTICONSTRUCȚII DIN MUN. HUȘI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC                463      

Zona B Intravilan CC                358      

Zona C Intravilan CC                204      

Zona D Intravilan CC                171      

      

 

 

      - PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN. HUȘI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A intravilan arabil 249 

ZONA B intravilan arabil 211 

ZONA C intravilan arabil 116 

ZONA D intravilan arabil 76 

TERENURI CU VIE vii 50 
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- PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN MUN.HUȘI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

CATEGORIA DE FOLOSINTA Lei/mp 

Extravilan CC -Suprafata mai mare de 10ha 30 

Extravilan CC -Suprafata intre 5-10ha 34 

Extravilan CC -Suprafata intre 1-5ha 36 

Extravilan CC -Suprafata mai mica de 1ha 42 

    

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 6- Mun. Husi – UAT-uri 
ANEXA 6- HUSI - VALORI DE CIRCULATIE MINIMĂ CONSTRUCTII CU DESTINATIE 

REZIDENȚIALĂ DIN INTRAVILANUL COMUNELOR ȘI SATELOR COMPONENTE, DIN 

CIRCUMSCRIPTIA JUDECATORIEI HUȘI 

SAT RESEDINȚĂ DE COMUNĂ        Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1392 657 34 19 

CATEGORIA 2 1156 605 29 15 

CATEGORIA 3 994 506 24 12 

CATEGORIA 4 733 494 14 10 

 

SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN 

CARAMIDA, 

PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII 

CU PERETI 

DIN CHIRPICI 

SAU BARNE 

TEREN 

INTRAVILAN 

CONSTRUCTII 

TEREN 

INTRAVILAN 

ARABIL 

 Lei/mp Lei/mp Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1178 624 30 20 

CATEGORIA 2 940 575 25 15 

CATEGORIA 3 820 481 20 10 

CATEGORIA 4 786 469 16 8 

 

ANEXA 6 - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIMĂ CONSTRUCȚII CU DESTINAȚIE 

REZIDENȚIALĂ DIN EXTRAVILANUL COMUNELOR ȘI SATELOR 

COMPONENTE, DIN CIRCUMSCRIPȚIA JUDECATORIEI HUȘI 

 

SAT RESEDINȚĂ DE COMUNĂ        Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA 

COMUNELOR 

CONSTRUCTII CU PERETI DIN 

CARAMIDA, PIATRA SAU 

INLOCUITORI 

CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CHIRPICI SAU BARNE 

 Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1183 558 

CATEGORIA 2 983 514 

CATEGORIA 3 845 430 

CATEGORIA 4 550 420 
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SAT COMPONENT AL COMUNEI      Au(Arie utilă)     Lei/mp 

CATEGORIA COMUNELOR CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CARAMIDA, PIATRA 

SAU INLOCUITORI 

CONSTRUCTII CU PERETI 

DIN CHIRPICI SAU BARNE 

 Lei/mp Lei/mp 

CATEGORIA 1 1002 531 

CATEGORIA 2 799 489 

CATEGORIA 3 697 409 

CATEGORIA 4 652 399 

 

Anexele din proprietățile rezidențiale rurale ( comune și satele componente de comune), vor avea 

Valoare de Circulație Minimă de 50% din Valoarea Medie de Circulație a principalei construcții- 

cea cu destinație rezidentială . 

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE DIN COMUNA Drânceni cu expunere stradală directă 

la Drumul European E581,Valoarea de Circulație Minimă este estimată la 114 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din Comuna Drânceni, cu expunere stradală directă la Drumul 

European E58, Valoarea de Circulație Minimă de 70 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localităților, Valoarea de Circulație Minimă este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitătilor, enumerate la Anexa 11. 

 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLĂDIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5218 

Hotel 3* 5494 

Hotel 4* 6039 

Hotel 5* 6246 

Pensiune 2* 4375 

Pensiune 3* 5418 

Pensiune 4* 5692 

Pensiune 5* 5853 

Benzinarii 3045 

Restaurant 7173 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5631 

Service auto si showroom 2946 
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  - PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulație Minimă este:   

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 2237 

Structura  metalica si lemn 1502 

Pereti din chirpici si valatuci 866 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulație minimă este :  

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1044 

Structura  metalica si lemn 845 

Pereti din chirpici si valatuci 504 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt(proprietăti comerciale tip restaurante, 

baruri, grădini de vară, pub-uri, altele assimilate), Valoarea de circulație minimă este - 306 

lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE,  Valoarea de Circulație Minimă este: 

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 873 

Structuri din metal 776 

 

- PENTRU CONSTRUCȚII AGRICOLE SI ZOOTEHNICE Valoarea de Circulație Minimă, 

este 950 lei/mp. 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, Valoarea de Circulație Minimă, este 

790 lei/mp. 

 

-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. -uri, Valoarea de Circulație Minimă ,este 

790 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P., Valoarea de Circulație Minimă, este 790 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINȚE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulație Minimă, este 970 lei/mp. 
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CATEGORIA 1 : Duda Epureni, Stanilești, Vetrișoaia, Berezeni, Lunca Banului, Pădureni. 

CATEGORIA2:Tătărani, Crețești, Drânceni, Oltenești. 

CATEGORIA 3 :Botești, Hoceni, Bunești Averești, Găgești, Dimitrie Cantemir. 

CATEGORIA 4 : Arsura. 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                             ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 7- Oraș Negrești - Apartamente 
VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE  

- STRĂZI- ZONA  A -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  A -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

 

 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1994 2215 2036

D+P+2E 1994 2215 2461 2036

D+P+3E 1994 2215 2461 2461 2036

D+P+4E 1954 2171 2412 2412 2412 1995

D+P+(5-10)E 1874 2082 2314 2314 2314 2314 2314 2314 2314 2314 2314 1913

Ap semidecomandate si nedecomdate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1949 2166 1898

D+P+2E 1949 2166 2213 1898

D+P+3E 1949 2166 2213 2213 1898

D+P+4E 1910 2123 2168 2168 2168 1860

D+P+(5-10)E 1832 2036 2080 2080 2080 2080 2080 2080 2080 2080 2080 1784
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ANEXA 7- Oras Negrești 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 
 
 

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1949 2166 1990

D+P+2E 1949 2166 2312 1990

D+P+3E 1949 2166 2312 2312 1990

D+P+4E 1910 2123 2266 2266 2266 1950

D+P+(5-10)E 1832 2036 2173 2173 2173 2173 2173 2173 2173 2173 2173 1870

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1816 2018 1853

D+P+2E 1816 2018 2163 1853

D+P+3E 1816 2018 2163 2163 1853

D+P+4E 1780 1978 2120 2120 2120 1816

D+P+(5-10)E 1707 1897 2033 2033 2033 2033 2033 2033 2033 2033 2033 1741
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ANEXA 7- Oras Negrești  

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 
 
 

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE SEMIDECOMANDATE ȘI 

NEDEDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 

 
 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1941 2043 1876

D+P+2E 1941 2043 2188 1876

D+P+3E 1941 2043 2188 2188 1876

D+P+4E 1902 2002 2144 2144 2144 1838

D+P+(5-10)E 1824 1920 2057 2057 2057 2057 2057 2057 2057 2057 2057 1763

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1800 1895 1738

D+P+2E 1800 1895 2039 1738

D+P+3E 1800 1895 2039 2039 1738

D+P+4E 1764 1857 1998 1998 1998 1704

D+P+(5-10)E 1692 1781 1916 1916 1916 1916 1916 1916 1916 1916 1916 1634
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ANEXA 7- Oras Negrești - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME – CAMERE ÎN CĂMINE DE 

NEFAMILIȘTI – STRĂZI- TOATE ZONELE  

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 

 

 

 

 

 

 

Camere camin in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1477 1296

D+P+2E 1477 1740 1296

D+P+3E 1477 1740 1740 1296

D+P+4E 1447 1705 1705 1705 1270

D+P+(5-10)E 1388 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1218
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ANEXA 7- Oraș Negrești – Construcții de locuințe individuale 
ANEXA 8- Oras Negrești - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE 

LOCUINȘE INDIVIDUALE DIN INTRAVILAN ORAȘ NEGREȘTI ȘI LOCALITĂȚI 

COMPONENTE 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 1900 1780 1502 1286 

B 1750 1630 1442 1234 

C 1650 1530 1341 1148 

Localitati 
componente 

1373 1217 1207 1033 

 
 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME : Anexe gospodăresti, Garaje DIN ORAȘUL NEGREȘTI, 

ȘI LOCALITĂȚILE COMPONENTE 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 1040 998 605 713 

B 998 939 580 684 

C 879 756 540 623 

Localitati 
componente 

764 612 518 573 

 

ANEXA 8- Oras Negrești - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE 

LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN EXTRAVILAN ORAȘ NEGREȘTI ȘI LOCALITĂȚI 

COMPONENTE 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 
caramida, piatra 
sau inlocuitori 
parter 

Pereti din 
caramida , piatra 
sau inlocuitori 
parter+1…4E 

Pereti din barne, 
scandura sau 
lemn P sau P+1E 

Pereti din 
Valatuci, paianta 
sau chirpici 

A 1615 1513 1397 1157 

B 1488 1386 1341 1111 

C 1403 1301 1247 1033 

Localitati 
componente 

1167 1034 1123 930 
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ANEXA 7- Oraș Negrești – Spații comerciale 
 

PENTRU ALTE TIPURI DE CLĂDIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5383 

Hotel 3* 5667 

Hotel 4* 6230 

Hotel 5* 6443 

Pensiune 2* 4513 

Pensiune 3* 5589 

Pensiune 4* 5872 

Pensiune 5* 6038 

Benzinarii 3141 

Restaurant 7400 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5809 

Service auto si showroom 3039 

 

- PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINȚE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE:  

ZONA Lei/mp 

A 2715 

B 2205 

C 1999 

 

      - PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINȚE), VALOAREA DE 

CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

ZONA Lei/mp 

A 950 

B 656 

C 522 

 

- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietătile comerciale tip 

restaurante,baruri,gradini de vară,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE DE 613 lei/mp. 
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ANEXA 7- Oraș Negrești – Hale Industriale/comerciale si agricole 
 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE DE: 

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 920 

Structuri din metal 776 

 

      - PENTRU CONSTRUCȚII AGRICOLE și ZOOTEHNICE,  VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE DE - 950 lei/mp. 

 

ANEXA 7- Oras Negrești – Terenuri intravilane si extravilane 
 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN ORAȘ 

NEGREȘTI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A Intravilan CC                  142      

Zona B Intravilan CC                  118      

Zona C Intravilan CC                    83      

      

 

      - PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN ORAȘ NEGREȘTI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona A intravilan arabil 114 

Zona B intravilan arabil 73 

Zona C intravilan arabil 32 

      

 

- PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN ORAȘ 

NEGREȘTI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

CATEGORIA DE FOLOSINTA Lei/mp 

Extravilan CC -Suprafata mai mare de 10ha 24 

Extravilan CC -Suprafata intre 5-10ha 26 

Extravilan CC -Suprafata intre 1-5ha 28 

Extravilan CC -Suprafata mai mica de 1ha 31 
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Pentru terenurile extravilane din interiorul localitătilor, Valoarea de Circulație Minimă este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitătilor, enumerate la Anexa 11. 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 7- Oraș Negrești – UAT-uri 
 

LOCALITATI DIN COMPONENȚA UAT NEGREȘTI 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII, Valoarea de Circulație 

Minimă este estimată la 25 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE, Valoarea de Circulație Minimă este 

estimată la 15 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitătilor, Valoarea de Circulație Minimă este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localităților, enumerate la Anexa 11. 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLĂDIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5113 

Hotel 3* 5384 

Hotel 4* 5918 

Hotel 5* 6121 

Pensiune 2* 4287 

Pensiune 3* 5309 

Pensiune 4* 5578 

Pensiune 5* 5736 

Benzinarii 2984 

Restaurant 7030 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5518 

Service auto si showroom 2887 

 

       - PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulație Minimă, este: 

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1243 

Structura  metalica  982 

Pereti din chirpici si valatuci 815 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulație minimă este :  

ZONA Lei/mp 

Structura din beton si caramida 955 

Structura  metalica si lemn 811 

Pereti din chirpici si valatuci 484 
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- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt(proprietăti comerciale tip restaurante, 

baruri, grădini de vară, pub-uri, altele assimilate), Valoarea de circulație minimă este - 199 

lei/mp. 

 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE,  Valoarea de Circulație Minimă, este:  

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 711 

Structuri din metal 537 

 

- PENTRU CONSTRUCTII AGRICOLE SI ZOOTEHNICE, Valoarea de Circulație Minimă, 

este: 790 lei/mp. 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P. -uri, Valoarea de Circulație Miniăa, este: 

790 lei/mp. 

 

-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. -uri, Valoarea de Circulație Minimă , este - 

790 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P., Valoarea de Circulație Minimă, este -  790 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE ÎN BLOCURILE DE LOCUINȚE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulație Minimă, este-  873 lei/mp. 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 9- Oraș Murgeni - Apartamente 
- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 
 
 

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE NEDECOMANDATE ȘI 

SEMIDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  B -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1971 2191 1921

D+P+2E 1971 2191 2337 1921

D+P+3E 1971 2191 2337 2337 1921

D+P+4E 1932 2147 2290 2290 2290 1883

D+P+(5-10)E 1853 2059 2197 2197 2197 2197 2197 2197 2197 2197 2197 1806

Ap semidecomandate si nedecomdate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1839 2043 1761

D+P+2E 1839 2043 2188 1761

D+P+3E 1839 2043 2188 2188 1761

D+P+4E 1802 2002 2144 2144 2144 1726

D+P+(5-10)E 1728 1920 2057 2057 2057 2057 2057 2057 2057 2057 2057 1655
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ANEXA 9- Oraș Murgeni  

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

 

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE NEDECOMANDATE ȘI 

SEMIDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  C -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1861 2067 1898

D+P+2E 1861 2067 2213 1898

D+P+3E 1861 2067 2213 2213 1898

D+P+4E 1823 2026 2168 2168 2168 1860

D+P+(5-10)E 1749 1943 2080 2080 2080 2080 2080 2080 2080 2080 2080 1784

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1728 1920 1761

D+P+2E 1728 1920 2063 1761

D+P+3E 1728 1920 2063 2063 1761

D+P+4E 1693 1881 2022 2022 2022 1726

D+P+(5-10)E 1624 1805 1940 1940 1940 1940 1940 1940 1940 1940 1940 1655
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ANEXA 9- Oraș Murgeni 

 - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE DECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  D -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME APARTAMENTE NEDECOMANDATE ȘI 

SEMIDECOMANDATE 

- STRĂZI- ZONA  D -(mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

 

 

Apartamente decomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

S P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1847 1944 1807

D+P+2E 1847 1944 2088 1807

D+P+3E 1847 1944 2088 2088 1807

D+P+4E 1810 1905 2047 2047 2047 1771

D+P+(5-10)E 1736 1828 1963 1963 1963 1963 1963 1963 1963 1963 1963 1698

Ap semidecomandate si nedecomandate in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

S P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1707 1797 1670

D+P+2E 1707 1797 1939 1670

D+P+3E 1707 1797 1939 1939 1670

D+P+4E 1673 1761 1900 1900 1900 1636

D+P+(5-10)E 1604 1689 1823 1823 1823 1823 1823 1823 1823 1823 1823 1569
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ANEXA 9- Oras Murgeni - VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME – CAMERE DIN CĂMINE 

DE NEFAMILIȘTI –ZONELE B,C,D 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                              ec. Conescu Mirela 

 

 

 

 

 

 

 

 

Camere camin in blocuri de locuinte din beton, cadre din beton sau zidarie-parter sau mai multe etaje

Nivelul la care este amplasat apartamentul

D P 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Blocuri de 

locuinte cu 

regim de 

inaltime D+P+1E 1477 1296

D+P+2E 1477 1740 1296

D+P+3E 1477 1740 1740 1296

D+P+4E 1447 1705 1705 1705 1270

D+P+(5-10)E 1388 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1636 1218



STUDIU DE PIATA – VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI                                                             

124 | P a g e  
 

ANEXA 10- Oraș Murgeni – Construcții de locuințe individuale 

VALORI DE CIRCULATIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN 

INTRAVILAN ORAȘ MURGENI ȘI LOCALITĂȚI COMPONENTE 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau lemn 

P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

B 1824 1709 1442 1234 

C,D 1680 1565 1385 1185 

Localitati 

componente 

1373 1217 1159 992 

 
 

VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME : Anexe gospodărești, Garaje DIN ORAȘUL MURGENI, 

ȘI LOCALITĂȚILE COMPONENTE 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau lemn 

P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

B 998 958 580 684 

C,D 958 901 557 657 

Localitati 

componente 

734 587 497 550 

 

ANEXA 10- Oraș Murgeni- VALORI DE CIRCULAȚIE MINIME LA CONSTRUCȚII DE 

LOCUINȚE INDIVIDUALE DIN EXTRAVILAN ORAȘ MURGENI ȘI LOCALITĂȚI 

COMPONENTE 

 (mp/ Aria utilă sau Suprafața utilă) 

Strada in ZONA Pereti din 

caramida, piatra 

sau inlocuitori 

parter 

Pereti din 

caramida , piatra 

sau inlocuitori 

parter+1…4E 

Pereti din barne, 

scandura sau lemn 

P sau P+1E 

Pereti din 

Valatuci, paianta 

sau chirpici 

B 1459 1452 1341 1111 

C,D 1344 1330 1288 1024 

Localitati 

componente 

1099 1034 1078 857 
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ANEXA 10- Oraș Murgeni – Spatii comerciale 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLĂDIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5275 

Hotel 3* 5554 

Hotel 4* 6105 

Hotel 5* 6314 

Pensiune 2* 4423 

Pensiune 3* 5477 

Pensiune 4* 5754 

Pensiune 5* 5917 

Benzinarii 3078 

Restaurant 7252 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5692 

Service auto si showroom 2979 

 

- PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE (INCLUSIV DE LA PARTER/MEZANIN DE BLOC 

DE LOCUINȚE SAU DIN COMPLEX COMERCIAL), VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE:  

ZONA Lei/mp 

B 2205 

C,D 1999 

 

      -PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE (INCLUSIV 

DE LA PARTERUL/MEZANINUL BLOCURILOR DE LOCUINȚE), VALOAREA DE 

CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

ZONA Lei/mp 

B 731 

C,D 567 

 

        -PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt (proprietățile comerciale tip 

restaurante,baruri,gradini de vară,pub-uri,altele asimilate),VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE DE 613 lei/mp. 

ANEXA 10- Oraș Murgeni – Hale Industriale/comerciale si agricole 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE/COMERCIALE, VALOAREA DE CIRCULAȚIE 

MINIMĂ ESTE: 

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 920 

Structuri din metal 776 
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ANEXA 10- Oraș Murgeni – Terenuri intravilane si extravilane 

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN ORAȘ MURGENI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona B Intravilan CC                  53      

Zona C,D Intravilan CC                  37      

      

 

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN ORAȘ MURGENI, 

VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

Zona Tip teren Lei/mp 

Zona B intravilan arabil 33 

ZONA C,D intravilan arabil 21 

      

  

- PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII DIN ORAȘ 

MURGENI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ ESTE: 

CATEGORIA DE FOLOSINTA Lei/mp 

Extravilan CC -Suprafata mai mare de 10ha 24 

Extravilan CC -Suprafata intre 5-10ha 26 

Extravilan CC -Suprafata intre 1-5ha 28 

Extravilan CC -Suprafata mai mica de 1ha 31 

    

 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localitătilor, Valoarea de Circulație Minimă este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localitătilor, enumerate la Anexa 11. 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                             ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 10- Oraș Murgeni – UAT-uri 

 

LOCALITĂȚI DIN COMPONENTA UAT MURGENI 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURȚI CONSTRUCȚII,Valoarea de Circulație 

Minimă este estimată la 25 lei/mp. 

 

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE, Valoarea de Circulație Minimă este 

estimată la 15 lei/mp. 

 

Pentru terenurile extravilane din interiorul localităăilor, Valoarea de Circulație Minimă este  cea  a 

terenurilor agricole din extravilanul localităților, enumerate la Anexa 11. 

 

- PENTRU ALTE TIPURI DE CLADIRI, VALOAREA DE CIRCULAȚIE MINIMĂ 

ESTE: 

Tip cladire Lei/mp 

Hotel 2* 5011 

Hotel 3* 5276 

Hotel 4* 5800 

Hotel 5* 5999 

Pensiune 2* 4202 

Pensiune 3* 5203 

Pensiune 4* 5466 

Pensiune 5* 5621 

Benzinarii 2924 

Restaurant 6889 

Cladiri birouri (cladiri independente) 5408 

Service auto si showroom 2830 

 

       - PENTRU SPAȚIILE COMERCIALE, Valoarea de Circulație Minimă, este:   

Structuri Lei/mp 

Structura din beton si caramida 1243 

Structura  metalica  982 

Pereti din chirpici si valatuci 815 

 

       - PENTRU SUBSOLURI FUNCȚIONALE ALE SPAȚIILOR COMERCIALE, Valoarea de 

circulație minimă este :  

Structuri Lei/mp 

Structura din beton si caramida 994 

Structura  metalica si lemn 845 

Pereti din chirpici si valatuci 504 
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- PENTRU TERASELE ACOPERITE, acolo unde sunt(proprietăti comerciale tip restaurante, 

baruri, grădini de vară, pub-uri, altele assimilate), Valoarea de circulație minimă este - 199 

lei/mp. 

 

- PENTRU HALE INDUSTRIALE/HALE COMERCIALE/HALE AGRICOLE,  Valoarea de 

Circulație Minimă este: 

Structuri Lei/mp 

Structuri din beton 711 

Structuri din metal 537 

 

- PENTRU GRAJDURILE DE LA FOSTELE C.A.P.-uri, Valoarea de Circulație Minimă  este 

790 lei/mp. 

 

-  PENTRU HALELE DE LA FOSTELE S.M.A. -uri, Valoarea de Circulație Minimă  este 

790 lei/mp. 

 

-  PENTRU FOSTELE SEDII C.A.P. -uri, Valoarea de Circulație Minimă este 790 lei/mp. 

 

- PENTRU APARTAMENTE IN BLOCURILE DE LOCUINȚE DIN MEDIUL RURAL, 

Valoarea de Circulație Minimă, este 873 lei/mp. 

 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                             ec. Conescu Mirela 
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ANEXA 11  
 

VALORI MINIME DE CIRCULATIE TERENURI AGRICOLE, TERENURI ALTE 

UTILIZARI, DIN EXTRAVILANUL LOCALITATILOR DIN JUDETUL VASLUI 

 

 

Categoria de folosinta Lei/mp 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn), cu suprafata mai 

mare sau egala cu 10 Ha 3.98 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn), cu suprafata cuprinsa 

intre 5 Ha si 10 Ha(exclusiv) 3.78 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn) cu suprafata cuprinsa 

intre 1-5 Ha(exclusiv) 3.31 

Arabil(A), Pasune(Ps), Faneata(Fn) cu suprafata mai mica 

de 1 Ha 3.11 

Vita de vie pe rod (Vv) 4.01 

Livada pe rod (Ld) 4.89 

Padure codru (Pd) 3.98 

Neproductiv/Accidentat/Mlastini-Tufaris (Np/Acc/Mi-Tf) 1.59 

 

 

 

Echivalente suprafete: 

- 1 hectar = 10.000 mp, 

- 1 ar = 100 mp, 

- 1 pogon = 0,50 ha = 5.000 mp, 

- 1 jugar = 57,55 ari = 5.755 mp, 

- 1 lant = 5.800 mp, 

- 1 stanjen = 3,60 mp, 

- 1 prajina falceasca = 1,80 ari = 180 mp, 

- 1 stanjen patrat moldovenesc = 4,977 mp, 

- 1 acru = 50 ari = 5.000 mp. 
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- Pentru LUCIU DE APE inclusive terenul de sub luciu de ape, în județul Vaslui – Valoarea 

medie de circulație este 1,90 lei/mp, valoarea nu conține TVA. 

 

- PENTRU LUCIU DE APE la care se transmite dreptul de proprietate numai pentru luciu de 

ape, nu si pentru terenul de sub luciu de ape, din judetul Vaslui – valoarea medie de Circulație 

este 1,05 lei/mp, valoarea nu conține TVA. 

 

 

 

 

Data,                                                                                                    Evaluator autorizat EPI, 

21.10.2024                                                                                             ec. Conescu Mirela 

 

 

 


