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1. Ghid al valorilor de piata  

privind valorile minime consemnate pe piata imobiliară, specifice anului 
precedent pentru Municipiul Târgoviște, municipii, orașe și comune din 

Județul Dâmbovița 
 

Prezenta lucrare s-a întocmit la solicitarea Camerei Notarilor Publici - Filiala Târgoviște în baza 

Contractului Nr. 75/06.08.2024 în scopul stabilirii onorariilor. 

La baza întocmirii documentației au stat preluarea selectivă a bazei de date oferite de publicațiile de 

specialitate, investigarea de tranzacții efectiv încheiate puse la dispozitie de birourile notariale în cursul anului 

2024, cât și din baza de date proprie privind piața imobiliară actuală. 

Sursele de informații care au stat la baza evaluării sunt: 

 Standardele de evaluare ANEVAR- ediția 2022 si recomandarile ANEVAR; 
 Costuri de reconstrucție - costuri de înlocuire pentru clădiri rezidențiale, clădiri industriale, comerciale, 

agricole, anexe gospodărești, constructii speciale, Corneliu Șchiopu, Ed. IROVAL 2015, indici de actualizare 2023 
- 2024; 

 Baza de date din vânzări la licitații, vânzări private de pe site - uri de specialitate; 
 Publicitate mass-media, anunțurile publicitare din presa locală și națională; 
 lnformațiile de la agențiile imobiliare; 
 Informații de la alte organisme abilitate si tranzactii imobiliare încheiate; Baza de date a evaluatorului; 
 Buletine documentare editate de ANEVAR;  

 Cataloagele elaborate de Comisia Naționala de inventariere și reevaluare a fondurilor fixe valabile la 
data de 01.01.1965 editate de MATRIXROM, Normativul P135/1999 privind coeficientul de uzură fizică pentru 
clădiri și construcții speciale; 

 lndici de actualizare întocmiți de INCERC București, publicați în buletine tehnice editate CETR; 
 Anexa la Hotararea Consiliului Uniunii nr. 15/05.04.2024. 

 

 

 

2. Termeni de referinta ai studiului 

2.1 Informatii despre entitatile contractante 

Autoritatea contractanta este Camera Notarilor Publici Ploiesti, cu sediul in Str. Anton Pann, Nr. 3, Jud. Prahova, 

entitate cu personalitate juridica si functioneaza in baza Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995. 

Camerele Notarilor Publici functioneaza in circumscriptia fiecarei Curti de Apel. In present functioneaza un numar 

de 15 Camere ale Notarilor Publici. 

Evaluatorul: EVALGRAF GENERAL CONSULT SRL, cu sediul in Sat Lipia, Str. Dealului, Nr. 5, Com. Merei, Jud. Buzau, 

membru corporativ ANEVAR din anul 2016, posesor al Certificatului 0589, avand adresa mail: office@evalgraf.ro, 

tel. 0743.556.151 / 0765.410.957  am efectuat prezentul raport la solicitarea Camerei Notarilor Publici Ploiesti. 

Ca elaborator declar ca Studiul de piata, pe care il semnez, a fost realizat in concordanţa cu reglementarile si 

regulile de elaborare a studiilor prevazute la Art. 111 din Codul Fiscal şi cu ipotezele cuprinse in prezentul studiu. 
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2.2 Contextul care a determinat achizitionarea serviciilor 

Prin atributiile stabilite de lege, potrivit art. 111 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, Camerele Notarilor 

Publici trebuie sa realizeze si sa actualizeze anual, studii de piata care trebuie sa contina informatii privind valorile 

minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent si sa le comunice Directiilor Generale 

Regionale ale Finantelor Publice din cadrul ANAF. Aceste studii de piata trebuie realizate potrivit Codului Fiscal, 

cu ajutorul unor experti evaluator autorizati in conditiile legii. 

Potrivit punctului 33 din Normele metodologice de aplicare a Codului fiscal, “Studiul de piata, reprezinta 

colectarea informatiilor de pe piata imobiliara in cee ace priveste oferta / cererea si valorile de piata 

corespunzatoare proprietatilor imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietatepotrivit 

prevederilor art. 111 din Codul fiscal. Acesta trebuie sa contina informatii privind valorile minime consemnate pe 

piata imobiliara in anul precedent in functie de tipul proprietatii imobiliare, de categoria localitatii unde se afla 

situate aceasta, rezpectiv de zone in cadrul localitatii / rangul localitatii. Studiile de piata sunt comunicate de catre 

Camerele Notarilor Publici, dupa fiecare actualizare, directiilor generale regionale ale finantelor publice din cadrul 

Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, pentru a fi utilizate incepand cu data de intai a lunii urmatoare primirii 

acestora. 

Informatiile din studiile de piata realizate in baza art. 111, al. (4) si (5) din Codul Fiscal sunt utilizate de notarii 

publici pentru stabilirea impozitului datorat de contribuabilii persoane fizice, la transferul proprietatilor 

imobiliare din patrimonial personal. 

2.3 Scopul studiului 

Prin realizarea si actualizarea studiilor de piata, Camerele Notarilor Public pun in aplicare prevederile art. 111 din 

Legea nr. 227/2005 privind Codul Fiscal si totodata asigura stabilirea si perceperea impozitului pe tranzactiile cu 

proprietati imobiliare din patrimonial persoanelor fizice intr-un mod unitar si neutru. 

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii minime de piata in baza Art. 111, Alin 5 Cod Fiscal. 

ART. 111 - Definirea venitului din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul personal 

În conformitate cu prevederile art. 111 din Codul fiscal, la încheierea actelor notariale care au ca obiect transferul 
proprietății imobiliare din patrimoniul personal, notarul public este obligat să încaseze impozitul pe venitul 
realizat din tranzacția imobiliară. Acest impozit este calculat şi încasat de notarul public la încheierea actului 
notarial și, ulterior, este virat de notarul public către bugetul de stat, procedura de calculare, încasare şi plată a 
acestuia precum şi obligaţiile declarative fiind stabilite prin norme metodologice emise prin ordin comun al 
ministrului finanţelor şi al ministrului justiţiei, cu consultarea Uniunii Naţionale a Notarilor Publici din România. 
În prezent, impozitul datorat de persoane fizice la transferul proprietății imobiliare prin acte între vii este: 

• 3% pentru imobilele deţinute o perioadă de până la 3 ani inclusiv și 

• 1% pentru imobilele deţinute o perioadă mai mare de 3 ani. 
În cazul dobândirii de imobile prin moștenire, (i) dacă finalizarea procedurii succesorale are loc în termen de doi 
ani de la data decesului autorului moștenirii, nu se datorează impozit și (ii) dacă finalizarea procedurii succesorale 
are loc peste termenul de 2 ani de la data decesului, moştenitorii vor datora un impozit de 1% din valoarea 
imobilelor moștenite. 
Impozitul pe venitul realizat din tranzacția imobiliară se calculează la valoarea declarată de părţi în actul notarial 
și în cazul în care valoarea declarată este inferioară valorii minime stabilite prin studiul de piaţă realizat de către 
camerele notarilor publici cu experți evaluatori autorizați în condițiile legii, impozitul se calculează la nivelul valorii 

stabilite prin studiul de piață. 

 

2.4 Tipul valorii 

„Valoarea de piaţa” este  suma estimată pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data evaluării, 

intre un cumpărător hotărât si un vânzător hotărât, intr-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat 

si in care părțile au acţionat fiecare in cunoştinţa de cauza, prudent si fără constrângere”. 
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Sursa definiției este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ediția 2022, SEV 104 Tipuri ale valorii (paragraf 

30.1). Metodologia de estimare a “valorii de  piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţii şi de 

recomandările standardelor de evaluare relevante. 

Studiul de piata se refera exclusiv la piata imobiliara din aria geografica la care se refera acesta, autorii 
studiilor de piata trebuind sa Qna cont de specificul pietei imobiliare pe fiecare segment de piata in parte. 

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane care intra in contact in scopul de a efectua tranzacQi 
imobiliare. ParQcipanQi la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O 
serie de caracterisQci speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele altor bunuri sau servicii. Fiecare proprietate 
imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente; numarul de 
vanzatori si cumparatori care acQoneaza este relaQv mic, proprietaQle imobiliare au valori ridicate care necesita o 
putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea 
nivelului salariilor, numarui de iocuri de munca precum si sa fie influentate de Qpul de finantare oferit, volumul 
creditului care poate fi dobandit, rnarimea avansului de plata, nivelul dobanzilor, etc. in generai, proprietaQle 
imobiliare nu se cumpara contra plaQ in numerar, valorile mari ale proprietaQlor impunand de cele mai multe ori, 
plata prin instrumente bancare. 

Piata imobiliara nu este in esenta o piata eficienta. Spre deosebire de pietele eficiente, plata imobiliara 
nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de 
proprietaQ imobiliare pot Qnde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoreQc, rareori aQns, existand 
de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit Qp de cerere se dezvolta greu iar 
cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil asSel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si 
nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informaQ iar actele de vanzare-cumparare nu au 
loc in mod frecvent. De multe ori, informaQlle despre preturi de tranzacQonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat 
disponibile. ProprietaQle imobiliare sunt bunuri durabile si pot fi privite ca invesQQi. Sunt puQn lichide si de obicei 
procesul de vanzare este lung. 

Analiza pietel trebuie sa aiba permanent in atenQe cei patru factori interdependenQ care creeaza valorile 
proprietaQlor imobiliare, valoarea fiind de fapt chiar o rezultanta a interacQunil intre acesQa: uGlitatea, raritatea, 
dorinta si puterea efecGva de cumparare. Este necesar ca, la demararea unui proces de analiza a pietei, sa se 
efectueze mai întai o delimitare a pietei, atat din punct de vedere geografic cat si pe Qpuri de proprietaQ 
imobiliare.    

Normele de aplicare a Codului fiscal prevad ca studiile de piata trebuie sa Qna cont de Gpul proprietaGi 
imobiliare, de categoria localitaQi unde se afla situata aceasta, respecQv zone in cadrui localitaQi / rangul 
locaiitaQi. 

Potrivit celor de mai sus, o prezentare structurata trebuie sa aiba in vedere urmatoarele Qpuri de 
proprietate / segmente de piata: 

 Piata apartamentelor situate in blocuri de locuit; 
 Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora; 
 Piata proprietaQlor comerciale, administraQve, de birouri si asimilate lor; 
 Piata proprietaQlor industriale si asimilate lor; 
 Piata proprietaQlor agricole si asimilate lor; 
 Piata terenurilor. 

Categoria localitaQlor, rangul acestora si zonarea in cadrul localitaQlor va Qne cont si de imparQrea administraQv 
teritoriala, respecQv de hotararile autoritaQlor locale privind zonarea in cadrul localitaQlor. 
Principiile evaluarii (formarii valorilor pe piata), care reprezinta fundamentul unel analize raQonale a 
comportamentului pietei imobiliare, au insemnatate si legatura directa cu piata. Autorui studiului trebuie sa Qna 
seama in analiza pietei de aceste principii, respecQv: 
1) AnQciparea. Beneficjile viitoare generate de proprietatea lmobiliara, asa cum sunt acestea percepute de 
vanzatorii si cumparatorii Qpici de pe piata; 
2) Schimbarea. Fortele cererii si ale ofertei se afla Intr-o dinamica permanenta. Acest principiu cere ca evaluatorul 
sa sesizeze cauzele si efectele fortelor cererii si ofertei, studiind tendintele si impactul acestei schimbari asupra 
valorii ; 
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3) Cererea si oferta. Valoarea (…) este determinata de interacQunea dintre cererea si oferta existente la data 
evaluarii. Atat cererea, cat si oferta au dimensiuni calitaQve si canQtaQve. CompeQQa este foarte importanta in 
modul de funcQonare a cererii si ofertei; 

4) SubsQtuQa. Un cumparator raQonal nu va plaQ mai mult pentru o proprietate imobiliara decat costul 
de achiziQe al unei alte proprietaQ imobiliare cu aceleasi caracterisQci. Se presupune ca un cumparator are 
urmatoarele trei alternaQve pe piata: 

I. sa cumpere o proprietate imobiliara existenta, ce are o uQlitate egala cu cea a proprietaQi subiect; 
II. sa cumpere un teren si sa edifice o construcQe pe acesta, pentru a obQne o proprietate imobiliara cu 

uQlitate egala cu ca a proprietaQi subiect; 
III. sa cumpere o proprietate imobiliara ce genereaza venituri de aceeasi marime si cu aceleasi riscuri 

echivalente cu ale proprietaQi subiect. 
5) Echilibrul. Acest principiu spune ca valoarea proprietaQi imobiliare este creata si susQnuta cand 

elementele contrastante, opuse sau interacQve, sunt intr-o stare de echilibru. Valoarea proprietaQi imobiliare este 
creata si menQnuta atunci cand caracterisQcile unei proprietaQ se conformeaza cererilor de pe piata specifica 

6) Factorii externi. ProprietaQle imobiliare pot casQga sau piarde valoare datorita / din cauza condiQilor 
sau evenimentelor externe proprietaQi. Definirea pietei imobiliare pentru proprietaQle subiect imbunatateste in 
mod clar intelegerea modului in care factorii externi afecteaza valoarea proprietaQlor. 

ObiecQvele analizei pietei: 
 se refera la condiQlle de piata ce vizeaza proprietaQle imobiliare cu accent pe factorii care influenteaza 

valoarea proprietaQlor, respecQv factorii fizici, economici, sociali poliQci si de mediu Inconjurator; 
 arata modul in care interacQunea dintre cerere si oferta afecteaza valoarea proprietaQlor subiect; 
 indica daca pentru o proprietate imobiliara exista un suport adecvat pe piata pentru o anumita uQlizare 

sau daca va exista suport pe piata pentru uQlizarea propusa in viitorul apropiat, ori indica momentul in 
Qmp cand poate apare o cerere potrivita pentru un anumit prolect. 
Analiza pietei trebuie corelata cu conceptul de cea mai buna uQlizare. Acest concept este primul punct 

de analiza paralela a variantelort / alternaQvelor de uQlizare a proprietaQlor si a pietei specifice ce ar pune cel mai 
bine in vaioare proprietaQle imobiliare. Concluzia celei mai bune uQlizari va indica o anumita piata specifica si 
eventuale cerinte de reconversie sau modificare a pietei. Aceasta poate fi piata existenta, aferenta uQlizarii 
existente a proprietaQlor sau, din contra, o alta piata ce se dovedeste a fi mai avantajoasa. 

Analiza de piata poate fi realizata uQlizand un proces in sase pasi (etape) dupa cum urmeaza: 
1. Analiza producQvitaQi proprietaQi. Se refera la idenQficarea caracterisQcilor proprietaQlor subiect si la 

uQlizarile efecQve sau potenQale. Aceste caracterisQci pot fi fizice, juridice sau de localizare ; 
2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei). Acest pas indica amploarea invesQgaQilor pe piata respecQva, 

prezentand uQlizarile si caracterisQciie de baza analizate ; 
3. Analiza cererii. Dorinta si puterea efecQva de cumparare sunt factori de influenta ai cererii probabile 

si solvabile ; 
4. Analiza ofertei. UQlitatea si raritatea sunt factori ce influenteaza oferta compeQQva de pe piata, nivelul 

ofertei curente si viitoare pe toate segmentele de piata; 
5. Analiza interacQunii dintre cerere si oferta. Se refera la definirea raportului cerere oferta, stabilirea 

preferintelor pietei, prezentarea istoricului relevant de evoluQe recenta precum si definirea cotaQllor de piata la 
elementele de baza si componentele urmarite in studiul elaborat. 

6. Previziunea absorbQei proprietaQi subiect in piata. Prin compararea caracterisQcilor proprietaQi 
subiect cu cele ale proprietaQlor compeQQve, evaluatorul poate determina absorbQa proprietaQi subiect, in 
condiQile de piata, cerere si oferta compeQQva cunoscute. 

Analiza pietei va trebui sa furnizeze informaQi suport pentru toate datele de intrare care vor fi uQlizate 
in elaborarea studiului de piata, precum si interpretarea, cuanQficarea, asimilarea si ajustarea lor. 

Alte aspecte: Prestatoril vor avea în vedere tranzacQiie norrnale fara limitari de drept de proprietate si 
in condiQi neparQnitoare de tranzacQonare privind moQvaQile parQlor, precum si a plaQi integrale la data 
tranzacQei (urmarindu-se pracQc, normalitatea definiQei valorii de piata). Totodata, avand in vedere cerintele 
Codului fiscal privind realizarea studiilor de piata, este recomandat ca prestatorii sa uQlizeze, pe cat posibil, 
metode staQsQce de analiza si sa aplice cele mai bune pracQci in materie. 
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2.5 Data de referinta a studiului si moneda 

Data la care este valabilă concluzia privind valoarea estimată, respectiv data studiului este 01.10.2024, curs EUR 

4.9758 lei. Onorariile se vor calcula la cursul BNR de la data autentificarii actului. 

2.6 Documentatia necesare in vederea elaborarii studiului (surse de informatii) 

In elaborarea studiului de piata, prestatorul va uQliza informaQi din orice surse disponibile si in primul 
rand, informaQile privind tranzacQle efecQve, recente sau cele din ofertele de vanzare, valabile la data de referinta 
a studiului, ale agenQilor imobiliare. Acolo unde nu pot fi idenQficate asSel de informaQi, se va apela la asimilarea, 
ierarhizarea si / sau echivalarea potenQalului pietei specifice cu altele similare (cu date cunoscute), indexari 
specifice susQnute de date de piata, si / sau se vor uQliza tehnici si metode specifice de analiza a pietei. 

Sursele de informaQi vor trebui sa fi prezentate în cadrui studiului. 

In elaborarea studiului de piata vor fi luate in considerare actele normative si de reglementare din domeniul 

imobiliar, precum si standardele relevante, diverse normative precum si literatura de specialitate. Studiul include 

toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a ajunge la valoarea 

estimate declarata de client si utilizatorul desemnat. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul a avut 

toate informatiile si a putut trage o concluzie asupra studiului.  

Etapele studiului sunt: 

 Definirea proprietatilor si stabilirea tipurilor si subtipurilor de proprietati 

 Stabilirea termenilor de referinta 

 Culegerea datelor si descrierea proprietatii 

 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii 

2.7 Clientul, utilizatorul desemnat 

Client si Utilizator desemnat: Camera Notarilor Publici Ploiesti si Cabinetele Notariale Dambovita. 

2.8 Restrictii de utilizare, difuzare si publicare 

 Intrarea în posesia unei copii a acestui studiu nu implică dreptul de publicare a acestuia. 
 Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să depună 

mărturie în instanţă relativ la proprietatile studiate în chestiune, în afara cazului în care s-au încheiat 
astfel de înţelegeri în prealabil. 

 Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitoare la valori, identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără acordul prealabil al evaluatorului. 

 Orice valori estimate în studiu se aplică proprietatii in intregul ei, luat ca întreg şi orice divizare sau 
distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în care o astfel 
de distribuire a fost prevăzută în studiu. 

 Studiul de piata este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data întocmirii sale. 
Dacă aceste condiţii se vor modifica, concluziile acestui studiu îşi pot pierde valabilitatea. 

 Studiul de piata sau oricare altă referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus într-un document 
destinat publicităţii fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei şi contextului 
în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte 
persoane decât cele precizate la pct. I.2, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale.  

 Prezentul Studiu de piata a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corectitudinea şi 
precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest studiu este destinat scopului şi 
destinatarului precizaţi la pct. I.2. Studiul este confidenţial, strict pentru client si utilizatorul desemnat 
iar evaluatorul nu acceptă nici o responsabilitate faţă de o terţă persoană, în nici o circumstanţă. 

2.9 Ipoteze semnificative; Ipoteze speciale 

 Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de catre proprietarul 

imobilului şi au fost prezentate fara a se întreprinde verificari sau investigaţii suplimentare. Se presupune 

ca titlul de proprietate este bun şi marketabil, în afara cazului în care se specifica altfel; 
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 Informaţia furnizata de catre terţi este considerata de încredere, dar nu i se acorda garanţii pentru 

acurateţe; 

 Se presupune ca nu exista condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau structurii 

cladirii (parţilor ascunse) care sa influenţeze valoarea. Evaluatorul nu-şi asuma nici o responsabilitate 

pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; 

 Noi nu am facut nici o investigaţie şi nici nu am inspectat acele parţi ale cladirii care erau acoperite, 

neexpuse sau inaccesibile şi s-a presupus astfel ca aceste parţi sunt în stare tehnica buna. Nu putem sa 

exprimam nici o opinie despre starea tehnica a parţilor neinspectate şi acest studiu nu trebuie considerat 

ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si instalaţiilor;  

 Se presupune ca amplasamentul este în deplina concordanţa cu toate reglementarile locale şi nationale 

privind mediul înconjurator în afara cazurilor cand neconcordanţele sunt expuse, descrise şi luate în 

considerare în raport; 

 Din informaţiile deţinute de catre evaluator şi din discuţiile purtate cu reprezentantii Camerei Notarilor, nu 

exista nici un indiciu privind existenţa unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza valoarea 

proprietaţii evaluate sau valoarea proprietaţilor vecine. Evaluatorul nu are cunoştinţa de efectuarea unor 

inspecţii sau a unor rapoarte care sa indice prezenţa contaminanţilor sau materialelor periculoase şi nici nu 

a efectuat investigaţii speciale în acest sens. Valorile sunt estimate în ipoteza ca nu exista aşa ceva.  

 Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au 

fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea 

valorii; 

 Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile în 

lumina informaţiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;  

 Valoarea de piaţa estimata este valabila la data studiului. Întrucat piaţa, condiţiile de piaţa se pot schimba, 

valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment; 

 S-a presupus ca legislaţia în vigoare se va menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificari care pot sa 

apara în perioada urmatoare; 

 Alegerea metodei de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a facut ţinand seama de tipul valorii 

exprimate si de informaţiile disponibile; 

 Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii toate informaţiile pe care le-a avut la dispoziţie la data elaborarii 

studiului, neexcluzand posibilitatea existenţei şi a altor informaţii de care acesta nu avea cunoştinţa;  

 Daca nu se arata altfel în studiu, se înţelege ca evaluatoriul nu are cunoştinţa asupra starii ascunse sau invizibile 

a proprietaţii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizica, sistemele 

mecanice şi alte sisteme de funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe 

proprietatea imobiliara în cauza sau de pe o proprietate învecinata, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, 

substanţelor toxice etc.), care pot majora sau micşora valoarea proprietaţii. Se presupune ca nu exista astfel 

de condiţii daca ele nu au fost observate, sau nu au devenit vizibile în perioada efectuarii analizei obişnuite, 

necesara pentru întocmirea studiului.  

 Acest studiu nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietaţii, astfel de 

informaţii depaşind sfera acestui studiu şi/sau calificarea evaluatorului.  

Evaluatorul nu ofera garanţii explicite sau implicite în privinţa starii în care se afla proprietatea şi nu este 

responsabili pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor lor consecinţe şi nici pentru eventualele 

procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. 

2.10 Tipul proprietatii 

 Proprietățile din studiu nu au fost inspectate și se consideră libere de orice fel de sarcini; 

 Se presupune că proprietățile se conformează tuturor reglementărilor și restricțiilor urbanistice; 

 Prezenta lucrare a fost întocmită la cererea beneficiarului și în scopul precizat, prin urmare nu este permisă 

folosirea raportului de către o terță persoană fără acordul scris al beneficiarului și al autorului ghidului; 
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 Lucrarea își păstrează valabilitatea pe parcursul anului 2025 numai în situația în care condiiile de piață 

reprezentate de factorii economici, sociali și politici rămân nemodificate în raport cu cele existente la data 

întocmirii lucrării, sau nu suporta modificari semnivicative; 

 Evaluatorul a utilizat pentru estimarea valorilor orientative ale proprietăților imobiliare numai 

informațiile pe care le-a avut la dispozitie, fiind posibilă existenta și altor informații de care evaluatorul nu a avut 

cunoștință; 

 Orice valori estimate în ghid, se aplică întregii proprietăți și orice divizare și distribuire a valorii pe 

interese fractionate va invalida valoarea estimată; 

 Evaluatorul presupune că cei care folosesc ghidul cunosc situațiile legate de zona în care se 

încadrează proprietățile imobiliare, utilizând pentru aceasta, inclusiv documentații cadastrale și hărți, întocmite 

de UAT-uri. 

Clădirile și terenurile evaluate din această lucrare au fost grupate în mod iferențiat pe Municipiul 

Târgoviste, Municipiul Moreni, Orașele Pucioasa, Gaesti, Titu, Fieni si Racari precum și comunele care aparțin 

județului Dâmbovita astfel: 

 Apartamente situate in blocuri de locuit; 

 Cladiri de locuit individuale si anexele acestora 

 Piata proprietatilor industriale (hale producție, depozitare, cladiri agricole sau cu destinatie agricola 

 Piata Spaților comerciale si de birouri; 

 Piata terenurilor; 

În cadrul fiecărei grupe de clădiri evaluate s-a avut în vedere zona în care sunt amplasate acestea, în baza 

Hotărârilor Consiliilor Locale privind zonarea localității respective. 

În privinta terenurilor intravilane valoarea acestora este dată de modul de  folosire, în general valoarea 

unui teren urban este determinată de gradul de  atractivitate a acestuia, grad determinat de nivelul de servicii, 

utilitati, deschidere la drum, cale de acces și de locuri de munca oferite. 

Gradul de atractivitate a fost cuantificat în cuprinsul prezentei lucrări de următorii factori: 

 Amplasamentul privit prin accesibilitatea către locurile de muncă și către diverse servicii urbane, 

reprezintă argumente care influențează decizia actorilor urbani, publici și privați privind alegerea unui 

amplasament. 

 Al doilea factor I-a reprezentat venitul care poate fi generat de proprietate, aspect care se 

oglindește în tipul de folosință al proprietatii. 

 Alt factor îl reprezintă costul economic al terenului care este determinat de investițiile în infrastructura 

și în serviciile publice. 

Valoarea pe unitatea de suprafață a avut în vedere următoarele aspecte 

o Mărimea și forma terenului (deschiderea, accesul la teren, forma în plan); 

o Topografia terenului (conturul terenului, panta, privelisti, etc); 

o Caracteristicile geotehnice ale terenului (capacitatea portanta a terenului); 

o Utilitatile si serviciile disponibile ale proprietatii (apa – canal, gaze, retele electrice, mijloace de 

transport in comun, restrictii urbanistice, amplasament fata de sursele de poluare si fata de spatiile 

comerciale). 

În cazuri speciale de proprietăți de teren cu deschideri mici, forme care conditionează suprafața și 

poziția construcției care se reglementează prin condiții limitative de urbanism, sunt cu utilități reduse, nivel 

ridicat de ape freatice, terenuri infestate, poluate, terenuri cu instabilitate, valorile acestora se pot determina 

în baza unui raport de evaloare. 
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Valoarea terenurilor extravilane este influențată de marimea suprafeței, caracteristicile pedologice ale 

terenului, proprietățile fizice, aptitudinile tehnologice de lucru ale parcelei, asigurarea utilităților, cai de acces, 

etc. 

În valoarea unitară a clădirilor nu este inclusă valoarea terenului aferent, cu excepția apartamentelor. 

Prezenta lucrare constituie un instrument de lucru pentru birourile notariale în exclusivitate, informațiile 

și datele prezentate nu pot fi utilizate în expertize judiciare sau în alte scopuri decât pentru cele declarate mai 

sus. 

Confortul apartamentelor situate în blocuri de locuințe este o notiune complexa care ține seama de mulți 

factori, dar în mod conventional, confortul acestor apartamente se determina in funcție de suprafața utilă. 

În tablelul de mai jos se precizează care sunt valorile suprafețelor utile (exprimate in mp), suprafețe care 

determină încadrarea unui apartament la un anumit grad de confort 

Clasificarea a fost facută în baza Decretului – Lege 61/02.1990, conform tabelului de mai jos: 

 

Grad de confort Garsoniera 2 camere 3 camere 4 camere 

Cf. 1A 37 mp 55 mp 78 mp 100 mp 

Cf. 1 30 mp 50 mp 65 mp 80 mp 

Cf. 2 23 mp 36 mp 48 mp 60 mp 

Cf. 3 < 23 mp < 36 mp < 48 mp < 60 mp 

Valorile și prețurile medii existente în această lucrare: „GHID – 2025, privind valorile orientative ale 

proprietăților imobiliare, Județul Buzău” nu conțin TVA. 

În cazurl in care apar cladiri si constructii speciale sau cu grad mare de unicitate care nu au fost prinse 

in cadrul studiului, valorile acestora se pot determina în baza unui raport de evaloare. 

 

 

2.11 Piata cladirilor rezidentiale (apartamente, case / vile) 
 

Piaţa imobiliară din România a înregistrat o scădere semnificativă în luna august 2024, cu peste 8.000 de 

tranzacţii mai puţine faţă de aceeaşi perioadă a anului trecut. 

În luna august 2024 au fost vândute, la nivelul întregii ţări, 51.067 de imobile, cu 5.954 mai puţine faţă 

de luna iulie, potrivit datelor publicate marţi de Agenţia Naţională de Cadastru şi Publicitate Imobiliară (ANCPI). 

Numărul caselor, terenurilor şi apartamentelor care au făcut obiectul tranzacţiilor în luna august este cu 

8.358 mai mic faţă de perioada similară a anului 2023. 

Cele mai multe vânzări de imobile au fost înregistrate, în august 2024, în Bucureşti – 8.399, Ilfov – 3.495 

şi Braşov – 2.759. Judeţele cu cele mai puţine imobile vândute în aceeaşi perioadă sunt Teleorman – 114, Olt – 

233 şi Covasna – 303. 

Numărul ipotecilor, la nivel naţional, în august 2024, a fost de 28.587, cu 5.690 mai mare faţă de august 

2023. Cele mai multe operaţiuni de acest gen au fost înregistrate în Bucureşti – 5.458, Ilfov – 2.521 şi Galaţi – 

1.508. La polul opus se află judeţele Harghita – 49, Sălaj – 76 şi Covasna – 82. 

Inflația, creșterea taxelor pentru mediul privat și dobânzile mari la creditele ipotecare ar putea reduce 

cererea de locuințe și în 2024. În același timp, oferta de locuințe noi va fi în scădere, pe fondul reducerii ritmului 

de construcție din partea dezvoltatorilor. 
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Evoluția prețurilor la imobiliare a ajuns unul dintre subiectele preferate de dezbatere în România, într-o 

țară în care 95% din populație trăiește într-o locuință proprietate personală și în care achiziționarea unei case 

este mult mai populară decât investițiile pe bursă.  

De cele mai multe ori când vine vorba de imobiliare, oamenii au păreri diametral opuse și mai ales la 

extreme: fie sunt convinși că prețurile la locuințe vor crește în ritm accelerat, fie anticipează o „prăbușire” a 

prețurilor. Astfel de opinii sunt influențate însă semnificativ de propriile interese financiare și mai puțin de o 

analiză a fundamentelor economice care pot duce prețurile la locuințe în sus sau în jos. 

În principiu, ca în cazul oricărui alt bun disponibil pe piață, prețul unei locuințe este determinat de 

modelul economic cerere vs ofertă. Dacă oferta crește în timp ce scade cererea, bunul respectiv devine mai ieftin, 

prețul scade. Invers, dacă avem un număr scăzut de oferte și o cerere mare pentru bunul respectiv, acesta devine 

mai scump, prețul crește.  

Când vine vorba despre piața imobiliară, cererea este determinată de numeroși factori, printre care 

necesitatea oamenilor de a achiziția locuințe în care să trăiască, dorința unei investiții imobiliare care să aducă 

profit prin închiriere și prin aprecierea bunului imobiliar pe termen lung, dar și de situația financiară a populației, 

în funcție de contextul economic. De cealaltă parte, oferta este determinată, printre altele, de stocul de locuințe 

vechi disponibile la vânzare și de numărul de locuințe nou construite. 

Sunt atât de mulți factori economici care pot înclina balanța într-o parte sau alta, încât să dai verdicte 

bombastice de tipul „piața se va prăbuși” sau „prețurile vor exploda” în cazul imobiliarelor este imposibil, dacă 

vrei să fii serios. Totuși, analiza mai multor factori ne poate da o idee despre cum va arăta piața de imobiliare în 

2025. 

Câți oameni vor să-și cumpere locuințe în România? Etalonul cinstit: tranzacțiile 

Cererea reală pentru achiziționarea de locuințe este dificil de cuantificat, întrucât nu există un indicator 

care să poată determina cu precizie acest parametru. Motivul este cât se poate de simplu: întotdeauna vor exista 

oameni care și-ar dori să cumpere un imobil, dar care nu au bani destui pentru o astfel de achiziție și nici nu se 

califică pentru un credit ipotecar. 

În acest context, numărul de tranzacții imobiliare este cel mai bun indicator public pe care îl putem lua 

în calcul, pentru a determina cererea de locuințe. Acesta reflectă practic cererea din partea persoanelor care își 

doresc și, în același timp, își și permit să cumpere o locuință la prețurile solicitate de vânzători, în momentul 

respectiv. 

 
În anul 2024, pe piața imobiliară din România au avut loc peste 158.000 de tranzacții, în scădere cu 

aproape 10% comparativ cu anul 2023. Această evoluție în scădere trebuie însă pusă în context, pentru mai multă 

relevanță. 

În primul rând, piața imobiliară a evoluat diferit între prima jumătate a anului și a doua jumătate a anului 

2023. De exemplu, în primele șase luni, numărul de tranzacții a scăzut cu 22,1%, comparativ cu prima jumătate a 

anului 2022. Cea de-a doua jumătate a anului a adus o creștere a numărului de tranzacții cu 2,2%, comparativ cu 

perioada similară din 2023. 
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Principala explicație pentru această revenire a numărului de tranzacții din a doua parte a anului trecut o 

putem găsi în modificările legislative. În august 2023, Guvernul a anunțat creșterea cotei reduse de TVA de la 

5% la 9%, începând din 1 ianuarie 2024. 

Această cotă redusă de TVA se aplică pentru locuințele noi, cu o suprafață de cel mult 120 de metri pătrați 

și un preț de cel mult 600.000 de lei (circa 120.000 de euro) fără TVA, doar dacă cumpărătorul este la prima 

achiziție a unei locuințe. În practică, majorarea cotei reduse de TVA înseamnă automat creșterea prețurilor cu 

3,81% pentru locuințele din această categorie. 

Cel mai probabil, o parte dintre persoanele care intenționau să cumpere locuințe la începutul anului 

2024 au decis să grăbească achiziția cu câteva luni, pentru a „prinde” TVA-ul de 5%, ceea ce explică și creșterea 

atipică cu peste 15% a numărului de tranzacții din decembrie 2023, față de decembrie 2022. De altfel, trebuie să 

luăm în calcul inclusiv că o tranzacție imobiliară poate dura și câteva luni de la decizia inițială până semnarea 

propriu-zisă a actelor. 

În al doilea rând, imaginea pieței imobiliare depinde mult și de cum ne raportăm la anii anteriori. Poți 

spune că în 2024 numărul de tranzacții de locuințe a scăzut pentru al doilea an consecutiv, însă în același timp 

poți spune că 2023 a fost al treilea cel mai bun an, ca număr de tranzacții, din ultimii 7 ani. 

Cererea pentru locuințe va fi inevitabil influențată și de situația economică a populației. În decembrie 

2023, inflația anuală a fost de 7%, a doua cea mai mare din Uniunea Europeană, parțial ca urmare a faptului că 

ponderea alimentelor în calculul inflației este mai mare în țările est-europene comparativ cu cele din Vest. Inflația 

ridicată are efecte directe în buzunarele oamenilor și implicit asupra bugetului disponibil pentru o achiziție 

imobiliară. 

Între timp, dobânzile la creditele ipotecare s-au stabilizat, însă sunt în continuare la un nivel mult mai 

ridicat decât în urmă cu doi ani. Astfel, indicele IRCC, pe baza căruia se calculează dobânda la credite începând 

din 2019, este în prezent de 5,97%, comparativ cu numai 1,17% în ianuarie 2021.  

În plus, Mugur Isărescu, guvernatorul Băncii Naționale a României, a declarat recent într-o conferință de 

presă că dobânda de politică monetară va scădea doar după ce inflația va ajunge la valori rezonabile. 

„Nu vă așteptați ca în perioada următoare să luăm vreo decizie de reducere a ratei de politică monetară, 

până inflația nu se duce bine în jos. Cea mai proastă combinație este să te duci cu rata de politică monetară în 

jos, să constați că inflația nu scade și să crești rata din nou”, a precizat Isărescu. 

Chiar și cu toate aceste date, este greu de dat un verdict despre cum va evolua numărul de tranzacții 

imobiliare în 2024. Dacă luăm în calcul efervescența din finalul lui 2023, ne putem aștepta ca în prima parte a 

acestui an numărul tranzacțiilor să scadă comparativ cu ultimele luni din 2023 și să fie relativ apropiat de cel 

înregistrat în primele luni din 2023, când piața a raportat un număr scăzut de tranzacții.  

În plus, creșterile de taxe care au intrat în vigoare de la 1 ianuarie în aproape orice domeniu economic, 

precum și ciclul de patru alegeri care vor avea loc în perioada iunie-decembrie 2024 i-ar putea determina pe unii 

cumpărători să fie mai prudenți, în special dacă intenționau să facă o achiziție prin credit ipotecar. 

Care este oferta de locuințe în România? 2023, primul an de scădere a locuințelor nou construite 

Oferta de locuințe disponibile la vânzare este împărțită în două mari categorii. Pe de o parte, vorbim 

despre oferta de locuințe vechi scoase la vânzare de actualii proprietari, care în principiu este dificil de cuantificat 

exact. Pe de altă parte, vorbim despre oferta de locuințe noi, iar aici lucrurile sunt mai simple, pentru că poți lua 

în calcul doi indicatori calculați de Institutul Național de Statistică (INS).  

Unul dintre acești indicatori este numărul de locuințe noi, finalizate în fiecare an. Știm astfel câte 

locuințe noi au intrat pe piață în fiecare an. Datele publicate periodic de INS arată o creștere anuală constantă a 

numărului de locuințe noi, finalizate la nivel național, de la circa 44.000 în 2014, până la 73.000 în 2022. Practic, 

în 2022 s-au construit la nivel național cu 65% mai multe locuințe decât în 2014. 

Pe de altă parte, regiunea de dezvoltare București-Ilfov a înregistrat practic o dublare a numărului anual 

de locuințe finalizate în 2021 (peste 22.000 de locuințe) comparativ cu 2014 (circa 10.000 de locuințe). Totuși, 

anul 2022 a marcat prima scădere a numărului de locuințe noi livrate (-3%) de după 2017. 
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Datele complete pentru anul 2023 urmează să fie publicate abia în luna martie, așa că pentru moment 

ne putem raporta doar la situația din primele nouă luni ale anului trecut. Întrucât este greu de crezut că trendul 

s-a schimbat dramatic în ultimele trei luni ale anului, aceste date arată că 2023 a fost primul an din ultimul 

deceniu în care numărul de locuințe noi finalizate la nivel național a scăzut cu circa 5%. 

O tendință asemănătoare este și în regiunea București-Ilfov, acolo unde scăderea pe primele nouă luni 

ale anului este de circa 6%, comparativ cu primele nouă luni din 2022. Efectul direct al acestor scăderi este 

reducerea ofertei de locuințe noi pe piață.  

 
Autorizațiile de construire, în picaj 

Pentru a înțelege cauzele scăderii numărului de locuințe finalizate în 2023, este important să analizăm un 

al doilea indicator publicat de INS: numărul autorizațiilor de construire.  

Un aspect important de luat în calcul aici este că lucrările de construcție pentru un complex rezidențial 

durează de regulă 2-5 ani, iar intervalul de timp necesar pentru obținerea autorizațiilor de construire a crescut 

constant în ultimii ani. Cu alte cuvinte, locuințele noi care vor intra pe piață în 2024 sunt cele care au fost 

autorizate cu 2-5 ani în urmă, poate chiar mai mult, în funcție de complexitatea proiectului.  

Datele INS arată că, după un record de peste 51.000 de autorizații emise la nivel național în 2021, numărul 

de autorizații pentru primele 11 luni din 2023 a fost de numai 32.000 și va ajunge probabil în preajma pragului de 

36.000 la nivelul întregului an (datele pentru luna decembrie 2023 nu au fost încă publicate). Avem, deci, o 

scădere cu circa 37% într-un interval de numai doi ani. În plus, este foarte posibil ca 2023 să devină anul cu cele 

mai puține autorizații de construire din ultimul deceniu.  

O scădere și mai accentuată se prefigurează în regiunea de dezvoltare București-Ilfov, după un record de 

6.765 autorizații de construire emise în 2021 și doar 3.324 de autorizații în primele 11 luni ale anului 2023, cu 
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potențial de a ajunge la circa 3.700 de autorizații la nivelul întregului an. Într-o astfel de situație, numărul de 

autorizații de construire emise în 2023 va fi cu circa 45% mai mic decât în 2021. Și, la fel ca la nivel național, 

2023 va fi anul cu cele mai puține autorizații de construire din ultimul deceniu pentru regiunea București-Ilfov.  

 
Impactul acestor date este că numărul de locuințe noi care vor fi finalizate în următorii 2-3 ani va fi mai 

mic decât numărul de locuințe noi finalizate în ultimii 2-3 ani. Cu alte cuvinte, oferta de locuințe noi de pe piață 

va fi în scădere și în următorii ani. 

Este dificil de anticipat exact dacă numărul autorizațiilor de construire va crește în 2024, însă și aici ne 

putem orienta după noutățile din piață. Trebuie să nu uităm însă că Bucureștiul nu are încă un nou Plan 

Urbanistic General (PUG), întrucât acesta se află în revizuire. În plus, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) ale 

fiecărui sector din Capitală sunt suspendate.  

Aceste probleme vor îngreuna și în 2024 obținerea de autorizații de construire în Capitală. În plus, la nivel 

național, doi mari dezvoltatori imobiliari mari au anunțat în ultimele luni că amână o serie de investiții în proiecte 

rezidențiale.  

Prime Kapital pune „în așteptare” toate proiectele rezidențiale la care nu a început încă lucrările. 

Compania are în prezent trei proiecte finalizate parțial și patru proiecte la care nu a început încă lucrările. În 

ultima categorie intră complexul IMGB Residential din București, care va avea peste 3.000 de locuințe, Cluj 

Residential din Cluj-Napoca, cu aproape 1.500 de locuințe, sau Elba Residential din Timișoara, cu peste 1.400 de 

locuințe. În total, Prime Kapital are „în așteptare” construcția a peste 11.000 de locuințe. 

„Deși fundamentele pe termen lung ale pieței imobiliare din România rămân puternice, cererea 

rezidențială este la un nivel suboptim, dată fiind creșterea semnificativă a costurilor de construcție care pune 

presiune pe marje”, este explicația oficială a dezvoltatorului.  

Gran Via a pus „în așteptare” proiectul rezidențial Gran Via Marina din Constanța, care la finalizare ar 

urma să aibă în total 8 blocuri cu aproximativ 1.000 de locuințe.  

„Proiectul din Constanţa va fi pus pe hold, deoarece vânzările nu merg foarte bine. Am discutat și cu alți 

dezvoltatori din Constanța și aceeași problemă o au și ei. Diferența dintre Constanța și ce se dezvoltă pe litoral 

este că noi ne adresăm celor din Constanța, iar marea se adresează populației României”, este explicația oferită 

de Antoanela Comşa, preşedinta Gran Via România, pentru Ziarul Financiar.  

Viitoarele proiecte vor fi influențate și de inflație, care a condus la creșterea prețurilor pentru materiale 

de construcție, dar și de creșterea costurilor cu angajații. De exemplu, salariul minim brut în construcții a crescut 

la 4.000 lei în 1 ianuarie 2023 și ulterior la 4.582 lei în 1 octombrie 2023, iar autoritățile centrale au sugerat că 

următoarea majorare se va face în iulie 2024.  

Îți cumperi sau nu casă în 2024? 
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Piața imobiliară din România trece printr-o perioadă în care cererea de locuințe este influențată negativ 

de condițiile economice, inclusiv de inflația ridicată și dobânzile mari la credite, în timp ce oferta de locuințe este 

de asemenea influențată negativ de scăderea numărului de autorizații de construire, de inflația care a afectat 

prețurile la materialele de construcții și de costurile salariale.  

De altfel, acesta este un aspect remarcat inclusiv de Banca Națională a României, în Raportul asupra 

stabilității financiare, publicat în luna decembrie.  

„Activitatea pe piața imobiliară rezidențială a continuat să se contracte (...) atât pe partea de cerere, cât 

și pe cea de ofertă. Așteptările pentru perioada următoare sunt de continuare a acestei tendințe, dată fiind 

scăderea semnificativă a autorizațiilor de construire pentru clădirile rezidențiale [și] menținerea ritmului susținut 

de creștere a costurilor de construcție pentru clădirile rezidențiale (+15 la sută în primele nouă luni ale anului 

2023 față de aceeași perioadă a anului 2022)”. 

Toți acești factori vor avea, în cele din urmă, influențe asupra prețurilor de vânzare. Este dificil de anticipat 

care va fi punctul de echilibru, însă este bine să luăm în calcul faptul că datele din piață arată că o parte dintre 

dezvoltatori preferă să pună proiectele rezidențiale în așteptare, decât să micșoreze prețurile, pentru a genera 

o creștere a cererii.  

Un alt aspect important în determinarea prețurilor va fi atitudinea proprietarilor care intenționează să 

vândă locuințe vechi. Dacă cererea scade, aceștia vor avea practic două opțiuni: cei care au nevoie urgentă de 

bani ar putea accepta o scădere a prețurilor, în timp ce proprietarii care nu au o astfel de presiune ar putea alege 

să păstreze locuințele la vânzare la prețurile actuale, chiar și cu riscul de a nu le vinde. 

Astfel, înainte de a lua o decizie finală cu privire la oportunitatea unei achiziții, este important să iei în 

calcul atât nevoile tale în ceea ce privește locuirea sau dorința unei investiții, cât și toți acești factori care vor 

influența cererea și oferta de locuințe în 2024. 

Articol editat de Andrei Luca Popescu 

https://panorama.ro/piata-imobiliara-2024-preturi-oferte-locuinta/ 

 

 

2.12 Piata spatiilor industriale 

 

Piața spațiilor industriale din România și zona CEE încetinește în primul trimestru al anului, după 2 ani 

cu tranzacții record 

Piața imobiliară industrială din Europa Centrală și de Est (CEE) a înregistrat o încetinire în acest trimestru 

după o perioadă susținută de creștere, marcând o revenire la normalitate după activitatea record din 2021 și 

2022. În întreaga regiune, ratele de neocupare a spațiilor industriale și de logistică sunt în creștere, iar cererea 

totală pentru spații este în scădere. Trendul este vizibil și în România, unde cererea pentru spații industriale a 

scăzut cu 30% față de trimestrul anterior și cu 20% față de aceeași perioadă a anului trecut. 

Acest lucru este determinat în mare măsură de încetinirea creșterii în domeniul comerțului electronic, 

deoarece piețele din regiune înregistrează o rezervă consistentă de contracte de închiriere pentru producție, în 

special în Ungaria, Cehia și Serbia. În general, construcția de hale noi a cunoscut o nouă încetinire în acest 

trimestru, iar chiriile au crescut ușor de la an la an în întreaga regiune. 

În ciuda acestei reduceri de viteză, regiunea CEE este o destinație din ce în ce mai atractivă pentru 

investițiile industriale și logistice, înregistrând cel mai mare volum de spații industriale pe cap de locuitor, o 

infrastructură care se îmbunătățește rapid și companii de producție care caută angajați calificați și în număr mare. 

“Scăderea din piață este un recul așteptat de la maxime istorice, pe fondul unui număr limitat de 

tranzacții mari cauzat de scăderea volumelor din retail-ul tradițional și online determinată de inflație, dar și de 

faptul că mulți retaileri mari au dezvoltat în ultimii 5 ani centre logistice cu capacitate suficientă. De asemenea, 

pe fondul chiriilor semnificativ mai mari și a costurilor ridicate de dezvoltare, observăm în anumite cazuri atât o 
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întârziere din partea clienților, care trebuie să își reajusteze bugetele pentru chirie, cât și o oferta mult limitată, 

din cauza costurilor mari de construcție și finanțare. În perioada următoare, ne așteptăm la mai multe renegocieri 

și procese de optimizare a activităților logistice decât în mod normal”, a declarat Viorel Opaiț, Regional 

Development Director în cadrul iO Partners. 

România: scădere cu 30% a cererii de pe piață și livrări mai puține În România, cererea pentru spații 

industriale în primul trimestru al anului 2024 a fost mai lentă decât anul trecut. Cererea a ajuns la aproximativ 

192.400 mp în T1 2024, cu 30% mai puțin față de trimestrul anterior și cu 22% mai puțin decât în T1 2023. Această 

tendință descendentă urmează după doi ani record, când cererea a crescut la peste 1 milion de mp. 

De asemenea, livrările de spații industriale s-au redus la începutul anului. În România au fost finalizați 

în total 69.400 mp în T1 2024, cu 57% mai puțin decât în trimestrul anterior și cu 69% mai puțin decât în T1 2023. 

Deși aproximativ 700.000 mp sunt în pregătire pentru 2024, livrările efective ar putea fi considerabil 

mai mici, deoarece cererea încetinește, iar asigurarea de preînchirieri devine mai dificilă. În timp ce nivelul chiriei 

pe spațiile industriale a fost stabil în T1 2024, există în continuare presiuni pentru creșterea chiriilor, deoarece 

costurile de construcție sunt ridicate. Așa cum era de așteptat, rata de neocupare a crescut ușor la nivel național 

în T1 2024, de la 4,3% în trimestrul precedent, la 4,4%, pe măsură ce cererea a încetinit. 

Tendințe similare în alte țări din CEE, unde cerea a scăzut și cu 50% 

În primul trimestru al anului, Ungaria a demonstrat o cerere robustă, în ciuda unei scăderi de 15% a 

cererii totale în regiunea extinsa Budapesta. Aici, cererea netă a fost de 78.280 mp, reprezentând 86% din 

tranzacții. Stocul industrial modern din această zonă a crescut cu 8,7%, ajungând la 3.522.160 mp, iar 63% din 

noile spații în construcție au fost preînchiriate. 

În Cehia, volumul de spații nou finalizate în Q1 2024 s-a ridicat la 148.100 mp, ceea ce reprezintă doar 

jumătate din volumului din trimestrul anterior. Companiile din industria prelucrătoare au fost responsabile 

pentru 50% din noile tranzacții, contribuind la un stoc industrial total de aproape 11,9 milioane mp. Deși rata de 

neocupare a crescut ușor, la 2%, chiriile prime au rămas stabile la 7,50 euro/mp/lună. 

Slovacia a adăugat 132.000 mp de spații noi, deși activitatea de închiriere a scăzut cu 40%, iar ata de 

neocupare a crescut la 2,35%. Chiriile prime în Bratislava au urcat la 7,35 euro/mp/lună. 

Piața din Serbia continuă să se dezvolte rapid, cu 844.000 mp disponibili in parcurile industriale. CTP și 

VGP domină piața, având o cotă combinată de 67%. Poziția strategică a Serbiei în Europa de Sud-Est o face 

atractivă pentru companiile asiatice de producție, consolidându-și rolul de punte între Europa de Est și Vest. 
Autor: Oana Ungureanu; https://www.constructiv.ro/2024/06/piata-spatiilor-industriale-din-romania-si-zona-cee-incetineste-in-primul-

trimestru-al-anului-dupa-2-ani-cu-tranzactii-record/. 

 

 

2.13 Piata spatiilor comerciale 

 

Stocul de spaţii de retail modern va depăşi în acest an 4,5 milioane de metri pătraţi, stabilind un nou 

record pentru România, potrivit unui comunicat de presă al CBRE România. 

 Mai mult de 185.000 de metri pătraţi sunt preconizaţi a se adăuga stocului existent pe parcursul anului 

curent dacă se iau în considerare doar proiectele aflate deja în construcţie, potrivit raportului special Romania 

Retail Destinations 2024, lansat de dezvoltatorul imobiliar. Cele mai mari ponderi ale livrărilor sunt concentrate 

în Bucureşti sau în proximitatea acestuia, urmat de Iaşi, Cluj, Braşov şi Timişoara. 

Formatul specializat (parc de retail) este cel preferat de dezvoltatori, lucru care se observă cu uşurinţă 

atât în viitoarele dezvoltări, reprezentând 95% din totalul formatelor planificate, cât şi la nivelul proiectelor aflate 

deja în construcţie la nivel naţional, în care este formatul predominant ce urmează a fi livrat. Piteşti este oraşul 
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care va beneficia de cel mai mare proiect aflat în construcţie şi care este programat să fie lansat pe piaţă în această 

lună, respectiv Argeş Mall, un concept de 52.100 mp GLA (gross leasable area) dezvoltat de Prime Kapital. 

Compania menţionează că România îşi susţine poziţia de piaţă atractivă pentru retailerii internaţionali 

dispunând de avantaje relevante pentru aceştia, cum ar fi: o putere de cumpărare în creştere, un ritm susţinut de 

consum în sectorul de retail, un apetit constant pentru branduri noi, forţă de muncă educată şi o rată de 

neocupare a spaţiilor existente foarte scăzută (sub 3% în medie). 

Potrivit sursei citate, comerţul online înregistrează la rândul său o creştere anuală constantă, volumul 

prognozat pentru 2023 fiind de 7 miliarde de euro - ceea ce înseamnă o majorare de 11% de la an la an. În ciuda 

acestui aspect, segmental ecommerce se confruntă cu propriile provocări cauzate de faptul că unul dintre 

criteriile importante care îi ghidează pe cumpărătorii afectaţi de fluctuaţiile de preţ este prudenţa. 

Companiile continuă să îşi concentreze activitatea pe centre comerciale sau parcuri de retail, vizând 

deschiderea mai multor magazine, iar românii îşi menţin apetitul ridicat pentru fashion, chiar şi în ciuda 

provocărilor economice, ceea ce plasează ţara noastră pe lista retailerilor care urmăresc să îşi extindă afacerile la 

nivel regional. 9 companii noi, în principal din sectoarele de fashion şi food & beverage, au ales să intre pe piaţa 

românească în 2023, 5 dintre acestea inaugurându-şi primele unităţi în cursul anului trecut. Alte patru şi-au 

anunţat intenţia de a deschide un magazin sau şi-au asigurat un spaţiu de retail şi se pregătesc de lansarea afacerii, 

un exemplu în acest sens fiind Happy Bar & Grill, care a comunicat prima unitate în AFI Cotroceni. 

În ceea ce priveşte stocul total de retail existent, Bucureştiul se află pe primul loc, cu 1,25 milioane de 

mp, urmat de Timişoara (218.800 mp), Constanţa (183.600 mp), Braşov (181.000 mp) şi Craiova (175.000 mp). 

Deşi puterea de cumpărare a clujenilor se situează pe locul 3, după Bucureşti şi Timişoara, municipiul a ieşit în 

afara top 5 oraşe în ceea ce priveşte stocul modern de retail în condiţiile în care nu a mai înregistrat livrări din 

2022, când dispunea de aceeaşi suprafaţă totală de 157.600 mp. 

În acelaşi timp însă, Cluj-Napoca are cea mai mare chirie de tip prime pentru centrele comerciale, de 70 

euro/mp/lună, după Bucureşti care atinge pragul de 80 euro/mp/lună. Iaşi, Timişoara şi Constanţa raportează 

valori de 60-65 euro/mp/lună, în timp ce restul oraşelor din analiză se situează la 45 euro/mp/lună. 

La finalul anului 2023, centrele comerciale, care sunt considerate formatul tradiţional de retail, revendică 

la nivelul întregii ţări puţin peste un sfert din totalul suprafeţei noi de ofertă, spre deosebire de formatul parcurilor 

de retail care reprezintă 73% din suprafaţa nou inaugurată. Apetitul pentru formatul specializat (parcuri de retail) 

are constant o pondere tot mai mare în cadrul livrărilor anuale şi această tendinţă poate fi observată în cifre 

începând cu anul 2021, când dezvoltatorii de retail s-au axat cu preponderenţă pe scheme care îndeplinesc trei 

puncte esenţiale: dimensiuni mici cu potenţial de creştere, uşor de accesat, şi aproape de utilizatorii finali, chiar 

dacă asta înseamnă în afara capitalei sau a principalelor oraşe regionale. 

În acelaşi timp, stocul modern din principalele oraşe continuă să favorizeze formatele de tip centru 

comercial, în aproape toate oraşele analizate înregistrându-se valori de peste 60% din stoc local. O excepţie 

notabilă este Oradea, unde parcurile de retail reprezintă 54%, în contrast cu Braşovul, unde centrele comerciale 

înregistrează cea mai mare pondere, respectiv 94%. În ceea ce priveşte oraşele cu cele mai mari centre 

comerciale, Bucureştiul are cea mai mare suprafaţă (773.300 mp), de 4,5 ori mai mare decât următorul oraş ca 

mărime, Braşov (171.000 mp). Urmează Timişoara (170.000 mp), urmată de Cluj-Napoca (peste 123.000 mp), şi 

Constanţa (118.000 mp), cifre care nu s-au schimbat din 2022. 

CBRE Group, Inc este o companie de servicii şi investiţii imobiliare comerciale. Compania are peste 

130.000 de angajaţi (incluzând şi angajaţii Turner & Townsend) care deservesc clienţi din mai mult de 100 de ţări. 
AGERPRES/(AS - autor: George Bănciulea, editor: Andreea Marinescu, editor online: Anda Badea) 

https://www.agerpres.ro/economic-intern/2024/04/15/stocul-de-spatii-de-retail-modern-din-romania-va-depasi-4-5-milioane-de-metri-patrati-in-2024-

analiza--1280989. 
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2.13 Piata terenurilor 
 

Cel mai scăzut preţ mediu s-a  înregistrat în Regiunea Nord-Est, 34.743 lei/ha, în timp ce în Regiunea 

Bucureşti-Ilfov s-a înregistrat cea mai ridicată valoare, respectiv 59.263 lei/ha. 

Pentru prima dată, la sfârșitul anului 2024, Institutul Național de Statistică (INS) a prezentat date 

statistice pentru anul 2023, furnizate de statele membre și diseminate de Eurostat, privind prețurile terenurilor 

agricole pe categorii de folosință, teren arabil și pășuni permanente. Datele sunt colectate în conformitate cu o 

metodologie europeană comună ce asigură conceptual comparabilitatea și uniformitatea rezultatelor. 

Prețurile medii ale terenurilor agricole se referă la valoarea unui hectar de teren agricol în timpul 

perioadei de referință (un an calendaristic). Trebuie ținut seama de faptul că nivelul prețurilor terenurilor agricole 

depinde de o serie de criterii precum factori naționali (legislația), factori regionali (clima și apropierea de rețele 

și sisteme de irigații), factori de productivitate localizați/specifici (calitatea solului, panta sau drenajul). 

Prețurile medii ale terenurilor agricole în România 

Utilizând metodologia convenită la nivel european, în România, în anul 2024, prețul mediu al unui hectar 

de teren arabil a fost de 39.704 lei/ha. Cel mai scăzut preţ mediu s-a  înregistrat în Regiunea Nord-Est, 34.743 

lei/ha, în timp ce în Regiunea Bucureşti-Ilfov s-a înregistrat cea mai ridicată valoare, respectiv 59.263 lei/ha. 

 

Harta prețurilor medii ale terenurilor agricole din România pe zone geografice Sursa: INS  

Datele INS arată că în anul 2024, comparativ cu anul precedent, în România s-a înregistrat o creștere de 

aproximativ 6,1% a preţului mediu pentru terenul arabil. Cea mai însemnată creștere a fost observată în Regiunea 

de Nord- Vest a României (+23,5%). 

Preţul mediu al păşunilor permanente a înregistrat o creștere de aproximativ  6% în anul 2023, față de 

anul anterior, pe total țară, cea mai importantă creștere fiind în Regiunea Nord-Est (+14,9%). 
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Prețurile medii ale terenurilor agricole în UE 

În anul 2024, prețul mediu al unui hectar de teren arabil în Europa a înregistrat variații semnificative. 

Potrivit datelor disponibile pentru 19 state membre ale UE în anul 2024, prețurile terenului arabil au fluctuat între 

un minim de 3.700 euro în medie în Croația și un maxim de 23.3230 euro în medie în Malta. România se clasează 

pe locul 11 între cele 19 state pentru care sunt date disponibile, cu un preț mediu de 8.051 euro/ha, cu terenuri 

mai scumpe decât în Bulgaria, Ungaria sau Slovacia.  Preţul mediu al păşunilor permanente  în statele  membre 

ale  UE, în anul 2023,  a variat de la un minim de 1.887 euro/ha în Bulgaria pâna la un maxim de 46.305 euro 

în  Luxemburg, în timp ce în România preţul mediu a fost de 5.671 euro/ha. 

https://www.transilvaniabusiness.ro/2024/01/27/preturile-medii-ale-terenurilor-agricole-in-romania-

care-este-zona-cu-cea-mai-mare-crestere/ 

. 
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3. MUNICIPIUL TÂRGOVIȘTE 

 

 

 

 

1. Piata apartamentelor in blocuri de locuit 

2. Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

3. Piata proprietatilor industriale 

4. Piata spatiilor comerciale si de birouri 

5. Piata terenurilor 
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Anexa 3.1 – Piata apartementelor in blocuri de locuit 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT Confort 1 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 963 914 821 789

1990 - 2010 875 831 746 717

1978 - 1989 796 756 678 652

1967 - 1977 716 680 610 587

inainte de 1967 758 720 646 621

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 1,133 1,076 966 928

1990 - 2010 1,030 978 878 844

1978 - 1989 936 889 798 767

1967 - 1977 842 800 718 690

inainte de 1967 758 720 646 621

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 1,133 1,076 966 928

1990 - 2010 1,030 978 878 844

1978 - 1989 936 889 798 767

1967 - 1977 842 800 718 690

inainte de 1967 758 720 646 621

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 963 914 821 789

1990 - 2010 875 831 746 717

1978 - 1989 796 756 678 652

1967 - 1977 716 680 610 587

inainte de 1967 758 720 646 621

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 600 574 536 504

1990 - 2010 545 522 487 458

1978 - 1989 496 474 443 417

1967 - 1977 446 427 399 375

inainte de 1967 472 452 422 397

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 705 675 630 593

1990 - 2010 641 614 573 539

1978 - 1989 583 558 521 490

1967 - 1977 525 502 469 441

inainte de 1967 472 452 422 397

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 705 675 630 593

1990 - 2010 641 614 573 539

1978 - 1989 583 558 521 490

1967 - 1977 525 502 469 441

inainte de 1967 472 452 422 397

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 600 574 536 504

1990 - 2010 545 522 487 458

1978 - 1989 496 474 443 417

1967 - 1977 446 427 399 375

inainte de 1967 472 452 422 397

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1- Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 362 330 312 296

1990 - 2010 329 300 283 269

1978 - 1989 299 273 258 245

1967 - 1977 269 246 232 220

inainte de 1967 285 260 245 233

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 426 388 367 348

1990 - 2010 387 353 333 317

1978 - 1989 352 321 303 288

1967 - 1977 317 289 273 259

inainte de 1967 285 260 245 233

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 426 388 367 348

1990 - 2010 387 353 333 317

1978 - 1989 352 321 303 288

1967 - 1977 317 289 273 259

inainte de 1967 285 260 245 233

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 362 330 312 296

1990 - 2010 329 300 283 269

1978 - 1989 299 273 258 245

1967 - 1977 269 246 232 220

inainte de 1967 285 260 245 233

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 237 225 210 188

1990 - 2010 215 205 191 171

1978 - 1989 196 186 173 156

1967 - 1977 176 168 156 140

inainte de 1967 186 177 165 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 278 265 247 221

1990 - 2010 253 241 224 201

1978 - 1989 230 219 204 183

1967 - 1977 207 197 184 165

inainte de 1967 186 177 165 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 278 265 247 221

1990 - 2010 253 241 224 201

1978 - 1989 230 219 204 183

1967 - 1977 207 197 184 165

inainte de 1967 186 177 165 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 237 225 210 188

1990 - 2010 215 205 191 171

1978 - 1989 196 186 173 156

1967 - 1977 176 168 156 140

inainte de 1967 186 177 165 148

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj



 
Studiu de piață pentru uzul Notarilor publici – Județul DAMBOVITA 2025 

 
 

27 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 839 809 719 705

1990 - 2010 763 736 654 640

1978 - 1989 694 669 594 582

1967 - 1977 624 602 535 524

inainte de 1967 661 637 566 555

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 987 952 846 829

1990 - 2010 898 866 769 754

1978 - 1989 816 787 699 685

1967 - 1977 734 708 629 617

inainte de 1967 661 637 566 555

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 987 952 846 829

1990 - 2010 898 866 769 754

1978 - 1989 816 787 699 685

1967 - 1977 734 708 629 617

inainte de 1967 661 637 566 555

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 839 809 719 705

1990 - 2010 763 736 654 640

1978 - 1989 694 669 594 582

1967 - 1977 624 602 535 524

inainte de 1967 661 637 566 555

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 509 488 450 419

1990 - 2010 463 443 410 381

1978 - 1989 421 403 372 346

1967 - 1977 379 363 335 311

inainte de 1967 401 384 355 330

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 599 574 530 492

1990 - 2010 545 521 482 448

1978 - 1989 495 474 438 407

1967 - 1977 446 427 394 366

inainte de 1967 401 384 355 330

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 599 574 530 492

1990 - 2010 545 521 482 448

1978 - 1989 495 474 438 407

1967 - 1977 446 427 394 366

inainte de 1967 401 384 355 330

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 509 488 450 419

1990 - 2010 463 443 410 381

1978 - 1989 421 403 372 346

1967 - 1977 379 363 335 311

inainte de 1967 401 384 355 330

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 317 303 273 263

1990 - 2010 288 276 248 239

1978 - 1989 262 251 225 218

1967 - 1977 236 226 203 196

inainte de 1967 249 239 215 207

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 373 357 321 310

1990 - 2010 339 325 292 282

1978 - 1989 308 295 265 256

1967 - 1977 277 266 239 230

inainte de 1967 249 239 215 207

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 373 357 321 310

1990 - 2010 339 325 292 282

1978 - 1989 308 295 265 256

1967 - 1977 277 266 239 230

inainte de 1967 249 239 215 207

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 317 303 273 263

1990 - 2010 288 276 248 239

1978 - 1989 262 251 225 218

1967 - 1977 236 226 203 196

inainte de 1967 249 239 215 207

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 158 153 134 125

1990 - 2010 144 139 122 114

1978 - 1989 131 127 111 104

1967 - 1977 118 114 99 93

inainte de 1967 125 121 105 99

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 186 180 157 148

1990 - 2010 169 164 143 134

1978 - 1989 154 149 130 122

1967 - 1977 139 134 117 110

inainte de 1967 125 121 105 99

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 186 180 157 148

1990 - 2010 169 164 143 134

1978 - 1989 154 149 130 122

1967 - 1977 139 134 117 110

inainte de 1967 125 121 105 99

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 158 153 134 125

1990 - 2010 144 139 122 114

1978 - 1989 131 127 111 104

1967 - 1977 118 114 99 93

inainte de 1967 125 121 105 99

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3- Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 780 750 659 629

1990 - 2010 709 682 599 572

1978 - 1989 644 620 545 520

1967 - 1977 580 558 490 468

inainte de 1967 614 590 519 496

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 917 882 776 741

1990 - 2010 834 802 705 673

1978 - 1989 758 729 641 612

1967 - 1977 682 656 577 551

inainte de 1967 614 590 519 496

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 917 882 776 741

1990 - 2010 834 802 705 673

1978 - 1989 758 729 641 612

1967 - 1977 682 656 577 551

inainte de 1967 614 590 519 496

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 780 750 659 629

1990 - 2010 709 682 599 572

1978 - 1989 644 620 545 520

1967 - 1977 580 558 490 468

inainte de 1967 614 590 519 496

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 498 479 441 410

1990 - 2010 453 436 401 373

1978 - 1989 411 396 365 339

1967 - 1977 370 356 328 305

inainte de 1967 392 377 347 323

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 586 564 519 483

1990 - 2010 532 513 472 439

1978 - 1989 484 466 429 399

1967 - 1977 436 419 386 359

inainte de 1967 392 377 347 323

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 586 564 519 483

1990 - 2010 532 513 472 439

1978 - 1989 484 466 429 399

1967 - 1977 436 419 386 359

inainte de 1967 392 377 347 323

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 498 479 441 410

1990 - 2010 453 436 401 373

1978 - 1989 411 396 365 339

1967 - 1977 370 356 328 305

inainte de 1967 392 377 347 323

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 312 299 270 254

1990 - 2010 283 272 246 231

1978 - 1989 258 247 224 210

1967 - 1977 232 223 201 189

inainte de 1967 245 236 213 200

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 367 352 318 299

1990 - 2010 333 320 289 272

1978 - 1989 303 291 263 247

1967 - 1977 273 262 237 222

inainte de 1967 245 236 213 200

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 367 352 318 299

1990 - 2010 333 320 289 272

1978 - 1989 303 291 263 247

1967 - 1977 273 262 237 222

inainte de 1967 245 236 213 200

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 312 299 270 254

1990 - 2010 283 272 246 231

1978 - 1989 258 247 224 210

1967 - 1977 232 223 201 189

inainte de 1967 245 236 213 200

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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Anexa 3.2 – Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton 

armat si plansee din beton armat 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 2 etaje, cu structura portanta din zidarie 

de caramida si plansee din beton armat 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 664 564 480 408 245

Anexa 152 141 131 112 67

Cladire principala 526 447 380 323 194

Anexa 129 120 112 95 57

Cladire principala 348 296 251 214 128

Anexa 110 102 95 81 48

Cladire principala 282 240 204 173 104

Anexa 93 87 81 69 41

Cladire principala 240 204 173 147 88

Anexa 79 74 69 58 35

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton armat si plansee din beton armat

Anul construirii
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Finisaje superioare si 

intretinere buna*
Tip Cladire

Finisaje normale si stare intretinere

Inainte de 1967

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 2010

Dupa 2011

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 663 617 573 487 292

Anexa 152 141 131 112 67

Cladire principala 538 500 465 396 237

Anexa 129 120 112 95 57

Cladire principala 435 405 376 320 192

Anexa 110 102 95 81 48

Cladire principala 353 328 305 260 156

Anexa 93 87 81 69 41

Cladire principala 328 305 284 241 145

Anexa 79 74 69 58 35

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu petrti portanti din zidarie de caramida  si plansee din beton armat

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)



 
Studiu de piață pentru uzul Notarilor publici – Județul DAMBOVITA 2025 

 
 

35 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 2 etaje, cu structura beton, zidarie de 

caramida si plansee din lemn 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv tip vila cu parter sau P+1E + mezanin, cu structura din lemn, 

metal 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 597 555 516 439 263

Anexa 137 127 118 101 60

Cladire principala 484 450 419 356 214

Anexa 116 108 101 85 51

Cladire principala 392 364 339 288 173

Anexa 99 92 85 73 44

Cladire principala 318 295 275 234 140

Anexa 84 78 73 62 37

Cladire principala 295 275 256 217 130

Anexa 71 66 62 52 31

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu pereti portanti din zidarie de caramida  si plansee din lemn

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 537 473 416 312 187

Anexa 124 71 67 56 34

Cladire principala 436 383 337 253 152

Anexa 119 66 65 54 32

Cladire principala 352 310 273 205 123

Anexa 112 64 60 52 31

Cladire principala 286 252 221 166 100

Anexa 106 59 58 48 29

Cladire principala 252 221 195 146 88

Anexa 100 56 54 46 28

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E=Mezanin, cu structura din lemn sau metal

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri parter, cu pereti paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

Anexa 3.3 – Piata cladirilor garaje, parcari subterane si supraterane 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Garaje, parcari subterane si supraterane 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 484 397 325 244 146

Anexa 120 96 86 65 39

Cladire principala 410 336 276 207 124

Anexa 108 86 78 0 0

Cladire principala 347 285 233 175 105

Anexa 97 78 70 52 31

Cladire principala 293 240 197 148 89

Anexa 87 70 63 47 28

Cladire principala 240 197 162 121 73

Anexa 79 63 57 43 26

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri parter, cu pereti din paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Cu 1 nivel Cu 2 niveluri
Cu platforme 

elevatoare

Betonate, pe pat 

de balast

Betonate, cu 

asfalt si borduri

Betonate, pavele 

autoblocante

A 1075 1,236 1,422 76 124 222

B 995 1,144 1,316 65 105 188

C 735 845 972 55 89 160

D 512 589 677 47 76 136

Garaje / Parcari subterane Parcari supraterane
Zona / 

Subzona
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Anexa 3.4 – Piata proprietatilor industriale 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Notă:  

Valorile se referă doar la construcțiile cu structura de rezistență din beton sau oțel, zidarie din cărămidă, BCA 

sau panouri termoizolante tip Izopan, exclusiv construcțiile tip baraca metalică demontabilă. 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55%. Metodologia de calcul este urmatoarea: din 

valoarea de mai sus, se scade valoarea utilitatilor lipsa, iar la valoarea ramase se aplica cota de 55%. 

 

Valoarea se va diminua cu 31 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 25 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 58 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

 

 

 

 

 

 

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 225 346

1990 - 2010 203 313

1978 - 1989 178 274

1967 - 1977 136 209

Inainte de 1967 89 137

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie

Proprietati cu destinatie industriala

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 120 184

1990 - 2010 96 148

1978 - 1989 90 138

1967 - 1977 83 127

Inainte de 1967 77 119

Baraca metalica

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie
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Anexa 3.5 – Piata spatiilor comerciale si de birouri 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

  
Nota: 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului 

Valoare cladirilor din paianta, lemn, avand toate instalatiile, se va diminua cu 15%. 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55% 

 

Valoarea se va diminua cu 106 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 24 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 33 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

Chioșcul este fixat pe un planșeu din beton armat placat cu gresie, structură metalică, închideri pereți din 

panouri izolatoare tip Izopan la care termoizolația este din polistiren. Au o etanșeitate foarte bună. Încaperea 

este prevazută cu instalatii electrice.  

 

 

 

 

Lemn
zidarie / 

beton
metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 618 618 nu este cazul nu este cazul 516 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1990 - 2010 607 607 nu este cazul nu este cazul 491 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1978 - 1989 478 478 nu este cazul nu este cazul 361 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1967 - 1977 399 399 nu este cazul nu este cazul 336 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Inainte de 

1967
372 372 nu este cazul nu este cazul 302 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Spatii situate in blocuri de locuinte - situate la parter de bloc

Chioscuri
Construit in 

perioada
Magazine

Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante

Lemn

zidarie / 

beton metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 904 904 994 641 754 679 156 184

1990 - 2010 871 871 958 629 740 666 126 148

1978 - 1989 645 645 710 496 583 525 117 138

1967 - 1977 598 598 658 414 487 438 105 123

Inainte de 

1967
563 563 619 373 438 394 96 113

Spatii situate in cladiri independente - situate la parter in imobil S+P sau S+P+1E - 4E

Construit in 

perioada
Magazine Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante Chioscuri
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 Anexa 3.6 – Piata terenurilor 

 

VALOARI DE PIAȚĂ – MINIME 

 

TEREN INTRAVILAN în Municipiul TARGOVIȘTE 

 

€ / mp  
 

  
 

 
 

Notă:  

Terenurile din extravilanul Municipiului Targoviște, având categoria de folosință curți – construcții, se constituie 

ca si parcele aferente intravilanului și se încadrează in zona D a intravilanului. 

Valoarea terenului fara iesire directa la drum, etc se va diminua cu 15%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zona - Subzona
Teren liber (curti 

constructii)
Teren arabil

Teren cu destinatie de 

alei, drumuri, cai de 

comunicatii, platforme

Teren aferent spatiilor 

comerciale

Teren aferent spatiilor 

industriale

Zona A 126 71 101 139 95

Zona B 56 32 45 75 42

Zona C 21 12 17 62 16

Zona D 14 8 11 23 11

eur/mp

Zona A - I Zona B - II Zona C - III Zona D - IV

1.80 1.15 0.57 0.44

Targoviste-Ploiesti = DN72

Targoviste-Priseaca = DN72A

Targoviste-Fieni = DN71

Targoviste-Gaesti = DN72

Targoviste-Chitila = DN71

0

EXTRAVILAN

Terenuri adiacente principalelor artere:

2.50 2.00 1.50 1.00
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4. MUNICIPIUL MORENI 

 

 

 

 

6. Piata apartamentelor in blocuri de locuit 

7. Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

8. Piata proprietatilor industriale 

9. Piata spatiilor comerciale si de birouri 

10. Piata terenurilor 

 

 

 

 

 



 
Studiu de piață pentru uzul Notarilor publici – Județul DAMBOVITA 2025 

 
 

41 

 

Anexa 4.1 – Apartamente situate în blocuri de locuit 
 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 317 290 270 254

1990 - 2010 288 264 246 231

1978 - 1989 262 240 224 210

1967 - 1977 236 216 201 189

inainte de 1967 249 228 213 200

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 373 341 318 299

1990 - 2010 339 310 289 272

1978 - 1989 308 282 263 247

1967 - 1977 277 254 237 222

inainte de 1967 249 228 213 200

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 373 341 318 299

1990 - 2010 339 310 289 272

1978 - 1989 308 282 263 247

1967 - 1977 277 254 237 222

inainte de 1967 249 228 213 200

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 317 290 270 254

1990 - 2010 288 264 246 231

1978 - 1989 262 240 224 210

1967 - 1977 236 216 201 189

inainte de 1967 249 228 213 200

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 250 242 221 208

1990 - 2010 227 220 201 189

1978 - 1989 207 200 183 172

1967 - 1977 186 180 164 155

inainte de 1967 197 190 174 164

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 294 284 260 244

1990 - 2010 267 259 237 222

1978 - 1989 243 235 215 202

1967 - 1977 219 212 194 182

inainte de 1967 197 190 174 164

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 294 284 260 244

1990 - 2010 267 259 237 222

1978 - 1989 243 235 215 202

1967 - 1977 219 212 194 182

inainte de 1967 197 190 174 164

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 250 242 221 208

1990 - 2010 227 220 201 189

1978 - 1989 207 200 183 172

1967 - 1977 186 180 164 155

inainte de 1967 197 190 174 164

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 200 187 171 161

1990 - 2010 181 170 155 147

1978 - 1989 165 155 141 133

1967 - 1977 148 139 127 120

inainte de 1967 157 147 134 127

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 235 220 201 190

1990 - 2010 213 200 183 173

1978 - 1989 194 182 166 157

1967 - 1977 175 164 149 141

inainte de 1967 157 147 134 127

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 235 220 201 190

1990 - 2010 213 200 183 173

1978 - 1989 194 182 166 157

1967 - 1977 175 164 149 141

inainte de 1967 157 147 134 127

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 200 187 171 161

1990 - 2010 181 170 155 147

1978 - 1989 165 155 141 133

1967 - 1977 148 139 127 120

inainte de 1967 157 147 134 127

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 116

1990 - 2010 127 122 110 106

1978 - 1989 116 111 100 96

1967 - 1977 104 99 90 86

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 165 157 143 137

1990 - 2010 150 143 130 124

1978 - 1989 136 130 118 113

1967 - 1977 122 117 106 102

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 165 157 143 137

1990 - 2010 150 143 130 124

1978 - 1989 136 130 118 113

1967 - 1977 122 117 106 102

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 116

1990 - 2010 127 122 110 106

1978 - 1989 116 111 100 96

1967 - 1977 104 99 90 86

inainte de 1967 110 105 96 92

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 304 293 263 251

1990 - 2010 277 266 239 228

1978 - 1989 252 242 218 207

1967 - 1977 226 218 196 187

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 358 345 310 295

1990 - 2010 326 314 282 268

1978 - 1989 296 285 256 244

1967 - 1977 266 257 230 220

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 358 345 310 295

1990 - 2010 326 314 282 268

1978 - 1989 296 285 256 244

1967 - 1977 266 257 230 220

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 304 293 263 251

1990 - 2010 277 266 239 228

1978 - 1989 252 242 218 207

1967 - 1977 226 218 196 187

inainte de 1967 240 231 207 198

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 249 233 210 196

1990 - 2010 226 212 191 179

1978 - 1989 206 193 173 162

1967 - 1977 185 174 156 146

inainte de 1967 196 184 165 155

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 293 275 247 231

1990 - 2010 266 250 224 210

1978 - 1989 242 227 204 191

1967 - 1977 218 204 184 172

inainte de 1967 196 184 165 155

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 293 275 247 231

1990 - 2010 266 250 224 210

1978 - 1989 242 227 204 191

1967 - 1977 218 204 184 172

inainte de 1967 196 184 165 155

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 249 233 210 196

1990 - 2010 226 212 191 179

1978 - 1989 206 193 173 162

1967 - 1977 185 174 156 146

inainte de 1967 196 184 165 155

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 185 174 158 150

1990 - 2010 168 158 144 137

1978 - 1989 153 144 131 124

1967 - 1977 138 129 118 112

inainte de 1967 146 137 125 118

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 218 204 186 177

1990 - 2010 198 186 169 161

1978 - 1989 180 169 154 146

1967 - 1977 162 152 139 131

inainte de 1967 146 137 125 118

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 218 204 186 177

1990 - 2010 198 186 169 161

1978 - 1989 180 169 154 146

1967 - 1977 162 152 139 131

inainte de 1967 146 137 125 118

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 185 174 158 150

1990 - 2010 168 158 144 137

1978 - 1989 153 144 131 124

1967 - 1977 138 129 118 112

inainte de 1967 146 137 125 118

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 121 116 105 99

1990 - 2010 110 106 95 90

1978 - 1989 100 96 87 82

1967 - 1977 90 86 78 73

inainte de 1967 96 92 83 78

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 143 137 123 116

1990 - 2010 130 124 112 106

1978 - 1989 118 113 102 96

1967 - 1977 106 102 92 86

inainte de 1967 96 92 83 78

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 143 137 123 116

1990 - 2010 130 124 112 106

1978 - 1989 118 113 102 96

1967 - 1977 106 102 92 86

inainte de 1967 96 92 83 78

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 121 116 105 99

1990 - 2010 110 106 95 90

1978 - 1989 100 96 87 82

1967 - 1977 90 86 78 73

inainte de 1967 96 92 83 78

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 299 288 254 242

1990 - 2010 272 262 231 220

1978 - 1989 247 238 210 200

1967 - 1977 223 214 189 180

inainte de 1967 236 227 200 190

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 352 339 299 284

1990 - 2010 320 308 272 259

1978 - 1989 291 280 247 235

1967 - 1977 262 252 222 212

inainte de 1967 236 227 200 190

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 352 339 299 284

1990 - 2010 320 308 272 259

1978 - 1989 291 280 247 235

1967 - 1977 262 252 222 212

inainte de 1967 236 227 200 190

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 299 288 254 242

1990 - 2010 272 262 231 220

1978 - 1989 247 238 210 200

1967 - 1977 223 214 189 180

inainte de 1967 236 227 200 190

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 233 217 200 191

1990 - 2010 212 197 181 174

1978 - 1989 193 179 165 158

1967 - 1977 174 161 148 142

inainte de 1967 184 171 157 151

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 275 255 235 225

1990 - 2010 250 232 213 205

1978 - 1989 227 211 194 186

1967 - 1977 204 190 175 167

inainte de 1967 184 171 157 151

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 275 255 235 225

1990 - 2010 250 232 213 205

1978 - 1989 227 211 194 186

1967 - 1977 204 190 175 167

inainte de 1967 184 171 157 151

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 233 217 200 191

1990 - 2010 212 197 181 174

1978 - 1989 193 179 165 158

1967 - 1977 174 161 148 142

inainte de 1967 184 171 157 151

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 166 158 140 134

1990 - 2010 151 144 127 122

1978 - 1989 137 131 116 111

1967 - 1977 123 118 104 99

inainte de 1967 130 125 110 105

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 195 186 165 157

1990 - 2010 177 169 150 143

1978 - 1989 161 154 136 130

1967 - 1977 145 139 122 117

inainte de 1967 130 125 110 105

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 195 186 165 157

1990 - 2010 177 169 150 143

1978 - 1989 161 154 136 130

1967 - 1977 145 139 122 117

inainte de 1967 130 125 110 105

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 166 158 140 134

1990 - 2010 151 144 127 122

1978 - 1989 137 131 116 111

1967 - 1977 123 118 104 99

inainte de 1967 130 125 110 105

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 119 114 103 96

1990 - 2010 108 104 94 87

1978 - 1989 99 94 85 79

1967 - 1977 89 85 77 71

inainte de 1967 94 90 81 75

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 113

1990 - 2010 128 122 110 102

1978 - 1989 116 111 100 93

1967 - 1977 104 100 90 84

inainte de 1967 94 90 81 75

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 113

1990 - 2010 128 122 110 102

1978 - 1989 116 111 100 93

1967 - 1977 104 100 90 84

inainte de 1967 94 90 81 75

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 119 114 103 96

1990 - 2010 108 104 94 87

1978 - 1989 99 94 85 79

1967 - 1977 89 85 77 71

inainte de 1967 94 90 81 75

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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Anexa 4.2 – Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 4 Etaje, cu structura din cadre din beton armat 

 si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura portanta din zidarie 

de caramida si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Inainte de 1967

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 2010

Dupa 2011

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton armat si plansee din beton armat

Anul construirii
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Finisaje superioare si 

intretinere buna*
Tip Cladire

Finisaje normale si stare intretinere

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu petrti portanti din zidarie de caramida  si plansee din beton armat

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura beton, zidarie de  

caramida si plansee din lemn 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E + mezanin, cu structura din lemn, metal 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 223 212 201 171 103

Anexa 167 159 151 128 77

Cladire principala 190 180 171 146 87

Anexa 111 105 100 85 51

Cladire principala 161 153 146 124 74

Anexa 97 93 88 75 45

Cladire principala 137 130 124 105 63

Anexa 86 81 77 66 39

Cladire principala 130 124 118 100 60

Anexa 75 72 68 58 35

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu pereti portanti din zidarie de caramida  si plansee din lemn

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 201 177 156 117 70

Anexa 124 71 67 56 34

Cladire principala 171 150 132 99 60

Anexa 119 66 65 54 32

Cladire principala 145 128 112 84 51

Anexa 112 64 60 52 31

Cladire principala 123 109 96 72 43

Anexa 106 59 58 48 29

Cladire principala 109 96 84 63 38

Anexa 100 56 54 46 28

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E=Mezanin, cu structura din lemn sau metal

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri parter, cu pereti paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

Anexa 4.3 – Piata cladirilor garaje, parcari subterane, supraterane 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Garaje, parcari subterane si supraterane 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 174 148 126 94 57

Anexa 120 96 86 65 39

Cladire principala 148 126 107 80 48

Anexa 108 86 78 0 0

Cladire principala 126 107 91 68 41

Anexa 97 78 70 52 31

Cladire principala 107 91 77 58 35

Anexa 87 70 63 47 28

Cladire principala 96 77 66 49 30

Anexa 79 63 57 43 26

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri parter, cu pereti din paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cu 1 nivel Cu 2 niveluri
Cu platforme 

elevatoare

Betonate, pe pat 

de balast

Betonate, cu 

asfalt si borduri

Betonate, pavele 

autoblocante

A 968 1,113 1,280 69 111 199

B 896 1,030 1,184 58 95 169

C 662 761 875 50 80 144

D 461 530 609 42 68 122

Zona / 

Subzona

Garaje / Parcari subterane Parcari supraterane
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Anexa 4.4 – Piata proprietatilor industriale 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Notă:  

Valorile se referă doar la construcțiile cu structura de rezistență din beton sau oțel, zidarie din cărămidă, BCA 

sau panouri termoizolante tip Izopan, exclusiv construcțiile tip baraca metalică demontabilă. 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55%. Metodologia de calcul este urmatoarea: din 

valoarea de mai sus, se scade valoarea utilitatilor lipsa, iar la valoarea ramase se aplica cota de 55%. 

 

Valoarea se va diminua cu 31 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 25 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 58 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 145 223

1990 - 2010 122 188

1978 - 1989 95 146

1967 - 1977 84 129

Inainte de 1967 66 102

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie

Proprietati cu destinatie industriala

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 120 184

1990 - 2010 96 148

1978 - 1989 90 138

1967 - 1977 73 113

Inainte de 1967 70 108

Baraca metalica

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie
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Anexa 4.5 – Piata spatiilor comerciale si de birouri 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 

Nota: 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului 

Valoare cladirilor din paianta se va diminua cu 15%. 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55% 

 

Valoarea se va diminua cu 106 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 24 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 33 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

Chioșcul este fixat pe un planșeu din beton armat placat cu gresie, structură metalică, închideri pereți din 

panouri izolatoare tip Izopan la care termoizolația este din polistiren. Au o etanșeitate foarte bună. Încaperea 

este prevazută cu instalatii electrice.  

 

 

 

 

 

Lemn
zidarie / 

beton
metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 393 393 nu este cazul nu este cazul 393 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1990 - 2010 378 378 nu este cazul nu este cazul 378 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1978 - 1989 361 361 nu este cazul nu este cazul 361 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1967 - 1977 346 346 nu este cazul nu este cazul 346 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Inainte de 

1967
309 309 nu este cazul nu este cazul 309 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Spatii situate in blocuri de locuinte - situate la parter de bloc

Chioscuri
Construit in 

perioada
Magazine

Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante

Lemn

zidarie / 

beton metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 472 472 519 334 393 354 133 156

1990 - 2010 452 452 497 321 378 340 107 126

1978 - 1989 439 439 483 307 361 325 100 117

1967 - 1977 403 403 443 294 346 311 82 96

Inainte de 

1967
364 364 400 265 311 280 69 82

Spatii situate in cladiri independente - situate la parter in imobil S+P sau S+P+1E - 4E

Construit in 

perioada
Magazine Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante Chioscuri
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 Anexa 4.6 – Piata terenurilor 

 

 

€ / mp  

 

 
 

 

 

Notă:  

Terenurile din extravilanul Municipiului Moreni, având categoria de folosință curți – construcții, se constituie ca 

si parcele aferente intravilanului și se încadrează in zona D a intravilanului. 

Valoarea terenului situat in linia 2 (fara iesire directa la drum principal), etc se va diminua cu 15%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zona - Subzona
Teren liber (curti 

constructii)
Teren arabil

Teren cu destinatie de 

alei, drumuri, cai de 

comunicatii, platforme

Teren aferent spatiilor 

comerciale

Teren aferent spatiilor 

industriale

Zona A 24 13.5 22 26 18

Zona B 17 9.75 15 19 13

Zona C 14 8.25 13 15 11

Zona D 7 3.75 6 8 5

Zona A - I Zona B - II Zona C - III Zona D - IV

0.81 0.84 0.47 0.46

Moreni-Targoviste = DJ 720

Moreni-Ploiesti = DJ 710A

Moreni- Iedera de Jos = DJ 710A

Terenuri adiacente principalelor artere:

2.30 1.50 1.30 1.00

EXTRAVILAN
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5. ORAȘUL PUCIOASA 

 

 

 

 

 

11. Piata apartamentelor in blocuri de locuit 

12. Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

13. Piata proprietatilor industriale 

14. Piata spatiilor comerciale si de birouri 

15. Piata terenurilor 
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Anexa 5.1 – Apartamente situate în blocuri de locuit 
 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 486 463 419 393

1990 - 2010 442 421 381 357

1978 - 1989 402 383 346 325

1967 - 1977 362 344 311 292

inainte de 1967 383 365 330 309

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 572 545 492 462

1990 - 2010 520 495 448 420

1978 - 1989 473 450 407 382

1967 - 1977 426 405 366 344

inainte de 1967 383 365 330 309

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 572 545 492 462

1990 - 2010 520 495 448 420

1978 - 1989 473 450 407 382

1967 - 1977 426 405 366 344

inainte de 1967 383 365 330 309

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 486 463 419 393

1990 - 2010 442 421 381 357

1978 - 1989 402 383 346 325

1967 - 1977 362 344 311 292

inainte de 1967 383 365 330 309

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 422 417 387 355

1990 - 2010 383 379 352 323

1978 - 1989 349 344 320 293

1967 - 1977 314 310 288 264

inainte de 1967 332 328 305 279

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 496 490 455 417

1990 - 2010 451 446 414 380

1978 - 1989 410 405 376 345

1967 - 1977 369 365 338 311

inainte de 1967 332 328 305 279

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 496 490 455 417

1990 - 2010 451 446 414 380

1978 - 1989 410 405 376 345

1967 - 1977 369 365 338 311

inainte de 1967 332 328 305 279

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 422 417 387 355

1990 - 2010 383 379 352 323

1978 - 1989 349 344 320 293

1967 - 1977 314 310 288 264

inainte de 1967 332 328 305 279

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 373 371 359 319

1990 - 2010 339 338 326 290

1978 - 1989 309 307 297 264

1967 - 1977 278 276 267 237

inainte de 1967 294 292 283 251

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 439 437 422 375

1990 - 2010 399 397 384 341

1978 - 1989 363 361 349 310

1967 - 1977 327 325 314 279

inainte de 1967 294 292 283 251

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 439 437 422 375

1990 - 2010 399 397 384 341

1978 - 1989 363 361 349 310

1967 - 1977 327 325 314 279

inainte de 1967 294 292 283 251

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 373 371 359 319

1990 - 2010 339 338 326 290

1978 - 1989 309 307 297 264

1967 - 1977 278 276 267 237

inainte de 1967 294 292 283 251

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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• VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

• APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „D” 
• € / mp suprafata utilă fară balcon 

 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 330 293 267 251

1990 - 2010 300 266 243 228

1978 - 1989 273 242 221 207

1967 - 1977 246 218 199 187

inainte de 1967 260 231 211 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 388 345 315 295

1990 - 2010 353 314 286 268

1978 - 1989 321 285 260 244

1967 - 1977 289 257 234 220

inainte de 1967 260 231 211 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 388 345 315 295

1990 - 2010 353 314 286 268

1978 - 1989 321 285 260 244

1967 - 1977 289 257 234 220

inainte de 1967 260 231 211 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 330 293 267 251

1990 - 2010 300 266 243 228

1978 - 1989 273 242 221 207

1967 - 1977 246 218 199 187

inainte de 1967 260 231 211 198

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 479 450 404 374

1990 - 2010 436 410 367 340

1978 - 1989 396 372 334 309

1967 - 1977 356 335 301 278

inainte de 1967 377 355 318 295

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 564 530 476 440

1990 - 2010 513 482 432 400

1978 - 1989 466 438 393 364

1967 - 1977 419 394 354 328

inainte de 1967 377 355 318 295

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 564 530 476 440

1990 - 2010 513 482 432 400

1978 - 1989 466 438 393 364

1967 - 1977 419 394 354 328

inainte de 1967 377 355 318 295

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 479 450 404 374

1990 - 2010 436 410 367 340

1978 - 1989 396 372 334 309

1967 - 1977 356 335 301 278

inainte de 1967 377 355 318 295

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 404 390 381 351

1990 - 2010 367 354 346 319

1978 - 1989 334 322 315 290

1967 - 1977 301 290 283 261

inainte de 1967 318 307 300 276

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 476 459 448 413

1990 - 2010 432 417 407 375

1978 - 1989 393 379 370 341

1967 - 1977 354 341 333 307

inainte de 1967 318 307 300 276

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 476 459 448 413

1990 - 2010 432 417 407 375

1978 - 1989 393 379 370 341

1967 - 1977 354 341 333 307

inainte de 1967 318 307 300 276

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 404 390 381 351

1990 - 2010 367 354 346 319

1978 - 1989 334 322 315 290

1967 - 1977 301 290 283 261

inainte de 1967 318 307 300 276

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 359 356 341 321

1990 - 2010 326 324 310 292

1978 - 1989 297 294 282 265

1967 - 1977 267 265 254 239

inainte de 1967 283 280 269 253

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 422 419 402 378

1990 - 2010 384 381 365 343

1978 - 1989 349 346 332 312

1967 - 1977 314 311 299 281

inainte de 1967 283 280 269 253

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 422 419 402 378

1990 - 2010 384 381 365 343

1978 - 1989 349 346 332 312

1967 - 1977 314 311 299 281

inainte de 1967 283 280 269 253

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 359 356 341 321

1990 - 2010 326 324 310 292

1978 - 1989 297 294 282 265

1967 - 1977 267 265 254 239

inainte de 1967 283 280 269 253

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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• VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

• APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „D” 
• € / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 314 262 239 233

1990 - 2010 285 238 217 212

1978 - 1989 259 217 197 193

1967 - 1977 233 195 177 174

inainte de 1967 247 207 188 184

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 369 309 281 275

1990 - 2010 336 281 255 250

1978 - 1989 305 255 232 227

1967 - 1977 275 230 209 204

inainte de 1967 247 207 188 184

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 369 309 281 275

1990 - 2010 336 281 255 250

1978 - 1989 305 255 232 227

1967 - 1977 275 230 209 204

inainte de 1967 247 207 188 184

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 314 262 239 233

1990 - 2010 285 238 217 212

1978 - 1989 259 217 197 193

1967 - 1977 233 195 177 174

inainte de 1967 247 207 188 184

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 467 443 390 359

1990 - 2010 424 403 354 326

1978 - 1989 386 366 322 297

1967 - 1977 347 330 290 267

inainte de 1967 368 349 307 283

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 549 522 459 422

1990 - 2010 499 474 417 384

1978 - 1989 454 431 379 349

1967 - 1977 409 388 341 314

inainte de 1967 368 349 307 283

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 549 522 459 422

1990 - 2010 499 474 417 384

1978 - 1989 454 431 379 349

1967 - 1977 409 388 341 314

inainte de 1967 368 349 307 283

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 467 443 390 359

1990 - 2010 424 403 354 326

1978 - 1989 386 366 322 297

1967 - 1977 347 330 290 267

inainte de 1967 368 349 307 283

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 390 387 365 309

1990 - 2010 354 352 332 281

1978 - 1989 322 320 302 255

1967 - 1977 290 288 272 230

inainte de 1967 307 305 288 243

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 459 455 430 363

1990 - 2010 417 414 391 330

1978 - 1989 379 376 355 300

1967 - 1977 341 338 320 270

inainte de 1967 307 305 288 243

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 459 455 430 363

1990 - 2010 417 414 391 330

1978 - 1989 379 376 355 300

1967 - 1977 341 338 320 270

inainte de 1967 307 305 288 243

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 390 387 365 309

1990 - 2010 354 352 332 281

1978 - 1989 322 320 302 255

1967 - 1977 290 288 272 230

inainte de 1967 307 305 288 243

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 345 321 288 270

1990 - 2010 313 292 262 246

1978 - 1989 285 265 238 224

1967 - 1977 256 239 214 201

inainte de 1967 271 253 227 213

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 405 378 339 318

1990 - 2010 369 343 308 289

1978 - 1989 335 312 280 263

1967 - 1977 302 281 252 237

inainte de 1967 271 253 227 213

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 405 378 339 318

1990 - 2010 369 343 308 289

1978 - 1989 335 312 280 263

1967 - 1977 302 281 252 237

inainte de 1967 271 253 227 213

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 345 321 288 270

1990 - 2010 313 292 262 246

1978 - 1989 285 265 238 224

1967 - 1977 256 239 214 201

inainte de 1967 271 253 227 213

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 254 239 225 188

1990 - 2010 231 217 205 171

1978 - 1989 210 197 186 156

1967 - 1977 189 177 168 140

inainte de 1967 200 188 177 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 299 281 265 221

1990 - 2010 272 255 241 201

1978 - 1989 247 232 219 183

1967 - 1977 222 209 197 165

inainte de 1967 200 188 177 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 299 281 265 221

1990 - 2010 272 255 241 201

1978 - 1989 247 232 219 183

1967 - 1977 222 209 197 165

inainte de 1967 200 188 177 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 254 239 225 188

1990 - 2010 231 217 205 171

1978 - 1989 210 197 186 156

1967 - 1977 189 177 168 140

inainte de 1967 200 188 177 148

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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Anexa 5.2 – Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 4 Etaje, cu structura din cadre din beton armat 

 si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura portanta din zidarie 

de caramida si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 312 296 282 239 144

Anexa 186 167 151 128 77

Cladire principala 265 252 239 203 122

Anexa 123 111 100 85 51

Cladire principala 225 214 203 173 104

Anexa 105 94 85 72 43

Cladire principala 192 182 173 147 88

Anexa 89 80 72 61 37

Cladire principala 182 173 164 140 84

Anexa 76 68 61 52 31

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton armat si plansee din beton armat

Anul construirii
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Finisaje superioare si 

intretinere buna*
Tip Cladire

Finisaje normale si stare intretinere

Inainte de 1967

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 2010

Dupa 2011

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 312 281 253 215 129

Anexa 186 167 151 128 77

Cladire principala 265 239 215 183 110

Anexa 123 111 100 85 51

Cladire principala 225 203 183 155 93

Anexa 105 94 85 72 43

Cladire principala 192 172 155 132 79

Anexa 89 80 72 61 37

Cladire principala 172 155 140 119 71

Anexa 76 68 61 52 31

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu petrti portanti din zidarie de caramida  si plansee din beton armat

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura beton, zidarie de  

caramida si plansee din lemn 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E + mezanin, cu structura din lemn, metal 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 265 239 215 183 110

Anexa 158 142 128 109 65

Cladire principala 225 203 183 155 93

Anexa 105 94 85 72 43

Cladire principala 192 172 155 132 79

Anexa 89 80 72 61 37

Cladire principala 163 147 132 112 67

Anexa 76 68 61 52 31

Cladire principala 147 132 119 101 61

Anexa 64 58 52 44 27

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu pereti portanti din zidarie de caramida  si plansee din lemn

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 225 203 183 137 82

Anexa 142 128 115 98 59

Cladire principala 192 172 155 116 70

Anexa 94 85 76 65 39

Cladire principala 163 147 132 99 59

Anexa 80 80 72 61 37

Cladire principala 138 125 112 84 50

Anexa 68 68 61 52 31

Cladire principala 125 112 101 76 45

Anexa 58 58 52 44 27

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E=Mezanin, cu structura din lemn sau metal

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri parter, cu pereti paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

Anexa 5.3 – Piata cladirilor garaje, parcari subterane, supraterane 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Garaje, parcari subterane si supraterane 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 185 157 134 100 60

Anexa 120 96 86 65 39

Cladire principala 157 134 114 85 51

Anexa 108 86 78 0 0

Cladire principala 134 114 96 72 43

Anexa 97 78 70 52 31

Cladire principala 114 96 82 62 37

Anexa 87 70 63 47 28

Cladire principala 102 82 70 52 31

Anexa 79 63 57 43 26

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri parter, cu pereti din paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Cu 1 nivel Cu 2 niveluri
Cu platforme 

elevatoare

Betonate, pe pat 

de balast

Betonate, cu 

asfalt si borduri

Betonate, pavele 

autoblocante

A 968 1,113 1,280 69 111 199

B 896 1,030 1,184 58 95 169

C 662 761 875 50 80 144

D 461 530 609 42 68 122

Zona / 

Subzona

Garaje / Parcari subterane Parcari supraterane
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Anexa 5.4 – Piata proprietatilor industriale 
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Notă:  

Valorile se referă doar la construcțiile cu structura de rezistență din beton sau oțel, zidarie din cărămidă, BCA 

sau panouri termoizolante tip Izopan, exclusiv construcțiile tip baraca metalică demontabilă. 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55%. Metodologia de calcul este urmatoarea: din 

valoarea de mai sus, se scade valoarea utilitatilor lipsa, iar la valoarea ramase se aplica cota de 55%. 

 

Valoarea se va diminua cu 31 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 25 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 173 266

1990 - 2010 150 231

1978 - 1989 134 206

1967 - 1977 95 146

Inainte de 1967 84 129

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie

Proprietati cu destinatie industriala

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 100 154

1990 - 2010 87 134

1978 - 1989 78 119

1967 - 1977 55 85

Inainte de 1967 49 75

Baraca metalica

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie
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Anexa 5.5 – Piata spatiilor comerciale si de birouri 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Nota: 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului 

Valoare cladirilor din paianta se va diminua cu 15%. 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55% 

 

Valoarea se va diminua cu 106 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 24 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 33 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

Chioșcul este fixat pe un planșeu din beton armat placat cu gresie, structură metalică, închideri pereți din 

panouri izolatoare tip Izopan la care termoizolația este din polistiren. Au o etanșeitate foarte bună. Încaperea 

este prevazută cu instalatii electrice 

 

.  

 

Lemn
zidarie / 

beton
metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 539 539 nu este cazul nu este cazul 539 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1990 - 2010 525 525 nu este cazul nu este cazul 525 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1978 - 1989 513 513 nu este cazul nu este cazul 513 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1967 - 1977 499 499 nu este cazul nu este cazul 499 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Inainte de 

1967
417 417 nu este cazul nu este cazul 417 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Spatii situate in blocuri de locuinte - situate la parter de bloc

Chioscuri
Construit in 

perioada
Magazine

Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante

Lemn

zidarie / 

beton metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 674 674 741 573 674 607 125 156

1990 - 2010 656 656 722 558 656 590 101 126

1978 - 1989 641 641 705 545 641 577 94 117

1967 - 1977 624 624 686 530 624 562 77 96

Inainte de 

1967
521 521 573 443 521 469 69 86

Spatii situate in cladiri independente - situate la parter in imobil S+P sau S+P+1E - 4E

Construit in 

perioada
Magazine Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante Chioscuri
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 Anexa 5.6 – Piata terenurilor 
 

 
 

 

 
 

 

Notă: terenurile din extravilanul Pucioasa, având categoria de folosință curți – construcții, se constituie ca si 

parcele aferente intravilanului și se încadrează in zona de limita exterioara a intravilanului. 

Valoarea terenului fara iesire directa la drum principal, etc se va diminua cu 15%. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zona - Subzona
Teren liber (curti 

constructii)
Teren arabil

Teren cu destinatie de 

alei, drumuri, cai de 

comunicatii, platforme

Teren aferent spatiilor 

comerciale

Teren aferent spatiilor 

industriale

Zona A 34 20 31 37 27

Zona B 28 17 25 31 22

Zona C 20 12 18 22 16

Zona D 14 8 13 14 11

EXTRAVILAN

Zona A - I Zona B - II Zona C - III Zona D - IV

0.90 0.90 0.40 0.40

Terenuri adiacente principalelor 

artere:

2.00 1.50 1.30 1.00

Pucioasa-Targoviste = DN 71A

Pucioasa-Fieni = DN 71A

Pucioasa - Varfuri = DJ 710A
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6. ORAȘUL GĂEȘTI 

 

 

 

 

16. Piata apartamentelor in blocuri de locuit 

17. Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

18. Piata proprietatilor industriale 

19. Piata spatiilor comerciale si de birouri 

20. Piata terenurilor 
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Anexa 6.1 – Apartamente situate în blocuri de locuit 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 304 293 263 251

1990 - 2010 277 266 239 228

1978 - 1989 252 242 218 207

1967 - 1977 226 218 196 187

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 358 345 310 295

1990 - 2010 326 314 282 268

1978 - 1989 296 285 256 244

1967 - 1977 266 257 230 220

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 358 345 310 295

1990 - 2010 326 314 282 268

1978 - 1989 296 285 256 244

1967 - 1977 266 257 230 220

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 304 293 263 251

1990 - 2010 277 266 239 228

1978 - 1989 252 242 218 207

1967 - 1977 226 218 196 187

inainte de 1967 240 231 207 198

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 287 273 247 232

1990 - 2010 261 248 224 211

1978 - 1989 237 225 204 192

1967 - 1977 213 203 184 173

inainte de 1967 226 215 194 183

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 338 321 290 273

1990 - 2010 307 292 264 249

1978 - 1989 279 265 240 226

1967 - 1977 251 239 216 203

inainte de 1967 226 215 194 183

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 338 321 290 273

1990 - 2010 307 292 264 249

1978 - 1989 279 265 240 226

1967 - 1977 251 239 216 203

inainte de 1967 226 215 194 183

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 287 273 247 232

1990 - 2010 261 248 224 211

1978 - 1989 237 225 204 192

1967 - 1977 213 203 184 173

inainte de 1967 226 215 194 183

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 234 226 202 192

1990 - 2010 213 206 183 175

1978 - 1989 194 187 167 159

1967 - 1977 174 168 150 143

inainte de 1967 185 178 159 151

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 276 266 237 226

1990 - 2010 251 242 216 206

1978 - 1989 228 220 196 187

1967 - 1977 205 198 176 168

inainte de 1967 185 178 159 151

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 276 266 237 226

1990 - 2010 251 242 216 206

1978 - 1989 228 220 196 187

1967 - 1977 205 198 176 168

inainte de 1967 185 178 159 151

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 234 226 202 192

1990 - 2010 213 206 183 175

1978 - 1989 194 187 167 159

1967 - 1977 174 168 150 143

inainte de 1967 185 178 159 151

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 175 164 150 137

1990 - 2010 159 149 137 124

1978 - 1989 145 135 124 113

1967 - 1977 130 122 112 102

inainte de 1967 138 129 118 108

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 206 192 177 161

1990 - 2010 187 175 161 146

1978 - 1989 170 159 146 133

1967 - 1977 153 143 131 120

inainte de 1967 138 129 118 108

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 206 192 177 161

1990 - 2010 187 175 161 146

1978 - 1989 170 159 146 133

1967 - 1977 153 143 131 120

inainte de 1967 138 129 118 108

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 175 164 150 137

1990 - 2010 159 149 137 124

1978 - 1989 145 135 124 113

1967 - 1977 130 122 112 102

inainte de 1967 138 129 118 108

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 304 293 263 251

1990 - 2010 277 266 239 228

1978 - 1989 252 242 218 207

1967 - 1977 226 218 196 187

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 358 345 310 295

1990 - 2010 326 314 282 268

1978 - 1989 296 285 256 244

1967 - 1977 266 257 230 220

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 358 345 310 295

1990 - 2010 326 314 282 268

1978 - 1989 296 285 256 244

1967 - 1977 266 257 230 220

inainte de 1967 240 231 207 198

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 304 293 263 251

1990 - 2010 277 266 239 228

1978 - 1989 252 242 218 207

1967 - 1977 226 218 196 187

inainte de 1967 240 231 207 198

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 282 268 241 229

1990 - 2010 256 244 219 209

1978 - 1989 233 222 199 190

1967 - 1977 210 200 179 171

inainte de 1967 222 211 190 181

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 332 316 283 270

1990 - 2010 301 287 257 245

1978 - 1989 274 261 234 223

1967 - 1977 247 235 211 201

inainte de 1967 222 211 190 181

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 332 316 283 270

1990 - 2010 301 287 257 245

1978 - 1989 274 261 234 223

1967 - 1977 247 235 211 201

inainte de 1967 222 211 190 181

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 282 268 241 229

1990 - 2010 256 244 219 209

1978 - 1989 233 222 199 190

1967 - 1977 210 200 179 171

inainte de 1967 222 211 190 181

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 229 220 196 187

1990 - 2010 209 200 179 170

1978 - 1989 190 182 162 155

1967 - 1977 171 164 146 139

inainte de 1967 181 173 155 147

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 270 259 231 220

1990 - 2010 245 235 210 200

1978 - 1989 223 214 191 182

1967 - 1977 201 193 172 164

inainte de 1967 181 173 155 147

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 270 259 231 220

1990 - 2010 245 235 210 200

1978 - 1989 223 214 191 182

1967 - 1977 201 193 172 164

inainte de 1967 181 173 155 147

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 229 220 196 187

1990 - 2010 209 200 179 170

1978 - 1989 190 182 162 155

1967 - 1977 171 164 146 139

inainte de 1967 181 173 155 147

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 153 142 132 121

1990 - 2010 139 129 120 110

1978 - 1989 127 117 109 100

1967 - 1977 114 106 98 90

inainte de 1967 121 112 104 96

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 180 167 155 143

1990 - 2010 164 152 141 130

1978 - 1989 149 138 128 118

1967 - 1977 134 124 115 106

inainte de 1967 121 112 104 96

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 180 167 155 143

1990 - 2010 164 152 141 130

1978 - 1989 149 138 128 118

1967 - 1977 134 124 115 106

inainte de 1967 121 112 104 96

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 153 142 132 121

1990 - 2010 139 129 120 110

1978 - 1989 127 117 109 100

1967 - 1977 114 106 98 90

inainte de 1967 121 112 104 96

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 300 288 260 247

1990 - 2010 273 262 237 224

1978 - 1989 248 238 215 204

1967 - 1977 223 214 194 184

inainte de 1967 237 227 205 194

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 353 339 306 290

1990 - 2010 321 308 278 264

1978 - 1989 292 280 253 240

1967 - 1977 263 252 228 216

inainte de 1967 237 227 205 194

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 353 339 306 290

1990 - 2010 321 308 278 264

1978 - 1989 292 280 253 240

1967 - 1977 263 252 228 216

inainte de 1967 237 227 205 194

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 300 288 260 247

1990 - 2010 273 262 237 224

1978 - 1989 248 238 215 204

1967 - 1977 223 214 194 184

inainte de 1967 237 227 205 194

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 266 255 228 217

1990 - 2010 242 232 208 197

1978 - 1989 220 211 189 179

1967 - 1977 198 190 170 161

inainte de 1967 210 201 180 171

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 313 300 269 255

1990 - 2010 285 273 244 232

1978 - 1989 259 248 222 211

1967 - 1977 233 223 200 190

inainte de 1967 210 201 180 171

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 313 300 269 255

1990 - 2010 285 273 244 232

1978 - 1989 259 248 222 211

1967 - 1977 233 223 200 190

inainte de 1967 210 201 180 171

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 266 255 228 217

1990 - 2010 242 232 208 197

1978 - 1989 220 211 189 179

1967 - 1977 198 190 170 161

inainte de 1967 210 201 180 171

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj



 
Studiu de piață pentru uzul Notarilor publici – Județul DAMBOVITA 2025 

 
 

89 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 214 205 184 172

1990 - 2010 194 186 167 156

1978 - 1989 177 169 152 142

1967 - 1977 159 152 137 128

inainte de 1967 168 161 145 135

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 252 241 217 202

1990 - 2010 229 219 197 184

1978 - 1989 208 199 179 167

1967 - 1977 187 179 161 150

inainte de 1967 168 161 145 135

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 252 241 217 202

1990 - 2010 229 219 197 184

1978 - 1989 208 199 179 167

1967 - 1977 187 179 161 150

inainte de 1967 168 161 145 135

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 214 205 184 172

1990 - 2010 194 186 167 156

1978 - 1989 177 169 152 142

1967 - 1977 159 152 137 128

inainte de 1967 168 161 145 135

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 3 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 113 106 97 91

1990 - 2010 103 96 88 82

1978 - 1989 94 88 80 75

1967 - 1977 84 79 72 67

inainte de 1967 89 83 76 71

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 133 125 114 106

1990 - 2010 121 113 103 97

1978 - 1989 110 103 94 88

1967 - 1977 99 93 85 79

inainte de 1967 89 83 76 71

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 133 125 114 106

1990 - 2010 121 113 103 97

1978 - 1989 110 103 94 88

1967 - 1977 99 93 85 79

inainte de 1967 89 83 76 71

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 113 106 97 91

1990 - 2010 103 96 88 82

1978 - 1989 94 88 80 75

1967 - 1977 84 79 72 67

inainte de 1967 89 83 76 71

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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Anexa 6.2 – Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 4 Etaje, cu structura din cadre din beton armat 

 si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura portanta din zidarie 

de caramida si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton armat si plansee din beton armat

Anul construirii
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Finisaje superioare si 

intretinere buna*
Tip Cladire

Finisaje normale si stare intretinere

Inainte de 1967

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 2010

Dupa 2011

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu petrti portanti din zidarie de caramida  si plansee din beton armat

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura beton, zidarie de  

caramida si plansee din lemn 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E + mezanin, cu structura din lemn, metal 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 223 212 201 171 103

Anexa 167 159 151 128 77

Cladire principala 190 180 171 146 87

Anexa 111 105 100 85 51

Cladire principala 161 153 146 124 74

Anexa 97 93 88 75 45

Cladire principala 137 130 124 105 63

Anexa 86 81 77 66 39

Cladire principala 130 124 118 100 60

Anexa 75 72 68 58 35

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu pereti portanti din zidarie de caramida  si plansee din lemn

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 212 191 172 129 77

Anexa 151 143 136 116 69

Cladire principala 180 162 146 109 66

Anexa 100 95 90 76 46

Cladire principala 153 138 124 93 56

Anexa 88 93 88 75 45

Cladire principala 130 117 105 79 47

Anexa 77 81 77 66 39

Cladire principala 117 105 95 71 43

Anexa 68 72 68 58 35

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E=Mezanin, cu structura din lemn sau metal

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri parter, cu pereti paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

 

Anexa 6.3 – Piata cladirilor garaje, parcari subterane, supraterane 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Garaje, parcari subterane si supraterane 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 174 148 126 94 57

Anexa 120 96 86 65 39

Cladire principala 148 126 107 80 48

Anexa 108 86 78 0 0

Cladire principala 126 107 91 68 41

Anexa 97 78 70 52 31

Cladire principala 107 91 77 58 35

Anexa 87 70 63 47 28

Cladire principala 96 77 66 49 30

Anexa 79 63 57 43 26

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri parter, cu pereti din paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Cu 1 nivel Cu 2 niveluri
Cu platforme 

elevatoare

Betonate, pe pat 

de balast

Betonate, cu 

asfalt si borduri

Betonate, pavele 

autoblocante

A 968 1,113 1,280 69 111 199

B 896 1,030 1,184 58 95 169

C 662 761 875 50 80 144

D 461 530 609 42 68 122

Zona / 

Subzona

Garaje / Parcari subterane Parcari supraterane
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Anexa 6.4 – Piata proprietatilor industriale 

 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 
 

Notă:  

Valorile se referă doar la construcțiile cu structura de rezistență din beton sau oțel, zidarie din cărămidă, BCA 

sau panouri termoizolante tip Izopan, exclusiv construcțiile tip baraca metalică demontabilă. 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55%. Metodologia de calcul este urmatoarea: din 

valoarea de mai sus, se scade valoarea utilitatilor lipsa, iar la valoarea ramase se aplica cota de 55%. 

 

Valoarea se va diminua cu 31 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 25 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 150 231

1990 - 2010 134 206

1978 - 1989 105 162

1967 - 1977 78 120

Inainte de 1967 55 85

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie

Proprietati cu destinatie industriala

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 90 139

1990 - 2010 80 124

1978 - 1989 63 97

1967 - 1977 47 72

Inainte de 1967 33 51

Baraca metalica

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie
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Anexa 6.5 – Piata spatiilor comerciale si de birouri 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Nota: 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului 

Valoare cladirilor din paianta se va diminua cu 15%. 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55% 

 

Valoarea se va diminua cu 106 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 24 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 33 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

Chioșcul este fixat pe un planșeu din beton armat placat cu gresie, structură metalică, închideri pereți din 

panouri izolatoare tip Izopan la care termoizolația este din polistiren. Au o etanșeitate foarte bună. Încaperea 

este prevazută cu instalatii electrice 

.  

 

 

 

Lemn
zidarie / 

beton
metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 377 377 nu este cazul nu este cazul 377 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1990 - 2010 339 339 nu este cazul nu este cazul 339 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1978 - 1989 310 310 nu este cazul nu este cazul 310 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1967 - 1977 296 296 nu este cazul nu este cazul 296 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Inainte de 

1967
284 284 nu este cazul nu este cazul 284 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Spatii situate in blocuri de locuinte - situate la parter de bloc

Chioscuri
Construit in 

perioada
Magazine

Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante

Lemn

zidarie / 

beton metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 472 472 519 401 472 425 125 156

1990 - 2010 424 424 466 360 424 382 101 126

1978 - 1989 388 388 427 330 388 349 94 117

1967 - 1977 370 370 407 315 370 333 77 96

Inainte de 

1967
355 355 391 302 355 320 69 86

Spatii situate in cladiri independente - situate la parter in imobil S+P sau S+P+1E - 4E

Construit in 

perioada
Magazine Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante Chioscuri
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 Anexa 6.6 – Piata terenurilor 
 

 
 

Notă: terenurile din extravilanul Găești, având categoria de folosință curți – construcții, se constituie ca si 

parcele aferente intravilanului și se încadrează in zona de limita exterioara a intravilanului. 

Valoarea terenului fara iesire directa la drum principal, etc se va diminua cu 15%. 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zona - Subzona
Teren liber (curti 

constructii)
Teren arabil

Teren cu destinatie de 

alei, drumuri, cai de 

comunicatii, platforme

Teren aferent spatiilor 

comerciale

Teren aferent spatiilor 

industriale

Zona A 24 13.5 22 26 18

Zona B 17 9.75 15 19 13

Zona C 14 8.25 13 15 11

Zona D 7 3.75 6 8 5

Zona A - I Zona B - II Zona C - III Zona D - IV

0.81 0.84 0.47 0.46

Gaesti-Targoviste = DJ 720

Gaesti-Ploiesti = DJ 710A

Gaesti- Iedera de Jos = DJ 710A

Terenuri adiacente principalelor artere:

2.30 1.50 1.30 1.00

EXTRAVILAN
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7. ORAȘUL TITU 

 

 

 

 

21. Piata apartamentelor in blocuri de locuit 

22. Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

23. Piata proprietatilor industriale 

24. Piata spatiilor comerciale si de birouri 

25. Piata terenurilor 
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Anexa 7.1 – Apartamente situate în blocuri de locuit 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „A” 
 

€ / mp suprafata utilă fară balcon  

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 191 182 166 155

1990 - 2010 174 165 151 141

1978 - 1989 158 150 137 128

1967 - 1977 142 135 123 116

inainte de 1967 151 143 130 122

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 225 214 195 183

1990 - 2010 205 195 177 166

1978 - 1989 186 177 161 151

1967 - 1977 167 159 145 136

inainte de 1967 151 143 130 122

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 225 214 195 183

1990 - 2010 205 195 177 166

1978 - 1989 186 177 161 151

1967 - 1977 167 159 145 136

inainte de 1967 151 143 130 122

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 191 182 166 155

1990 - 2010 174 165 151 141

1978 - 1989 158 150 137 128

1967 - 1977 142 135 123 116

inainte de 1967 151 143 130 122

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 287 274 247 232

1990 - 2010 261 249 224 211

1978 - 1989 237 226 204 192

1967 - 1977 213 203 184 173

inainte de 1967 226 215 194 183

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 338 322 290 273

1990 - 2010 307 293 264 249

1978 - 1989 279 266 240 226

1967 - 1977 251 239 216 203

inainte de 1967 226 215 194 183

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 338 322 290 273

1990 - 2010 307 293 264 249

1978 - 1989 279 266 240 226

1967 - 1977 251 239 216 203

inainte de 1967 226 215 194 183

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 287 274 247 232

1990 - 2010 261 249 224 211

1978 - 1989 237 226 204 192

1967 - 1977 213 203 184 173

inainte de 1967 226 215 194 183

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 153 142 132 121

1990 - 2010 139 129 120 110

1978 - 1989 127 117 109 100

1967 - 1977 114 106 98 90

inainte de 1967 121 112 104 96

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 180 167 155 143

1990 - 2010 164 152 141 130

1978 - 1989 149 138 128 118

1967 - 1977 134 124 115 106

inainte de 1967 121 112 104 96

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 180 167 155 143

1990 - 2010 164 152 141 130

1978 - 1989 149 138 128 118

1967 - 1977 134 124 115 106

inainte de 1967 121 112 104 96

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 153 142 132 121

1990 - 2010 139 129 120 110

1978 - 1989 127 117 109 100

1967 - 1977 114 106 98 90

inainte de 1967 121 112 104 96

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 116

1990 - 2010 127 122 110 106

1978 - 1989 116 111 100 96

1967 - 1977 104 99 90 86

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 165 157 143 137

1990 - 2010 150 143 130 124

1978 - 1989 136 130 118 113

1967 - 1977 122 117 106 102

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 165 157 143 137

1990 - 2010 150 143 130 124

1978 - 1989 136 130 118 113

1967 - 1977 122 117 106 102

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 116

1990 - 2010 127 122 110 106

1978 - 1989 116 111 100 96

1967 - 1977 104 99 90 86

inainte de 1967 110 105 96 92

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 182 171 155 142

1990 - 2010 165 155 141 129

1978 - 1989 150 141 128 117

1967 - 1977 135 127 116 106

inainte de 1967 143 134 122 112

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 214 201 183 167

1990 - 2010 195 183 166 152

1978 - 1989 177 166 151 138

1967 - 1977 159 149 136 124

inainte de 1967 143 134 122 112

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 214 201 183 167

1990 - 2010 195 183 166 152

1978 - 1989 177 166 151 138

1967 - 1977 159 149 136 124

inainte de 1967 143 134 122 112

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 182 171 155 142

1990 - 2010 165 155 141 129

1978 - 1989 150 141 128 117

1967 - 1977 135 127 116 106

inainte de 1967 143 134 122 112

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 166 158 140 134

1990 - 2010 151 144 127 122

1978 - 1989 137 131 116 111

1967 - 1977 123 118 104 99

inainte de 1967 130 125 110 105

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 195 186 165 157

1990 - 2010 177 169 150 143

1978 - 1989 161 154 136 130

1967 - 1977 145 139 122 117

inainte de 1967 130 125 110 105

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 195 186 165 157

1990 - 2010 177 169 150 143

1978 - 1989 161 154 136 130

1967 - 1977 145 139 122 117

inainte de 1967 130 125 110 105

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 166 158 140 134

1990 - 2010 151 144 127 122

1978 - 1989 137 131 116 111

1967 - 1977 123 118 104 99

inainte de 1967 130 125 110 105

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 -Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 229 220 196 187

1990 - 2010 209 200 179 170

1978 - 1989 190 182 162 155

1967 - 1977 171 164 146 139

inainte de 1967 181 173 155 147

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 270 259 231 220

1990 - 2010 245 235 210 200

1978 - 1989 223 214 191 182

1967 - 1977 201 193 172 164

inainte de 1967 181 173 155 147

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 270 259 231 220

1990 - 2010 245 235 210 200

1978 - 1989 223 214 191 182

1967 - 1977 201 193 172 164

inainte de 1967 181 173 155 147

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 229 220 196 187

1990 - 2010 209 200 179 170

1978 - 1989 190 182 162 155

1967 - 1977 171 164 146 139

inainte de 1967 181 173 155 147

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 129 121 108 103

1990 - 2010 117 110 98 94

1978 - 1989 106 100 89 85

1967 - 1977 96 90 80 77

inainte de 1967 101 96 85 81

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 151 143 127 121

1990 - 2010 138 130 116 110

1978 - 1989 125 118 105 100

1967 - 1977 113 106 95 90

inainte de 1967 101 96 85 81

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 151 143 127 121

1990 - 2010 138 130 116 110

1978 - 1989 125 118 105 100

1967 - 1977 113 106 95 90

inainte de 1967 101 96 85 81

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 129 121 108 103

1990 - 2010 117 110 98 94

1978 - 1989 106 100 89 85

1967 - 1977 96 90 80 77

inainte de 1967 101 96 85 81

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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Anexa 7.2 – Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 4 Etaje, cu structura din cadre din beton armat 

 si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura portanta din zidarie 

de caramida si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton armat si plansee din beton armat

Anul construirii
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Finisaje superioare si 

intretinere buna*
Tip Cladire

Finisaje normale si stare intretinere

Inainte de 1967

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 2010

Dupa 2011

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu petrti portanti din zidarie de caramida  si plansee din beton armat

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura beton, zidarie de  

caramida si plansee din lemn 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E + mezanin, cu structura din lemn, metal 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 223 212 201 171 103

Anexa 167 159 151 128 77

Cladire principala 190 180 171 146 87

Anexa 111 105 100 85 51

Cladire principala 161 153 146 124 74

Anexa 97 93 88 75 45

Cladire principala 137 130 124 105 63

Anexa 86 81 77 66 39

Cladire principala 130 124 118 100 60

Anexa 75 72 68 58 35

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu pereti portanti din zidarie de caramida  si plansee din lemn

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 212 191 172 129 77

Anexa 151 143 136 116 69

Cladire principala 180 162 146 109 66

Anexa 100 95 90 76 46

Cladire principala 153 138 124 93 56

Anexa 88 93 88 75 45

Cladire principala 130 117 105 79 47

Anexa 77 81 77 66 39

Cladire principala 117 105 95 71 43

Anexa 68 72 68 58 35

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E=Mezanin, cu structura din lemn sau metal

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri parter, cu pereti paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

Anexa 7.3 – Piata cladirilor garaje, parcari subterane, supraterane 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Garaje, parcari subterane si supraterane 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 174 148 126 94 57

Anexa 120 96 86 65 39

Cladire principala 148 126 107 80 48

Anexa 108 86 78 0 0

Cladire principala 126 107 91 68 41

Anexa 97 78 70 52 31

Cladire principala 107 91 77 58 35

Anexa 87 70 63 47 28

Cladire principala 96 77 66 49 30

Anexa 79 63 57 43 26

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri parter, cu pereti din paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Cu 1 nivel Cu 2 niveluri
Cu platforme 

elevatoare

Betonate, pe pat 

de balast

Betonate, cu 

asfalt si borduri

Betonate, pavele 

autoblocante

A 806 927 1,066 57 93 166

B 746 858 987 49 79 141

C 551 634 729 41 67 120

D 384 442 508 35 57 102

Zona / 

Subzona

Garaje / Parcari subterane Parcari supraterane
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Anexa 7.4 – Piata proprietatilor industriale 
 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Notă:  

Valorile se referă doar la construcțiile cu structura de rezistență din beton sau oțel, zidarie din cărămidă, BCA 

sau panouri termoizolante tip Izopan, exclusiv construcțiile tip baraca metalică demontabilă. 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55%. Metodologia de calcul este urmatoarea: din 

valoarea de mai sus, se scade valoarea utilitatilor lipsa, iar la valoarea ramase se aplica cota de 55%. 

 

Valoarea se va diminua cu 31 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 25 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 145 223

1990 - 2010 122 188

1978 - 1989 105 162

1967 - 1977 66 102

Inainte de 1967 55 85

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie

Proprietati cu destinatie industriala

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 87 134

1990 - 2010 73 113

1978 - 1989 63 97

1967 - 1977 40 61

Inainte de 1967 33 51

Baraca metalica

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie
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Anexa 7.5 – Piata spatiilor comerciale si de birouri 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 
Nota: 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului 

Valoare cladirilor din paianta se va diminua cu 15%. 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55% 

 

Valoarea se va diminua cu 106 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 24 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 33 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

Chioșcul este fixat pe un planșeu din beton armat placat cu gresie, structură metalică, închideri pereți din 

panouri izolatoare tip Izopan la care termoizolația este din polistiren. Au o etanșeitate foarte bună. Încaperea 

este prevazută cu instalatii electrice.  

 

 

 

Lemn
zidarie / 

beton
metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 391 391 nu este cazul nu este cazul 391 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1990 - 2010 377 377 nu este cazul nu este cazul 377 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1978 - 1989 343 343 nu este cazul nu este cazul 343 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1967 - 1977 322 322 nu este cazul nu este cazul 322 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Inainte de 

1967
289 289 nu este cazul nu este cazul 289 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Spatii situate in blocuri de locuinte - situate la parter de bloc

Chioscuri
Construit in 

perioada
Magazine

Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante

Lemn

zidarie / 

beton metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 488 488 537 366 488 439 110 138

1990 - 2010 472 472 519 354 472 425 89 111

1978 - 1989 429 429 472 322 429 386 83 104

1967 - 1977 403 403 443 302 403 363 68 85

Inainte de 

1967
362 362 398 272 362 326 61 77

Spatii situate in cladiri independente - situate la parter in imobil S+P sau S+P+1E - 4E

Construit in 

perioada
Magazine Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante Chioscuri
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 Anexa 7.6 – Piata terenurilor 
 

 
 

Notă: terenurile din extravilanul Titu, având categoria de folosință curți – construcții, se constituie ca si parcele 

aferente intravilanului și se încadrează in zona de limita exterioara a intravilanului. 

 

Valoarea terenului fara iesire directa la drum principal, etc se va diminua cu 15%. 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zona - Subzona
Teren liber (curti 

constructii)
Teren arabil

Teren cu destinatie de 

alei, drumuri, cai de 

comunicatii, platforme

Teren aferent spatiilor 

comerciale

Teren aferent spatiilor 

industriale

Zona A 24 13.5 22 26 18

Zona B 17 9.75 15 19 13

Zona C 14 8.25 13 15 11

Zona D 7 3.75 6 8 5

Zona A - I Zona B - II Zona C - III Zona D - IV

0.46 0.48 0.35 0.35

Titu -Chitila = DN 71

Titu - Gaesti = DN 71

Titu- Branistea = DJ 701A

Terenuri adiacente principalelor artere:

1.50 1.50 1.30 1.00

EXTRAVILAN
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8. ORAȘELE FIENI SI RĂCARI 

 

 

 

26. Piata apartamentelor in blocuri de locuit 

27. Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

28. Piata proprietatilor industriale 

29. Piata spatiilor comerciale si de birouri 

30. Piata terenurilor 
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Anexa 8.1 – Apartamente situate în blocuri de locuit 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 237 228 205 194

1990 - 2010 215 208 186 177

1978 - 1989 196 189 169 161

1967 - 1977 176 170 152 145

inainte de 1967 186 180 161 153

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 278 269 241 229

1990 - 2010 253 244 219 208

1978 - 1989 230 222 199 189

1967 - 1977 207 200 179 170

inainte de 1967 186 180 161 153

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 278 269 241 229

1990 - 2010 253 244 219 208

1978 - 1989 230 222 199 189

1967 - 1977 207 200 179 170

inainte de 1967 186 180 161 153

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 237 228 205 194

1990 - 2010 215 208 186 177

1978 - 1989 196 189 169 161

1967 - 1977 176 170 152 145

inainte de 1967 186 180 161 153

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 216 205 185 174

1990 - 2010 196 186 168 158

1978 - 1989 179 169 153 144

1967 - 1977 161 152 138 129

inainte de 1967 170 161 146 137

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 254 241 218 204

1990 - 2010 231 219 198 186

1978 - 1989 210 199 180 169

1967 - 1977 189 179 162 152

inainte de 1967 170 161 146 137

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 254 241 218 204

1990 - 2010 231 219 198 186

1978 - 1989 210 199 180 169

1967 - 1977 189 179 162 152

inainte de 1967 170 161 146 137

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 216 205 185 174

1990 - 2010 196 186 168 158

1978 - 1989 179 169 153 144

1967 - 1977 161 152 138 129

inainte de 1967 170 161 146 137

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 187 182 166 155

1990 - 2010 170 165 151 141

1978 - 1989 155 150 137 128

1967 - 1977 139 135 123 116

inainte de 1967 147 143 130 122

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 220 214 195 183

1990 - 2010 200 195 177 166

1978 - 1989 182 177 161 151

1967 - 1977 164 159 145 136

inainte de 1967 147 143 130 122

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 220 214 195 183

1990 - 2010 200 195 177 166

1978 - 1989 182 177 161 151

1967 - 1977 164 159 145 136

inainte de 1967 147 143 130 122

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 187 182 166 155

1990 - 2010 170 165 151 141

1978 - 1989 155 150 137 128

1967 - 1977 139 135 123 116

inainte de 1967 147 143 130 122

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 116

1990 - 2010 127 122 110 106

1978 - 1989 116 111 100 96

1967 - 1977 104 99 90 86

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 165 157 143 137

1990 - 2010 150 143 130 124

1978 - 1989 136 130 118 113

1967 - 1977 122 117 106 102

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 165 157 143 137

1990 - 2010 150 143 130 124

1978 - 1989 136 130 118 113

1967 - 1977 122 117 106 102

inainte de 1967 110 105 96 92

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 140 134 121 116

1990 - 2010 127 122 110 106

1978 - 1989 116 111 100 96

1967 - 1977 104 99 90 86

inainte de 1967 110 105 96 92

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „A” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 230 221 196 188

1990 - 2010 209 201 179 171

1978 - 1989 190 183 162 156

1967 - 1977 171 164 146 140

inainte de 1967 181 174 155 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 271 260 231 221

1990 - 2010 246 237 210 201

1978 - 1989 224 215 191 183

1967 - 1977 202 194 172 165

inainte de 1967 181 174 155 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 271 260 231 221

1990 - 2010 246 237 210 201

1978 - 1989 224 215 191 183

1967 - 1977 202 194 172 165

inainte de 1967 181 174 155 148

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 230 221 196 188

1990 - 2010 209 201 179 171

1978 - 1989 190 183 162 156

1967 - 1977 171 164 146 140

inainte de 1967 181 174 155 148

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „B” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 205 194 174 166

1990 - 2010 186 177 158 151

1978 - 1989 169 161 144 137

1967 - 1977 152 145 129 123

inainte de 1967 161 153 137 130

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 241 229 204 195

1990 - 2010 219 208 186 177

1978 - 1989 199 189 169 161

1967 - 1977 179 170 152 145

inainte de 1967 161 153 137 130

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 241 229 204 195

1990 - 2010 219 208 186 177

1978 - 1989 199 189 169 161

1967 - 1977 179 170 152 145

inainte de 1967 161 153 137 130

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 205 194 174 166

1990 - 2010 186 177 158 151

1978 - 1989 169 161 144 137

1967 - 1977 152 145 129 123

inainte de 1967 161 153 137 130

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „C” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 182 171 155 142

1990 - 2010 165 155 141 129

1978 - 1989 150 141 128 117

1967 - 1977 135 127 116 106

inainte de 1967 143 134 122 112

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 214 201 183 167

1990 - 2010 195 183 166 152

1978 - 1989 177 166 151 138

1967 - 1977 159 149 136 124

inainte de 1967 143 134 122 112

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 214 201 183 167

1990 - 2010 195 183 166 152

1978 - 1989 177 166 151 138

1967 - 1977 159 149 136 124

inainte de 1967 143 134 122 112

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 182 171 155 142

1990 - 2010 165 155 141 129

1978 - 1989 150 141 128 117

1967 - 1977 135 127 116 106

inainte de 1967 143 134 122 112

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 - Zona „D” 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 129 121 108 103

1990 - 2010 117 110 98 94

1978 - 1989 106 100 89 85

1967 - 1977 96 90 80 77

inainte de 1967 101 96 85 81

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 151 143 127 121

1990 - 2010 138 130 116 110

1978 - 1989 125 118 105 100

1967 - 1977 113 106 95 90

inainte de 1967 101 96 85 81

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 151 143 127 121

1990 - 2010 138 130 116 110

1978 - 1989 125 118 105 100

1967 - 1977 113 106 95 90

inainte de 1967 101 96 85 81

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 129 121 108 103

1990 - 2010 117 110 98 94

1978 - 1989 106 100 89 85

1967 - 1977 96 90 80 77

inainte de 1967 101 96 85 81

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la etajele superioare (etaj 5 - penultimul etaj)

Apartamente situate la ultimul etaj
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Anexa 8.2 – Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 4 Etaje, cu structura din cadre din beton armat 

 si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura portanta din zidarie 

de caramida si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton armat si plansee din beton armat

Anul construirii
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Finisaje superioare si 

intretinere buna*
Tip Cladire

Finisaje normale si stare intretinere

Inainte de 1967

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 2010

Dupa 2011

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 248 236 224 190 114

Anexa 186 177 168 143 86

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 123 117 111 94 57

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 108 103 98 83 50

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 95 90 86 73 44

Cladire principala 145 137 131 111 67

Anexa 84 80 76 64 39

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu petrti portanti din zidarie de caramida  si plansee din beton armat

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura beton, zidarie de  

caramida si plansee din lemn 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E + mezanin, cu structura din lemn, metal 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 211 200 190 162 97

Anexa 158 150 143 121 73

Cladire principala 179 170 162 137 82

Anexa 105 99 94 80 48

Cladire principala 152 145 137 117 70

Anexa 92 87 83 71 42

Cladire principala 129 123 117 99 60

Anexa 81 77 73 62 37

Cladire principala 123 117 111 94 57

Anexa 71 68 64 55 33

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu pereti portanti din zidarie de caramida  si plansee din lemn

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 200 180 162 122 73

Anexa 142 135 128 109 65

Cladire principala 170 153 138 103 62

Anexa 94 89 85 72 43

Cladire principala 145 130 117 88 53

Anexa 83 87 83 71 42

Cladire principala 123 111 100 75 45

Anexa 73 77 73 62 37

Cladire principala 111 100 90 67 40

Anexa 64 68 64 55 33

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E=Mezanin, cu structura din lemn sau metal

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri parter, cu pereti paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

Anexa 8.3 – Piata cladirilor garaje, parcari subterane, supraterane 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Garaje, parcari subterane si supraterane 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 164 140 119 89 53

Anexa 120 96 86 65 39

Cladire principala 140 119 101 76 45

Anexa 108 86 78 0 0

Cladire principala 119 101 86 64 39

Anexa 97 78 70 52 31

Cladire principala 101 86 73 55 33

Anexa 87 70 63 47 28

Cladire principala 91 73 62 46 28

Anexa 79 63 57 43 26

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri parter, cu pereti din paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Cu 1 nivel Cu 2 niveluri
Cu platforme 

elevatoare

Betonate, pe pat 

de balast

Betonate, cu 

asfalt si borduri

Betonate, pavele 

autoblocante

A 699 804 924 50 80 144

B 647 744 855 42 68 122

C 478 549 632 36 58 104

D 333 383 440 30 49 88

Zona / 

Subzona

Garaje / Parcari subterane Parcari supraterane
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Anexa 8.4 – Piata proprietatilor industriale 
 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Notă:  

Valorile se referă doar la construcțiile cu structura de rezistență din beton sau oțel, zidarie din cărămidă, BCA 

sau panouri termoizolante tip Izopan, exclusiv construcțiile tip baraca metalică demontabilă. 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 

 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55%. Metodologia de calcul este urmatoarea: din 

valoarea de mai sus, se scade valoarea utilitatilor lipsa, iar la valoarea ramase se aplica cota de 55%. 

 

Valoarea se va diminua cu 31 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 25 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 145 223

1990 - 2010 122 188

1978 - 1989 105 162

1967 - 1977 66 102

Inainte de 1967 55 85

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie

Proprietati cu destinatie industriala

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 72 112

1990 - 2010 61 94

1978 - 1989 53 81

1967 - 1977 33 51

Inainte de 1967 28 43

Baraca metalica

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie
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Anexa 8.5 – Piata spatiilor comerciale si de birouri 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Nota: 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului 

Valoare cladirilor din paianta se va diminua cu 15%. 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55% 

 

Valoarea se va diminua cu 26 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 24 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 33 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

Chioșcul este fixat pe un planșeu din beton armat placat cu gresie, structură metalică, închideri pereți din 

panouri izolatoare tip Izopan la care termoizolația este din polistiren. Au o etanșeitate foarte bună. Încaperea 

este prevazută cu instalatii electrice.  

 

 

 

 

Lemn
zidarie / 

beton
metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 391 391 nu este cazul nu este cazul 391 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1990 - 2010 377 377 nu este cazul nu este cazul 377 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1978 - 1989 343 343 nu este cazul nu este cazul 343 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1967 - 1977 322 322 nu este cazul nu este cazul 322 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Inainte de 

1967
289 289 nu este cazul nu este cazul 289 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Spatii situate in blocuri de locuinte - situate la parter de bloc

Chioscuri
Construit in 

perioada
Magazine

Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante

Lemn

zidarie / 

beton metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 488 488 537 366 488 439 110 138

1990 - 2010 472 472 519 354 472 425 99 124

1978 - 1989 429 429 472 322 429 386 89 112

1967 - 1977 403 403 443 302 403 363 80 101

Inainte de 

1967
362 362 398 272 362 326 72 91

Spatii situate in cladiri independente - situate la parter in imobil S+P sau S+P+1E - 4E

Construit in 

perioada
Magazine Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante Chioscuri
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 Anexa 8.6 – Piata terenurilor 
 

 
 

Notă: terenurile din extravilanul Fieni si Racari, având categoria de folosință curți – construcții, se constituie ca 

si parcele aferente intravilanului și se încadrează in zona de limita exterioara a intravilanului. 

Valoarea terenului fara iesire directa la drum principal, etc se va diminua cu 15%. 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Zona - Subzona
Teren liber (curti 

constructii)
Teren arabil

Teren cu destinatie de 

alei, drumuri, cai de 

comunicatii, platforme

Teren aferent spatiilor 

comerciale

Teren aferent spatiilor 

industriale

Zona A 24 14 22 26 18

Zona B 17 10 15 19 13

Zona C 14 8 13 15 11

Zona D 7 4 6 8 5

Zona A - I Zona B - II Zona C - III Zona D - IV

0.46 0.48 0.35 0.35

Racari = DN 71

Racari = DN 71

Racari = DJ 701A

Terenuri adiacente principalelor artere:

1.50 1.50 1.30 1.00

EXTRAVILAN
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9. MEDIUL RURAL – COMUNE și SATE 

 

 

 

 

 

31. Piata apartalentelor situate in blocuri de locuit 

32. Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

33. Piata proprietatilor industriale 

34. Piata spatiilor comerciale si de birouri 

35. Piata terenurilor INTRAVILAN 

36. Piata terenurilor EXTRAVILAN 
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Anexa 9.1 – Apartamente situate in blocuri de locuit 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 – Zona A  
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 225 197 173 165

1990 - 2010 205 179 157 150

1978 - 1989 186 88 81 76

1967 - 1977 168 79 73 68

inainte de 1967 177 83 77 72

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 265 232 204 194

1990 - 2010 241 211 185 176

1978 - 1989 219 103 95 89

1967 - 1977 197 93 86 80

inainte de 1967 177 83 77 72

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 225 197 173 165

1990 - 2010 205 179 157 150

1978 - 1989 186 88 81 76

1967 - 1977 168 79 73 68

inainte de 1967 177 83 77 72

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 – Zona A 

 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 219 211 187 179

1990 - 2010 199 192 170 163

1978 - 1989 181 174 155 148

1967 - 1977 163 157 139 133

inainte de 1967 173 166 147 141

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 258 248 220 211

1990 - 2010 234 226 200 191

1978 - 1989 213 205 182 174

1967 - 1977 192 185 164 157

inainte de 1967 173 166 147 141

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 219 211 187 179

1990 - 2010 199 192 170 163

1978 - 1989 181 174 155 148

1967 - 1977 163 157 139 133

inainte de 1967 173 166 147 141

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 1 – Zona B 

 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 116 111 100 95

1990 - 2010 106 101 91 86

1978 - 1989 96 92 82 78

1967 - 1977 86 83 74 70

inainte de 1967 92 87 79 75

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 137 131 117 111

1990 - 2010 124 119 107 101

1978 - 1989 113 108 97 92

1967 - 1977 102 97 87 83

inainte de 1967 92 87 79 75

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 116 111 100 95

1990 - 2010 106 101 91 86

1978 - 1989 96 92 82 78

1967 - 1977 86 83 74 70

inainte de 1967 92 87 79 75

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT - Confort 2 – Zona B 

 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 114 106 98 92

1990 - 2010 104 96 89 83

1978 - 1989 94 88 81 76

1967 - 1977 85 79 73 68

inainte de 1967 90 83 77 72

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 134 125 115 108

1990 - 2010 122 113 105 98

1978 - 1989 111 103 95 89

1967 - 1977 100 93 86 80

inainte de 1967 90 83 77 72

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 114 106 98 92

1990 - 2010 104 96 89 83

1978 - 1989 94 88 81 76

1967 - 1977 85 79 73 68

inainte de 1967 90 83 77 72

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la ultimul etaj
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

APARTAMENTE situate în BLOCURI DE LOCUIT – MEDIU RURAL 

 
€ / mp suprafata utilă fară balcon 

 
Nota:  

• În situatia în care pe terasa blocului s-au construit mansarde, valoarea minima pentru un mp/suprafata 

utila, este mai mica cu 50% din valorile de mai sus pentru apartamentele de la mansarda, aferent zonei, 

confortului și numarului de camere specificate in tabel. 

• Valoarea apartamentului include boxa, garajul, situate la demisolul / subsolul blocului precm și terenul 

aferent în cota indiviza. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 114 106 98 92

1990 - 2010 104 96 89 83

1978 - 1989 94 88 81 76

1967 - 1977 85 79 73 68

inainte de 1967 90 83 77 72

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 134 125 115 108

1990 - 2010 122 113 105 98

1978 - 1989 111 103 95 89

1967 - 1977 100 93 86 80

inainte de 1967 90 83 77 72

Construit in perioada 1 camera 2 camere 3 camere 4 camere 

Dupa 2011 114 106 98 92

1990 - 2010 104 96 89 83

1978 - 1989 94 88 81 76

1967 - 1977 85 79 73 68

inainte de 1967 90 83 77 72

Apartamente situate la parterul blocului

Apartamente situate la etajele intermediare (etajele 1-4)

Apartamente situate la ultimul etaj
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Anexa 9.2 – Piata cladirilor individuale si a anexelor acestora 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 4 Etaje, cu structura din cadre din beton armat 

 si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura portanta din zidarie 

de caramida si plansee din beton armat 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 159 150 141 120 72

Anexa 81 73 66 59 35

Cladire principala 137 129 122 103 62

Anexa 75 68 61 55 33

Cladire principala 129 122 114 97 58

Anexa 63 57 51 46 28

Cladire principala 117 110 104 88 53

Anexa 57 51 46 42 25

Cladire principala 110 104 98 83 50

Anexa 42 38 34 31 18

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 - 4 etaje, cu structura din cadre din beton armat si plansee din beton armat

Anul construirii
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

Finisaje superioare si 

intretinere buna*
Tip Cladire

Finisaje normale si stare intretinere

Inainte de 1967

1967 - 1977

1978 - 1989

1990 - 2010

Dupa 2011

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 195 176 158 134 81

Anexa 81 73 66 59 35

Cladire principala 165 149 134 114 68

Anexa 75 68 61 55 33

Cladire principala 148 133 120 102 61

Anexa 63 57 51 46 28

Cladire principala 117 105 95 81 48

Anexa 57 51 46 42 25

Cladire principala 107 95 85 72 43

Anexa 42 38 34 31 18

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu petrti portanti din zidarie de caramida  si plansee din beton armat

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1 – 2 Etaje, cu structura beton, zidarie de  

caramida si plansee din lemn 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E + mezanin, cu structura din lemn, metal 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 172 151 133 100 60

Anexa 99 87 77 67 40

Cladire principala 145 128 112 84 51

Anexa 90 79 70 61 37

Cladire principala 130 115 101 76 45

Anexa 80 70 62 55 33

Cladire principala 103 91 80 60 36

Anexa 69 61 53 47 28

Cladire principala 94 80 70 53 32

Anexa 59 52 46 40 24

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P + 1 - 2 etaje, cu pereti portanti din zidarie de caramida  si plansee din lemn

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 154 136 120 90 54

Anexa 55 45 41 36 22

Cladire principala 131 115 101 76 46

Anexa 50 41 37 33 20

Cladire principala 117 103 91 68 41

Anexa 47 38 34 31 18

Cladire principala 93 82 72 54 32

Anexa 41 35 32 28 17

Cladire principala 82 72 63 47 28

Anexa 36 29 26 23 14

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri, inclusiv vile cu Parter sau P+1E=Mezanin, cu structura din lemn sau metal

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje (la rosu)
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VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Cladiri parter, cu pereti paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut 

€ / mp  suprafata construita desfasurata 

 
NOTA: 

Valoarea pentru demisol locuibil se diminuează cu 25%/mp pentru suprafata acestuia. 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, cu instalații electrice, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului. 

 

 

 

Anexa 9.3 – Piata cladirilor garaje, parcari subterane, supraterane 

 

 

VALORI DE PIAȚĂ – MINIME 

Garaje, parcari subterane si supraterane 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

F. buna (cu inst. 

Electrice, apa, incalzire)

Buna (cu inst. Electrice, 

apa)

Satisfacatoare (cu inst. 

Electrice)

Cladire principala 131 112 95 71 43

Anexa 63 36 32 29 17

Cladire principala 111 94 80 60 36

Anexa 57 32 29 26 16

Cladire principala 100 85 72 54 32

Anexa 50 29 26 23 14

Cladire principala 79 67 57 43 26

Anexa 44 25 23 20 12

Cladire principala 69 57 48 36 22

Anexa 31 21 19 17 10

*cladirile dispun de finisaje din materiale premium

Dupa 2011

1990 - 2010

1978 - 1989

1967 - 1977

Inainte de 1967

Cladiri parter, cu pereti din paianta, chirpici, valatuci sau pamant batut

Anul construirii Tip Cladire
Finisaje superioare si 

intretinere buna*

Finisaje normale si stare intretinere
Cladiri fara 

finisaje

Cu 1 nivel Cu 2 niveluri
Cu platforme 

elevatoare

Betonate, pe pat 

de balast

Betonate, cu 

asfalt si borduri

Betonate, pavele 

autoblocante

A 591 680 782 42 68 122

B 547 629 724 36 58 104

C 404 465 535 30 49 88

D 282 324 372 26 42 75

Zona / 

Subzona

Garaje / Parcari subterane Parcari supraterane
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Anexa 9.4 – Piata proprietatilor industriale 
 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Notă:  

Valorile se referă doar la construcțiile cu structura de rezistență din beton sau oțel, zidarie din cărămidă, BCA 

sau panouri termoizolante tip Izopan, exclusiv construcțiile tip baraca metalică demontabilă. 

 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55%. Metodologia de calcul este urmatoarea: din 

valoarea de mai sus, se scade valoarea utilitatilor lipsa, iar la valoarea ramase se aplica cota de 55%. 

 

Valoarea se va diminua cu 31 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 25 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 129 199

1990 - 2010 117 180

1978 - 1989 98 150

1967 - 1977 78 120

Inainte de 1967 66 101

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie

Proprietati cu destinatie industriala

Situate la subsol Situate la Parter

Dupa 2011 66 102

1990 - 2010 53 82

1978 - 1989 47 72

1967 - 1977 40 61

Inainte de 1967 38 58

Baraca metalica

Anul construirii
Finisaje normale si stare intretinere medie



 
Studiu de piață pentru uzul Notarilor publici – Județul DAMBOVITA 2025 

 
 

137 

 

 

 

Anexa 9.5 – Piata spatiilor comerciale si de birouri 

 
€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

€ / mp suprafata construita desfasurata 

 
 

Nota: 

Valoarea clădirii prevăzute cu beci, se va diminua cu 50% pentru suprafata beciului 

Valoare cladirilor din paianta se va diminua cu 15%. 

Pentru clădirile "la rosu" valoarea de piață pe/mp reprezintă 55% 

 

Valoarea se va diminua cu 26 €/mp pentru lipsa instalatii electrice (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 24 €/mp pentru lipsa instalatii sanitare (Iroval, actualizat 2025) 

Valoarea se va diminua cu 33 €/mp pentru lipsa instalatiilor de incalzire (Iroval, actualizat 2025) 

 

Chioșcul este fixat pe un planșeu din beton armat placat cu gresie, structură metalică, închideri pereți din 

panouri izolatoare tip Izopan la care termoizolația este din polistiren. Au o etanșeitate foarte bună. Încaperea 

este prevazută cu instalatii electrice.  

 

 

 

Lemn
zidarie / 

beton
metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 289 289 nu este cazul nu este cazul 289 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1990 - 2010 246 246 nu este cazul nu este cazul 246 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1978 - 1989 203 203 nu este cazul nu este cazul 203 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

1967 - 1977 160 160 nu este cazul nu este cazul 160 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Inainte de 

1967
144 144 nu este cazul nu este cazul 144 nu este cazul nu este cazul nu este cazul

Spatii situate in blocuri de locuinte - situate la parter de bloc

Chioscuri
Construit in 

perioada
Magazine

Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante

Lemn

zidarie / 

beton metal Lemn Metal / PVC

Dupa 2011 324 324 340 289 340 323 113 125

1990 - 2010 276 276 290 246 290 275 107 119

1978 - 1989 227 227 238 203 238 226 100 111

1967 - 1977 179 179 188 160 188 179 89 99

Inainte de 

1967
162 162 170 144 170 161 85 94

Spatii situate in cladiri independente - situate la parter in imobil S+P sau S+P+1E - 4E

Construit in 

perioada
Magazine Comert / 

Birouri

Pensiuni / 

Hoteluri

Restaurante Chioscuri
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 Anexa 9.6 – Piata terenurilor INTRAVILAN 

          
euro / 

mp     

N
r.

 C
rt

. 

Comuna Sate componente 

INTRAVILAN 

Cc Ar Vie / Lv Fn / Ps Tn 

1 Aninoasa 

Aninoasa 16.43 8.95 5.05 3.47 0.13 

Sateni 5.58 3.05 2.42 0.74 0.13 

Viforata 17.80 7.37 3.79 3.26 0.13 

2 Baleni Baleni Romani, Baleni Sarbi 12.21 7.16 2.84 3.05 0.13 

3 Barbuletu 

Barbuletu 1.90 1.68 1.05 0.74 0.13 

Cetaturia, Gura 
Barbuletului 

1.68 0.84 1.05 0.84 0.13 

4 Bezdead Bezdead, Bosteni 4.00 1.79 1.05 1.05 0.13 

5 Bilciuresti 

Magura 1.90 1.05 1.05 0.74 0.13 

Costisata, Tunari, Valea 
Morii 

1.05 0.74 1.05 0.42 0.13 

6 Bilciuresti Bulciulesti, Suseni - Socetu 19.59 14.11 8.11 5.37 0.13 

7 Branesti 
Branesti 8.95 5.90 1.90 0.95 0.13 

Priboiu 5.37 3.79 1.90 0.95 0.13 

8 Branistea 
Branistea 4.95 3.69 3.16 1.90 0.13 

Dambovicioara, Savesti 1.68 1.05 0.95 0.53 0.13 

9 Brezoaiele Brezoaiele, Brezoaia 3.69 2.84 1.68 1.05 0.13 

10 Buciuneni 
Buciumeni, Dealu Mare 3.69 2.42 2.32 1.37 0.13 

Valea Leurzii 2.42 1.90 0.95 1.05 0.13 

11 Bucsani 
Bucsani 4.95 2.84 1.26 0.74 0.13 

Habeni, Racovita 2.42 1.26 0.84 0.74 0.13 

12 Butimanu 

Butimanu, Lucianca, 
Sterianu la DN 

36.01 12.64 7.79 7.16 0.13 

Butimanu, Lucianca, 
Sterianu rest localitate 

12.74 9.58 3.58 2.11 0.13 

Barbuceanu, Ungureni 5.48 1.79 1.26 1.47 0.13 

13 Candesti 

Aninosani/sesti, Candesti 
Vale, Dragodanesti 

4.42 1.37 1.37 1.37 0.13 

Candesti Deal, Valea Mare 1.68 0.84 0.95 0.84 0.13 

14 Ciocanesti 

Ciocanesti 3.26 1.26 1.68 1.26 0.13 

Cretu, Decindea 
Urzeceanca, Vizuresti 

0.84 0.32 0.53 0.42 0.13 
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15 Cobia 

Blidari, Calugareni, 
Capsuna, Cobiuta, 

Craciunesti, Frasin Deal, 
Frasin Vale, Gherghitesti, 

Manastirea, Mislea 

2.42 1.90 1.37 0.95 0.13 

16 Cojasca 
Cojasca, Iazu 3.69 2.42 2.42 1.26 0.13 

Fantanele 3.47 2.21 2.21 0.95 0.13 

17 Comisani Comisani, Lazuri 4.53 3.47 3.16 1.47 0.13 

18 Contesti 

Contesti, Calugareni 4.42 2.42 2.42 1.90 0.13 

Balteni, Boteni, Crangasi, 
Gamanesti, Helesteu, 

Mereni 
1.37 0.84 0.84 0.53 0.13 

19 Corbii Mari 

Corbii Mari, Grozavesti 2.21 1.26 1.26 0.84 0.13 

Baraceni, Moara din 
Groapa, Petresti, Podu 
Corbencii, Satu Nou, 

Ungureni, Vadu Stanchii 

1.05 0.74 0.42 0.42 0.13 

la autostrada Buc. - Pitesti 0.00 0.00 0.00 0.00 0.13 

20 Cornatelu 

Cornatelu 3.47 2.21 1.90 1.37 0.13 

Alunisu, Bolovani, Corni, 
Slobozia 

1.90 1.68 1.26 0.53 0.13 

21 Cornesti 

Cornesti 8.11 6.21 1.26 1.90 0.13 

Cristeasca, Crivatu, 
Frasinu, Ibrianu, 

Postarnacu, Ungureni 
2.11 0.95 0.95 0.74 0.13 

22 
Costestii din 

Vale 

Costesti Vale 2.21 1.37 1.05 0.53 0.13 

Tomsani, Maruntisu 1.05 0.84 0.84 0.32 0.13 

23 Crangurile 

Crangurile de Jos, 
Crangurile de Sus, 

Badulesti, Patroia Deal, 
Patroia Vale, Potlogeni 

Vale, Ratesti, Voia 

3.05 1.90 1.68 1.68 0.13 

24 Crevedia 

Crevedia, Samurcasi, 
Manastirea la DN 

43.38 32.43 24.32 13.37 0.13 

Crevedia, Samurcasi, 
Manastirea rest localitate 

37.91 18.74 9.58 6.42 0.13 

Cocani, Darza 13.27 7.58 6.42 4.53 0.13 

25 Darmanesti 
Darmanesti, Marginenii de 

Sus 
2.42 1.37 1.37 0.95 0.13 

26 Dobra 
Dobra 2.21 1.68 1.68 1.37 0.13 

Marcesti 1.68 1.05 0.95 0.95 0.13 

27 Doicesti Doicesti + colonie 6.74 5.58 5.48 4.00 0.13 

28 Dragodana 
Dargodana, Boboci, Picior 

de Munte 
2.42 1.90 1.90 1.90 0.13 
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Burduca, Cuparu, 
Padureni, Straosti 

1.37 0.95 0.84 0.84 0.13 

29 Dragomiresti 

Dragomiresti 9.90 7.79 2.84 1.05 0.13 

Decindeni, Rancaciov, 
Ungureni 

4.00 2.84 1.90 1.37 0.13 

Geangosesti, Mogosesti 1.79 1.26 0.95 0.74 0.13 

31 Finta 
Finta Mare, Finta Veche, 

Bechinesti, Gheboaia 
3.16 1.68 1.05 0.74 0.13 

32 Glodeni 
Glodeni, Gusoiu, Laculete, 

Livezile, Malu Mierii, 
Schela 

2.84 1.90 1.90 0.95 0.13 

33 Gura Foii 
Fagetu, Bumbuia, 

Catanele, Gura Foii 
2.42 1.90 1.37 0.95 0.13 

34 Gura Ocnitei 
Gura Ocnitei, Ochiuri 2.84 1.90 1.68 1.26 0.13 

Adanca, Scauieni 4.84 3.47 1.68 1.37 0.13 

35 Gura Sutii Gura Sutii, Sperieteni 3.16 1.90 1.05 1.05 0.13 

36 Hulubesti 

Hulubesti, Butoiu de Sus, 
Butoiu de Jos, Magura 

3.16 1.90 1.37 1.05 0.13 

Valea Dadei 2.42 1.68 1.68 0.84 0.13 

37 I.L. Caragiale 
I.L. Caragiale, Mija, 

Ghirdoveni 
3.16 1.90 1.37 1.05 0.13 

38 Iedera 

Iedera de Jos, Iederea de 
Sus 

3.16 1.90 1.68 1.37 0.13 

Colibasi, Cricovul Dulce 1.68 1.37 1.37 1.37 0.13 

39 Lucieni Lucieni, Olteni 3.16 1.90 1.90 1.37 0.13 

40 Ludesti 

Ludesti, Milosani, 
Potocelu, Scheiu de Jos 

2.74 1.68 1.68 0.95 0.13 

Scheiu de Sus, Telesti 1.90 1.05 1.37 0.74 0.13 

41 Lunguletu 
Lunguletu, Oreasca, 

Serdanu 
8.11 5.37 3.69 3.16 0.13 

42 Malu cu Flori 
Malu cu Flori, Copaceni, 
Capu Coastei, Miclosanii 

Mari, Miclosanii Mici 
5.05 3.47 1.90 1.68 0.13 

43 Manesti 
Manesti, Draganesti, 
Pamanteni, Dragaesti 

3.16 1.90 1.68 1.37 0.13 

44 Matasaru 

Matasaru 5.05 2.84 1.90 1.90 0.13 

Cretulesti, Odaia Turcului, 
Poroinica, Putu cu Salcie, 

Salcioara, Tetcoiu 
1.90 0.95 0.95 0.74 0.13 

45 Mogosani 

Mogosani 4.21 2.84 1.90 1.37 0.13 

Chirca, Cojocaru, Meri, 
Zavoiu Orbului 

1.90 1.37 0.95 0.74 0.13 

46 Moroieni Moroieni, Lunca, Pucheni 10.11 6.95 4.42 4.00 0.13 
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Glod, Muscel 0.95 0.84 0.84 0.84 0.13 

47 
Moroieni (zona 

de munte) 

Coteanu, Padina, Pucheni 14.95 0.00 0.00 4.00 0.13 

Sanatoriu, Dobresti, 
Carpenis 

9.48 0.00 0.00 4.00 0.13 

Dichiu 7.37 0.00 0.00 4.00 0.13 

48   Morteni, Neajlovo 1.90 0.74 0.95 0.74 0.13 

49 Motaieni 
Motaieni 5.05 3.47 2.84 1.90 0.13 

Cucuteni 2.32 1.68 1.37 0.95 0.13 

50 Niculesti 
Niculesti 10.00 7.16 7.16 2.11 0.13 

Ciocanari, Movila 4.42 3.05 3.05 1.05 0.13 

51 Nucet Cazaci, Ilfoveni, Nucet 4.21 3.47 2.84 1.68 0.13 

52 Ocnita Ocnita 2.11 0.84 0.84 0.53 0.13 

53 Odobesti 
Odobesti, Crovu, Miulesti, 

Brancoveanu, Zidurile 
2.42 1.68 1.05 0.74 0.13 

54 Piersinari Piersinari 5.05 3.47 2.42 1.37 0.13 

55 Petresti 

Petresti, Greci, Ionesti 4.21 2.84 1.68 0.95 0.13 

Coada Izvorului, 
Gherghesti, Potlogeni Deal, 

Punte de Greci 
1.90 1.37 0.84 0.74 0.13 

Autostrada Buc. - Pitesti 0.00 0.00 0.00 0.00 0.13 

56 Pietrari Pietrari 2.32 1.68 1.37 0.84 0.13 

57 Alunis 
Alunis, Dupa Deal, Slipot, 

Valea  
1.68 0.74 0.74 0.74 0.13 

58 Pietrosita Pietrosita, Dealu 11.90 8.53 5.05 4.84 0.13 

59 Poiana Poiana, Poienita 1.90 1.37 1.37 0.84 0.13 

60 Potlogi 
Potlogi, Pitaru, Podu 
Cristinii, Romanesti, 

Vlasceni 
2.21 1.68 0.95 0.95 0.13 

61 Produlesti 
Produlesti, Brosteni, 

Costestii din Deal 
2.21 1.68 1.37 0.74 0.13 

62 Pucheni 

Pucheni 4.84 3.47 2.32 1.68 0.13 

Bratatel, Meisoare, Valea 
Larga, Varfureni 

1.37 1.05 0.95 0.74 0.13 

63 Racari 

Ghergani, Mavrodin 13.16 6.95 6.21 3.26 0.13 

Balanesti, Colacu, 
Ghimpati, Sabiesti, Stanesti 

2.11 1.37 1.37 0.95 0.13 

64 Raciu Raciu, Silistea, Suta Seaca 3.47 1.90 1.90 1.37 0.13 

65 Rascaieti Rascaieti, Vultureasca 1.90 1.37 0.95 0.74 0.13 

66 Raul Alb 
Raul Alb de Jos, Raul Alb de 

Sus 
1.90 1.68 0.95 0.74 0.13 

67 Razvad 
Razvad 14.95 8.74 6.21 4.95 0.13 

Valea Voievozilor 22.32 13.27 9.16 6.42 0.13 
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Gorgota 3.05 2.11 2.11 1.37 0.13 

68 Runcu 

Strada Principala 8.53 5.58 5.58 3.47 0.13 

Runcu, Badeni, Piatra, 
Ferestre, Silistea 

6.95 5.05 4.53 2.63 0.13 

Brebu 4.21 2.63 2.32 1.68 0.13 

69 Salcioara 

Salcioara, Banesti, Moara 
Noua, Movila 

2.21 1.16 1.16 0.95 0.13 

Catunu, Ghinesti, Podu 
Rizii 

1.90 0.95 0.95 0.95 0.13 

Cuza Voda, Mircea Voda 3.47 2.11 2.11 1.90 0.13 

70 Selaru 
Selaru, Fierbinti, 

Glogoveanu 
2.11 1.37 1.37 0.74 0.13 

71 Slobozia Moara Slobozia Moara 0.00 0.00 0.00 0.00 0.13 

72 Sotanga Sotanga, Teis 5.58 4.84 4.84 3.16 0.13 

73 Tartasesti 

Tartasesti - Baldana la DN 
si zona cartier nou 

21.90 10.00 10.00 7.27 0.13 

Tartasesti - Baldana 4.95 3.79 3.79 3.79 0.13 

Gulia 29.17 14.74 14.74 12.21 0.13 

74 Tatarani 
Tatarani, Caprioru, 
Gheboreni, Priboiu 

4.00 2.21 2.21 1.37 0.13 

75 Titu 
Fusea, Hagioaica, Mereni, 

Plopu, Salcuta 
3.47 1.90 1.90 1.47 0.13 

76 Uliesti 

Uliesti 1.90 1.26 0.95 0.74 0.13 

Croitori, Hanul lui Pala, 
Jugureni, Manastioara, 

Olteni, Ragu, Stravapolia 
1.47 0.95 0.74 0.74 0.13 

la autostrada Buc. - Pitesti 0.00 0.74 0.00 0.74 0.13 

77 Ulmi 

Ulmi, Viisoara 22.32 11.79 5.90 3.26 0.13 

Colanu, Dumbrava 8.95 5.05 4.42 2.74 0.13 

Dimoiu, Matraca, 
Nisipurile, Udresti 

5.05 2.84 1.37 1.37 0.13 

78 Vacaresti 
Vacaresti, Bratestii de Jos 5.05 4.00 3.47 2.21 0.13 

Bungetu 5.05 4.00 3.47 2.21 0.13 

79 Valea Lunga 

Valea Lunga Cricov, 
Bacesti, Izvorul, Mosia 

Mica, Serbaneasca, 
Stubeile, Tisa, Valea lui 

Dan, Valea Lunga, Gorgota 

5.37 2.84 2.21 0.95 0.13 

80 Valea Mare 
Valea Mare, Feteni, 

Garleni, Livezile, Saru, 
Stratonesti, Valea Caselor 

3.47 2.32 1.90 1.90 0.13 
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81 
Valeni 

Dambovita 
Valeni Dambovita, 

Mesteacan 
2.42 1.37 1.37 1.05 0.13 

82 Varfuri 
Varfuri, Carlanesti, Cojoiu, 
Merisoru, Statesti, Suvita, 

Ulmetu 
2.74 1.37 1.37 1.05 0.13 

83 Visina Visina, Brosteni, Izvoru 1.90 6.74 5.37 3.37 0.13 

84 Visinesti 
Visinesti, Dospinesti, 

Sultanu, Urseiu 
2.32 1.68 0.95 0.95 0.13 

85 Vladeni Vladeni 2.21 1.68 1.37 0.95 0.13 

86 Voinesti 

Voinesti, Izvoarele 8.11 5.58 3.26 1.05 0.13 

Genenea, Bratulesti 4.00 1.37 2.32 1.05 0.13 

Lunca, Manga, Manjina, 
Onvesti, Suduleni 

3.05 1.37 1.90 1.05 0.13 

87 Vulcana Bai 
Vulcana Bai, Nicolaesti, 

Vulcana de Sus 
5.05 3.47 2.74 1.37 0.13 

88 Vulcana Pandele 
Vulcana - Pandela, Gura 
Vulcanei, Laculete Gara, 

Toculesti 
4.00 3.47 2.84 1.68 0.13 

 

Notă:  

Teren Curți construcții Cc 

Teren Arabil Ar 

Teren Pășuni, Fânețe Ps / Fn 

Teren Livadă Lv 

Teren Plantații viticole (vie) Vie 

Teren Păduri forestiere Pd 

Teren Degradate, neproductive TN 

 

Terenurile curți construcții pot fi situate în zonă centrala (Zc) cât și în zonă periferică (Zp). 

 Zcentrala = A = comune (satul de resedinta); Zperiferica = B = sate 

Pentru pădurile care aparțin obștilor de moșneni, se va reduce valoarea cu 50% datorită faptului ca 

proprietatea este deținută în indiviziune și este amplasată la distanțe mari și în locații dispersate. 

Pentru satele izolate situate în zonele de deal și munte amplasate la distanțe mari față de utilități publice 

si de centrul UAT, fără cai de acces amenajate, valoarea terenului va fi 50% din valoarea terenului intravilan al 

zonei cât și intravilan pentru alte categorii de folosință. 

 
 

1 Conifere Molid, Brad, Larice, Pin 15

2 Foioase lemn tare Steja, Gorun, Fag, Carpen 16

3 Foioase lemn moale Tei, Plop, Salcie, alte specii 15

Nr. 

Crt.
Specia arborilor euro / mp

Terenuri cu vegetatie forestiara
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Anexa 9.7 – Piata terenurilor INTRAVILAN 

        
euro / mp 

    

N
r.

 C
rt

. 

Comuna Sate componente 

EXTRAVILAN 2025 

Ar Vie Fn / Ps Tn 

1 Aninoasa 

Aninoasa 1.47 0.74 0.74 0.16 

Sateni 0.74 0.74 0.42 0.16 

Viforata 1.37 0.74 0.74 0.16 

2 Baleni Baleni Romani, Baleni Sarbi 0.74 0.32 0.42 0.16 

3 Barbuletu 

Barbuletu 0.84 0.74 0.32 0.16 

Cetaturia, Gura Barbuletului 0.42 0.42 0.32 0.16 

4 Bezdead Bezdead, Bosteni 0.74 0.42 0.32 0.16 

5 Bilciuresti 

Magura 0.32 0.32 0.32 0.16 

Costisata, Tunari, Valea 
Morii 

0.32 0.32 0.32 0.16 

6 Bilciuresti Bulciulesti, Suseni - Socetu 1.37 2.00 1.37 0.16 

7 Branesti 
Branesti 0.95 0.32 0.32 0.16 

Priboiu 0.95 0.74 0.32 0.16 

8 Branistea 
Branistea 0.32 0.74 0.32 0.16 

Dambovicioara, Savesti 0.32 0.42 0.32 0.16 

9 Brezoaiele Brezoaiele, Brezoaia 0.32 0.32 0.32 0.16 

10 Buciuneni 
Buciumeni, Dealu Mare 0.74 0.32 0.32 0.16 

Valea Leurzii 0.53 0.32 0.32 0.16 

11 Bucsani 
Bucsani 0.42 0.42 0.42 0.16 

Habeni, Racovita 0.32 0.42 0.42 0.16 

12 Butimanu 

Butimanu, Lucianca, 
Sterianu la DN 

2.32 0.95 1.26 0.16 

Butimanu, Lucianca, 
Sterianu rest localitate 

0.42 0.42 0.32 0.16 

Barbuceanu, Ungureni 0.32 0.42 0.32 0.16 

13 Candesti 

Aninosani/sesti, Candesti 
Vale, Dragodanesti 

0.74 0.32 0.32 0.16 

Candesti Deal, Valea Mare 0.32 0.32 0.32 0.16 

14 Ciocanesti 

Ciocanesti 0.42 0.32 0.32 0.16 

Cretu, Decindea Urzeceanca, 
Vizuresti 

0.32 0.32 0.32 0.16 
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15 Cobia 

Blidari, Calugareni, Capsuna, 
Cobiuta, Craciunesti, Frasin 

Deal, Frasin Vale, 
Gherghitesti, Manastirea, 

Mislea 

0.42 0.42 0.32 0.16 

16 Cojasca 
Cojasca, Iazu 0.74 0.32 0.42 0.16 

Fantanele 0.74 0.32 0.32 0.16 

17 Comisani Comisani, Lazuri 0.42 0.32 0.32 0.16 

18 Contesti 

Contesti, Calugareni 0.42 0.32 0.32 0.16 

Balteni, Boteni, Crangasi, 
Gamanesti, Helesteu, 

Mereni 
0.32 0.32 0.32 0.16 

19 Corbii Mari 

Corbii Mari, Grozavesti 0.42 0.32 0.32 0.16 

Baraceni, Moara din Groapa, 
Petresti, Podu Corbencii, 

Satu Nou, Ungureni, Vadu 
Stanchii 

0.42 0.32 0.32 0.16 

la autostrada Buc. - Pitesti 0.42 0.00 0.32 0.16 

20 Cornatelu 

Cornatelu 0.11 0.42 0.32 0.16 

Alunisu, Bolovani, Corni, 
Slobozia 

0.11 0.42 0.32 0.16 

21 Cornesti 

Cornesti 0.74 0.74 0.74 0.16 

Cristeasca, Crivatu, Frasinu, 
Ibrianu, Postarnacu, 

Ungureni 
0.11 0.74 0.74 0.16 

22 
Costestii din 

Vale 

Costesti Vale 0.32 0.32 0.32 0.16 

Tomsani, Maruntisu 0.32 0.32 0.32 0.16 

23 Crangurile 

Crangurile de Jos, Crangurile 
de Sus, Badulesti, Patroia 

Deal, Patroia Vale, Potlogeni 
Vale, Ratesti, Voia 

0.42 0.32 0.32 0.16 

24 Crevedia 

Crevedia, Samurcasi, 
Manastirea la DN 

5.58 0.42 2.74 0.16 

Crevedia, Samurcasi, 
Manastirea rest localitate 

0.74 0.42 0.32 0.16 

Cocani, Darza 0.74 0.42 0.32 0.16 

25 Darmanesti 
Darmanesti, Marginenii de 

Sus 
0.11 0.32 0.32 0.16 

26 Dobra 
Dobra 0.32 0.32 0.32 0.16 

Marcesti 0.32 0.32 0.32 0.16 

27 Doicesti Doicesti + colonie 1.05 0.42 0.74 0.16 
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28 Dragodana 

Dargodana, Boboci, Picior de 
Munte 

0.32 0.32 0.32 0.16 

Burduca, Cuparu, Padureni, 
Straosti 

0.32 0.32 0.32 0.16 

29 Dragomiresti 

Dragomiresti 0.74 0.32 0.32 0.16 

Decindeni, Rancaciov, 
Ungureni 

0.53 0.32 0.32 0.16 

Geangosesti, Mogosesti 0.53 0.32 0.32 0.16 

31 Finta 
Finta Mare, Finta Veche, 

Bechinesti, Gheboaia 
0.32 0.32 0.32 0.16 

32 Glodeni 
Glodeni, Gusoiu, Laculete, 

Livezile, Malu Mierii, Schela 
0.74 0.42 0.74 0.16 

33 Gura Foii 
Fagetu, Bumbuia, Catanele, 

Gura Foii 
0.42 0.42 0.42 0.16 

34 Gura Ocnitei 
Gura Ocnitei, Ochiuri 0.42 0.42 0.42 0.16 

Adanca, Scauieni 0.42 0.42 0.32 0.16 

35 Gura Sutii Gura Sutii, Sperieteni 0.42 0.42 0.32 0.16 

36 Hulubesti 

Hulubesti, Butoiu de Sus, 
Butoiu de Jos, Magura 

0.53 0.42 0.42 0.16 

Valea Dadei 0.53 0.42 0.42 0.16 

37 I.L. Caragiale 
I.L. Caragiale, Mija, 

Ghirdoveni 
0.53 0.42 0.53 0.16 

38 Iedera 
Iedera de Jos, Iederea de Sus 0.74 0.42 0.42 0.16 

Colibasi, Cricovul Dulce 0.42 0.42 0.42 0.16 

39 Lucieni Lucieni, Olteni 0.42 0.42 0.32 0.16 

40 Ludesti 

Ludesti, Milosani, Potocelu, 
Scheiu de Jos 

2.74 2.74 2.21 0.16 

Scheiu de Sus, Telesti 0.42 0.42 0.42 0.16 

41 Lunguletu Lunguletu, Oreasca, Serdanu 0.74 0.74 0.42 0.16 

42 Malu cu Flori 
Malu cu Flori, Copaceni, 
Capu Coastei, Miclosanii 

Mari, Miclosanii Mici 
0.74 0.74 0.42 0.16 

43 Manesti 
Manesti, Draganesti, 
Pamanteni, Dragaesti 

0.74 0.74 0.42 0.16 

44 Matasaru 

Matasaru 0.74 0.74 0.42 0.16 

Cretulesti, Odaia Turcului, 
Poroinica, Putu cu Salcie, 

Salcioara, Tetcoiu 
0.42 0.42 0.32 0.16 

45 Mogosani 

Mogosani 0.42 0.42 0.32 0.16 

Chirca, Cojocaru, Meri, 
Zavoiu Orbului 

0.32 0.42 0.32 0.16 
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46 Moroieni 
Moroieni, Lunca, Pucheni 0.74 0.32 0.32 0.16 

Glod, Muscel 0.74 0.32 0.32 0.16 

47 
Moroieni (zona 

de munte) 

Coteanu, Padina, Pucheni 0.32 0.32 0.32 0.16 

Sanatoriu, Dobresti, 
Carpenis 

0.32 0.32 0.32 0.16 

Dichiu 0.32 0.32 0.32 0.16 

48   Morteni, Neajlovo 0.53 0.32 0.53 0.16 

49 Motaieni 
Motaieni 0.95 0.74 0.53 0.16 

Cucuteni 0.95 0.42 0.53 0.16 

50 Niculesti 
Niculesti 0.32 0.32 0.32 0.16 

Ciocanari, Movila 0.32 0.32 0.32 0.16 

51 Nucet Cazaci, Ilfoveni, Nucet 0.32 0.32 0.32 0.16 

52 Ocnita Ocnita 0.32 0.32 0.32 0.16 

53 Odobesti 
Odobesti, Crovu, Miulesti, 

Brancoveanu, Zidurile 
0.53 0.32 0.32 0.16 

54 Piersinari Piersinari 0.42 0.32 0.32 0.16 

55 Petresti 

Petresti, Greci, Ionesti 0.42 0.53 0.32 0.16 

Coada Izvorului, Gherghesti, 
Potlogeni Deal, Punte de 

Greci 
0.42 0.53 0.32 0.16 

Autostrada Buc. - Pitesti 0.42 0.53 0.32 0.16 

56 Pietrari Pietrari 0.42 0.42 0.32 0.16 

57 Alunis 
Alunis, Dupa Deal, Slipot, 

Valea  
0.42 0.42 0.32 0.16 

58 Pietrosita Pietrosita, Dealu 0.74 0.32 0.32 0.16 

59 Poiana Poiana, Poienita 0.32 0.32 0.32 0.16 

60 Potlogi 
Potlogi, Pitaru, Podu 

Cristinii, Romanesti, Vlasceni 
0.32 0.32 0.32 0.16 

61 Produlesti 
Produlesti, Brosteni, 

Costestii din Deal 
0.32 0.32 0.32 0.16 

62 Pucheni 

Pucheni 0.74 0.32 0.32 0.16 

Bratatel, Meisoare, Valea 
Larga, Varfureni 

0.74 0.32 0.32 0.16 

63 Racari 

Ghergani, Mavrodin 0.32 0.32 0.32 0.16 

Balanesti, Colacu, Ghimpati, 
Sabiesti, Stanesti 

0.11 0.32 0.32 0.16 

64 Raciu Raciu, Silistea, Suta Seaca 0.32 0.32 0.32 0.16 

65 Rascaieti Rascaieti, Vultureasca 0.32 0.32 0.32 0.16 

66 Raul Alb 
Raul Alb de Jos, Raul Alb de 

Sus 
0.42 0.32 0.32 0.16 
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67 Razvad 

Razvad 3.05 3.05 1.05 0.16 

Valea Voievozilor 4.53 4.53 1.68 0.16 

Gorgota 0.11 0.42 0.42 0.16 

68 Runcu 

Strada Principala 3.26 3.47 2.42 0.16 

Runcu, Badeni, Piatra, 
Ferestre, Silistea 

1.68 0.95 0.84 0.16 

Brebu 0.74 0.42 0.74 0.16 

69 Salcioara 

Salcioara, Banesti, Moara 
Noua, Movila 

0.32 0.74 0.32 0.16 

Catunu, Ghinesti, Podu Rizii 0.32 0.53 0.95 0.16 

Cuza Voda, Mircea Voda 0.32 0.53 0.32 0.16 

70 Selaru Selaru, Fierbinti, Glogoveanu 0.32 0.53 0.32 0.16 

71 Slobozia Moara Slobozia Moara 0.32 0.32 0.32 0.16 

72 Sotanga Sotanga, Teis 0.84 0.53 0.42 0.16 

73 Tartasesti 

Tartasesti - Baldana la DN si 
zona cartier nou 

3.47 7.27 1.90 0.16 

Tartasesti - Baldana 1.90 1.90 1.68 0.16 

Gulia 8.74 9.69 3.47 0.16 

74 Tatarani 
Tatarani, Caprioru, 
Gheboreni, Priboiu 

0.32 0.32 0.32 0.16 

75 Titu 
Fusea, Hagioaica, Mereni, 

Plopu, Salcuta 
0.74 0.32 0.32 0.16 

76 Uliesti 

Uliesti 0.42 0.32 0.32 0.16 

Croitori, Hanul lui Pala, 
Jugureni, Manastioara, 

Olteni, Ragu, Stravapolia 
0.42 0.32 0.32 0.16 

la autostrada Buc. - Pitesti 0.42 0.00 0.53 0.16 

77 Ulmi 

Ulmi, Viisoara 1.47 0.32 0.42 0.16 

Colanu, Dumbrava 1.47 0.32 0.42 0.16 

Dimoiu, Matraca, Nisipurile, 
Udresti 

1.05 0.32 0.74 0.16 

78 Vacaresti 
Vacaresti, Bratestii de Jos 1.05 0.53 0.74 0.16 

Bungetu 1.05 0.53 0.74 0.16 

79 Valea Lunga 

Valea Lunga Cricov, Bacesti, 
Izvorul, Mosia Mica, 

Serbaneasca, Stubeile, Tisa, 
Valea lui Dan, Valea Lunga, 

Gorgota 

0.84 0.74 0.42 0.16 

80 Valea Mare 
Valea Mare, Feteni, Garleni, 
Livezile, Saru, Stratonesti, 

Valea Caselor 
0.42 0.74 0.32 0.16 
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81 
Valeni 

Dambovita 
Valeni Dambovita, 

Mesteacan 
0.42 0.32 0.32 0.16 

82 Varfuri 
Varfuri, Carlanesti, Cojoiu, 
Merisoru, Statesti, Suvita, 

Ulmetu 
0.74 0.32 0.32 0.16 

83 Visina Visina, Brosteni, Izvoru 0.32 0.42 0.32 0.16 

84 Visinesti 
Visinesti, Dospinesti, 

Sultanu, Urseiu 
0.42 0.42 0.32 0.16 

85 Vladeni Vladeni 0.32 0.42 0.32 0.16 

86 Voinesti 

Voinesti, Izvoarele 1.05 3.05 0.42 0.16 

Genenea, Bratulesti 1.05 2.32 0.42 0.16 

Lunca, Manga, Manjina, 
Onvesti, Suduleni 

0.74 1.90 0.42 0.16 

87 Vulcana Bai 
Vulcana Bai, Nicolaesti, 

Vulcana de Sus 
0.32 0.74 0.32 0.16 

88 Vulcana Pandele 
Vulcana - Pandela, Gura 
Vulcanei, Laculete Gara, 

Toculesti 
0.42 0.42 0.32 0.16 

 

Notă:  

Teren Curți construcții Cc 

Teren Arabil Ar 

Teren Pășuni, Fânețe Ps / Fn 

Teren Livadă Lv 

Teren Plantații viticole (vie) Vie 

Teren Păduri forestiere Pd 

Teren Degradate, neproductive TN 

 

Terenurile curți construcții pot fi situate în zonă centrala (Zc) cât și în zonă periferică (Zp). 

 Zc = A = comune; Zp = B = sate 

Pentru pădurile care aparțin obștilor de moșneni, se va reduce valoarea cu 50% datorită faptului ca 

proprietatea este deținută în indiviziune și este amplasată la distanțe mari și în locații dispersate. 

Pentru satele izolate situate în zonele de deal și munte amplasate la distanțe mari față de utilități publice 

si de centrul UAT, fără cai de acces amenajate, valoarea terenului va fi 50% din valoarea terenului intravilan al 

zonei cât și intravilan pentru alte categorii de folosință. 

 

 

1 Conifere Molid, Brad, Larice, Pin 3,265

2 Foioase lemn tare Steja, Gorun, Fag, Carpen 4,134

3 Foioase lemn moale Tei, Plop, Salcie, alte specii 3,265

Terenuri cu vegetatie forestiara

Nr. 

Crt.
euro / haSpecia arborilor
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10. SURSE DE INFORMARE
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10.4 - Nomenclator stradal si incadrare in zona pentru Municipiul Moreni, Pucioasa,Găești, 

Titu,Fieni și Răcari 
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